TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Poc 1ap- Tu do- Hanh phiic

Ban 4n sd: 03 /2022/DS-PT
Ngay: 12-01-2022
V/v: Tranh chap Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Quén
Cdc Tham phdn: Ong Vi Diing
Ba Nguyén Thi Thu Lan
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vin DPong — Tham tra vién Toa 4n nhin
dan tinh Yén Bai.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Yén Bdi tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Thanh Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Yén Bai xét xtr
phtc tham vu 4n dan sy thy 1y sé: 18/2021/TLPT-DS ngay 05 thang 10 nim 2021
vé tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit.

Do ban an déan su so thAm s6 12/2021/DS-ST ngay 29 thang 7 ndm 2021 cua
Toa an nhan dan huyén L, tinh Yén Bai bi khang nghi, khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 15/2021/QD-PT ngay 26
thang 11 nam 2021 va cac Quyét dinh hoan phién toa sé 12/2021/QD-PT ngay 15-
12-2021 va s6 17/2021/QD-PT ngay 27-12-2021, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1965

Dia chi: Thon T, xa Y, huyén L, tinh Yén Bai;
Bi don: Ong Hoang Minh P, sinh ndm 1932

Dia chi: Thon 09 (Nay 1a thon C), xa A, huyén L, tinh Yén Bai;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don:



1. Ong Hoang V, sinh nam 1960; Dia chi: Thon 09, xa Q, huyén L, tinh Yén
Bai, van ban oy quyén ngay 02-4-2018. C6 mit.

2. C)ng Nguyén Nhu H1, sinh nam 1997; Dia chi: Thon T1, xa O, huyén B, tinh
Lao Cai. Van ban oy quyén ngay 28-12-2021. C6 mt

Nguwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Pham Thi Thuong
- Cong ty luat TNHH La Defense thudc Poan Lut su thanh phd Ha Noi. Co mit.

Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan huyén L, tinh Yén Bai

Dija chi: Thi tran Z, huyén L, tinh Yén Bai;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pinh Khic K — Chu tich;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Ngoc S — Trudng phong Tai nguyén
va Moi truong. Van ban iy quyén ngay 05-12-2021. (c6 don xét xtr vang mat)

- Uy ban nhan dan x4 A, huyén L, tinh Yén Bai

Dia chi: Xa A, huyén L, tinh Yén Bai;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luwong Thanh G — Chu tich;

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Triéu Viét P — Pho Chu tich, van ban ty
quyen ngay 10-12-2021. (c6 don xét xur vang mat)

-Lam truong LY

Dia chi: Thon 2, xa Q, huyén L, tinh Yén Bai

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang Tr — Giam ddc. Vang mit.

- Ong Tang Van T1, sinh ndm 1973; dia chi: Thon 4 (Nay la Thén D), xa A,
huyén L, tinh Yén Béi. Vang mat.

- Ong Tang Thanh T2; dia chi: Thon 4 (Nay la Thon D), xa A, huyén L, tinh Yén
Bai. Vang mat.

- Ong Nguyén Long G, sinh ndm 1972; dia chi: Té 2, thi trén YB, huyén YB, tinh
Yén Bai. Co mat

- Ong Nguyé, sinh nim 1960; dia chi: Thon 2, xa J, huyén L, tinh Yén Béi. Ving
mat.

- Ong Hoang Vin Q1, sinh ndm 1985; dia chi: Thon 9 (Nay 1a thén C), xi A, huyén
L, tinh Yén Béi. Vang mit.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 12-02-2018 va qua trinh td tung tai Toa 4n nguyén
don 6ng Nguyén Vin H trinh bay: Ong H nhan chuyén nhuong cta ong Hoang
Minh B mét thira dt c6 chiéu mat dudng Qudc 16 70 1a 10m, chiéu sau 50m, dién
tich 500 m?, trir dat hanh lang 100m, con lai 400 m?. Trong d6 dat & 200 m?, dat
vuon 200 m? tai thon 09 (nay 1a thon C), xa A, huyén L, tinh Yén Bai. Hop déng
chuyén nhuong do anh D114 chong ciia chi Hoang Thi Y1 viét. Ong H di giao du
s6 tién chuyén nhuong dat 1a 62.000.000 ddng, tién san gat 1a 12.500.000 dong.
Hop dong duoc Uy ban nhan dan x3 A chimg thuc ngay 28-5-2005. Ong H d3 san
gat dit nham myc dich lam nha tam trén dat. Ong P c6 nghia vu 1am tha tuc cap
gidy chimg nhin quyén str dung dat (GCNQSDD) cho 6ng H. Nhiéu 1an 6ng H da
yéu cau 6ng P thyc hién hop dong nhung 6ng D khong thue hién. Uy ban nhan dan
xd A hoa giai nhidu l1an nhung khong c6 két qua. Dién tich dat dang tranh chép
ngudn goc 1a dat rimg san xuit naim 2002, do chu trwong cta Uy ban nhan dan
huyén L, tinh Yén Bai quy hoach thanh dat dan cu. Lam truong LY lac d6 da ban
giao quy dat cho Uy ban nhan dan xa A, huyén L, trudc d6 ho 6ng P xin Lam
truong huyén giao cho dién tich dat nay dé lam dat ¢ va dat vuon rimg. Nam 2000
cung dién tich dit 500 m? nhu di néu ¢ trén, 6ng Tang Van T1 tra tai thon 09, xAi
A, huyén L, tinh Yén Bai da dugc Uy ban nhan dan huyén L cdp (GCNQSDD)
ngay 27-10-2003, dén nam 2007 anh Bich chuyén nhuong phan dién tich duoc cap
cho 6ng Hoang Minh D, 6ng H d3 yéu cau éng D 1am thu tuc sang tén va giao dat
cho 6ng H nhung 6ng B khong thuc hién. Nay ong H yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng P thyc hién viée giao dit va sang tén trén gidy ching nhan quyén st
dung dat dimg tén ong H. Néu khong tra dat thi phai tra tién 700.000.000 dong.

Trong 15i khai bi don 6ng Hoang Minh P, ngudi dai dién theo uy quyén cua
bi don 6ng Hoang V trinh bay: Nam 1984 Uy ban nhan dan xi A, huyén L c¢im cho
ong D 16 dat 1am nha, chin nuoi tha c4, trong cdy, ting gia san xuat phuc phu gia
dinh & tai thon 09, x3 A, huyén L, tinh Yén Bai. Pén nim 2007 6ng P dugc Uy
ban nhdn dan huyén L cip Gidy ching nhan QSDD. Nam 1999 ba Nguyén Thi CH
(me d¢ anh V) chét d¢ lai toan bo tai san dat dai. Gia dinh 6ng P st dung on dinh
tir 46 dén nay. Nam 2005 ong D thira nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong véi 6ng
H, hai bén da giao dét trén thue dia, ong H san gat va chuyén mo trén dit. C)ng H
dd chuyén cho ong P khoan tién chuyén nhuong dat 62.000.000 dong va tién 1am
tha cip Gidy CNQSDPD. Hop dong c6 xac nhan ctua Uy ban nhan dan xi A, huyén
L. Theo ¥ kién cta anh V hop ddng chuyén nhugng nay vi pham phéap luét: Thir
nhat chir ky cua chi Hoang Thi Y2 14 gia mao; thir hai 1a anh hudng dén quyén loi
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ctia nhimg nguoi duoc thira ké 1a cic con ctia ba Nguyén Thi CH . Hién tai gia
dinh 6ng P khong c6 nhu cau ban dat nita, nhat tri thanh toan lai cho 6ng H sb tién
250.000.000 dong.

Anh Hoang Van Q1 trinh bay: Anh Quyét 14 con trai 6ng Hoang Minh P ¢co
ho khau cung véi 6ng D tai thon 09, xi A, huyén L, tinh Yén Béi. Nam 2005 anh
Quyét dang di hoc & Ha Noi vé thi dugc biét ong P c6 chuyén nhuong quyén st
dung dat cho 6ng Nguyén Vin H, anh Quyét khong nhét tri hop dong chuyén
nhuong nay vi gia dinh c6 dong anh em. Vé ngudn gdc dién tich dat ndy gia dinh
str dung tir nim 1984 dén nam 2007 gia dinh duoc cip GCNQSDD.

Pai dién Uy ban nhin dan huyén L, tinh Yén Baéi trinh bay: Viéc cip
GCNQSDD s6 Al 058854, s6 vao so H 01194 dugce Uy ban nhan dan huyén L cép
ngay 24-7-2007 cho 6ng Hoang Minh P va hd so cap GCNQSDD sé S 890029, s6
vao s6 01050 QSDD/QSDP/415/QPUBH dugc Uy ban nhin dan huyén L, tinh
Yén Bai cép ngay 26-12-2002 cho 6ng Tang Vian T1 thuc hién dung trinh ty, thi
tuc cAp GCNQSDPD. Qua hop déng chuyén nhuong nhu nguyén don trinh bay 1a
dung thuc té. Nay dé nghi ong Hoang Minh P phai c6 nghia vu thue hién hop dong
chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng H. Néu ong P khong thyc hién chuyén
nhuong dé nghi 6ng P thanh toan tién boi thuong hop dong cho 6ng H.

Pai dién Uy ban nhan dan x3 A trinh bay: Ngay 28-5-2005 Uy ban nhan dan
x4 A ¢6 chimg thue hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra anh Nguyén
Vian H va ong Hoang Minh D. Dién tich chuyén nhuong 1a 500m? bao gdm ca
hanh lang giao thong 14 100 m?, thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dat chua
c6 GCNQSDBD. Pit khong co tranh chap, dia chi thira dat tai thon 9 (nay 1a thon
C), xa A, huyén L, tinh Yén Bai.

Ong Tang Vin T1 thira nhan duoc cap dién tich 500 m? dat tai thén 9, xi A,
huyén L, tinh Yén Bai. Sau khi dugc cap duoc cip GCNQSDPD nim 2003 dén nim
2007 di chuyén nhuong cho 6ng Hoang Minh D, qua trinh chuyén nhuong dat anh
c6 ky vao cac van ban c¢o lién quan.

Ong Tang Thanh T2 (1a can bd dja chinh) thira nhan viéc cap GCNQSDD
cho anh Bich nham vao dién tich cta 6ng Hoang Minh B, sau d6 cac bén hop thic
hoa bang hop ddng chuyén nhuong dat giita 6ng D va anh Bich.

Ong Nguyén Quang Tr dai dién Lam trudng LY xAc nhan: Phan dat tranh
chép gitra 6ng H va ong P duoc Lam truong LY giao lai cho Uy ban nhan dén x4 A,
huyén L ndm 2002. Cu thé tai bién ban ban giao ngay 05-9-2002 gdém 3 khu. Vi tri
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tranh chap giita ong D, 6ng H nam trong khu III, khoanh 10, 16 3 dién tich 3140 m?.
Viéc cong nhan Lam trudng LY 1am nha trén dat 1am truong 1a hanh vi ty phat,
khoéng duoc sy déng ¥ cia Lam truong.

Ong Nguyén Long G thira nhan nim 2008 di nhan chuyén nhuong phan
thira dat sd 141, 142 to ban do 00, dién tich 125 m? tai thon 9, x3 A, huyén L, d&én
nam 2011 6ng dd chuyén nhuong cho anh Nguyén Vin T3 hién do anh T3 quén Iy,
viéc chuyén nhuong theo ding quy dinh cta phép luat, tir trudce t6i khi anh chuyén
nhuong cho anh T3 gia dinh anh va éng D khéng tranh chap, viéc xac dinh rang
gidi dét 1a khong dung voi gidy ching nhan quyén sir dung dat ma hai bén da duoc
cap.

Anh Nguyén Van T3 thira nhan nim 2011 anh c¢é nhan chuyén nhuong cta
anh Nguyén Long G dién tich dét 1ién ké véi dién tich dat 1a d6i twong tranh chap
ciia vu an giita 6ng H va éng D, viéc ong Hoang V xéac dinh ranh gii dat khong
chinh x4c 14n sang phan dat ctia anh, anh Ty yéu cau xac dinh ding phan dat nhu
cac ho di dugc cap GCNQSDD. Tai phién toa anh Ty xac nhin ngay 23-7-2019
anh da dugc anh Nguyén Vin H, 6ng Hoang V, anh Nguyén Long G cung dai dién
chinh quyén xi A xéc dinh ranh gi6i, moc gidi thira dat anh nhan chuyén nhuong
cua anh Giang khong bi trong 1an voi thira dat dang tranh chap giita 6ng H va ong
b.

Ba Pham Thi T4, 6ng Tran Xudn M cung x4c nhan: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 28-5-2005 giita 6ng H va éng D, ba Tuyét va ong
M 1a nhimg nguoi lam chtng viéc chuyén nhuong va duge ky vao hop dong
chuyén nhuong nay.

Ngay 07-8-2018, Toa 4an nhan dan huyén L d3 tién hanh xem xét tham dinh
tai chd di xac dinh dién tich dat trén thyuc dia 1a 473,7 m? trir di dién tich hanh lang
giao thong 100,1 m? con lai 373,6 m?;

Ngay 11-01-2019, Toa 4n nhan dan huyén L di ra Quyét dinh s
01/2019/QD-DG vé viéc Dinh gid tai san; tai bién ban dinh gia ngay 16-01-2019 va
Bién ban xem xét y kién cta dwong sy lién quan dén viéc dinh gia tai san, Hoi dong
dinh gia da xac dinh gia tri dién tich dat tranh chip 1a 408.132.000, dong; gié tri cay
trén dat 1a 1.837.200, dong.

Ngay 23-7-2019, Toa an nhan dan huyén L da tién hanh xac dinh lai ranh
gidi thira dat tranh chap, cac duong sy, anh Nguyén Long G va anh Nguyén Vin



T3 xéc dinh dién tich dat chuyén nhuong theo hop dong gitta 6ng P va anh H 1a
khong c6 sy chong 14n véi cac ho lién ké.

Tai Ban 4n dan su so tham sd: 12/2021/TCDS-ST ngay 29-7-2021 cta Toa
an nhan dan huyén L di quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai nim 2003; khoan 1 Diéu 10 Luat dat
dai ndm 2013; cac Piéu 131, 690, 705, 707, 708, 709, 710, 711, 712, 713 B Luat
dan sy nim 1995; Piéu 357 Bo luat TH tung dan nam 2015; diém b2 tiéu muc 2.3
muc 2 phan II Nghi quyét d6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 ctia Hoi dong
tham phan TAND tdi cao; khoan 9 Piéu 26, Diéu 147, Biéu 157, 165,271, 273 B
luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30-12-2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién
giam thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don budc ong Hoang Minh D ¢o
nghia vu phai thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28-5-
2005; H tra cho anh Nguyén Vian H thira dat dang tranh chap dién tich 1a 473,7 m?
trir di dién tich hang lang giao thong 1a 100,1 m? con lai 373,6 m?, trong d6: Dién
tich dat & 200 m%; dién tich dat vuon tap 173,6 m? ¢6 ranh gi6i, mbc gidi thira dat:
Phia Pong bic gidgp duong Qudc 16 dai 10,04 m, Phia Pong Nam giap dit ong
Hoang Minh P dai 53,57 m; Phia Tay Nam giap dit 6ng Hoang Minh P 10 m;
Phia Tay bic giap dat ong Nguyén Long G dai 46,89 m; Phan dat da san gat dién
tich 151,7 m? giap dudong Qudc 16 hién 13 dat trong; phan dat con lai chua san gat
dién tich 322 m?; trén dat c6 05 cay keo vanh tir 40 dén 55 cm, 03 cdy xoan vanh
tir 25 dén 30 cm, 20 cay gd tap c6 duong kinh tir 5-7 cm, ¢ tai thon 9 (nay 13 thon
C), x4 A, huyén L, tinh Yén Bai (C6 so dd kém theo).

Ong Nguyén Vin H va 6ng Hoang Minh P c6 nghia vu dén co quan Nha
nude cd thaim quyén lam thi tuc dang ky, sang tén dé duoc cép gidy ching nhan
quyén st dung dat.

Ong Nguyén Vian H c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Hoang Minh P s6 tién
cay trén dat 1.837.200 dong.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung, 13i
sudt cham thi hanh an, quyén vé thi hanh an va quyén khang cdo cho cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.



Ngay 12-8-2021, 6ng Hoang V 1a dai dién theo uy quyén cua bi don khang
c4o khong nhat tri ban an s6 12/2021/TCDS-ST ngay 29-7-2021 ciia Toa 4n nhan
dan huyén L. Véi cac ndi dung:

- P& nghi xem xét lai gidy bién nhan chuyén nhuong tir dat vuon tap sang
dat tho cu 1ap ngay 02-01-2005; ddi voi chir ky cuia Hoang Thi Y2 1a gia mao, gidy
bién nhan chuyén nhuong dét 12 vo hiéu;

- Xem xét toan bd s6 tién 12.500.000 dong ma ong H tra cho nguoi san gat
1a khong ¢6 can cu;

- Xem x¢&t lai don xin lam nha cia 6ng Hoang Minh D 13p ngay 23-03-1989
c¢6 xac nhan cia UBND x3 A. Can lam rd thira ké ciia con trai Hoang Van Q1 1a
ngudi truc tiép ¢ véi 6ng P va ba CH.

- Xem xét tham dinh tai chd lai thira d4t dang tranh chip trong hop dong
chuyén nhuong str dung dit giita 6ng H va 6ng D dién tich khong ding thyc té;

Ngay 12-8-2021 Vién kiém sat nhan dan huyén L c6 quyét dinh khang nghi
) 01/QBKNPT-VKS-DS ngay 12-8-2021 vé phén nhan dinh ndi dung vu an, xac
dinh an phi va tuyén coéng nhan hop dong chuyén nhuong dét gitta ong Hoang
Minh D va éng Nguyén Vian H ky két ngay 02-01-2005; dé nghi Toa an nhan dan
tinh Yén Bai stra ban an so tham cta Toa 4an nhan dan huyén L.

Tai phién toa phac tham: Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién; Pai
dién theo Gy quyén ctia bi don rat mot phan khang cdo vé noi dung dé nghi xem xét
tham dinh lai thira d4t dang tranh chap. Cac bén duong su khong thoa thuin duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén loi cho bi don cho rang Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita 6ng D va ong H 14 v6 hiéu ca vé ndi dung va hinh thirc nén
dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham xem xét tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 02-01-2005 14 v6 hiéu va giai quyét hau qua cta hop dong
vo hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Yén Bai phat biéu ¥ kién: Tham phéan
va Hoi déng xét xr da thyc hién ding cac quy dinh cua B luét T tung dan su vé
phién toa phac tham. Thu tuc phién tda dam bao dung quy dinh cua phap luat. Céac
duong sy thuc hién ddy di cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luét.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi déng xét xtr can cir khoan 2 Piéu 308; Diéu

309 Bo luat TH tung dan sy: Khong chéip nhan khang cdo cua nguoi dai dién theo

Uy quyén cua bi don; Chap nhan mot phan khang nghi sé 01/QDKNPT-VKS-DS
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ngay 12-8-2021 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén L stra ban an so
tham s 12/2021/DS-ST ngay 29-7-2021 cta Toa an nhan dan huyén L, tinh Yén
Bai theo hudng: Tuyén cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 02-01-2005 gitta 6ng Hoang Minh P va 6ng Nguyén Vin H; Xac dinh lai an
phi dan su so thim trong ban an phuc thAm dé dam bao tinh hiéu luc quyét dinh
ban an.
NHAN DINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:

Khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén L va don khang
cdo cua dai dién theo uy quyén cua bi don dugc thuc hién trong thoi han luat dinh
nén dugc xem xét giai quyét theo thi tuc phiic tham.

Toa an cap so tham khi thu 1y, giai quyét vu an da xac dinh dung quan hé
tranh chép trong vu an 13 “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat T4 tung dan sy va di xac dinh day du, dung
tu cach tham gia t6 tung cia cac duong sy trong vu an.

Tai phién toa phuc thim nhiing ngudi co6 quyén loi lién quan vang mit thi
DPai dién cia UBND huyén L va dai dién UBND xa A, huyén L da cé don xin xét
XU ving mat; nhitng nguoi con lai déu da dugc triéu tap dén 1an tha hai nhung van
vang miat khong co 1y do nén Hoi dong xét xir phiic thim van tién hanh xét xir theo
quy dinh.

Tai phién toa phuc thim, dai dién theo ty quyén cta bi don thay ddi khang
cdo xin rat mot ndi dung khang cao vé viéc dé nghi xem xét tham dinh tai chd lai
dién tich dat tranh chap nén Hoi ddng xét xir phiic tham khong xem xét dén noi
dung khang cdo nay.

[2] V& néi dung vu an:

Cin clr vao céc tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an, 16 trinh bay cua cac
bén duong su thiy rang: Ngay 02-01-2005, gitta 6ng Hoang Minh P va 6ng Nguyén
Vin H di giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat tai
Thon 9, xd A, huyén L, tinh Yén Bai ¢6 dién tich 10m x 50m = 500m? (trir 100m?
hanh lang giao théng con 400m? sir dung, trong d6 c6 200m? dat chuyén sang dét tho
cu); gia tri chuyén nhuong 1a 62.000.000, dong, mdi bén chiu 7.500.000,dong dé
lam thii tyc. Khi giao két hop dong c6 cac con ciia 6ng Hoang Minh P 1a Hoang Thi
Y2, Hoang Thi Y1 va anh Tran Xuan Chung lam chtng va cing ky vao hop dong.
Ong H da thanh toan tra du s6 tién chuyén nhuong cho 6ng P. Sau d6 dén ngay 28-
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5-2005, 6ng H va 6ng D di dén UBND xa A xac nhan hop dong. Trong nim 2005,
ong H va 6ng b da thué nguoi san gat, di do1 mot sb ngdi md trén dat.

Sau khi d& giao két hop dong va nhan du tién ong Hoang Minh B da khong
thuc hién cac thu tuc dé cap gidy chimng nhan quyén sir dung dat cho ong H. Ong H
d4 nhiéu 1an yéu cau 6ng D thyc hién cac thu tuc chuyén nhuong va ban giao dat cho
ong nhung 6ng D khong thuc hién.

Ngay 12-02-2018, 6ng Nguyén Van H khoi kién yéu cau 6ng Hoang Minh P
phai thyc hién hop dong da giao két, ban giao dién tich dat da chuyén nhuong, néu
khéng thuc hién thi phai thanh toan tra 6ng H sb tién 700.000.000,d6ng (Bay trim
triéu dong).

Ong Hoang Minh P va ngudi dai dién theo ty quyén 1a éng Hoang V thira
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét ky két ngay 02-01-2005 giira 6ng
P va 6ng H 13 ding nhung cho rang viéc éng D chuyén nhuong dat 13 tai san chung
ctia ho gia dinh ma tai thoi diém nim 2005 con c6 anh Hoang Van Q1 (1a con trai
ong D) cung sdng chung véi éng B; viéc 6ng B chuyén nhuong dat khong co su
nhét tri ctia cac con 6ng D, ngoai ra chir ky ctia chi Hoang Thi Y2 trong hop dong 13
gia mao nén Ban hop dong trén khéng co gia tri phap 1y, ong Viét dé nghi duoc tra
lai tién cho 6ng H s6 tién 250.000.000, dong.

Xét thdy, hop dong chuyén nhuong quyén dat ngay 02-01-2005 duoc ky két
giita bén chuyén nhuong 13 6ng Hoang Minh P va bén nhan chuyén nhuong 14 ong
Nguyén Vin H, hop dong duoc lap thanh van ban, c6 su ching kién cta ba nguoi
lam chimg, di dugc UBND xd A chimg thuc va trong qua trinh t6 tung tai Toa an
hai bén déu thira nhan hop dong di giao két nén Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 02-01-2005 giira hai bén d thuc hién ding cac quy dinh cta phap
lut vé mit hinh thic.

Vé ndi dung cua hop dong, khi giao két ca hai bén déu 1a ngudi co day du
nang lyc hanh vi dan su; thira dat chuyén nhuong khi giao két hop dong dang do bén
chuyén nhuong 1a 6ng Hoang Minh D tryc tiép chiém hiru, sir dung mac du luc d6
ong D chua dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat va khong c6 mot trong cac
loai gidy to khac quy dinh tai Diéu 50 Luat P4t dai nam 2003, nguyén nhén 1a do
nim 2003 anh Tang Van Tich khi d6 14 can bo dia chinh x4 d3 1am thu tyc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho 6ng Tang Van T1 nham vao dién tich dat nay
ctia 6ng B, khi chuyén nhuong cho dng H, ban than éng P khong biét viéc nay, sau
d6 giira ong Tang Van T1 va 6ng Hoang Minh P d3 lam thi tuc chuyén nhuong lai
dat cho 6ng P va 6ng Hoang Minh P di dugc UBND huyén L cép gidy chimg nhan
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quyén st dung dat ndm 2007. Nhu vdy, dién tich dat chuyén nhuong, sau khi giao
két hop ddng da dugc UBND cép co tham quyén cdp gidy chimg nhin quyén sir
dung dit nén theo hudng dan tai Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004
ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao thi hop dong chuyén nhuong dat
ngay 02-01-2005 khong bi coi 1a v6 hiéu do vi pham diéu kién nay.

Xét khi ky hop dong chuyén nhuong dét, 6ng B tham gia véi tu cach ca nhan
va dién tich d4t chuyén nhuong khi duoc cip quyén st dung dat chi mang tén mot
minh 6ng Hoang Minh B, ndi dung nay da dugc UBND huyén L xac dinh lai tai
Cong vin s6 3423/UBND-TNMT ngay 16-12-2021 va tai phién toa phtc tham 6ng
Hoang V ciing thira nhan dién tich dat nay 1a cép cho c4 nhan 6ng Hoang Minh B
nén c6 du cin cir dé xac dinh dién tich dt chuyén nhuong theo hop dong ngay 02-
01-2005 thudc quyén sir dung dat ctia ca nhan ong Hoang Minh D.

Tir nhitng phan tich trén, thdy rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 02-01-2005 giita 6ng Hoang Minh P va dng Nguyén Vian H can dugc cong
nhén 13 hop dong hop phap va c6 hiéu luc thi hanh véi cac bén.

[3] Xét quyét dinh ciia Toa an cap so thAm; Khang nghi ciia Vién
trwdong Vién Kiém sat nhian dian huyén L va khang cdo cia bi don, Hji dong
xét xir phiic tham thiy ring:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so thim di tién hanh x4c minh, thu
thap tai li¢u chung cur, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép duoc
thue hién ddy du; cac bén duong sy va nhitng nguoi co quyén loi lién quan da thong
nhat xac dinh duoc ranh giéi khong co su chong 1an véi cac ho xung quanh; di xéac
dinh dién tich dat trén thuc dia 1a 473,6 m? trir di dién tich hanh lang giao thong
100,1 m? con lai 373,6m?; cac duong su ciing thong nhat véi két qua dinh gia cua
Hoi dong dinh gid tai san. Do d6, viéc Toa an cép so thAm da quyét dinh chip nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don co nghia vu thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat dugc chimg thuc ngay 28-5-2005, phai tra lai cho
ong Nguyén Vin H dién tich dat tranh chap 473,6 m? tai thon 9 (nay 1a thon C), xa
A, huyén L, tinh Yén Bai 1a c6 can cur phép luat.

Xét khang cdo cta ngudi dai dién theo ty quyén cta bi don cho ring hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Hoang Minh P va 6ng Nguyén
Vin H 1a vo hiéu vi 1y do quyén sir dung dét 1a tai san chung ctia ho gia dinh va
chir ky ctia nguoi 1am chimg Hoang Thi Y2 1a gia mao. Noi dung nay Hoi dong xét
xUr 3 nhan dinh phan tich & trén thi dién tich dat 6ng B chuyén nhuong dugc xéac
dinh 13 tai san riéng ctia ong Hoang Minh D; cac bén duong sy déu thira nhan viéc
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giao két hop dong giira hai bén, ong Nguyén Vian H ciing xac dinh chi Hoang Thi
Y2 c6 mat khi hai bén giao két hop dong va giao nhan tién nhung ngudi ky lam
chtng trong ban hop dong 13 chi Hoang Thi Y1 (chi gai chi Yén) ky ho va da duoc
Tda an cap so tham nhéan dinh 13 trong ban 4n viéc khong nhat thiét phai giam dinh
do con c6 ngudi 1am chimg khac va hop dong da dugc UBND x3 ching thuc. Do
d6, cac ndi dung khang cdo nay cua dai dién bi don 1a khong c6 can ctr dé chap
nhan. Déi v6i ndi dung khang céo vé viéc Toa an khong xem xét Pon xin cap dat
lam nha cua 6ng P ngay 23-4-1984 da dugc UBND xa A xdc nhén ngay 23-3-
1984. Noi dung nay da dugce Toa an cap so tham xem xét, danh gia day du vi dién
tich dét tranh chap trudc nam 2002 1a dat coa Lam truong LY. Nam 2002, Lam
truong méi chuyén giao cho UBND x4 A con don xin dat cua ong P 13 tir nim
1984; mit khac vé hinh thirc thi trong don c6 nhimg nodi dung bi stra chira; ngay
xac nhan cua UBND xa (23-3-1984) lai c6 trudc ngay lam don (23-4-1984). Ngoai
ra ddy moi chi thé hién 1 gia dinh ong B c6 don xin dat nhung khong cé bat ky
mot tai lidu, chimg c&t nao thé hién viéc UBND xi di giao dat cho ong Hoang
Minh B. Nhu vay ndi dung khang cdo nay cua dai dién bi don cling khong c6 can
ctr dé chap nhan.

Xét khang nghi cta Vién truéng Viém sat nhan dan huyén L vé phan nhan
dinh trong ban an, thiy rang Toa an cip so tham khi nhan dinh d4 néu chua day du,
chua chinh xac vé mat cau chit y kién cua kiém sat vién, tuy nhién vé noi dung dé
nghi cta kiém sat vién vé hudng giai quyét vu an 1a phu hop théng nhit véi quyét
dinh cua Ho1 d@)ng xét xt so tham, do d6 vé ndi dung nay can duogc rat kinh
nghiém v&i toa an cap so tham.

Vé ndi dung khang nghi phan 4n phi dan su so tham, thdy rang Toa an cip
so tham d4 c¢6 Quyét dinh stra chita, bo sung ban 4n ngay 11-8-2021 dang quy dinh
cua B0 luat tb tung dan sy; mat khac 6ng Hoang Minh D 1a nguoi thudc dbi tuong
duoc xem xét mién 4n phi din sy so thAm nhung khong thuc hién cac thi tuc quy
dinh tai Piéu 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 nén khéng dugc mién an phi 1a
dung, do d6 noi dung khang nghi nay 1a khong ¢ cin cir dé chip nhan.

Vé ndi dung khang nghi vé viéc Toa an cip so tham khi quyét dinh d3 khong
tuyén cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit giira 6ng Hoang
Minh P va 6ng Nguyén Vin H, Hoi dong phuc tham thiy rang: Trong vu an ndy
nguyén don yéu cau bi don phai tiép tuc thuc hién hop doéng con bi don phan dbi
cho rang hop dong 1a vo hiéu, nén viéc Toa 4n so tham khong quyét dinh cong
nhén hop dong 1a thiéu sot, tuy nhién khong lam thay doi ban chat cua vu an vi
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trong phan nhan dinh va quyét dinh ctia ban 4n Toa an cip so thim d3 xem xét va
két luan vé tinh c6 hiéu lyc ciia Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
02-01-2005. Do d6 khong nhat thiét phai sira ban an so tham nhu dé nghi cta
Kiém sat vién tai phién toa.

Tt nhitng nhéan dinh phan tich néu trén thay rang toan bo khang cio cua dai
dién bi don va khang nghi s6 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 12-8-2021 cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén L 1 khong c6 can ctr dé chdp nhan, can giir
nguyén ban an so tham.

[4] Vé an phi din sw phic thim: Do khang cao khong duoc chap nhin nén
ngudi khang cao khong chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148; khoan 1 Piéu 308 B9 luat t6 tung din su; khoan 1 Piéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mtrc thu, mién giam thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi
Toa an.

1. Khong chap nhan khang nghi s 01/QDKNPT-VKS-DS ngay 12-8-2021
ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén L va toan bd khang cdo cia ong
Hoang V 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don Hoang Minh D.

Giit nguyén ban an dan su so tham sd 12/2021/TCDS-ST ngay 29 thang 7
nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Yén Bai.

2. V& an phi dan sy phuc tham:

Nguoi khang cao 6ng Hoang V phai chiu an phi dan sy phuc tham. Pugc trir
vao s6 tién tam tng an phi phtic thim 300.000 dong dd ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén L, tinh Yén Bai theo bién lai thu tién s6 AA/2017/0008619 ngay 17-
8-2021. Nguoi khang cdo dd nop du an phi dan sy phic tham.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddan suw, nguoi phai thi hanh dan
ddn sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac diéu 6, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh dan dan sw; thoi hiéu thi hanh én dwoc thue hién theo diéu 30 Ludt thi

hanh an dan su./.
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Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND ofp cao tai Fa N THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Yén Bai;

- TAND huyén L;

- Chi cuc THADS huyén L;

- Cac duong su; (10)

- Nguoi BVQ&LIHP cua Bi don;
- Luu: Hd so, Toa DS, TA. (12b)

Pham Hong Quén
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