TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 841/2017/DS-PT
Ngay: 15/9/2017

V/v “Tranh chap hop dong uy
quyén; Hop ddng vay tai san;
Doi nha”.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHiI MINH

- Vi thanh phan Héi dong xét xiv phiic tham:
Tham phan - Cht toa phién toa: Ong Pham Hong Giang
Céac Tham phan: Ong Vii Buc Toan

Ba Tran Thi Kim Quy

- Thu ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
- Kiém sat vién Vign kiém sdt nhin dan Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Do Van Hiéu — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 15/9/2017, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phd Hb Chi
Minh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 746/2016/TLPT-DS ngay
23 thang 12 nam 2016 vé viéc: “Tranh chap hop dong uy quyén; Hop dong
vay tai san; Doi nha”.

Do ban 4n so tham sb 288/2016/DS-ST ngay 17 thang 11 nim 2016
cua Toa an nhan dan Quan 7 bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd 1865/2017/QDXXPT-DS ngay 21
thang 8 nam 2017, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Huynh Thi M, sinh nam 1937.

Dia chi: Nha x, kp y, phuong TP, Quan 9, Thanh phé Ho Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong Nguyén Hiru T, sinh nam 1972.

Dia chi: 48 NH, phuong PL A, Quén 9, Thanh phé HO Chi Minh.

- Ong Huynh Vian U, sinh nim 1980

Dia chi:HTP, khu phé 5, phuong TP, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su
Nguyén Hitu T — Boan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh.



Bi don: C)ng Bui Ngoc C, sinh nam 1966

Pia chi: TTT, Phuong 16, Quan 4, Thanh phé HO Chi Minh.
Ngudi dai dién hop phap cua bi don: Ong Diép Minh H, sinh nam 1991.
Pia chi: P, TXS, phuong TTT, Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1- Ong D6 Anh T, sinh nim 1965

bia chi: LHP, Phuong 17, quan GV, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap cia 6ng DS Anh T: Ong Tran Quang T, sinh
nam 1981.

Dia chi: TTT, phuong BT, Quan 1, Thanh phd H6 Chi Minh.
2- Ong Nguyén Anh T, sinh nim 1983

Dia chi: x6m HK, Phuodng 2, thi xd SP, tinh Dong Thap.

3- Ong Huynh Vin K, sinh nim 1958 (C6 don xin ving mit)
4- Ong Huynh Vin B, sinh ndm 1960 (C6 don xin ving mit)
5- Ong Huynh Vin T, sinh nim 1965 (C6 don xin vang mat)

6- Ong Huynh Vin D, sinh nim 1968 (C6 don xin vang mit)
7- Ong Huynh Tan T, sinh nim 1968 (C6 don xin vang mat)

8- Ba Huynh Thi P, sinh nim 1974 (C6 don xin ving mat)

9- Ong Huynh Vin U, sinh nim 1980

10- Ba Huynh Thi Ngoc P, sinh nim 1989 (C6 don xin ving mit)
11- Ong Huynh Tan H, sinh nim 1991 (C6 don xin ving mit)
12- Ong Huynh Xuan T, sinh nim 1962 (C6 don xin vang mit)
Cung dia chi: HTP, phuong TP, Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh.
13- Phong Cong chimg s 1, Thanh phd HO Chi Minh.

Tru so: 97 Pasteur, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phé Hd Chi Minh
(Co6 don xin vang mat).

14- Phong Cong chimg s6 7, Thanh phd HO Chi Minh.
Tru s6: 361 Pang Nguyén Can, Phuong 13, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pai dién hop phép ctia Phong Cong chimg s6 7: Ong Hoang Sy Q, sinh
nam 1982.

Dia chi: Chung cu LTK, Phuong 7, Quan 11, Thanh phd Ho Chi Minh
(C6 don xin vang mat).

15- Uy ban nhan dan Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

‘ Tru s&: S6 7, duong Tén Pha, phuong Tan Pht, Quan 7, Thanh phé
HO6 Chi Minh (C6 don xin vang mat).



Nguwoi lam chung:

1/ Ong B4 Vian T, sinh nim 1982

Pia chi: PBP, Phuong 11, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Ong Lé Ngoc X, sinh nim 1957

Dia chi: B Paster, phuong BN, Quén 1, Thanh phé Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 11/11/2009, don khoi kién bd sung ngdy
18/6/2014, trong qua trinh t6 tung, nguyén don va dai dién nguyén don la 6ng
Nguyén Hiru T, 6ng Huynh Van U trinh bay:

Nguyén don la ba Huynh Thi M blét bi don la 6ng Bui Ngoc C lam
dich vu vay tlen ngan hang, ba M c6 nhu cau vay 200.000.000 dong, phi dich
vu 8%, 13i suat ngan hang 1,1%/thang, 6ng C yéu cau lam hop dong iy quyén
dé di vay. Ngay 08/01/2009, éng C cho ba vay 100.000.000 ddng va cung
ngay tai Phong cong chimg sé 7 ba M lam hop ddng Gy quyén sb 0366, noi
dung: Ba M 1y quyén cho 6ng Bui Ngoc C dugc nhan danh ba thuc hién:
quan ly, st dung, cho thug, thé chap, ban, tang cho d6i v6i nha & va quyén sir
dung dat ¢ tai dia chi 1248/36 Huynh Tan Phat, phuong Tan Pha, Quéan 7,
Thanh phd H6 Chi Minh véi diéu kién bén 6ng C duoc 1ap van ban, ky tén
trén cac gidy to lién quan va thyc hién quyén va nghia vu theo quy dinh cta
phap luat. Sau khi duoc uy quyen ngay 12/01/2009 ciing tai Phong Cong
chtng s6 7, 6ng C lam Hop dong ting cho nha ¢ va quyén sir dung dit & sd
0570/HDTCN voi ndi dung ting cho toan bd cin nha 1248/36 Huynh Téan
Phat, phuong Tan Pha, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh cho éng Nguyen
Anh T Ia khong dung nguyén vong, loi ich cua ba M. Ong T da duoc Uy ban
nhan dian Quan 7 cap nhat bién dong dimg tén trén gidy ching nhan vao ngay
02/02/2009. Ngay 02/8/2010, éng T ky hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat ¢ sé 021923 cho 6ng DS Anh T tai Phong Cong
chung s6 1, Thanh phé HO6 Chi Minh. Ong P& Anh T da duogc Uy ban nhan
dan Quan 7 cap nhat bién dong ding tén trén gidy ching nhan vao ngay
28/01/2011.

Tai don khoi kién ngay 11/11/2009 nguyén don yéu cau: Huy hop dong
iy quyén s6 0366 ngay 08/01/2009 tai Phong cong chimg sé 7 duoc ky két
giita ba M va éng C; Ba M tra lai 6ng C 100.000.000 dong, dong thdi ong C
tra lai ban chinh gidy t& nha 1248/36 Huynh T4n Phat, phuong Tan Phu,
Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh cho nguyén don.

Tai don khoi kién bo sung ngdy 18/6/2014 va tai phién toa so tham,
nguyén don yéu cau:

- Huy hop dong iy quyén s6 0366 ngay 08/01/2009 tai Phong cong
chtng sb 7 duoc ky két giira ba M va ong C;



- Hay Hop ddng ting cho nha & va quyéq str dung dat 0, sé 0570/Hb-
TCN ngay 12/01/2009 do Phong Cong ching s6 7, Thanh phé H6 Chi Minh
chirng nhéan, gitra 6ng Bui Ngoc C véi 6ng Nguyén Anh T;

- Huy Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat
0, s0 021923 ngay 02/8/2010 cua Phong Cong chimg s6 1, Thanh pho H6 Chi
Minh gitra 6ng Nguyén Anh T v&i 6ng Po Anh T;

- Ba M tra lai 6ng C 180.000.000 ddng va 1ai 1,1% tinh dén thoi diém
23/11/2009;

- Rt yéu cau ong C tra lai ban chinh gidy to nha 1248/36 Huynh Tan
Phat, phuong Tan Phu, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai cac ban tu khai, bién ban hoa giai dai dién theo uy quyén cua bi
don 6ng Bui Ngoc C trinh bay:

Ong C mua nha ctia ba M gia 2.200.000.000 ddéng. Lan dau dua ba M
1.000.000.000 dong , lan 2 dwa 1.200.000.000 dong, ong C néi ba M 1am hop
d6ng uy quyén ba M dong y nhung khi ndi ba M giao nha thi ba khong giao.
Ong khong ddng ¥ yéu cau ctia ba M.

Tai cac ban ty khai, tuong trinh, bi€n ban hoa giai nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Anh T trinh bay:

Niam 2008 ong c6 nhu cdu mua nha, qua moi gidi mdi biét ong C, 6ng
C cho biét viéc 6ng d3 mua nha cua ba M va mudn ban lai véi gia
2.400.000.000 ddng. Khi mua 6ng c6 dugc xem gidy t& nha va thic méc sao
nha khong ding tén 6ng C thi dugc ong C giai thich dé tén ba M dé tranh
thué thu nhap c4 nhan. Ong c6 xudng xem nha, ong C co noi voi ba M vé viée
ban nha va ba M dong y. Ong da thanh toan tién cho ong C 1.400.000.000
dong (glay to bi thit lac), sau d6 vay ngin hang va thé chap nha 1248/36
Huynh Téan Phét, phuong Tan Pha, Quén 7, Thanh phd H6 Chi Minh dé vay
1.200.000.000 ddng tra cho éng C. Trudc yéu cau ciia ba M 6ng khong dong
y vi nha 6ng mua hoan toan hgp phap.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng P& Anh T c6 dai dién theo
iy quyén 1a ong Db Tién D xac dinh yéu cau khoi kién nhu sau:

Ngay 02/8/2010 6ng B Anh T c6 mua cin nha s6 1248/36 khu phd 5,
phuong Tan Phi, Quéan 7, Thanh phd H6 Chi Minh cua 6ng Nguyén Anh T
v6i gia 1.800.000.000 dong, thoi han giao nha 1a 03 thang sau khi ky hop
ddng. Hai bén da thuc hién xong nghia vu giao nha va giao tién. Do c6 nhu
cau st dung nha nén 6ng D3 Anh T dén nha da mua dé don dep thi phat hién
ba M dang chiém giir cin nha nay dé ¢. Mic du 6ng DS Anh T d3 yéu cau ba
M don d6 dac di va tra lai nha cho 6ng nhung ba M khong dong y. Dai dién
ong D3 Anh T ong yéu cau ba M tra lai nha 1248/36 Huynh Tan Phat,
phuong Tan Phu, Quén 7, Thanh phé HO Chi Minh cho 6ng T ngay khi ban
an c6 hiéu luc phap luat. Trong trudng hop bén ba M chip nhan mua lai cin
nha nay thi 6ng T s& chuyén nhuong lai véi gia thoa thuan.



Tai cac ban tu khai, van ban ghi y kién cac ong ba Huynh Van K,
Huynh Vin B, Huynh Van D, Huynh Tan T, Huynh Thi P, Huynh Van U,
Huynh Xuan T trinh bay: Cac 6ng ba 1a con ba M 6ng B, nha 1248/36 Huynh
T4n Phat, phuong Tan Pht, Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh 14 nha do ba me
tao dung cac 6ng ba chi ¢ khong sura chira, nay ong ba dé ba M toan quyen
quyét dinh. Viéc lam thu tuc phén chia di san thura ké c6 thiéu tén mot sé anh
em nhung cac 6ng ba khong yéu cau toa an xem xét.

Tai, cac ban ty khai, van ban ghi y kién ba Huynh Thi Ngoc P, 6ng
Huynh Tan H, trinh bay:

Céc Ong ba 13 chau ba M 6ng B, nha 1248/36 Huynh Tan Phat, phudng
Tan Pha, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh ong ba chi & khong stra chita, nay
ong ba khong co ¥ kién gi.

Tai cac ban tu khai, vin ban ghi ¥ kién Huynh Van T trinh bay: Ong la
con ba M 6ng B, nha 1248/36 Huynh Tan Phat, phuong Tan Phd, Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh 13 nha do ba me tao dyng, khi vé & 6ng c¢6 bo tién ra
stra chira nho 13 bac sa gd dé van ép lén 1am gac nhung khéng yéu cau toa an
xem xet, nay ong dé ba M toan quyén quyét dinh. Viéc 1am thu tyc phén chia
di san thira ké c6 thiéu tén mot sd anh em nhung 6ng khong yéu cau toa an
xem xét.

Tai Cong van s6 0383/CC7 ngay 24/7/2015 nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan dai di¢n Phong Cong chung s6 7, Thanh pho H6 Chi Minh trinh bay:

Viéc chimg nhan hop dong ty quyén s 0366 ngay 08/01/2009 ky két
gitra ba M va 6ng C thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat, theo yeu cau
va gidy to cac bén xuat trinh.

Tai Cong van s6 107/CC1 ngay 23/7/2015 nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan dai di¢n Phong Cong chung s6 1, Thanh pho H6 Chi Minh trinh bay:

Ngay 02/8/2010 6ng T d& nghi Phong Cong ching s6 1 ching nhan
Hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ s6 nha
1248/36 Huynh Tan Phéat, phuong Tan Ph, Quéan 7, Thanh phé Hb Chi
Minh. Theo quy dinh ciia phap luat, d6i chiéu ho so thay day du, phii hop nén
da tién hanh thu 1y va giai quyét hoan toan ding quy dinh cta phap luat. Tai
thoi diém ky két hop dong nha 1248/36 Huynh Tan Phat, phuong Tan Phu,
Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh khong bi ngan chan.

Tai ban ty khai ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan
dan Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh ¢6 ong Pao Gia V dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Uy ban nhan dan Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh c6 cdp nhat ding bd
cho ong Nguyen Anh T va sau ndy 13 6ng D6 Anh T d6i véi cin nha 1248/36
Huynh Té4n Phat, phuong Tan Pha, Quén 7, Thanh phé HO6 Chi Minh, vé thu
tuc hoan toan dung theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban tu khai ngay 07/9/2011 va tai phién toa nguodi lam chirng 6ng
Lé Ngoc X trinh bay:



Ngay 08/01/2009 ba M vay ctia 6ng C 100.000.000 dong voi diéu kién
ba phai lam gidy Gy quyén cho 6ng C vay tién ¢ ngan hang, néu vay duoc éng
C sé& tra gidy to nha cho ba M con ba M tra tién cho 6ng C. Hop dong vay tién
do ong C soan san mau, chinh ong 14 nguoi viét vao theo hudng dan cua 6ng
C. Ba M c6 nhén cua 6ng C 100.000.000 dong.

Tai ban tu khai ngay 23/02/2010 6ng D6 Vin T trinh bay:

Ong va ong C 1a ban, 6ng 1a ngudi c6 mit tai Phong Cong chimg s6 7
khi 6ng C va ba M 1am hop ddng ty quyén s6 0366 ngay 08/01/2009, dng co
doc cho ba M nghe hiéu 5 va ky tén lan tay trudc mit cong chimg vién va
éng. Sau khi 1am uy quyén xong 6ng C c6 dua cho ba M 1.000.000.000 dong,
sau d6 khoang 1 thang ba M dua toan bo hd so nha cho éng C va ong C dua
thém cho ba M 1.200.000.000 dong. Chinh 6ng 1a ngudi truc tiép thay 6ng C
dua ba M hai 1an tién nhu trén, lac dua tién khéng cé gidy to hodc bién nhan.
Ong C mua nha ctia ba M nhung 1am hop ddng ty quyén vi so phai dong thué
hai lan va ba M dong .

Ban an so tham sd 288/2016/DS-ST ngay 17 thang 11 nim 2016 cua
Toda an nhan dan Quan 7 quyét dinh:

- Can cir vao Khoan 3 Diéu 26; diém a, Khoan 1 Diéu 35; diém c
Khodn 1 Diéu 39, Diéu 147, Khdan 1,2 Diéu 227, 244 Khdan 1 Dicu 273 B}
luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Can ct vao cac DPiéu 121, 122, 129, 132, 137, 198, 581, 471, 474,
khoan 2 Diéu 305, Dicu 450 Bo luat dan sy nim 2005.

- Can ctr Diéu 91, 93 Luét nha & ndm 2005

- Can ctr Phép 1énh an phi, 1€ phi toa an

- Can ¢ vao Diéu 26 Luat Thi hanh 4n Déan sy di duoc sira ddi, bd
sung nam 2014.

Xu:

V& hinh thirc: Xt vang mit ong Bui Ngoc C 1a bi don c¢6 6ng Diép
Minh H dai di¢n, 6ng Huynh Van K, 6ng Huynh Van b, ba Huynh Thi P, ba
Huynh Thi Ngoc P, 6ng Huynh Tén H, Phong Cong chimg s6 1, Thanh phd
H6 Chi Minh, Phong Cong ching s6 7, Thanh phdé H6 Chi Mmh Uy ban
nhan dan Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh

Vé noi dung:

1/ Chép nhén toan bd yéu cau cua ba Huynh Thi M.

Tuyén huy céc giao dich:

- Hop ddng iy quyén sb 0366 ngay 08/01/2009 tai Phong cong chimg
s6 7 dugc ky két giita ba Huynh Thi M va 6ng Bui Ngoc C.

- Hop ddng tang cho nha & va quyén sir dung dat &, sé6 0570/HD-TCN
ngay 12/01/2009 do Phong Cong chung s6 7, Thanh phé Ho Chi Minh chimg
nhan giita ba Huynh Thi M do 6ng Bui Ngoc C dai dién theo iy quyén véi
ong Nguyén Anh T.



- Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat g,
s0 021923 ngay 02/8/2010 do Phong Céng chimg sb 1, Thanh phd H6 Chi
Minh chitng nhan giita 6ng Nguyén Anh T véi 6ng D6 Anh T.

Ghi nhan ba Huynh Thi M tu nguyén tra lai 6ng Bui Ngoc C sb tién
201.120.000 ddng (Hai tram 1é mot triéu mot trim hai muoi ngan déng) bao
gbm tién gdc 180.000.000 dong (Mot trim tAm muoi triéu dong), tién 14i tinh
tir thoi diém 08/01/2009 dén 23/11/2009 14 21.120.000 ddng (Hai muoi mbt
triéu mot tram hai muoi ngan d@)ng), tat ca tra 1am mot lan trong han 01 (Mot)
nam ké tir khi 4n c¢6 hiéu lyc phap luat.

Trong trudng hop ba M cham thi hanh khoan tién trén thi ba M phai tra
141 dbi v6i sb tién cham tra theo 1di suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong
bd tuong Gmg véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

- Sau khi ba M tra tién xong cho ong C, Uy ban nhan dan Quan 7,
Thanh phé H6 Chi Minh cin ctr vao ban an c6 hiéu luc phap lut huy phan
cap nhat dang bo tang cho nha dat tén ong Nguyén Anh T ngay 02/02/2009 va
huy phan cép nhat ding bo chuyén nhuong nha dat tén 6ng DS Anh T ngay
28/01/2011 va cap nhat dang bd lai chu sé hiru nha 1248/36 Huynh Tan Phat,
phuong Tan Pha, Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh cho ba Huynh Thi M.

- Dinh chi giai quyét vu 4n mot phan yéu cau khoi kién cua ba Huynh
Thi M vé viéc yéu cau ong Bui Ngoc C tra lai ban chinh gidy t& nha 1248/36
Huynh Téan Phat, phuong Tan Pht, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

2/ Khong chap nhén toan b yéu cau ciia 6ng D6 Anh T vé viée yéu cau
ba Huynh Thi M phai c6 nghia vy tra nha 1248/36 Huynh Tan Phat, phuong
Tan Phu, Quén 7, Thanh phd Ho6 Chi Minh.

V& an phi dan su so tham:

Ong Bui Ngoc C ¢6 nghia vu ndp an phi dan sy so tham 200.000 dong
(Hai tram ngan dong)

- Ong Nguyén Anh T c¢6 nghia vu ndp 4n phi dén su so tham 200.000
ddng (Hai tram ngan dong)

- Ong D6 Anh T phai chiu tién 4n phi dan sy so thAm 200.000 dong
(Hai traim ngan dong) nhung duoc cén trir vao sb tién tam Gng an phi da nop
33.000.000 dong (Ba muoi ba triéu dong) theo bién lai thu s 00787 ngay
18/10/2011 ciia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan 7, Thanh phd H6 Chi
Minh. Hoan tra lai cho ong T 32.800.000 ddng (Ba muoi hai tri¢u tdm tram
ngan dong)

- Ba M c6 nghia vu chiu 4n phi dan su so tham 10. 056.000 dong (Muoi
triéu khong tram nam muoi sau ngan ddng) nhung dugc can trir vao sb tién
tam (mg an phi d ndp 28.000.000 ddng (Hai muoi tam triéu dong) theo bién
lai thu s6 021073 ngay 23/11/2009 va bién lai thu s6 09441 ngay 08/7/2014
cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quéan 7, Thanh phé HO Chi Minh. Hoan tra
lai cho ba M 17.944.000 dong.

- Lé phi dang béo, truyén thanh, truyén hinh, xem xét thdm dinh va dinh
gia ong D dai dién ong T, 6ng U ty chiu theo cac hoa don da dong.



Ngoai ra, quyét dinh cua Ban &n so tham con tuyén vé quyén khang
cdo, quyén va nghia vu cua duong su ¢ giai doan thi hanh an.

Ngay 30/11/2016, nguyén don 1a ba Huynh Thi M va ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan Huynh Vin U c6 don khang cdo mot phan ban an so
tham, v6i cung ndi dung yéu cau: Ban hanh quyét dinh 4p dung bién phap
khan cép tam thoi budc 6ng Db Anh T khong dugc chuyén nhuong, tdng cho,
thé chap, gop von cin nha ngay khi ban an c6 hiéu lyc phép luat. Buoc ong T
phai giao ban chinh cac gidy tO vé quyén so hiru cin nha cho Uy ban nhén
dan Quan 7. Yéu cau Uy ban nhan dan Quén 7 hity phan cap nhat trén gidy
cho 6ng Nguyén Anh T, 6ng D6 Anh T. Ping bd lai quyén s¢ hiru cho ba
Huynh Thi M, khéng phu thudc vao viéc ba M tra tién cho ong C. Pé nghi
giam 50% &n phi so tham cho ba M vi c¢6 kho khin vé kinh té.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khang céo 1a ba M va ong U bo sung
yéu cau khang cdo, ndi dung: Hién nay nguoi dung tén Gidy ching nhén 1a
6ng Pham Thé H va ba D5 Thi Kim Q, dé nghi huy phan cip nhat thay d6i
chu s¢ hitu d6i véi ong H ba Q ddng thoi ding bo lai cho ba Huynh Thi M.

Ngay 24/11/2016, nguoi co quyén lot, nghia vu lién quan P Anh T co
don khang cdo toan b ban an so tham, ly do ban an so tham khong bao vé
quyén loi cua 6ng la nguoi thir ba ngay tinh trong giao dich dan su.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khéi kién, nguoi
khang cdo khong rat khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan dugc voi
nhau.

Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don dé nghi cip phuc tham chap
nhan yéu cau khai kién cling nhu ndi dung khang cdo ctia nguyén don. Bo
sung yéu cau hily phan cap nhat tén 6ng H ba Q trong gidy ching nhan dong
thoi cdp nhat quyén sé hitu cho ba Huynh Thi M.

Dai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu y kién vé viéc chap hanh phap
luat trong qua trinh giai quyét vu 4n, phan tich nhan dinh vé ndi dung khang
cado cua duong su, da nhan xét va dé nghi nhu sau:

-Vétd tung: Giai doan phuc tham, Hoi déng xét xur thuc hién dang qui
dinh cia Bo luat t6 tung dan sy. Cac duong su dugc dam bao dé thuc hién
cac quyeén, nghia vu theo qui dinh cua phap luat.

- V& ndi dung: Do phat sinh tinh tiét méi 1a tai san c6 tranh chap
trong vu an hién nay do 6ng Pham Thé H va ba D4 Thi Kim Q dung tén chi
so hitu trén gidy ching nhan, van dé ndy chua dugc xem xét giai quyét theo
trinh ty so thAm ma cap phuc tham khong thé bd sung giai quyét duoc. Dé
nghi can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015 dé hiy ban an
so tham, giai quyét lai so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru cac tai li€u ching cur c6 trong ho so vu an dugc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] Can nha ¢, dat & s 1248/36 Huynh Tan Phat, phuong Tan Phu,
Quén 7, Thanh ph6 H Chi Minh do ba Huynh Thi M va 6ng Nguyén Vin B
(chét 2001) ding tén chu s¢ hitu theo Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢
va quyén str dung dit ¢ do Uy ban nhan dan Quén 7 cip ngay 10/8/2004. Pén
ngay 10/6/2008, tai san nha dat nay dugc cip nhat trén gidy chting nhan cho
ba Huynh Thi M dang tén, do dang bd theo van ban théa thuan phan chia di
san thira ké s6 015075 dugc Phong cong chimg s6 1 Thanh phd HO Chi Minh
chimg nhan ngay 19 va 25/5/2007.

[2] Theo tai liéu thu thap co tai hd so, thé hién: Cin cir vao Hop dong
iy quyén s 0366 ngay 08/01/2009, c6 cong ching tai Phong cong chimg sd
7, Thanh pho Ho6 Chi Minh giita ba Huynh Thi M va ong Bui Ngoc C, 6ng C
da ky hop déng tang cho tai san trén cho 6ng Nguyén Anh T. Glay ching
nhan quyén so hitu nha & va quyén s dung dat & cap nhat thay doi chu st
dung cho ong Nguyén Anh T vao ngay 02/02/2009. Pén ngay 02/8/2010, 6ng
Nguyén Anh T ky hop dong mua ban va chuyén nhuong nha dat nay cho ong
Pb Anh T, 6ng P Anh T dugc cap nhat ding tén gidy chimg nhan vao ngay
28/01/2011.

[3] Nguyén don ba Huynh Thi M khoi kién, cho rang giao dich gitra ba
voi 6ng Bui Ngoc C thuc chat chi 1a quan hé vay tai san. B4 M yéu cau Huy
hop dong iy quyén s6 0366 ngay 08/01/2009 tai Phong cong ching s6 7 duoge
ky két gitta ba M va ong C; Huy Hop ddng ting cho nha & va quyén st dung
dat &, s6 0570/HD-TCN ngay 12/01/2009 do Phong Céng ching sé 7, Thanh
phd HO Chi Minh chimg nhan giira 6ng Bui Ngoc C v0i Ong Nguyén Anh T;
Huy Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen stt dung dat ¢, sb
021923 ngay 02/8/2010 ctia Phong Cong ching sd 1, Thanh phd HO Chi
Minh giita 6ng Nguyén Anh T véi 6ng D6 Anh T; Ba M s€ tra lai cho ong C
tién vay va lai theo quy dinh.

[4] Tai san 1a nha &, dat & tai s6 1248/36 Huynh Tan Phat, phudng Tan
Phu, Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh 1a d6i tuong giao dich c6 tranh chap tai
vu an. Theo Vin ban cung cip s6 595/CNQ7-BK ngay 11/6/2017 cia Chi
nhanh vin phong ding ky dit dai Quan 7, Thanh phd HO Chi Minh thi tai san
nay hién nay do 6ng Pham Thé H va ba B3 Thi Kim Q dung tén Gidy ching
nhan quyén sé hitu nha & va quyén str dung dit ¢. Nhu vay, tai san co tranh
chép khong con dimg tén 6ng D3 Anh T ma do 6ng H ba Q dimg tén chu sé
hitu. Can phai dua nhitng ngudi ndy tham gia té tung trong vu an. Tai phién
tda phuc tham, dai dién nguyén don va luit su bao vé quyén loi hop phap cho
nguyén don ciing bd sung yéu céu huy phan cap nhat dimg tén ong H ba Q
trong gidy chung nhan. bay la van dé mai phat sinh, chua duoc xem xét giai
quyét theo thu tuc so tham ma cap phuc tham khong thé bo sung giai quyét
duoc tai giai doan phuc tham, nhu dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat, vi vay



can phai huy ban an so tham dé giai quyét lai so thim, truong hop nay cap
so tham khong c6 161 trong viéc ban &n bi huy.

[5] Do hiy ban an so tham nén nhitng nodi dung yéu cau trong don
khang cao cua cac duong su s€¢ dugc xem xét gidi quyét theo quy dinh cua
phap luat khi gidi quyét lai so tham.

[6] Cac duong sy c6 khang cao khong phai chiu an phi phuc tham va
duogc tra lai sb tién tam tng an phi phiic thAm d nop.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH
Can ct khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 B6 luit t6 tung dan sy nam 2015.

Huy Bén 4n so tham s 288/2016/DS-ST ngay 17 thang 11 ndm 2016
cua Toa ér} nhan dan Quan 7. Chuyén }}6 so vu an cho Toa &n nhan dan Quan
7 giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Tra lai tién tam (mg 4n ph1 phiic tham cho ba Huynh Thi M, ong Huynh
Vin U, 6ng D6 Anh T mdi nguoi 200.000 dong (Theo Bién lai thu s0
AA/2012/07241 ngay 02/12/2016, s6 AA/2012/07247 ngay 06/12/2016, sb
AA/2012/07214 ngay 28/11/2016 cua Chi cuc thi hanh dn dan sy Quan 7).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA
PHIEN TOA

Vii Pitc Toan  Tran Thi Kim Quy Pham Hong Giang

Noi nhin-: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;
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- TAND Quan 7,
- THADS Quén 7;
- Céac duong su;

- Luu hd so, vin phong (T.20).

Pham Hong Giing
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