TOA AN NHAN DAN QUAN 11 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 98/2021/DS-ST

Ngay: 02—12-2021 ‘

V/v tranh chap hgp dong vay tai
san

NHANDANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 11, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phén Hpi dong xét xir so thim gom c6:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Hoai
Cdc Hgi tham nhan dan.:
1. Ong Nguyén Thanh Tinh.
2. Ba Pham Quy Phuong.
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thiy Duong - Thu ky Tda 4n.
Dgi di¢n Vign kiém sit nhan din Qugn 11, thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Truong V6 Thuy Dung - Kiém sat vién.
Ngay 02 thang 12 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan Quén 11, Thanh phé HO
Chi Minh xét xur so thdm cong khai vu 4n thu ly s6 162/2020/TLST-DS ngay 19
thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua

vu an ra xét xu slé 56/2021/QDXXST-DS ngay 13 thang 10 nim 2021; Quyét dinh
hoan phién toa s6 05/2021/QDST-DS ngay 05/11/2021, giita cac duong suy:

Nguyén don: Ngan hang; dia chi: phd HV, quan HK, thanh phb HN.

Ngudi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Phan Anh T, sinh nam 1973; dia
chi: duong THD, Phuong N, Quén V, Thanh phé H 1a nguoi dai dién theo uy
quyén. (Vin ban ty quyén sb 06/QD -BIDV.BTSG ngay 07/01/2021) (c6 mat)

Bi don: Ong Tran Minh T1, sinh nam: 1983; dia chi: 24 duong Phan Xich Long,
Phuong 16, Quén 11, Thanh pho Ho Chi Minh. (vang mat)

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Tran Th, sinh nam 1944 (Véng mat)
2. Ba Huynh M§ H, sinh ndam 1950 (vang mit)
3. Ong Tran Minh C, sinh nim 1975 (vang mit)
4. Ong Tran Minh T2, sinh nim 1981 (Véng mat)
Cung dia chi: duong PXL, Phuong MS, Quan XI, Thanh phé H.

NOI DUNG VU AN:



* Tai Don khoi kiér} dé ngay 21/10/2020, ban ty khai va cac bién ban hoa giai,
nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don la 6ng T trinh bay:

Ngan hang — Chi nhanh Binh Tay Sai Gon (goi tat 1a Ngan hang) co giai
quyét cho 6ng Tran Minh T1 vay vén theo Hop. dong tin dung han muc s6
01/2017/10394894/HDTD ngay 31/10/2017 véi sb tién vay tdi da 1a 4.000.000.000
(bén ty) ddng, myc dich vay 1a hoan von nhan chuyén nhugng bat dong san, thoi
han vay 1a 240 thang. Khoan vay trén duoc dam bao bang Quyén sir dung dit,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin lién v6i dat tai dia chi duong PXL, Phuong MS,
Quan Xl, Thanh phé H theo Gidy ching nhén quyén so hiru nha & va quyén su
dung dat & hd 50 g0c s6 0005/2002 do Uy ban nhéan dan Quan 11, Thanh pho Ho
Chi Minh cip ngay 23/4/2002 theo Hop dong the chap 6
01/2017/10394894/HDBD ngay 31/10/2017 dugc cong chiing tai Van phong cong
chung Hoang Xuan Hoan va dang ky giao dich ddm béo tai Chi nhanh van phong
dang ky dat dai Quan 11.

Trong qua trinh vay von, 6ng T1 d3 vi pham Hop dong tin dung khong tra no
gbc va 13i vay cho Ngan hang theo dung cam két trong cac Hop dong tin dung da
ky, khoan no da chuyén qua han tir thang 02/2018. Do d6, Ngan hang yéu cau Toa
an budc ong Tran Minh T1 thuc hién tra ngay so tién tam tinh dén ngay 30/9/2020
1a 4.205.805.269 dong, trong d6 no gbc 1a 3.716.100.000 dong va tién lai 1a
489.705.269 dong va phan 1ai phat sinh theo 13i suét thoa thuan tai cac Hop dong
tin dung da ky tinh tir ngay 01/10/2020 dén thoi diém 6ng Tai tra hét no cho Ngan
hang. Truong hop ong T1 khong thuc hién nghia vu tra no hodc tra khong day du
thi Ngan hang yéu cau xir 1y, phat mai tai san thé chap dé thanh toan no.

* Pdi voi bi don 6ng Tran Minh T1 va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an:

Theo vao Két qua x4c minh ciia Cong an Phuong 16, Quan 11: “Ong Tran
Minh T1 hién dang cu ngu tai s6 duong PXL, Phudng MS, Quan XI, Thanh phd H,
cung ngu con co: cha Tran Th, sinh nim 1944; me Huynh M¥ H, sinh nam 1950,
anh Tran Minh C, sinh nim 1975; anh Trén Minh T2, sinh nam 1981”. Toa an nhan
dan Quén 11 da thyc hién day du thi tuc tong dat hop 16 cac van ban t6 tung ddi voi
bi don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan nhung phia bi don, ngudi c6 quyen
loi, nghfa vu lién quan da khong dén Toa an dé giai quyét. Do do, Toa an khong thé
tién hanh ghi nhan ¥ kién d6i voi phia bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan duoc.

* Tai phién toa:

Nguoi dai dién hop phép cua nguyén don 0ng T Vgl,n gilt nguyén yéu cau
khoi kién. SO tién 6ng Tran Minh T1 con no tam tinh dén ngay 02/12/2021 la
5.261.518.381 dong, gobm no goc 1a: N¢ goc: 3.716.100.000 dong , 1ai trong han la:
1.546.418.595, 1ai qua han 1a 17.999.786 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 11 phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phap luét nhu sau:

- Yé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Thém phén chua dam bao
thoi han tong dat Thong bao thu 1y vu an cho bi don, Quyét dinh dua vu an ra xét xur



cho Vién kiém sat; chua dam bao thdi han chuén bi xét xir theo Diéu 203 ctia B lut
T6 tung dan sy. Tai phién toa hdm nay, Tham phan va Hoi dong xét xir da tudn thu
dang cac quy dinh cua phap luat.

- Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtir chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu 4an di duoc thim tra tai
phién tda; sau khi nghe duong sy c6 mat tai phién toa trinh bay, can ctr vao ndi
dung tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét:

Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Tran Minh T1 vé hop dong tin dung nén
day 13 vu 4n tranh chap dan su thudc thim quyén giai quyét cua Toa an duogc quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 B luat T6 tung dan su. Ong
Tran Minh T1 ¢6 noi cu tra tai Quéan 11, Thanh phé HS Chi Minh nén vu an thudc
tham quyén giai quyet cua Toa an nhén dén Quén 11, Thanh phd Hb Chi Minh
duoc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dén su.

[2] V& thi tuc td tung:

Phién toa xét xtr vu an dugc mé vao lac 08 gio ngay 27/5/2021 va 08 gio 00
ngay 03/12/2021, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc thong
bao vé thoi gian va dia dlem Xet XU vy an néu trén nhung déu vang mat khong ly do
nén Ho1 dong xét xir quyét dinh van tién hanh xét xir vu an vang mit bi don va
ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Diéu 227,
Khoan 1, Khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan su.

[3] V€ yéu cau so tien ng cia nguyén don:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1€ cho bi don va
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c4c vin ban t6 tung: Thong bao vé viéc thu
Iy vu 4n, Thong bao vé phién hoa giai, Quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Quyét dinh
hoan phién téa. Thong bao vé viéc thu Iy vu 4n da ghi rd0 nd1 dung sy vi¢e, yéu cau
cua nguyén don va cac tai liu chimg minh cho yéu cau cia nguyéen don, nhung
phia bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan khong dén Toa 4n dé giai
quyét vu an, khong c6 ¥ kién phan h01 vé yéu cau cua nguyén don, khong cung cap
chimg ctr chimg minh da trd s tién von va I4i néu trén cho nguyén don. Nhu vay bi
don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da ty tudc bo quyén ching minh va
cung cap chung ctr ciia minh nén cén cu theo Khoan 2, Khoan 4 Piéu 91 cua Bo
luat T tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh giai quyét vu an theo nhiing chimg
ctr da thu thap duoc c6 trong hd so vy an.

Cén ctr vao Hop ddng tin dung han mirc s6 01/2017/10394894/HDTD ngay
31/10/2017 c6 co s& dé xac dinh 6ng Tran Minh T1 d& vay cua Ngan hang s tién
4.000.000.000 (Bbn ty) dong. Pay la giao dich dan sy trén co sé tu nguyén, khong
trai phap luat, dao dtrc xa hoi, tuan thu cac quy dinh cua phép luat vé hinh thuc va
ndi dung nén duoc thira nhan va bao vé va 1a cin clr phat sinh quyén va nghia vu
dan sy. Trong qué trinh thyc hién hop dong, 6ng T1 di vi pham vé nghia vu thanh
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toan; viéc Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng T1 tra toan bo s6 ng con lai va tién 1ai
1a phu hop vo1 quy dinh tai Diéu 91 cua Luat T6 chuc tin dung nam 2010 va Khoan
1, 2 Piéu 13 Théng tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctua Ngin hang Nha
nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua t6 chure tin dung, Chi nhanh
ngan hang nudc ngoai déi véi khach hang theo 14i suét thoa thuan 14 phu hop véi
quy dinh phap luat. Do d6, Hoi dong xét xtr xét thiy c6 da co sd budc Tran Minh
T1 c6 trach nhiém thanh toan cho Ngin hang sd tién con no tinh dén ngay
02/12/2021 14 5.261.518.381 dong, gébm no gbc 1a: No gbe 3.716.100.000 dong, 1ai
trong han 1.546.418.595, 13i quéa han 17.999.786 ddng va phan 14i phat sinh theo 13i
suat thoa thuan tai cac Hop dong tin dung da ky tinh tir ngay 03/12/2021 dén thoi
diém ong T1 tra hét no cho Ngan hang.

[4] V& xur 1y tai san dang thé chap:

Pé dam bao khoan ‘vay, ong T1 da thé chap bang quyén sir dung dat, quyén
sO htru nha ¢ va tai san gan lién voi dat theo Gidy ching nhéan quyén so hiru nha ¢
va quyén st dung dat & hd so gbe sé 0005/2002 do Uy ban nhan dan Quén 11,
Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay 23/4/2002 tai dia chi duong PXL, Phudng MS,
Quan XI. Viéc dang ky giao dich bao dam va thé chép tai san da duoc cac bén thuc
hién dtng theo quy dinh cua phap luat nén duogc phap luat bao v¢. Do do, trong
truong hop 6ng T1 khong trd ng hodc tra ng khong day du thi Ngan hang dugc
quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén tién hanh xu 1y tai san da thé chap dé thu hoi
ng theo quy dinh tai Diéu 355 cua Bo luat Dan sy nam 2015,

Pdi véi hién trang can nha: Tai bién ban xem xét, thdm dinh tai chd dbi véi
tai san thé chap ngay 30/3/2021 x4c dinh “hién trang nha ddt tai dia chi duong
PXL, Phuong MS, Qudn Xl, Thanh phé H khéng glong véi Gidy chitng nhdn quyén
S0 hitu nha o, quyén su dung ddt 6. Hién trang két cau nha: Twong gach, san bé
téng cot thép, mai be tong cot thép, s6 tang 4”. DO do, ngay 08/4/2021, Toa an ra
Thong bao s6 153/TB-TA cho bi don Va ngudi ¢6 quyén lot, nghia vu lién quan blet
v€ hién trang can nha khac so voi Glay chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén
sit dung dat & s 0005/2002 duoc Uy ban nhén nhan dén Quan 11 cap ngay
23/4/2002, duoc cap nhat bién dong sang tén cho ong Tran Minh T1 ngay
26/10/2017. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc thong béo, ngudi duge
thong bao phai co ¥ kién bang vin ban cho Toa an biét, tuy nhién dén nay da hét
thoi han nhung nhimg ngudi duge thong bao van khong co y kién, do do6 s& xur ly
theo Luat Thi hanh an dan su.

[5] Vé an phi:

Nguyén don yéu ciu bi don tra sd tién 5.261.518.318 ddong duoc Toa an chép
nhan toan bd nén theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh
vé murc thu, mien, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an thi
nguyén don khong phai chiu an phi, bi don phai chiu toan by an phi dan su la
113.261.518 dong.

Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ngan hang ty nguyén chiu chi phi.



[6] Xét vé quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Quan 11 1a phu hop v61 nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén dugce chap nhan toan
bo.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cu Vélo‘khoén 3 D‘iéu 26; diém a khoan 1 biéu 35; Siiém a kho:éln 1 biéu
39; Di€u 147; Di€u 157, Diéu 165, Diéu 217, Diéu 227, biu 228, Dicu 266 va
bicu 273 B0 luat T6 tung dan su;

Can ctr vao Diéu 91 cua Luat To6 chuc tin dung;

Cén cu vao Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an

Tuyén xu:
1. Chap nhén yéu cau ciia Ngan hang.

Budc ong Tran Minh T1 ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang sd tién no tinh
dén ngay 02/12/2021 la 5.261.518.381 dong, gom no gbc la: No gbc
3.716.100.000 ddng, 14i trong han 1.546.418.595, 13i qua han 17.999.786 dong,
khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham ong Tran Minh T1 con phai
tiép tuc chiu khoan tién 141 quéa han cta sd tién no goc chua thanh toan, theo murc
lai suat ma cac bén thoa thuén trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan
ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan veé viéc
diéu chinh i suat cho vay theo tung thoi ky ciia Ngén hang cho vay thi lai suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyet
dinh cta Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 1ai suat
cua Ngan hang cho vay.

Trong truong hgp 6ng Tran Minh T1 khong thuc hién nghia vy tra no hoac
tra ng khong day dua thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén phat
mai tai san thé chap 1a nha va dat toa lac tai dja chi duong PXL, Phuong MS,
Quan XI, Thanh pho H theo Gidy ching nhén quyén so hitu nha ¢ va quyén su
dung dat ¢ ho so gbe s6 0005/2002 do Uy ban nhan dan Quan 11, Thanh phd Hb
Chi Minh cap ngay 23/4/2002 duoc cong ching theo Hop déng thé chap sb6
01/2017/10394894/HDBD ngay 31/10/2017 tai Van phong cong chung Hoang
Xuan Hoan va dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh van phong dang ky dat
dai Quan 11. S tién phat mai tai san sau khi da trir cac chi phi lién quan dén viéc
phat mai s€ dugc thanh toan va chi tra theo quy dinh cua phap luét. Néu sau khi
tra hét ng cho Ngan hang ma sb tién phat mai dbi véi tai san the chap con du thi
s& duogc tra lai cho chu s¢ hitu cua tai san thé chap. Néu so tién phat mai tai san
khong du dé tra no thi 6ng T1 phai tiép tuc tra cho Ngan hang sd tién no con lai.
Trong truong hop 6ng T1 thanh toan xong s6 no cho Ngan hang ma khong phai
phat mai tai san da thé chap dé tra no thi Ngan hang c6 nghfa vy thyc hién x6a thé
chép va tra lai ban chinh gidy ching nhan chi so hitu ddi véi tai san thé chap cho
ong Tran Minh T1.



2. Vé an phi:

Ong Tran Minh T1 phai chiu an phi dan sy so tham 113.261.518 (m6t tram
mudi ba tri¢u hai tram sdu muoi mot nghin ndm tram muoi tdm) dong.

Hoan tra lai cho Ngan hang sé tién tam ung an phi di nép 1a 56.102.902
(Nam muoi sau triéu mot trim 1é hai nghin chin trim 1¢ hai) dong theo Bién lai thu
tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0052515 ngay 16/11/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quén 11, Thanh phd HO Chi Minh

Vé chi phi t6 tung khac: Ngan hang tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham
dinh tai chdo. Puong sy da ndp du.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

4. V& quyén khang cdo: Ngan hang duoc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit
tai phién toa duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc duoc téng dat hop 16./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quén 11;

- Chi cuc THADS Quan 11;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ngoc Hoai



