TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

S6: 257/2019/DS-PT
Ngay: 06 - 9 - 2019
V/v Tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:
Thém phdan — Chil toa phién toa: ~ Ong Pham Kim Cua
Cdc Tham phdn: Ba HO Thi Thanh Thuy
Ba Nguyén Ngoc Huong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thién Trang — Thu ky Tda an nhan dan
tinh Bén Tre.
- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kim Ngan — Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 9 ndm 2019 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét xur
phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y sb: 176/2019/TLPT-DS ngay 26 thang 4
nam 2019 vé "Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat".
Do Bén an déan sy so thim sb: 02/2019/DS-ST ngay 26 thang 02 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre bi khang c4o.
Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham sé: 152/2019/QDPT-DS ngay
22 thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi R, sinh nam: 1955; (ving mat)
Dia chi: Ap A, xa b, huyén M, tinh Bén Tre.
Ba R uy quyén cho anh Nguyén Van P, sinh nam 1976. Bia chi: Khu pho x, thi
tran M, huyén M, tinh Bén Tre. (c6 mat)
- Bi don: Anh Lé Van T, sinh nam: 1976 (c6 mat)
Chi Bang Thi Ngoc D, sinh ndm: 1977; (vang mt)
Cung dia chi: Ap A, xa D, huyén M, tinh Bén Tre.
Chi D uy quyen choanh T.
- Nguoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ba L& Thi L, sinh nam: 1965. Pia chi: Ap A, x4 P, huyén Mo Cay Nam,
tinh Bén Tre. (vang mat)
Ba L uy quyén cho anh Phan Vian D, sinh nim: 1989. Dia chi: Ap T, xa T,
huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre. (c6 mit)



2. Ong Pang Minh Q, sinh nam: 1969. Dia chi: Ap B, xa B, huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh. (ving mat)

3. Chi Cong Thi Thly H, sinh nam: 1986. Dia chi: Ap A, xa B, huyén M, tinh
Bén Tre. (ving mit)

4. Anh Pham Quéc H, sinh nam: 1990. Dia chi: Ap Hung Long, x& Hoa Lac,
huyén Mo Cay Bic, tinh Bén Tre. (ving mit)

Ong Q, chi H, anh H cang ay quyén cho 6ng V& Quang T, sinh nim: 1948.
Dia chi: S6 4xxC6, khu phd x, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre. (c6 mit)

- Nguoi khang céo: Nguyén don ba Nguyén Thi R.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngdy 27/11/2017 va trong qué trinh gidgi quyét vu dn, dai
dién nguyén don anh Nguyén Van P trinh bay:

Ngay 14/4/2017 ba Nguyén Thi R c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét véi anh Lé Van T va chi Bang Thi Ngoc D thira dt sb 93 dién tich 725,4m?
va thtra 62 dién tich 1.404,Im? cling to ban d6 sb 11, toa lac tai 4p A, xa b, huyén M
véi s6 tién 900.000.000 ddng. Trong do, thira 93 sb tién 200.000.000 ddng (Thuc té
hop ddng ghi 30.000.000 ddng), thira 62 1a 700.000.000 dong. Ba R da giao du tién
tai thoi diém cong chiing hop dong va nhan dat canh tac. Qua trinh lap tha tuc cap
gidy chiing nhan quyen sir dung dét thi Toa &n nhan dan huyén Mo Cay Nam ra
quyet dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi ddi véi thu:a 62 néu trén theo yéu
cau caa nguyén don ba Lé Thi L, sinh nam: 1965, dia chi 4p A, xa D, huyén M trong
vu kién tranh chap hop ddng mua béan véi anh T, chi D. Riéng thira 93 ba R da duoc
cap giay chiing nhan quyén sir dung dét xong.

Nay ba Nguyén Thi R yéu cau anh Lé Van T va chi Bang Thi Ngoc D tiép tuc
thuc hién hop dong dé ba R 1ap thu tuc cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo
quy dinh.

Trong qud trinh giai quyét vu an, bi don anh Lé Vin T dong thoi 1a dai dién
theo iy quyén cua bi don chi Pang Thi Ngoc D trinh bay:

Vao ngay 14/4/2017, vo chdng anh ¢é 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat
sb 62 dién tich 1.404,1 m? to ban dd sb 11, toa lac tai 4p A, xa D, huyén M voi sb
tién 1a 700.000.000 dong cho ba Nguyén Thi R, vo chong anh d3 nhan du tién va
giao dat cho ba R canh tac tir d6 cho dén nay, nay ba R yéu cau vo chong anh tiép
tuc thuc hién hop dong thi vo chong anh dong .

Trong qué trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo quyén cua nguwoi co quyeén loi,
nghia vu lién quan ba Lé Th; L la anh Phan Van D trinh bay:

Ba L khong dong y voi yéu ciu cua nguyén don vé tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét thira 62 dién tich 1.404,1 m? to ban d6 s6 11,
toa lac tai ap A, xa D, huyén M. Ly do, phia anh T, chi D chuyén nhuong dién tich
dat néu trén cho ba R nham muc dich tau tan tai san dé tranh nghia vu thanh toan
khoan ng ma anh T va chi D phai tra cho ba L theo ban an cia Toa an nhan dan
huyén M da c6 hiéu luc phap luat vai sb tién 770.457.000 dong. Anh T, chi D thuc
hién hop dong chuyén nhugng dién tich dat néu trén trong thoi gian Toa an dang thu
ly, giai quyét vy an “Tranh chap hop d6ng mua béan thirc an” giita anh T, chi D voi



ba L va Toa 4n da ra Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi cAm chuyén
dich vé tai san, mat khac thoi diém nay phan dat néu trén anh T, chi D dang thé chap
vay von ngan hang nhung lai dot ngot tra tién dé 1iy s6 vé lam tha tuc chuyén
nhuong cho ba R. Gia chuyén nhuong theo hop dong ciing khong phu hop véi gia thi
truong doi véi dién tich dat néu trén tuong ty trong khu vuc. Nay ba L yéu cau hay
hop dong chuyén nhuong gitra anh T, chi D véi ba R.

Trong qua trinh gidi quyét vu an, dai dién cua nhimg nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan dng Q, ch; H, anh H la éng V6 Quang T trinh bay:

Ong Q yéu cau anh T, chi D thi hanh &n véi sb tién 2.200.000.000 ddng, chi H
yéu cau anh T, chi D thi hanh &n voi sé tién 1.500.000.000 dong, anh H yéu cau anh
T, chi D thi hanh &n véi s6 tien 389.445.000 dong. Do do, ong Q, anh H, chi H
khong dong y v6i y8u cau cia nguyén don vé viéc budc bj don tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat thira 62 dién tich 1.404,Im? to ban d6 s6 11,
toa lac tai ap A, xa B, huyén M. Ly do, anh T, chi D chuyén nhuong dién tich dat
néu trén cho ba Nguyén Thi R nham muc dich tau tan tai san dé tron tranh nghia vu
thanh toan khoan ng ma anh T va chi D phai tra cho 6ng Q, chi H va anh H. Nay 6ng
Q, anh H, chi H yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong dat ngay 14/4/2017 giira ba R
véi anh T, chi D dé dam bao nghia vu thi hanh an vi anh T, chi D chi c6 01 thira dét
duy nhat néu trén.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa an nhan huyén Mo Cay Nam dwa vu én ra
xét xiz. Tai Bdn &n dan su so tham so: 01/2019/DS-PT ngay 26/02/2019 dd quyét
dinh nhw sau:

1. Bac yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi R vé viéc yéu cau
anh Lé Van T va chi Bang Thi Ngoc D tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dét lap ngay 14/4/2017 dbi vai thira 62, to 11, dién tich 1404,Im? toa
lac tai 4p A, xa D, huyén M, tinh Bén Tre.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cia nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba
Lé Thi L, anh Pham Quéc H, 6ng Bang Minh Q va chi Céng Thi Thay H.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat lap ngay 14/4/2017
gitta anh Lé Van T, chi Bang Thi Ngoc D d6i véi ba Nguyén Thi R v hiéu mot
phan d6i voi thira 62, to 11, dién tich 1404,Im? toa lac tai 4p A, xd D, huyén M, tinh
Bén Tre.

- Anh Lé Van T va chi Bang Thi Ngoc D c¢6 nghia vu lién déi tra cho ba
Nguyén Thi R s tién 700.000.000 (Bay tram triéu) ddng.

- Anh Lé Van T va chi Bang Thi Ngoc D tiép tuc quan ly, sir dung phan dat
thira 62, to 11, dién tich 1404,1 m? toa lac tai 4p A, xa D, huyén M, tinh Bén Tre. (C6
ban vé kem theo)

Ngoai ra ban an con tuyén vé lai suat cham thi hanh an, chi phi té tung, an phi,
quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/3/2019 nguyén don ba Nguyén Thi R khang
c40 y&u cau cap phudc tham stra ban an dan su so tham chap nhan yéu cau khai kién
cua ba.



Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don van giir nguyén noi dung khang
cd0 yéu cau anh T, chi D phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba R tai thira 62, to ban d6 s6 11 vi cho rang do anh T, chi D chin nubi
heo vao cac ndm 2015, 2016 bi thua 16 nén cac dai ly ban thirc an cho anh T, chi D
khdng cung cap thirc dn chin nudi heo nita. Do d6, anh T chi D phai ban dat dé tra
no va mua thire dn cho dan heo cua anh chi trén 600 con va viéc anh T, chi D ban dét
cho ba R thi ba L, anh H van biét, khi ban d4t anh T va chi D c6 ding tién ban dat tra
cho ba L 150.000.000 dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L, 6ng Q, anh H, chi H 1 anh Vii va 6ng
T déu trinh bay: Trude day ba L va anh H c6 ban thic dn chin nudi heo cho anh T
va chi D; dén cudi nim 2016 do anh T, chi D thua 16 nén khong cd kha nang tra tién
cho ba L va anh H nén lan luot ba L va anh H khéng ban thirc an cho anh T, chi D
nira. Trong khoang thoi gian anh T va chi D ban dét cho ba R thi dan heo ciaanh T
cua chi D ¢6 khoang 600 con gém heo nai va heo thit, ba L va anh H vbn biétanh T
chi D phai ban dat dé tra no va mua thtrc an cho dan heo nén ba L ¢6 thuong luong
mua thira dat 93 cua anh T dé can trir bt khoan no nhung anh T khong ban. Sau d6
anh T ban dat cho ba R nhung khéng dung tién dé tra cho ba L va anh H nén anh T,
chi D ¢d y tau tan tai san. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur bac khang co cua ba R.

Phia bi don anh Lé Van T ciing d6ng y tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat cho ba R.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t tung di tuan theo ding
quy dinh cua Bo luat Té tung dan su.

Vé noi dung: Ban an so tham tuyén huy mot phan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra nguyén don ba Nguyén Thi R va bi don anh Lé Van T, chi
Ding Thi Ngoc D thudc thia 62, to ban d6 11 12 gay thiét hai dén quyén loi hop
phap cua ba R. Dé nghi Hoi dong xét xir &p dung khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo
luat TS tung dan sy stra ban &n dan su so tham. Theo d6, chdp nhan yéu cau khoi
Kién cua nguyén don budc bi don anh Lé Van T, chi Bang Thi Ngoc D phai thuc
hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat d6i vai ba Nguyén Thi R. Bac yéu
cau doc 1ap cua nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc yéu cau huy
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitta nguyén don va bi don.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa; can cr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudn gdc dat tranh chip thira 62, to ban d6 s6 11, dién tich 1404,1m? toa
lac tai ap A, xd D, huyén M, tinh Bén Tre do anh Lé Van T dung tén gidy chang
nhan quyén sir dung dat. Nguyén don khai kién yéu cau phia bi don 1a anh T, chi D
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/4/2017 d6i



véi phan dat néu trén. Bi don ciing dong Y tiép tuc thuc hién hop dong, tuy nhién
nhitng nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vy lién quan dén viéc thi hanh an ddi voi tai san 1a
phan dat nay khong dong y voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, yéu cau tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén 1a vo hiéu.

[2] Qua xé&c minh thi thira dét trén ba R di quan ly sir dung tir khi cac bén lap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/4/2017. Ba R di c6 san 1ap,
trdng thém cac loai cay trong trén dat. Tai cap phuc tham dai dién theo uy quyén caa
nhitng nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay trudc khi anh T, chi D
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba R thi nhimg ngudi c6 quyén loi lién quan
van biét 1a anh T, chi D s& phai chuyén nhuong quyén sir dung dat dé tra no ngan
hang va mua thtrc an cho dan heo ma anh T, chi D dang nu6i; do anh T va chi D vao
nam 2015, 2016, 2017 chan nudi bi thua 16 nén mat kha nang thanh toan cho nhiing
nguoi ban thirc an cho anh chi nhu ba L, anh H nén ba L va anh H da khong giao
thire dn cho anh T va chi D nita. Thuc té anh T va chi D phai ban dat dé tra no cho
ngan hang va tra ng cho nhitng nguoi khdc ma anh T, chi D con ng nhung nhitng
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ciing khong c6 ¥ kién gi khac. B4i véi s tién
anh T, chi D chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba R ciing duwoc anh T, chi D tra
no vay cho ngan hang. Piéu d6 c¢6 da can ctr chitng minh anh T, chi D va ba R ¢
giao dich dan su hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14/4/2017 14 c6
that, khéng phai 1a hanh vi chuyén nhuong quyén sir dung dat nham tau tan tai san
dé khong phai thuc hién nghia vu tra no nhu 10i trinh bay caa nhirng ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira anh T, chi D va ba R,
trong qué trinh thuc hién hop ddng phia ba L c6 don yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi phong toa tai san 1a quyén sir dung dat d6i véi thira 62, to 11, dién tich
1404,1 m? toa lac tai 4p A, x3 D, huyén M, tinh Bén Tre cua anh T va chi D. Ngay
21/4/2017 Toa &4n nhan dan huyén M ban hanh Quyét dinh s6 92/2017/QD-BPKCTT
&p dung bién phap khan cap tam thoi 1a phong toa tai san d6i voi thira dat néu trén.
Cin ct Piéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 caa Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot sb diéu caa Luat Thi hanh &n Dan su thi ké tir thoi
diém ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat néu ngudi phai thi hanh &n chuyén
d6i, ting cho, ban, chuyén nhuong, thé chap, cam cb tai san cho ngudi khac ma
khong st dung khoan tién thu dugc dé thi hanh an va khéng con tai san khac hoac tai
san khac khong di dé dam bao thi hanh &n thi tai san d6 van bi ké bién, xu 1y dé thi
hanh an trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac. Di chiéu véi quy dinh nay thi
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ciia ba R va anh T, chi D thyc té da c6 dién
ra va trudc khi c6 cac quyét dinh, ban an ma anh T, chi D phai thi hanh cho ba L,
anh Q, anh H, chi H. Do dé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba R
va anh T, chi D la phu hop quy dinh cua phép luat.

Tir nhitng phan tich trén thay rang toa an so tham ap dung Piéu 188 luat DAt
dai, Picu 130 Bo luat Dan sy nam 2015 tuyén huy hop déng chuyén nhuong quyén
sir dung dat 12 gay thiét hai d¢én quyén loi hop phap cua ba R. Vi vay, can chap nhan

5



khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi R, sira ban an dan sy so tham cua Toa an
nhan dan huyén Mo Cay Nam.

[3] Do khang céo caa ba R dugc chap nhan nén khéng phai chiu an phi dan su
phlc tham. Do sira 4n so tham nén diéu chinh lai phan an phi dan sy so tham va chi
phi t6 tung cho pht hop.

[4] Quan diém cuaa Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xa ap dung khoan 2
Diéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung dan sy nam 2015 chap nhan khang céo cua ba
R, stra ban 4n dan su so tham 13 ¢6 cin ctr nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 Bo luat T tung Dan su.

Chép nhan khang céo caa nguyén don ba Nguyén Thi R.

Sira Ban an dan su so tham sb: 02/2019/DS-ST ngay 26/02/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

Ap dung Diéu 116, Piéu 117, Biéu 119 Bo luat Dan sy nim 2015, Piéu 188
Luat Dt dai ndm 2013;

Cian ctr Biéu 26, 35, khoan 1 Piéu 112, khoan 11 biéu 114, 126, 138, 147 Bo
luat T4 tung Dan sy nim 2015.

Cian ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi khod 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phi va ¢ phi Toa an.

Cu thé tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Nguyén Thi R vé viéc yéu
cau anh L& Van T va chi Piang Thi Ngoc D ¢ nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 14/4/2017 ddi voi thira 62, to ban d6 s6
11, dién tich 1404,1m? toa lac tai 4p A, xa D, huyén M, tinh Bén Tre.

2. Khdng chap nhan yéu cau doc 1ap caa nhimg nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan ba Lé Thi L, anh Pham Quoc H, ong Bang Minh Q va chi Cong Thi Thuy
H yéu cau huy dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén Thi R va
anh Lé Van T, chi Bang Thi Ngoc D.

3. Chi phi thu thap ching: Anh Nguyén Vin T va chi Bang Thi Ngoc D phai
chiu 12 884.000 (Tam trim tdm muoi bon nghin) dong. S tién trén do ba R da tam
nop nén budc anh T va chi D ¢6 nghia vu tra lai cho ba R.

4. V¢ an phi:

- Anh Nguyén Vin T va chi Diang Thi Ngoc D phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) ddng &n phi dan su so tham.



- Ba L& Thi L, anh Pham Quédc H, éng Bang Minh Q, chi Céng Thi Thuy H
mdi nguoi phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong an phi dan su so thAm, nhung
duoc khau trir theo cac bién lai thu sé6 0016506 ngay 09/5/2018, 0018741 ngay
04/7/2018, 0018742 ngay 04/7/2018, 0018743 ngay 04/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Mo Cay Nam nén ba L, anh H, 6ng Q, chi H khéng con phai nop.

- Hoan lai cho ba Nguyén Thi R 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam ung
an phi dan su so tham theo bién lai thu s6 0013620 ngay 22/12/2017 caa Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre.

- Ba Nguyén Thi R khéng phai chiu &n phi dan sy phic tham.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt thi hanh &n dan su thi
ngueoi dwge thi hanh dn, ngieoi phdi thi hanh an c6 quyén théa thugn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an, hodc bi cwéng ché thi hanh an
theo qui dinh tai, cdc Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh
dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh an dan suw.

Ban an phdc tham cé hiéu lec ké tir ngay tuy@n an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND huyén Mé Cay Nam; '

- Chi cuc THADS huyén Mo Cay Nam;
- Cac duong su;
- Luu ho so. (Pa ky tén va déng dau)

Pham Kim Cua



