TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 170/2026/DS-PT

Ngay: 16 - 03 -2026

VA “Tranh chdp doi lai tai san
(tién)”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Lé Thi Minh Trang.

Cdc Tham phan: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Ba Lé Thj Tho

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Xoan — Tham tra vién chinh Toa an
nhan dan thanh phé Can Tho.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén din thanh phé Cin Tho: Ong Bui Trung

Nam - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 03 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Can Tho,
xét xtr phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y sb: 32/2026/TLPT-DS ngay 16
thang 01 ndm 2026, vé viéc: “Tranh chdp doi lai tai san (tién)” .

Do Ban 4n dan sy so tham sé: 26/2025/DS-ST ngay 04/9/2025 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 6 - Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 270/2026/QD-PT ngay
26 thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Hoang P, sinh nam 1972.

bia chi: ép T, xa L, huyén M, tinh S6c Trang (nay la xa T, thanh phé Can
Tho).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cho nguyén don: Ong HO Kiém P1, sinh nim
1961; Dia chi: S6 C dudong L, phuong P, thanh phdé Can Tho (C6 mat).

* Bi don: Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1975 (C6 mit).



Dia chi: SO B, ép b, xa H, huyén C, tinh S6c Trang (nay la xa H, thanh phé
Can Tho).

Dia chi lién lac: S6 E, duong N, phudng G, thanh phd S, tinh Soc Tring (nay
1a phuong S, thanh phd Can Tho).

* Nhitng nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N, sinh
nam 1969.

Pia chi: Ap M, xa T, huyén C, tinh Séc Trang (nay 12 xd H, thanh phd Can
Tho).

* Ngwoi khdng cdo: Ong Nguyén Thanh B.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don éng Neuyén Hoang P c6 dai dién theo uy quyén la éng Hé Kiém PI trinh
bay:

Trude ngay 17/5/2022 (duong lich) ba Nguyén Thi N, sinh nim 1969, cu
ngu tai ép M, xa T, huyén C, tinh So6c Trang c6 ng tién cua nguyén don la ong
Nguyén Hoang P véi sb tién von 1a 550.000.000 dong va sau d6 dén ngay
17/5/2022 6ng Nguyén Thanh B ty dimg ra nhan tra ng thay cho ba Nguyén Thi
N s6 tién vbn 1a 550.000.00 dong ma ba N da no cua nguyén don, 6ng B dong y
dung ra tra no thay cho ba N s6 tién nay, chinh 6ng B 13 ngudi dung ra viét gidy
Bién nhan no va cam két sé& tra s6 ng trén thay cho ba N ké tir ngay 17/5/2022 cho
nguyén don. Tuy nhién, sau khi viét gidy Bién nhan no néu trén 6ng B khong tra
tién, chi htra hen, khong chiu tra ng cho 6ng P. Tai don khdoi kién nguyén don da
yéu cau Toa an giai quyét:

Budc 6ng B phai tra s6 tién von 1a 550.000.000 ddng va 13i suat cham tra 1a
1.66%/thang, tam tinh tir ngay 17/5/2022 dén ngay 17/10/2024 1a 29 thang la
550.000.000 dong x 1,66%/thang x 29 thang = 264.770.000 dong. Tong cong tién
vbn va tién 14i 1a 814.770.000 dong va yéu cau Toa an tiép tuc tinh 13i theo 14
suat quy dinh.

Tai phién toa so tham, nguyén don xin thay d6i mot phan yéu cau khoi kién
truéc day 1a chi yéu cAu 6ng B phai tra cho nguyén don sb tién vén la
550.000.000 dong va 14i suat cham tra 14 0,83%/thang, tinh tir ngay 17/8/2022 dén
ngay 17/8/2025 1a 164.340.000 ddéng. Tong cong tién von va tién 13 Ia



714.340.000 ddng va khong yéu cau bi don phai tiép tuc tra tién 1di cham tra tir
ngay 18/8/2025 cho dén ngdy Toda an cap so tham giai quyét xong vu an.

* Tai cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don la éng Nguyén
Thanh B déu trinh bay:

Bi don khong ddng ¥ tra tién von, tién 13i cho nguyén don Nguyén Hoang P
theo nhu ndi dung yéu cau khai kién ctia nguyén don.

V& sb tién 550.000.000 dong 1a do ba Nguyén Thi N thiéu cia nguyén don
P, chir khong phai bi don thiéu tién cua nguyén don va bi don chi 13 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an nay, dung 1a vao ngay 17/5/2022
(duong lich) bi don c¢o truc tiép viét Bién nhén ng va ky vao Bién nhan ng néu
trén. Vi trudc d6 bi don c6 mua dat ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ba N vao nim 2019 voi sé tién 1a 2.600.000.000 déng véi dién tich dat 1a
52.000m? (gom dét tho cu va dat trong la nude) con thiéu tién cua ba N. Sau khi
nhan chuyén nhugng dat ciia gia dinh ba N, bi don da dugc co quan Nha nudc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét toan bo thira dit néu trén va bi don da
dem toan bo dién tich dat néu trén thé chap tai Ngan hang TMCP X & Pong Nai,
bi don da bi Ngan hang khéi kién ra Toa. Hién nay, tai sdn nay dang bi phat mai
dé thu hdi ng cho Ngan hang.

S6 tién 550.000.000 dong bi don dimg ra cam két tra no cho ba N do lién
quan dén tai san 1a nha, dat cua bi don, trude do bi don con thiéu tién tir viéc mua
dat ctia ba N chua tra da. Tuy nhién, sau d6 ong P da ding ra do dac dién tich dat
thd cu dé can trir ng s tién no néu trén, viéc ong P dung ra do dac dat dé can trur
ng thé hién tai Gidy chuyén nhuong dat quyén sir dung dét thd cu nén nha cap 16
ngay 19/10/2023 (4m lich). Vi vay, bi don khong dong v tra sb tién néu trén. Doi
v6i s6 tién 550.000.000 dong bi don khong tryc tiép nhan tién ma chi dung ra
cam két tra ng thay cho ba N thoi.

* Tai cdc 10 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén loi, nghia

vu lién quan la ba Nguyén Thi N déu trinh bay:

Vao nam 2019 ba Nguyén Thi N da ban Thira dat s6 84 co dién tich
52.000m? (bao gdm dat rudng va dat thd cu) véi gia ban 1a 2.600.000.000 dong
cho 6ng Nguyén Thanh B, hién tai ong B da dugc co quan Nha nudc cip gidy
chting nhan toan b thira dat néu trén. Tiép do, ong B d3 dung tai san nay dé thé
chép tai Ngan hang. Do 6ng B chua tra da sb tién cho ba, nén ba con giir lai dién
tich dat nha &, giira ba va 6ng B c6 thoa thudn miéng 13 khi nao 6ng B chudc lai



ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén, éng B s& co trach nhiém
tach phan dién tich dét thd cu tra lai cho ba N.

Ba N bat ddu vay tién ctia nguyén don Nguyén Hoang P vao nim 2020,
trong d6 tién von 1a 300.000.000 ddng, con tién 1ii 1a 250.000.000 dong, tong
cong tién von va tién 13i 1a 550.000.000 dong. Sau khi vay tién cta nguyén don P,
nguyén don c6 nhiéu 1an dén nha cta ba dé doi ng, nhung ba khong cé tién dé tra
cho 6ng P. Do trude d6 ba c6 ban dat cho éng B, giita ba va éng B co thoa thuin
1a 6ng B s& dung ra tra ng thay cho ba, 6ng B ddng y. Vao ngay 17/5/2022 éng B
tu tay viét giéy bién nhan ng cho 6ng P, tai bién nhan ng nay 6ng B cam két sé tra
s6 ng ma ba N di no cta 6ng P thay cho ba. Ngay ong B viét bién nhan no, ba co
tryc tiép chimg kién va ky tén véi tu cach 1a ngudi 1am chimg. Tiép do, ngay
19/10/2023 nguyén don P co dén nha cua ba, tuy do dit dé cén trr sb tién no néu
trén. Néu 6ng P khong ldy dién tich dat di do dac vao ngay 19/10/2023 ba s&
dung ra ban phan dat nay, dé lay tién tra ng cho dng P.

Pbi voi ba Ly Thi C ngudi ky tén trong bién nhan ciing 14 chi no cua ba,
trudc day ba C ciing da 1ay dat dé can trir no. Nay o6ng P yéu cau ong B phai tra
ng cho ong P, ba dong ¥ dimg ra tra no cho 6ng P nhung chi dong ¥ tra so tién 1a
550.000.000 ddng, khong dong ¥ tra tién 14i cham tra nhu nguyén don yéu cau.

* Tai Ban dn ddn sw so tham sé: 26/2025/DS-ST ngay 09/9/2025 ciia Toa dn
nhdn ddan Khu vuc 6 - Can Tho da tuyén xir:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Nguyén Hoang P.

Buoc bi don 1a 6ng Nguyén Thanh B phai c¢6 trach nhiém tra cho nguyén
don 1a 6ng Nguyén Hoang P sd tién tong cong 1a 714.340.000 dong (trong do tién
vbn gbe 13 550.000.000 dong va tién 13i 1a 164.340.000 dong) theo Bién nhin ng
ngay 17/5/2022 ma bi don da cam két tra no.

Ngodi ra, ban dn con tuyén vé dan phi, 1di sudt chdm thi hanh dn va quyén
khang cdo cua cdac duong su theo quy dinh cua phadp luat.

Ngay 18/9/2025, bi don 6ng Nguyén Thanh B khang cdo toan bd ban 4an so
tham, cy thé: Yéu ciu cap phic thim xem xét dua N 14 tham gia t6 tung véi tu
cach 1a bj don; bac yéu cau khdi kién ctia nguyén don ddng thoi xem xét tham
dinh giao phan d4t ma ba N cho 6ng P toa lac tai 4p M, xa H, thanh ph6 Can Tho
dé trur no.

Tai phién toa phiic tham hém nay:



* Dai dién bi don khing cdo dé nghi sira dn so tham: Yéu cau cip phuc
thadm xem xét thay d6i bude dua ba N 1a bi don vi s6 no nay ong nhan trd no thay
cho ba N; bac yéu cau khai kién cua nguyén don dong thoi xem xét viéc ba N dé
nghi giao phan dat nha & ma 6ng P d3 cdm coc dé can trir di sb tién no 6ng da
nhan bao dam. Gidy to dat hién ong dang thé chap & Ngan hang khi ndo cn ong
s& hd trg dé 6ng P tach gidy to d6i voi dién tich dat nha ¢ ma ba N giao.

* Ba Nguyén Thi N xdc dinh: thuc té ba 13 nguoi ng 6ng P, nhung luc ong B
dimg ra bao lanh nhan ng thay vi thoi diém do ong B con ng ba tién dat; sau do
chinh ong P di dén do dat, cAm coc ngang 14m, dai 40m nén ba dé nghi 6ng P
nhan dat can trir no. Néu khong nhan dat thi ba chi dong v tra so tién 6ng B ky
bao dam, khong dong v tra 13i.

* Pai dién ciia nguyén don cho rang: Do phan dat cia ba N da chuyén sang
tén cho 6ng B nén ong B da ky nhan no thi phai thuc hién tra ng. Ong khong
dong ¥ nhan dat vi gidy to khong r6 rang va con chong chéo. Ong dé nghi gitr Y
ban 4n so tham.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan déan thanh phé Can Tho tham gia phién toa
phdt biéu y kién nhw sau:

- Vé thii tuc t6 tung: Tir khi thy 1y theo thu tuc phuc thAm va tai phién toa
hém nay, duong su va Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr thuc hién dung quy
dinh cua phap luat t6 tung dan su. Bi don c6 don khang cao vé hinh thuc va thoi
han khang cdo 1a dung theo quy dinh tai Diéu 272 va khoan 1 Diéu 273 B0 luat
t6 tung dan sy nam 2015, nén khang cao 13 hop 18.

- Ve noi dung giai quyét vu an: Qua dién bién tai phién tda va qua doi chiéu
tai liéu ching ctr trong ho so, trén co s¢ ¥ kién trinh bay cua cac duong su,

Xét khang cao cua bi don vé viéc yéu cau cap phic thim xem xét dua ba N
la bi don 1a khong c6 can ctr, vi nguyén don chi kién 6ng B véi tu cach bi don, ba
N chi 1a ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan.

Nguyén don khoi kién bi don phai tra tién von, 1i theo Bién nhan no do
chinh bi don da viét do 6ng B 1a ngudi viét bién nhan, ba N truc tiép chung kién
va ky tén ngudi lam chimg. Do d6é cdp so thdm nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don 1a c6 can ct. Bi don khang cdo nhung khong cung cap thém ching
ctr gi thém méi nén khong c6 co sd dé xem xét danh gia.



Tt nhitg phan tich trén, dé nghi: Khong chap nhan khang cdo cta bi don,
ap dung khoan 1 Piéu 308 B luat td tung dan sy: Gilt Y ban an so tham theo
hudng da phan tich néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cdc tai lidu, chimg cit ¢é trong hé so vu dn, qua két qud
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé
Can Tho, Hoi ddng xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tham quyén va quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don khoi kién
yéu cau bi don tra ng nén xac dinh quan h¢ phap luat tranh chép la “Tranh chép
doi lai tai san (tién)” va vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an tai Picu 35
va Khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan sy nhu 4n so tham 1a phu hop. Toa
an nhan dan Khu vuc 6 — Can Tho (trudc sap nhap 1a Toa an nhan dan huyén
Chéu Thanh, tinh S6c Tring) theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1
Piéu 39 B0 luat tb tung dan su.

[2] Vé thii tuc khdng cdo: Sau khi xét xtr xong bi don khang cdo yéu cau cip
phtc tham xem xét lai ban an so tham. Puong su khang cdo trong han luat dinh
va dd ndp tam ung an phi nén hop 1é vé mat hinh thirc. Bé xét khang cdo, can
danh gia khach quan toan dién noi dung, can thiét phai xem xét lai toan bo hd so
cac bén.

Lan luot phan tich timg van dé lién quan:

[3] Xét khang céo cua bi don vé viée yéu cau cap phuc thim xem xét dua ba
N 1a bi don 1a khong c6 can cu, vi nguyén don chi kién 6ng B vdi tu cach bi don,
ba N duoc xac dinh 13 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan. Khong chap nhan
yéu cau khang c4o nay cta 6ng B.

[4] Bi don khong dong y tra tién vén, 1di cho nguyén don vi s tién
550.000.000 ddng 1a ba N thiéu tién cta nguyén don, khong phai bi don thiéu tién
ctia nguyén don, nén bi don chi 13 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an.

[4.1] Xét thay, tai noi dung yéu cau khdi kién nguyén don khoi kién bi don
phai tra tién von, 13i theo Bién nhan no do chinh bi don Bé da viét va Toa an xéac
dinh 6ng B 1a bi don cin ct vao Piéu 5 va Khoan 3 Diéu 68 cta Bo luat t tung
dan sy 1a dang quy dinh cta phép luat nhu an so thim xac dinh 1 phu hop.



[4.2] Tai phién toa so thim va phuc thAm hom nay bi don thira nhin vao
ngay 17/5/2022 (duong lich) bi don truc tiép viét Bién nhén no, viéc viét bién
nhan néu trén xuat phat tir viéc ndm 2019 bi don c6 mua dién tich dat 1a 52.000m>
(gdm dét thd cu va dat trong lua nudc) véi gia 1a 2.600.000.000 ddng cua ba N
nhung chua tra da s tién mua dit cho ba N va c6 cam két tra sd tién 550.000.000
ddng thay cho ba N.

[4.3] Tuy nhién, bi don khong déng y thuc hi¢n ding ndi1 dung tai bi€n nhéan
ng ngay 17/5/2022 vi bi don cho rang vao ngay 19/10/2023 giita 6ng P va ba N da
c6 su thoa thuan do dit cin trir ng thé hién tai Giéy chuyén nhuong dat quyén sur
dung dat thd cu nén nha cip 16. Thay rang tai noi dung ctia Gidy chuyén nhuong
néu trén chi thé hién viéc ba N ban dat cho nguyén don.

[4.4] Bén canh d6, tai ndi dung cua gidy chuyén nhuong khong thé hién
duoc viéc chuyén nhuong dat nay 1a dé can trir s6 tién 550.000.000 dong hoic
thay thé cho bién nhan ng ngay 17/5/2022 ma bi don Bé da viét. Mat khac, trong
qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su déu khong cé yéu cau giai quyét
tranh chap lién quan dén Gidy chuyén nhuong dat quyén sir dung dat tho cu nén
nha cap 16 ngay 19/10/2023 (4m lich). Néu sau nay co phat sinh tranh chap céac
duong su co thé khéi kién bﬁng mot vu an khac.

[4.5] Riéng dbi vé6i viéc 6ng B va ba N ¢6 thoa thusn bang 10i noi viée ong B
dtng ra tra no thay cho ba N, néu sau ndy cic bén c6 xay ra tranh chap ong B va
ba N s& c6 quyén khoi kién bang mot vu an khac tai Toa an c¢6 thim quyén dé giai
quye€t.

[5] Tai phién toa hom nay, ba N dé nghi 6ng P nhan dat can trir ng. Néu
khong nhan dat thi ba chi dong v tra sb tién ong B ky bao dam, khong dong ¥ tra
14i. Phia dai dién nguyén don ciing khong dong ¥ nhan dat nén néu sau nay trong
giai doan thi hanh an cac bén c6 quyén thoa thuan va lac d6 can sy hd tro vé thu
tuc gidy to ctia ong B dé tach thira nén cip phtc tham ciing khéng dit ra xem xét
van dé nay. Hon nira, qua trinh giai quyét vu an ba N déu khong c6 yéu cau doc
lap d6i to Gidy chuyén nhuong dat quyén sir dung dat tho cu nén nha cap 16 dé
ngay 19/10/2023 néu sau nay cé tranh chép thi cac duong su déu co6 quyén khai

kién bang mot vu an khac.

[6] Nhu da phan tich bi don khang cdo nhung khong dua ra chung clr nao

thém ma1 nén khong c6 co sé dé chap nhan khang céo.



[7]. V& an phi dan sy phuc tham: Do khéng duoc chdp nhan yéu cau khang
cdo nén bi don phai chiu an phi.

[8]. Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu da néu trén 1a phu hop véi
nhan dinh nén chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dyng:

Khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat tb tung dan su.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu: Khong chap nhan khang cdo ctia bj don ong Nguyén Thanh B:
Giir Y Ban 4n dan su so tham sd: 26/2025/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 6 - Can Tho.

1. Chéap nhén yéu cau khéi kién ctiia nguyén don 1a Nguyén Hoang P.

1.1. Budc bi don la dng Nguyén Thanh B phai c6 trach nhiém tra cho
nguyén don 14 6ng Nguyén Hoang P sd tién tong cong 1a 714.340.000 dong (trong
d6 tién von gbe 1a 550.000.000 dong va tién 1ai 1a 164.340.000 dong) theo Bién
nhan ng ngay 17/5/2022 ma bi don da cam két tra no.

1.2. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cua s tién gbc con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015.

2. V& 4n phi dan sy so tham: Bj don Bé chiu 1a 32.573.600 déng (Ba muoi
hai triéu nam trim bay muoi ba nghin sau trim dong).

Nguyén don khong phai chiu an phi. Tra lai cho nguyén don sé tién tam tng
an phi da nop 1a 20.350.000 dong (Hai muoi triéu ba trim nim muoi dong) theo
bién lai s6 0005822 ngay 05/11/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh, tinh So6c Trang (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 6).

3. V& an phi dan sy phuc thdm: Bi don Nguyén Thanh B phai chiu 300.000
doéng (Ba tram nghin ddng) chuyén tam mg 4an phi da ndp theo bién lai sé



0003897 ngay 30/9/2025 cta Thi hanh an dan su thanh phé Can Tho thanh an
phi.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy duoc sta doi, bd sung nam 2014 thi ngudi duoc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a,7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy duoc stra ddi, bd sung nam
2014; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan sy duoc sira d6i, bo sung nam 2014.

Ban an phuc thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay
16/3/2026).

Noi nhdn:
- VKSND TP. Cén Tho; TM. HQI PONG PHUC THAM
- TAND Khu vyc 6 - Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS thanh ph6 Can Tho; (Pé k)
- Cac duong sy; “
- Luu ho so vu an.
Lé Thi Minh Trang



