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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO GIA NGHIA, TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Giang.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Pham Xuan Van va ba Lé Luu Hong Hiéu.
- Thu ky phién toa: Ba Ly Thi My Hang — Thu ky Toa &n nhan dan thanh
pho Gia Nghia, tinh Bak Nong;
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan din thanh phé Gia Nghia, tinh Dak Nong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Xuan Thong - Ki€ém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Gia Nghia,
tinh Pak Nong tién hanh xét xir cong khai vu an dan sy so thim thy 1y so:
107/2019/TLST-DS ngay 08 thang 4 nam 2019, vé viéc "Tranh chip ‘hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat, yéu cau cong nhan hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat", theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xir s0: 30/2021/QDST-DS ngay
16 thang 8 nam 2021 Quyét dinh hodn phién toa sb 39/2021/QDST-DS ngay 31
thang 8 nam 2021; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Vian H, sinh nim 1963 va ba Tran Thi H, sinh nim
1965.

Dia chi: Thon Nghia Thuén, xa Pik Nia, thanh phd Gia Nghia, tinh Pak Nong;
vang mat, c6 don dé nghi xét xir ving mat.

Ngwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong, Phan Van C -
Luat su Van phong Luat su Phan Anh Canh thudc Poan Luat su tinh Bak Nong;

Dia chi: T6 dan pho 2, phuong Nghia Trung, thanh phé Gia Nghia, tinh Pak
Noéng; vang mit, ¢ don dé nghi xét xtr vang mat.

- Bi don: Ong Luu Buc C, sinh nam 1955 va ba Chu Thi H, sinh nam 1958.

Noi diang ky HKTT: T6 dan phé 7, phuong Nghia Thanh, thanh phé Gia Nghia,
tinh Pk Nong. Chd & hién nay: S6 nha 37, ngd 1, duong Ng6 Thi Nham, quan Ha
Pong, thanh phé Ha Noi; vang mit, c6 don dé nghi xét xir vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n ngay 05/01/2019, don khoi ki¢n b sung ngay 17/02/2021 va
trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Mai Vian H, ba Tran Thi H va ong
Phan Van C trinh bay:



Vao ngay 31/3/1999, 6ng Mai Van H, ba Tran Thi H va 6ng Luu Pic C, ba
Chu Thi H thoa thuan chuyén nhuong thua dat co didc diém: chiéu rong phia trude dai
18 mét, chidu dai 70 mét, chiéu rong phia sau dai 28 mét, toa lac tai Thon Nghia
Thuan, xa Pak Nia, thi x3 (nay 1a thanh phd) Gia Nghia, tinh Pik Nong voi gia
chuyen nhuong 1a 3.000.000 dong (dat chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat). Dién tich dat nhan chuyén nhuong c6 tir cén: Phia Dong (khéng c6 ghi) — hién
nay da chuyén nhugng cho ong P& Sach X. Phia Tay giap dat nha 6ng Luu Buc C
(hién nay 1a cdy xing Hoang Son). Phia Nam giap duong qudc 16 28. Phia Bic giap
dat rdy 6ng Nghiép (nay 1a dudng be)

Hai bén co 1ap glay xin sang nhuong cdy cong nghiép, mot phan danh may trén
gidy A4, mot phan viét tay, co6 xac nhan cia Uy ban nhan dan xa Pk Nia va Lam
truong Pak Nia. Vo chong 6ng H d3 thanh toan tién cho ong C, ba H va éng C, ba H
da giao dat trén thyuc dia cho gia dinh 6 ong H canh tac, lam nha dé 0, quan 1y, st dung
6on dinh tir 6 dén nay, khong c6 tranh chap voi ai. Sau d6, nam 2003, Ong H, ba H da
ban mot phan dién tich dat c6 chiéu ngang 9 mét, chiéu dai 70 mét (nim trong dién
tich dat nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng C) cho h ong Db Sach X va di duoc
cap Gidy chung nhan quyén st dat 6ng tén 6ng DS Sach X.

Ngay 06/5/2016, 6ng Luu Puc C, ba Chu Thi H dugc cong nhin quyén sir
dung thira dat sb 443, t& ban dd sb 16, dién tich 955m? theo GCNQSD dit s6 CA
885104 do S& tai nguyén va moi trudng tinh Dak Néng cip dbi v6i phan dién tich dat
c6 chiéu ngang 11,08 mét, chiéu dai 70 mét. Phan dién tich dat dat nay ong C, ba H da
chuyén nhuong cho 6ng H, ba H vao nam 1999.

Sau khi phat hién ra di¢n tich dat minh dang sir dung nam trong Gidy ching
nhan quyén s dung dat dimg tén ong C, ba H, vo chdng 6ng Mai Van H nhiéu lan
dén £dp va yéu cau ong C, ba H phai hoan tat cac thi tuc tach thira, chuyen nhuong
quyén st dung dat cho ong H. Tuy nhién vi nhiéu 1y do, ong C ba H ¢b ¥ chay li
khong lam thu tuc dé tach thira dat cho gia dinh ong H.

Ong Mai Van H, ba Tran Thi H khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 31 thang 3 nam 1999 va budc bi don thuc hién nghia
vu tach thtra cho nguyén don.

Ngay 17/02/2021, Nguyén don thay d6i yéu cau khai kién, yéu cau Toa an giai
quyét: Cong nhan 6ng Mai Vian H va ba Tran Thi H ¢ quyén st dung déat dbi véi thira
dat s6 443, to ban d6 sb 16, toa lac tai Thon Nghia Thuan, xa Pak Nia, thi x4 (nay 1a
thanh phd) Gia Nghia, tinh Pak Nong.

Bi don ong Luu Purc C, ba Chu Thi H trinh bay:

Ong ba thira nhan 10i trinh bay cua nguyén don vé viéc chuyén nhuong quyén
su dung dat 1a dng. Nam 1999, gia dinh 6ng ba c6 sang nhugng cho 6ng Mai Vén H,
ba Tran Thi H dién tich dat c6 chiéu rong mat duong Qudc 16 28 1a 18 mét, chiéu sau
1a 70 mét, chleu rong mat sau la 28 mét (c6 1ap gidy to sang nhugng va c6 xac nhan
ctia chinh quyén dia phuong). Sau d6 gia dinh 6ng H, ba H d3 ban cho 6ng B Sach X
mot phan dién tich dat c6 chiéu ngang 09 mét, chiéu dai 70 mét (mac du dat chua co
s6 do).

Nam 1999, gia dinh 6ng C, ba H ciing chua c¢6 s6 d6. Pén nam 2003 méi duoc
cap s6 nhung do thoi ky d6 chwa c6 hé théng vé tinh nén vi tri dinh vi dat khong dugc
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chinh XaC Qua d6i chiéu véi 02 gidy chung nhan quyen su dung dat cua ong C, ba H
duoc cap cu thé: Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 U 001590 do Uy ban nhan
déan huyén Pk Nong cap ngay 25/11/2003, kém theo trich luc cac thira s6 18, to ban
d6 sd 16 thudc thon 4, xa Dik Nia, huyén Pik Néng, tinh Pak Lik cii (nay 1a thon
Nghia Thuan, xd Pak Nia, thanh phd Gia Nghia, tinh Pik Nong), dién tich dat
1280m?, trong do6 dat thd cu 1a 200m? va Gidy chimg nhén quyén sir dung dit s6 AN
870432 do Uy ban nhan dén thi x Gia Nghia cap ngay 21/01/2009, kém theo trich luc
cac thira s6 19, to ban dd s6 16 thudc thon 4, xa Pak Nia, huyén Pak Nong, tinh Dak
Lik cii (nay 13 thon Nghia Thuan, x3 Pak Nia, thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Néng,
dién tich dat 1880m? thi theo d6, khong thé sang tén dugc cho gia dinh 6ng H vi dién
tich dat 6ng H nhan chuyén nhuong 1a it hon so vdi dién tich thuc té trong s6 d6 ma
6ng C dugc cap.

Qua trinh hoa giai tai cac cap chinh quyen dia phuong, 6ng C, ba H phai lam
theo huéng dan _phong dang ky quyén sir dung dat thi x4 Gia Nghia, tinh Dk Nong,
phai chinh 1y bién dong, nhap tach, chuyén doi tir dit nong nghiép sang dét thd cu, sau
d6 moi tach thira sang nhuong cho 6ng Hung, ba Hué. Tuy nhién sau d6 viéc hoan tat
chuyén nhuong van khong thyc hién dugce vi dién tich dat sau khi nhap 02 gidy chung
nhan quyen su dung dat coa gia dinh 6ng Cuong lai thira ra so voi dat thyc té 1a
375m? (di¢n tich dat nay trudc d6 da cap chong 1én dat ciia ho 6 ong Do Sach X, ba Duy
Thi Th). Ong C, ba H c¢6 d& nghi ong H, ba H mua thém phéan dién tich dat chiéu
ngang 2,08 mét, chiéu dai 70 mét dé dién tich dat dung nhu tai Gidy chimg nhan
quyén st dung dit sb CA 885104, thira dat s6 443, to ban dd sé 16, dién tich 955m?,
tuy nhién 6ng H, ba H khong dong y.

Nay 6ng H, ba H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong C, ba H tiép tuc
thuc hién Hop dong sang nhuong cdy coéng nghiép da ky ngay 31/3/1999 dé lam thu
tuc tach thira cho 6ng H, ba H theo thoa thuén thi 6ng C, ba H déng ¥y v6i diéu kién,
6ng C, ba H sé& tach Gidy ching nhén quyen st dung dat thira s6 443, to ban do s6 16
theo Gidy chirng nhan quyén su dung dat s6 CA 885104 thanh hai thira, mot thira co
chiéu rong 9 mét, chidu dai 70 mét (dé chuyén nhuong cho nguyén don theo dung
thoa thuédn trong giéy chuyén nhugng), mét thira c6 chiéu rong 2,08 mét, chiéu dai 70
met.

Tai phién toa nguyén don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén
don, bi don c6 don dé nghi ving mat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh Pk Nong phat
biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat: Thim phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky di chap hanh

dung cac quy dinh cua B luét Té tung dan sy; cac duong su da thuc hién ding cac
quyén va nghia vu theo cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3, 9 Piéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan sy; Piéu
117, Biéu 119, 500, 501, 502, 503 ctia Bo luat Dan su; Didu 167, 168, 188 va 203 cia
Luat dat dai, chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr da duoc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tham quyén giai quyet Nguyén don khoi kién Ve viéc “Yéu cau cong
quyen sir dung dar” 1a tranh chap thudc tham quyén giai quyét ctiia Toa 4n, quy dinh
tai Diéu 26 cta Bo luat TS tung dan sy. Bi don va phan dién tich dit tranh chap c6 dia
chi tai x4 Pak Nia, thanh phd Gia Nghia, tinh Pik Nong nén can cu diém a khoan 1
Dleu 35; khoan 1 Piéu 39 Bo luat T tung dan su, yéu cau trén thudc thAm quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Gia Nghia.

[2] Tai phién toa, nguyén don, ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua
nguyén don, bi don c6 don dé nghi Vang mat. Céan cur Piéu 238 cua B luat To tung dan
su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit tat ca nhitng ngudi tham gia t6 tung.

[3] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong nhan 6ng Mai Van H va ba Tran
Thi H c6 quyén su dung dat ddi véi thira dat s6 443, to ban d6 sb 16, toa lac tai Thon
Nghia Thuan, x3 Dak Nia, thi x4 (nay 1a thanh phb) Gia Nghia, tinh Dak Nong.

[3.1] Ngay 31/3/1999, nguyén don 6ng Mai Vin H, ba Tran Thi H c6 nhan
chuyén nhuong ciia bi don 6ng Luu Puc C, ba Chu Thi H 01 thira dat co chiéu rong
phia trudc dai 18 mét, chiéu dai 70 mét, chiéu rong phia sau dai 28 met, toa lac tai
Thén Nghia Thuan, xd Dk Nia, thi x3 (nay 13 thanh phd) Gla Nghla tinh Dak Nong
voi gia chuyen nhuong la 3.000.000 dong (dat chua duoc cp gidy ching nhén quyén
str dung dat). Thira dat trén hién nay 1a mot phan cua dién tich dat theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s CA 885104 do S¢ tai nguyén va mdi trudng tinh Dik
Nong cap ngay 06/5/2016 cho éng Luu Dt C, ba Chu Thi H.

[3.2] V& hinh thirc ciia hgp dong: Hop ddng dugc xac lap giita cac bén theo y
chi hoan toan ty nguyén, cic bén co day di nang luc hanh vi dan su, muc dich va noi
dung hop dong phu hop quy dinh phap luat. Mat khac, sau khi nhan chuyén nhuong,
nguyén don da tra du tién mua dat, cac bén di ban giao dat, cam moc gidi va truc tiép
quan 1y, str dung tir 46 dén nay, khong xay ra tranh chap voéi ai. Tai thoi diém xac lap,
giao dich nay co du diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan su theo quy dinh tai Diéu
122 B6 luat Dan su 2005 va Diéu 117 va Piéu 122 cia Bo luat dan sy nam 2015.

[3.3] Tai bién ban xem xét, tham dinh tal chd do Tda 4n 1ap ngay 16/9/2019 thé
hi¢n hién tai thura dat s6 443, dién tich 995m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CA 855104 cap ngay 06/5/2016 mang tén 6ng Luu Pic C, ba Chu Thi H 1a
phan dat cia 6ng Mai Van H nhan sang nhugng va 6ng H, ba H dang st dung, lam
nha & 6n dinh tir 46 dén nay. Toa b tai san trén dét 1a do nguyén don xay dung, dat
khong c6 tranh chip voi ai.

[3.4] Xét thay, thira dat sau khi nguyén don ban 09m chiéu mat duong, 70m
chiéu dai cho 6ng P& Sach X, thi thira dit con lai ctia nguyén don 13 hinh thang chiéu
mat duong QL 28 1a 09m, mat sau la 19m. Mat khac, khi chuyén nhugng gitta nguyén
don va bi don chua trir 16 gi61 nén chiéu tiép giap mat duong Qudc 16 (QL) 28 13 09m.
Pén nam 2016, khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat Nha nudce trir 16 gi6i thi
chiéu tiép QL 28 1a 11.08m. Khi cac bén chuyén nhuong 13 chuyén nhuong nguyén
thira co tr 10 rang ban giao trén thyc dia va dong coc sac dinh mdc va ranh. Viée tang
tir 09m nén 11.08m 1a khi trir 16 giéi QL 28, chiéu dai ngan lai va chiéu mat duong
tang 1én.



[5.5] Bi don cho rang nim 1999, ban cho 6ng H, ba H 1a 18m mat duong QL
28; 6ng Hung, ba Hué ban 09m cho 6ng P4 Sach X nhu vay con lai 1a 09m. X¢ét thay,
khi chuyén nhuong cac bén chuyén nhuong nguyén thira, ghi rd sd do timg canh va
ghi tr can cta thira dat. Khi chuyén nhuong thi khong trir 16 gidi, vi vy bi don cho
réng thira dat sb 443, to ban dd sb 16, toa lac tai Thon Nghia Thuan, xa Pik Nia, thi
x3 (nay 1a thanh phd) Gia Nghia, tinh Pak Néng, bi don con 2.08m 1a khong c6 cin
ctr.

[4] T nhitng phan tich trén xét thdy yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a co
can cr can chap nhan.

[5] Xét dé nghi cua Dai dién Vién Kiém sat hhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh
Pk Nong vé viéc giai quyét vu 4n 14 co can ct, can chip nhan.

[6] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai chiu tién 4n phi theo quy dinh tai Dleu 147 cua Bo luat TH tung dan sy va
Piéu 26 ctia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé an phi, 1& phi Toa an.

171 Vé chi phi té tung: Can ctr Piéu 157, Piéu 165 cua B luat T tung dan su,
yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhén nén bi don phai chiu toan bo chi
phi xem xét tham dinh tai chd 1a 4.445.000d. S6 tién nay nguyén don d3 ndp nén can
budc bi don hoan tra lai cho nguyén don.

[8] V& quyén khang cdo: Cac duong sy cO quyén khéng cédo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6
tung dan su; Didu 121, 124, 697, 698, 699,700,701, 702 cua Bo luat Dan sy nim
2005; Diéu 688, Diéu 117, Piéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 4 Diéu 95,
khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 cta Luat Dat dai nim 2013; Diéu 157, Piéu 165 cia Bo
luat T tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhdn yéu cau khéi kién cua nguyén don 6ng Mai Vian H, ba Tran Thi
H.

1.1. Ong Mai Van H va ba Tran Thi H dugc quyén st dung dbi véi thira dét s
443, td ban d6 s6 16, dién tich 955m?, toa lac tai Thon Nghia Thuén, xa Dak Nia, thi
x4 (nay la thanh phd) Gia Nghia, tinh Pak Noéng. C6 t can nhu sau: Phia Bic giap
duong be 16 ca phé, phia Nam giap Giap QL 28, phia Tay gidp dat Cay Xang Hung S,
Phia Pong giap dat ong BS Sach X (Dién tich dat hién trang néu trén khong cé tranh
chap vai ho lién ké).

1.2. Kién nghi S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Dak Nong thu hoi gidy chimg
nhan quyén su dat sd CA 855104 cap ngay 06/5/2016 mang tén 6ng Luu Puc C, ba
Chu Thi H.

2. V& an phi va chi phi to tung khac:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

2.1. Vé an phi so tham: Ong Mai Vin H va ba Tran Thi H tu nguyén nop an
phi dan su so tham 300.000d, duoc trir vao 300.000 dong tién tam (mg an phi di nop
theo bién lai thu tam Umg an phi, 1& phi Toa an s6 0001054 ngay 05/4/2019 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Gia Nghia.

, 2.2. Chi phi t6 tung: Ong Mai Vin H va ba Tran Thi H ty nguyén ndp chi phi
t0 tung 4.445.000d, dugc trir vao 4.445.0004 da ndp.

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh tai Diéu 2 cia Ludt Thi hanh én
ddn su thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ciia Ludt Thi hanh
an ddan su, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt
Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan - Chiu toa phién toa
DA Ky



