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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH BÌNH PHƯỚC 

  

Bản án số: 179/2020/DS-PT 

Ngày: 12-11-2020 
V/v Tranh chấp

 
Hợp đồng chuyển 

     nhượng quyền sử dụng đất”                          

  

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

             Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 
 

 

 

 

 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH BÌNH PHƯỚC 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 
 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên Tòa: Bà Lê Hồng Hạnh 

Các Thẩm phán:                          B   inh Th   u  Chi 

                                                     ng V  Ho ng Linh 

 - Thư ký phiên tòa: B  Nguyễn Th  Tâm - Thư k  Tòa án nhân dân tỉnh Bình 

Phước. 

 - Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bình Phước tham gia phiên tòa:            

B     Th  L a - Kiểm sát viên. 
 

Ngày 12 tháng 11 năm 2020, tại tr  sở Tòa án nhân dân tỉnh Bình Phước xét 

xử phúc thẩm công khai v  án Dân sự th  l  số 178/2020/TLPT-DS ngày 

06/10/2020 về việc: “Tranh chấp hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất” 

Do Bản án dân sự sơ thẩm số 22/2020/DS-ST ngày 20/7/2020 của Tòa án 

nhân dân huyện  ồng Phú b  kháng cáo v  kháng ngh . 

Theo  uyết đ nh đưa v  án ra xét xử số 197/2020/  -PT ngày 23/10/2020, 

giữa các đương sự: 

1.Nguyên đơn: Ông Ngô Hùng V , sinh năm 1988  c  m t   

       B  Ngọc Th  Th , sinh năm 1992  c  m t  

Cùng đ a chỉ:  p  , x   , huyện Ph, tỉnh Bình Phước. 

Ông V và bà Th ủy quyền cho ông Hoàng Minh Q, sinh năm 1975, đ a chỉ số 

491- quốc l  14, phư ng T, th nh phố  , tỉnh Bình Phước. Ông Qủy quyền lại cho 

anh Ngô Ngọc Bình D, sinh năm 1995, đ a chỉ số 491- quốc l  14, phư ng T, th nh 

phố  , tỉnh Bình Phước  c  m t  

  2.Bị đơn:  ng Nguyễn Ngọc H , sinh năm 1962  c  m t  

      B  La Th  Tố A, sinh năm 1959  v ng m t  

  a chỉ:   p Th, x  T, huyện Ph, tỉnh Bình Phước. 

Ông H ủy quyền cho anh Lê Văn L, sinh năm 1994, đ a chỉ: số 95 đư ng H, 

khu phố 4, th  tr n D, tỉnh Bình Dương  c  m t  

Bà A ủy quyền cho anh Trương Anh T , sinh năm 1992, đ a chỉ: 46/13 khu 3, 

phư ng P, th nh phố Th, tỉnh Bình Dương  c  m t  
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3.Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

 Ch  Nguyễn Ngọc H, sinh năm 2000  v ng m t  

  a chỉ: Tổ 2,  p Th, x  T, huyện Ph, tỉnh Bình Phước. 

  4. Người làm chứng:  

Ch  Trần Th  Ngân, sinh năm 1991  c  m t  

   a chỉ:   i 2,  p  uối  ôi, x   , huyện Ph, tỉnh Bình Phước. 

 5. Người kháng cáo: B  đơn  ng Nguyễn Ngọc H, B  La Th  Tố A kháng 

cáo v  kháng ngh  của Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bình Phước. 

 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

 

Theo đơn khởi kiện ngày 11/7/2019, các văn bản có trong hồ sơ vụ án và 

lời trình bày tại phiên tòa người đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn  ng  g   

H ng V, bà  g c Th  Th trình bày: 

V o ng y 03/7/2018, vợ chồng ông V và bà Th c  thỏa thuận mua diện tích 

đ t 1,8ha  đ t tọa lạc tại  p Th, x  T, huyện Ph , tỉnh Bình Phước  của  ng Nguyễn 

Ngọc H và b  La Th  Tố A với giá l  930.000.000 đồng và ông V, bà Th đ  đ t cọc 

cho vợ chồng Ông H và Bà A số tiền l  130.000.000 đồng. Việc đ t cọc n y được 

hai bên thể hiện tại "Hợp đồng đặt cọc" lập ng y 03/7/2018. 

 ến ng y 16/7/2018, hai bên c  viết gi y "Giấy mua bán chuyển nhượng nhà 

đất" và ông V, bà Thđ  giao tiếp cho vợ chồng ông H bà A số tiền l  750.000.000 

đồng, số tiền còn lại l  50.000.000 đồng sẽ được thanh toán khi Ông H Bà Al m thủ 

t c c p gi y chứng nhận quyền sử d ng đ t. 

Khi mua thì diện tích đ t trên ông H và bà A n i đang l m thủ t c c p gi y 

chứng nhận quyền sử d ng đ t với diện tích 1,8ha. Ng y 24/01/2019 hai bên cùng 

k  hợp đồng chuyển nhượng quyền sử d ng đ t đ  được c p sổ số (CH) 01600/Tân 

Lợi, thửa số 42, t  bản đồ số 27, diện tích 11.381,2m
2
 do UBND huyện  ồng Phú 

c p ngày 16/11/2018 mang tên Ông Nguyễn Ngọc H  và Bà La Th  Tố A có chứng 

thực của Phòng công chứng Nguyễn Viết H. Tuy nhiên, khi vợ chồng ông H , Bà 

Ađưa gi y chứng nhận quyền sử d ng đ t thì ông V, bà Th phát hiện diện tích đ t 

chỉ c  11.381,2 m
2
 chứ không đủ diện tích l  1,8ha theo như hợp đồng đ t cọc c ng 

như gi y mua bán hai bên đ  k  kết  thiếu 6.618,8m
2
 . Vợ chồng ông V, bà Thcó 

hỏi vì sao thiếu thì vợ chồng Ông H nói: “Do đo thiếu đ t, thực tế l  1,8ha”. Hai 

bên thống nh t k  hợp đồng chuyển nhượng 11.381,2 m
2
 trước, diện tích còn thiếu 

sẽ được bên ông H bà A giao sau cho ông V  bà Th . Các bên chỉ thỏa thuận bằng 

miệng với nhau tại phòng Công chứng về n i dung thỏa thuận giao thêm đ t sau 

chứ không lập th nh văn bản gi y t  gì nhưng c  sự chứng kiến của b  Trần Th  

Ngân l  nhân viên của Văn phòng Công chứng Nguyễn Viết H .  au đ  ông V  bà 

Th  đ  nhiều lần yêu cầu vợ chồng ông H, Bà Agiao đủ đ t còn thiếu nếu không thì 

trả lại tiền nhưng vợ chồng ông H, Bà A không giao nên ông V  b  Th đ  l m đơn 

khởi kiện ra Tòa án. 

Tại phiên tòa hôm nay ông V, bà Th v  đại diện ủy quyền của nguyên đơn l  

ông Ngô Ngọc Bình D yêu cầu Tòa án giải quyết: 
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- Bu c  ng Nguyễn Ngọc H  và B  La Th  Tố A trả lại cho ông V, bà Th số tiền 

tương đương với diện tích đ t còn thiếu l  6.618 m
2 
bằng 347.000.000đồng. Ngoài ra, 

phía nguyên đơn không c    kiến hay yêu cầu gì khác. 

* Tại các văn bản có trong hồ sơ vụ án và tại phiên tòa bị đơn Ông 

Nguyễn Ngọc H  và đại diện bị đơn Ông H là ông Lê Văn L trình bày: 

Ông Hv  ngư i đại diện thừa nhận v o năm 2018 vợ chồng Ông H Bà A có 

chuyển nhượng cho vợ chồng ông V, bà Th mảnh đ t điều tại  p Th, x  T, huyện Ph 

, tỉnh Bình Phước, đ t do Ông Hvà Bà A đang canh tác với giá l  930.000.000 đồng, 

vì khi bán đ t chưa c  gi y chứng nhận quyền sử d ng đ t nên không biết chính xác 

diện tích c  thể, Ông H và Bà Achỉ áng chừng khi n o ra sổ thì bán theo diện tích 

trên sổ, các bên c  lập hợp đồng đ t cọc. Ông Hvà Bà A nhận tiền do ông V  bà Th  

thanh toán l m 03 đợt, đợt 1 v o ng y k  hợp đồng đ t cọc l  ng y 03/7/2018 nhận 

130.000.000 đồng, đợt 2 sau khi kê khai đăng k  quyền sử d ng diện tích 11.381,2 

m
2
 nhận 750.000.000 đồng v  giao đ t, đợt 3:  au khi k  hợp đồng công chứng 

nhận 50.000.000 đồng.  au khi được c p gi y chứng nhận quyền sử d ng đ t, ông 

H, Bà A c  k  hợp đồng chuyển nhượng quyền sử d ng đ t c  công chứng chứng 

thực tại phòng công chứng Nguyễn Viết H với ông V bà Th ; phía b  đơn không 

đồng   với n i dung m  bên đại diện nguyên đơn trình b y l  hai bên c  thỏa thuận 

về phần đ t còn thiếu sẽ giao sau. Vợ chồng Ông H c ng đ  chỉ ranh đ t, đo đ t v  

c m cọc v o tháng 7/2018 tại th i điểm giao đ t vợ chồng ông V  bà Th  không có ý 

kiến gì, tại phòng công chứng k  hợp đồng chuyển nhượng ông V  bà Th  c ng 

không c    kiến gì về việc thiếu đ t. Nay ông V  bà Th  yêu cầu về việc bu c Ông 

Hvà Bà A trả lại đ t còn thiếu ho c phải trả số tiền 347.000.000 đồng thì phía b  

đơn không đồng  . Vì Ông H bán m o to n b  đám đ t v  bên mua ch p nhận nên 

mới chồng đủ tiền l  930.000.000 đồng cho vợ chồng ông H. Ông H không yêu cầu 

Tòa án tiến h nh thẩm đ nh, đ nh giá, đo đạc lại diện tích đ t m  hai bên tranh ch p. 

Ngoài ra, Ông H v  đại diện không c    kiến hay yêu cầu gì khác. 

Tại các văn bản có trong hồ sơ vụ án và tại phiên tòa bị đơn bà La Thị 

Tố Anh và đại diện bị đơn Bà La Thị Tố A là ông Trương Anh T trình bày: 

B  La Th  Tố A v  ngư i đại diện thống nh t với l i trình b y,   kiến của b  

đơn  ng Nguyễn Ngọc H  v  đại diện l  ông Lê Văn L o, không đồng   với yêu 

cầu của phía nguyên đơn. Ngo i ra, không c    kiến hay yêu cầu gì khác. 

Tại biên bản ghi lời khai ngày 18/6/2020 người có quyền lợi, nghĩa vụ 

liên quan chị Nguyễn Ngọc H  trình bày:  

Ch  Huyền thừa nhận vì ch  l  con gái của Ông H Bà A v  ch  c  tên trong sổ 

h  khẩu nên mới tham gia k  kết hợp đồng gi y mua bán chuyển nhượng nh  đ t 

lập ng y 16/7/2018 v  Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử d ng đ t lập ng y 

24/01/2019 cùng bố mẹ ch  l   ng Nguyễn Ngọc H và B  La Th  Tố A còn bên 

nhận chuyển nhượng l  ông V, bà Th. N i dung hợp đồng nhằm chuyển nhượng 

quyền sử d ng đ t đ  được c p sổ số (CH) 01600/Tân Lợi, thửa số 42, t  bản đồ số 

27, diện tích 11.381,2 m
2
 do UBND huyện  ồng Phú c p ngày 16/11/2018 có 

chứng thực của Phòng công chứng Nguyễn Viết H. Giá chuyển nhượng là 

930.000.000 đồng. Nguồn gốc đ t trên l  của bố mẹ ch  tạo lập, ch  chỉ tham gia ký 
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kết hợp đồng còn việc b n giao đ t và nhận tiền ch  không trực tiếp tham gia mà do 

bố mẹ ch  đứng ra giao d ch. Nay ông V bà Th  khởi kiện Ông H Bà Abu c giao cho 

ông V, bà Thdiện tích đ t còn thiếu theo như hợp đồng chuyển nhượng quyền sử d ng 

đ t 02 bên đ  k  kết l  6.618 m
2
 thì ch  không đồng  , ch  thống nh t với quan điểm 

của bố mẹ v  không c  yêu cầu gì khác đồng th i ch  xin v ng m t trong quá trình 

giải quyết v  án. 

Người làm chứng chị Tr n Thị Ng trình bày: V o khoảng tháng 01 năm 

2019 ch  Ng l m ở Văn phòng Công chứng Nguyễn Viết H và có giúp  ng Nguyễn 

Ngọc H, B  La Th  Tố A, Ông Ngô Hùng V và B  Ngọc Th  Th  soạn thảo hợp 

đồng chuyển nhượng quyền sử d ng đ t giữa các bên. Trước khi k  hợp đồng b  

Thủy ông Vương c  th c m c l : "Lúc l m hợp đồng đ t cọc l  1,8 ha nhưng trong 

sổ gi  c  1,1 ha vậy số còn lại gi  tính sao ch " thì ch  Ng hướng dẫn b  Thủy 

trư ng hợp thứ nh t: Hai bên thỏa thuận lại số đ t còn lại ở đâu sau khi đủ 1,8 ha 

rồi công chứng sang nhượng, trư ng hợp thứ hai nếu chuyển nhượng bây gi  thì 

chuyển nhượng 1,1 ha còn số đ t còn lại khi n o ra sổ sẽ lập hợp đồng chuyển 

nhượng công chứng sau. Ch  c  nghe Ông H c  n i "Chú l m cho bây nhiều thì bây 

tốn tiền nhiều, đ t chưa l m sổ thì còn đ  chứ c  đi đâu m  m t, vợ chồng bây 

không tin chú  ".  au đ  các bên thống nh t phương án thứ hai l  chuyển nhượng 

trước diện tích đ t theo sổ, b  Thủy c  đề ngh  ch  lập hợp đồng do đ  giao tiền cho 

bên mua nên ch  đ  lập hợp đồng chuyển nhượng cho các bên. Trước khi các bên k  

v o hợp đồng tôi c  n i hợp đồng n y chỉ chuyển nhượng 1,1 ha đ t trong sổ còn 

diện tích còn lại Ông H Bà A c  trách nhiệm l m sổ để chuyển nhượng tiếp cho bên 

mua. Trong trư ng hợp không l m được sổ thì phải trả lại cho bên mua số tiền 

tương ứng với số đ t còn thiếu. Ngo i hợp đồng chuyển nhượng ng y 24/01/2019 ở 

Văn Phòng Công chứng Nguyễn Viết H ra, các bên c  lập văn bản về n i dung thỏa 

thuận trên với nhau hay không thì ch  Ng không biết. 

Tại Bản án dân sự sơ thẩm số 22/2020/DS-ST ngày 20/7/2020 của Tòa án 

nhân dân huyện  ồng  h  đã quyết định: 

Ch p nhận yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn Ông Ngô Hùng V và b  Ngọc 

Th  Th về việc bu c  ng Nguyễn Ngọc H  và B  La Th  Tố A phải giao trả cho Ông 

Ngô Hùng V  và b  Ngọc Th  Th số tiền tương đương với diện tích đ t còn thiếu l  

341.970.000 đồng. 

Ngoài ra, Bản án sơ thẩm còn quyết định về án phí, nghĩa vụ thi hành án và 

quyền kháng cáo của các đương sự theo luật định. 
 

Ngày 20/7/2020, b  đơn ông Nguyễn Ngọc H, b  La Th  Tố A c  đơn kháng cáo 

yêu cầu Tòa án c p phúc thẩm sửa bản án sơ thẩm theo hướng không ch p nhận to n 

b  yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn.  

Ng y 21/8/2020, Viện trưởng Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bình Phước kháng 

ngh  đề ngh  Tòa án nhân dân tỉnh Bình Phước xét xử theo hướng hủy to n b  Bản án 

dân sự sơ thẩm số 22/2020/DS-ST ngày 20/7/2020 của Tòa án nhân dân huyện 

 ồng Phú để giải quyết lại.  
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NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Căn cứ v o t i liệu, chứng cứ trong hồ sơ v  án v  kết quả tranh t ng tại 

phiên tòa, H i đồng xét xử phúc thẩm nhận đ nh: 

[1] Về thủ t c kháng cáo: 

 ơn kháng cáo của b  đơn ông Nguyễn Ngọc H, b  La Th  Tố A v  kháng ngh  

của Viện trưởng Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bình Phước l m trong th i hạn luật 

đ nh, hình thức v  n i dung phù hợp các quy đ nh của B  luật tố t ng dân sự năm 

2015 nên được xem xét giải quyết theo trình tự phúc thẩm. 

[2] Xét yêu cầu kháng cáo của b  đơn ông Nguyễn Ngọc H, b  La Th  Tố A v  

kháng ngh  của Viện trưởng Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bình Phước trên cơ sở xem 

xét các t i liệu, chứng cứ c  trong hồ sơ v  án H i đồng xét xử phúc thẩm th y 

rằng:  

Tại phiên tòa phúc thẩm các bên đương sự thỏa thuận được với nhau về việc 

giải quyết v  án, c  thể như sau: 

  ng Nguyễn Ngọc H, b  La Th  Tố A trả cho Ông Ngô Hùng V  và b  Ngọc 

Th  Th số tiền 170.970.000 đồng trong th i hạn từ ng y 12/11/2020 đến ng y 

12/4/2021 tương đương với diện tích đ t còn thiếu. 

 ại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Bình Phước đề ngh  H XX sửa án sơ 

thẩm, ghi nhận sự thỏa thuận của các bên đương sự. 

Xét các bên đương sự thỏa thuận được với nhau n i dung đang tranh ch p, 

n i dung thỏa thuận phù hợp các quy đ nh của pháp luật, không trái đạo đức x  h i 

nên cần ghi nhận. 

 [3] Án phí dân sự: Do sửa án sơ thẩm nên án phí được tính lại theo quy đ nh 

chung, c  thể: 

Án phí dân sự sơ thẩm:  ng Hải phải ch u án phí theo quy đ nh của pháp luật 

là 4.274.250 đồng  170.970.000 đồng x 5 ), tuy nhiên tại phiên tòa Ông Hxin giảm 

án phí do gia đình c  ho n cảnh kh  khăn c  xác nhận của chính quyền đ a phương 

nên cần ch p nhận giảm cho Ông H 50% án phí, Ông Hphải ch u l  2.137.125 đồng. 

 ối với b  Anh l  ngư i cao tuổi c  đơn xin miễn án phí nên được miễn án phí. 

Án phí dân sự phúc thẩm: Do sửa án sơ thẩm nên ông Hải, b  Anh không 

phải ch u. 

Vì các lẽ trên;  

 

QUYẾT ĐỊNH:  

 

Căn cứ khoản 1  iều 300, khoản 2  iều 308,  iều 309 B  luật tố t ng dân sự 

năm 2015. 

Ch p nhận m t phần kháng ngh  của Viện trưởng Viện kiểm sát nhân dân tỉnh 

Bình Phước. 
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Ch p nhận m t phần kháng cáo của b  đơn ông Nguyễn Ngọc Hải, b  La Th  Tố 

Anh. 

 ửa Bản án dân sự sơ thẩm số 22/2020/DS-ST ngày 20/7/2020 của Tòa án 

nhân dân huyện  ồng Phú, tỉnh Bình Phước. 

- Áp d ng khoản 3  iều 26, điểm a khoản 1  iều 35, điểm a khoản 1  iều 39 

B  luật Tố t ng dân sự năm 2015; 

- Áp d ng điểm a khoản 3  iều 167,  iều 188 của Luật   t đai năm 2013; 

- Áp d ng các  iều 279, 328, 437, 500, 501, 502, 503 của B  luật Dân sự 

năm 2015; 

- Áp d ng Ngh  quyết số: 326/2016/UBTV H14 ng y 30 tháng 12 năm 2016 

của Ủy ban Thư ng v   uốc h i quy đ nh về mức thu, miễn, giảm, thu, n p, quản 

l  v  sử d ng án phí v  lệ phí Tòa án.  

1. Ghi nhận sự thỏa thuận giữa các đương sự như sau: 

B  đơn  ng Nguyễn Ngọc H , B  La Th  Tố A c  nghĩa v  liên đới trả cho vợ 

chồng Ông Ngô Hùng V, b  Ngọc Th  Th số tiền 170.970.000 đồng  m t trăm bảy 

mươi triệu chín trăm bảy mươi nghìn đồng  trong th i hạn từ ng y 12/11/2020 đến 

ng y 12/4/2021 tương đương với diện tích đ t còn thiếu. 

  Kể từ ngày bản án, quyết định có hiệu lực pháp luật (đối với các trường hợp 

cơ quan thi hành án có quyền chủ động ra quyết định thi hành án) hoặc kể từ ngày 

có đơn yêu cầu thi hành án của người được thi hành án (đối với các khoản tiền phải 

trả cho người được thi hành án) cho đến khi thi hành án xong tất cả các khoản tiền, 

hàng tháng bên phải thi hành án còn phải chịu khoản tiền lãi của số tiền còn phải 

thi hành án theo mức lãi suất quy định tại khoản 2  iều 468 của Bộ luật Dân sự 

2015. 

2. Về án phí:  

Án phí dân sự sơ thẩm: Bu c  ng Nguyễn Ngọc H  phải ch u số tiền án phí là 

2.137.125 đồng. B  La Th  Tố A được miễn án phí. 

Ho n trả lại cho Ông Ngô Hùng V , B  Ngọc Th  Th  số tiền 8.935.000 đồng 

tiền tạm ứng án phí đ  n p theo biên lai thu tiền số 0011125 ng y 22/08/2019 của 

Chi c c Thi h nh án dân sự huyện  ồng Phú, tỉnh Bình Phước. 

Án phí dân sự phúc thẩm:  ng Nguyễn Ngọc H , B  La Th  Tố A không phải 

ch u. Chi c c thi h nh án dân sự huyện  ồng Phú, tỉnh Bình Phước ho n trả lại cho 

ông Hải, b  Anh số tiền 300.000 đồng do ông Trung Anh Tu n n p thay theo biên 

lai thu tiền số 0004200 ngày 20/7/2020 tại Chi c c thi h nh án dân sự huyện  ồng 

Phú, tỉnh Bình Phước. 

Trong trường hợp bản án được thi hành theo  iều 2 Luật Thi hành án dân sự 

thì người được thi hành án, người phải thi hành án dân sự có quyền thỏa thuận thi 

hành án, quyền yêu cầu thi hành án, tự nguyện thi hành án hoặc bị cưỡng chế thi 

hành án theo quy định tại các  iều 6, 7 và 9 Luật Thi hành án dân sự, thời hiệu thi 

hành án được thực hiện theo quy định tại  iều 30 Luật thi hành án. 

 Bản án phúc thẩm có hiệu lực pháp luật kể từ ngày tuyên án. 
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 ơi nhận: 

- Các đương sự; 
- VK ND tỉnh Bình Phước; 

- Tòa án ND huyện  ồng Phú; 

- VK ND huyện  ồng Phú; 

- Chi C c THAD  huyện  ồng Phú; 

- Lưu hồ sơ v  án, VT. 

 
  

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
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