TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 179/2020/DS-PT

Ngay: 12-11-2020

VIV Tranh chdp Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Théam phan - Chu toa phién Toa: Ba Lé Hoéng Hanh
Céac Tham phan: Ba Binh Thi Quy Chi
Ong Vi Hoang Linh

- Thae ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudec.

- Dai dién Vién kiém sit nhén din tinh Binh Phuwéc tham gia phién toa:
Ba D6 Thi Lua - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 11 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét
xt phic thim coéng khai vu an Dan sy thu ly s6 178/2020/TLPT-DS ngay
06/10/2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”

Do Ban 4n dan sy so tham sé 22/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 cia Toa &n
nhan dan huyén Pong Phu bi khang cdo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 197/2020/QD-PT ngay 23/10/2020,
gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Ng6 Hung V , sinh nam 1988 (c6 mat)

Ba Ngoc Thi Th, sinh nam 1992 (c6 mat)

Cung dia chi: Ap S, x3 P, huyén Ph, tinh Binh Phudc.

Ong V va ba Th ty quyén cho 6ng Hoang Minh Q, sinh nam 1975, dia chi s6
491- quéc 16 14, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc. Ong Quy quyén lai cho
anh Ngo Ngoc Binh D, sinh nam 1995, dia chi s6 491- qudc 16 14, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Phudc (c6 mit)

2.Bi don: Ong Nguyén Ngoc H , sinh nim 1962 (c6 mit)

Ba La Thi T6 A, sinh nam 1959 (ving mit)

bia chi: Ap Th, xa T, huyén Ph, tinh Binh Phuéec.

Ong H uy quyén cho anh Lé Vin L, sinh naim 1994, dia chi: s6 95 duong H,
khu pho 4, thi tran D, tinh Binh Duong (c6 mit)

Ba A ay quyén cho anh Truong Anh T , sinh nam 1992, dia chi: 46/13 khu 3,
phuong P, thanh phd Th, tinh Binh Duong (c6 mat)
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3.Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Ngoc H, sinh ndm 2000 (ving mit)

Dia chi: T6 2, ép Th, xa T, huyén Ph, tinh Binh Phudc.

4. Nguoi lam ching:

Chj Tran Thi Ngén, sinh ndm 1991 (c6 mat)

Dia chi: Doi 2, 4p Subi Poi, xa D, huyén Ph, tinh Binh Phudc.

5. Newoi khang céo: Bi don Ong Nguyén Ngoc H, Ba La Thi T A khang
c4o va khang nghi cia Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Phudc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n ngay 11/7/2019, cdc vin bin cé trong hé so vu dn va
107 trinh bay tai phién t0a nguwoi dai dién theo 1iy quyén ciia nguyén don éng Ngoé
Hiung V, ba Ngoc Thi Th trinh bay:

Vao ngay 03/7/2018, vg chong 6ng V va ba Th c6 thoa thuan mua dién tich
dat 1,8ha (dat toa lac tai ap Th, xa T, huyén Ph , tinh Binh Phudc) caa Ong Nguyén
Ngoc H va ba La Thi T6 A véi gia 1a 930.000.000 dong va éng V, ba Th da dat coc
cho vo chf)ng Ong H va Ba A s6 tién 1a 130.000.000 déng Viéc dat coc nay dugc
hai bén thé hién tai "Hop dong dit coc” lap ngay 03/7/2018.

Pén ngay 16/7/2018, hai bén co viét giay "Gidy mua ban chuyen nhuwong nha
dat" va ong V, ba Thda giao tiép cho vo chong 6ng H ba A sé tién 1a 750.000.000
dong, sO tlen con lai la 50.000.000 ddng s& duoc thanh toan khi Ong H Ba Alam thu
tuc cdp gidy ching nhan quyen str dung dat.

Khi mua thi dién tich dat trén dng H va ba A néi dang lam thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat voi dién tich 1,8ha. Ngay 24/01/2019 hai bén cing
ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da duoc cip s6 sé6 (CH) 01600/Tan
Loi, thira s6 42, to ban d6 sb 27, dién tich 11.381,2m? do UBND huyén Ddng Ph
cap ngay 16/11/2018 mang tén Ong Nguyén Ngoc H va Ba La Thi To A c6 chimg
thuc cua Phong cdng ching Nguyén Viét H. Tuy nhién, khi vo chong éng H , Ba
Adua gidy ching nhan quyén str dung dat thi 6ng V, ba Th phat hién dién tlch dat
chi c6 11.381,2 m® chtr khong du dién tich 1a 1,8ha theo nhu hop déng dit coc ciing
nhu gidy mua ban hai bén di ky két (thiéu 6.618,8m2). Vo chong 6ng V, ba Thco
héi vi sao thiéu thi vo chong Ong H néi: “Do do thiéu dat, thuc té 1a 1,8ha”. Hai
bén théng nhit ky hop dong chuyén nhuong 11.381,2 m? trude, dién tich con thiéu
s€ duge bén 0ng H ba A giao sau cho 6ng V' ba Th . Cac bén chi thoa thuan béng
miéng voi nhau tai phong Cong chimg veé ndi dung thoa thuan giao thém dat sau
chtr khong 1ap thanh van ban gidy to gi nhung co su ching kién ctia ba Tran Thi
Ngén 13 nhan vién cta Vian phong Cong chimg Nguyén Viét H . Sau d6 6ng V' ba
Th d3 nhiéu lan yéu cau vo chong dng H, Ba Agiao du dat con thiéu néu khong thi
tra lai tién nhung vo chong 6ng H, Ba A khong giao nén éng V ba Th di lam don
khéi kién ra Toa an.

Tai phién toa hom nay 6ng V, ba Th va dai dién uy quyén ctia nguyén don 1a
6ng Ngb Ngoc Binh D yéu cau Toa an gidi quyét:
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- Buoc Ong Nguyén Ngoc H va Ba La Thi T4 A tra lai cho ng V, ba Th sé tién
turong dwong vé6i dién tich dat con thiéu 13 6. 618 m 2 bang 347.000.000d6ng. Ngoai ra,
phia nguyén don khong c6 y kién hay yéu cau gi khéc.

* Tai cac van ban cé trong hé so vu an va tai phién toa bi don Ong
Nguyen Ngoc H va dai dién bi don Ong H 12 6ng Lé Vin L trinh  bay:

Ong Hva ngudi dai dién thira nhan vao nam 2018 vo chong Ong H Ba A ¢c6
chuyén nhuong cho vo chong 6ng V, ba Th méanh dat diéu tai 4p Th, xd T, huyén Ph
, tinh Binh Phudc, dat do Ong Hva Ba A dang canh tac véi gia 1a 930.000.000 dong,
vi khi ban dat chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat nén khong biét chinh xac
dién tich cu thé, Ong H va Ba Achi ang chimg khi ndo ra so6 thi ban theo dién tich
trén s, cac bén co 1ap hop dong dit coc. Ong Hva Ba A nhan tién do 6ng V ba Th
thanh toan lam 03 dot, dot 1 vao ngay ky hop dong dat coc la ngay 03/7/2018 nhan
130 000.000 dong, dot 2 sau khi ké khai dang ky quyén sir dung dién tich 11.381,2
m? nhan 750.000.000 dong va giao dat dot 3: Sau khi ky hop dong cong chung
nhan 50.000.000 dong Sau khi duoc cap glay ching nhan quyén su dung dat, ong
H, Ba A c6 ky hop ddéng chuyén nhuong quyén su dung dat c6 cong chimg chimg
thuc tai phong cong chimg Nguyén Viét H véi 6ng V ba Th ; phia bi don khong
dong ¥ vOi n6i dung ma bén dai dién nguyén don trinh bay la hal bén c6 thda thuan
ve phan dat con thiéu s& giao sau. Vo chong Ong H cling da chi ranh dat, do dat va
cam coc vao thang 7/2018 tai thoi diém giao dat vo chong ongV baTh khong coy
kién gi, tai phong cong chimg ky hop d6ng chuyén nhugng ong V ba Th ciling
khong co ¥ kién gi vé viéc thiéu dat. Nay ong V ba Th yéu cau vé viéc budc Ong
Hva Ba A tra lai dat con thiéu hodc phai tra s tién 347.000.000 dong thi phia bi
don khong dong y. Vi Ong H ban méo toan bd dam dat va bén mua chdp nhan nén
m&i chong du tién 12 930.000.000 dong cho vo chong dng H. Ong H khong yéu cau
Tda an tién hanh thim dinh, dinh gia, do dac lai dién tich d4t ma hai bén tranh chép.
Ngoai ra, Ong H va dai dién khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Tai cac vin ban c6 trong ho so vu 4n va tai phién toa bi don ba La Thi
T6 Anh va dai dién bi don Ba La Thi To6 A 14 6ng Trwong Anh T trinh bay:

Ba La Thi T A va ngudi dai dién thong nhat véi 10i trinh bay, y kién cua bi
don Ong Nguyén Ngoc H va dai dién 1a 6ng Lé Vin Lao, khong dong y voi yéu
cau cua phia nguyén don. Ngoai ra, khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 18/6/2020 ngudi c6 quyén lei, nghia vu
lién quan chi Nguyen Ngoc H trinh bay:

Chi Huyén thira nhan vi chi 13 con gai cua Ong H Ba A va chi ¢6 tén trong s6
ho khau nén méi tham gia ky két hop dong gidy mua ban chuyén nhugng nha dat
1ap ngay 16/7/2018 va Hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat lap ngay
24/01/2019 cung bd me chi 1a Ong Nguyén Ngoc H va Ba La Thi T6 A con bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng V, ba Th. Noi dung hop dong nhdm chuyén nhuong
quyén st dung dat da du:o’c cap s6 s6 (CH) 01600/Tan Loi, thira s6 42, to ban db s6
27, dién tich 11.381,2 m* do UBND huyén Dong Phi cip ngay 16/11/2018 c6
chung thyc cua Phong cong chung Nguyen Viét H. Gia chuyén nhuong la
930.000.000 dong. Ngudn gdc dat trén 1a ciia bd me chi tao 1ap, chi chi tham gia ky
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két hop dong con viéc ban giao dat va nhan tien chi khong truc tiép tham gia ma do
bd me chi dang ra giao dich. Nay ong V ba Th khoi kién Ong H Ba Abugc giao cho
Ong V, ba Thdién tich dit con thleu theo nhu hop dong chuyen nhuong quyeén sir dung
dat 02 bén da ky két 1a 6.618 m thi chi khong ddng v, chi thong nhit v6i quan diém
cta bd me va khong co yéu cau gi khac dong thoi chi xin ving mit trong qué trinh
giai quyet vu an.

Nguoi lam ching chi Tran Thi Ng trinh bay: Vao khoang thang 01 ndm
2019 chi Ng l1am ¢ Van phong Cong chimg Nguyen Viét H va c6 gitp Ong Nguyén
Ngoc H, Ba La Thi T6 A, Ong Ngb Hung V va Ba Ngoc Thi Th soan thdo hop
d6ng chuyén nhuong quyen stt dung dat gitta cac bén. Trude khi ky hop dong ba
Thuy 6ng Vuong c6 thac mac 1a: "Luc lam hop ddng dit coc 1a 1,8 ha nhung trong
s6 gio ¢6 1,1 ha vay sd con lai gio tinh sao chi" thi chi Ng hudng din ba Thay
truong hop thir nhat: Hai bén thoa thuan lai s6 dat con lai & dau sau khi du 1,8 ha
r0i cong ching sang nhuong, truong hop thir hai néu chuyén nhuong bay gio thi
chuyén nhuong 1,1 ha con sd dat con lai khi ndo ra so sé& lap hop df)ng chuyén
nhuong cong chung sau. Chi c6 nghe Ong H c6 néi "Cha lam cho bay nhiéu thi bay
tén tién nhiéu, dat chua lam s6 thi con d6 chr ¢6 di dau ma mat, vo chong bay
khong tin chi 4". Sau d6 cac bén thong nhat phuong an tha hai 1a chuyén nhuong
trude dién tich dt theo s0, ba Thity c6 dé nghi chi lap hop dong do di giao tién cho
bén mua nén chi da lap hop déng chuyén nhuwong cho cac bén. Trude khi cac bén ky
vao hop dong t6i c6 ndi hop dong nay chi chuyén nhuong 1,1 ha dat trong sO con
dién tich con lai Ong H Ba A c6 trach nhiém lam s6 dé chuyen nhuong tiép cho bén
mua. Trong truong hop khong lam duoc sO thi phai tra lai cho bén mua sO tién
tuong (mg voi s6 dat con thiéu. Ngoai hop déng chuyén nhuong ngay 24/01/2019 &
Vin Phong Cong chirng Nguyén Viét H ra, cac bén c6 1ap van ban vé ndi dung thoa
thuan trén v6i nhau hay khong thi chi Ng khong biét.

Tai Ban an dén su so tham so 22/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 ciia Toa &n
nhan dan huyén Pong Phu da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ong Ngo Hung V va ba Ngoc

Thi Th vé viéc budc Ong Nguyén Ngoc H va Ba La Thi T A phai giao tra cho Ong
Ngb Hung V' va ba Ngoc Thi Th sd tién twong dwong véi dién tich dat con thiéu 1a
341.970.000 dong.

Ngoai ra, Bdan &n so tham con quyét dinh vé dn phi, nghia vu thi hanh dn va
quyén khang cdo ciia cac dwong sw theo ludt dinh.

Ngay 20/7/2020, bi don 6ng Nguyén Ngoc H, ba La Thi T6 A c¢6 don khang céo
yéu cau Toa an cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng khdng chap nhan toan
bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngay 21/8/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc khang
nghi dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xir theo huéng hiy toan bo Ban 4n
dan su so tham s6 22/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 cta Toa an nhan din huyén
DPong Phu dé giai quyét lai.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, ching cur trong ho so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi1 dong xét xtr phuic tham nhéan dinh:

[1] V& thu tuc khang cao:

Pon khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Ngoc H, ba La Thi T6 A va khang nghi
cia Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Phuéc 1am trong thoi han luat
dinh, hinh thirc va ni dung pht hop cac quy dinh cua B luat t6 tung dan sy nim
2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phtc tham.

[2] Xét yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Ngoc H, ba La Thi T6 A va
khéng nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc trén co sé xem
xét cac tai liéu, chung clt ¢6 trong hd so vu an Hdi dong xét xtr phiac tham thay
rang:

Tai phién toa phuc tham cac bén duong su thoa thuan dugce véi nhau ve viée
gidi quy€t vu an, cu thé nhu sau:

Ong Nguyén Ngoc H, ba La Thi T6 A tra cho Ong Ngd Hing V va ba Ngoc
Thi Th s6 tién 170.970.000 dong trong thoi han tur ngay 12/11/2020 dén ngay
12/4/2021 twong duong vai dién tich dat con thicu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc dé nghi HDXX stra 4n so
tham, ghi nhan su thoa thuéan cua cac bén duong su.

Xét cac bén duong sy thoa thuan duoc véi nhau ndi dung dang tranh chap,
nodi dung thoa thuan phu hop cac quy dinh cua phap luat, khong trai dao dic xa hoi
nén can ghi nhan.

[3] An phi dan su: Do sura an so tham nén an phi duoc tinh lai theo quy dinh
chung, cu thé:

An phi déan sy so tham: Ong Hai phai chiu &n phi theo quy dinh cua phap luat
1a 4.274.250 dong (170.970.000 dong x 5%), tuy nhién tai phién toa Ong Hxin giam
an phi do gia dinh c6 hoan canh kho khan c6 xac nhén cua chinh quyén dia phuong
nén can chip nhan giam cho Ong H 50% an phl Ong Hphai chiu 14 2. 137.125 dong.
Pbi v6i ba Anh 13 nguoi cao tudi co don xin mién an phi nén duoc mién an phi.

An phi dan sy phic thim: Do sira 4n so thAm nén 6ng Hai, ba Anh khong
phai chiu.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr khoan 1 DPiéu 300, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015.

Chép nhan mot phan khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Phudec.



Chap nhan mot phan khang céo ctia bj don ong Nguyén Ngoc Hai, ba La Thi T
Anh.

Stra Ban an dan su so thim s 22/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc.

- Ap dung khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 biéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39
Bo luat T4 tung dan sy nim 2015;

- Ap dung diém a khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013;

- Ap dung cac Biéu 279, 328, 437, 500, 501, 502, 503 cua B¢ luat Dan su
nam 2015;

- Ap dung Nghj quyet s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Ghi nhén sy théa thuan gitra cac duong su nhu sau:

Bi don Ong Nguyén Ngoc H , Ba La Thi T A ¢6 nghia vu lién d6i tra cho vo
chong Ong Ngb Hung V, ba Ngoc Thi Th sé tién 170.970.000 dong (mot trim bay
muoi triéu chin trim bay muoi nghin dong) trong thoi han tir ngay 12/11/2020 dén
ngay 12/4/2021 tuong duong voi dién tich dat con thiéu.

Ké tir ngay ban dn, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap ludt (doi véi cdc truong hop
co quan thi hanh dn c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tur ngay
c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh an (36i véi cde khodn tién phdi
tra cho nguwoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong tdt ca cdc khoan tién,
hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi
thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 cua B ludgt Dan sy
2015.

2. V& an phi: 7
An phi dan sy so tham: Buoc Ong Nguyén Ngoc H phai chiu s6 tién an phi la
2.137.125 dong. Ba La Thi T6 A dugc mié€n &n phi.

~ Hoan tra lai cho Ong Ng6 Hing V', Ba Ngoc Thi Th s tién 8.935.000 dong
tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0011125 ngay 22/08/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bong Pht, tinh Binh Phuéc.

An phi ddn s phuc tham: Ong Nguyén Ngoc H , Ba La Thi To A khong phai
chiu. Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Déng Phu, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho
ong Hai, ba Anh s6 tién 300.000 dong do dng Trung Anh Tuén ndp thay theo bién
lai thu tién s6 0004200 ngay 20/7/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Dong
Phq, tinh Binh Phudec.

Trong truwong hop ban an dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh an dén sur
thi nguwoi dwoce thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn déan sw ¢6 quyén théa thudn thi
hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dén su, thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn.

Ban an phiic tham cé hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.
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Noi nhdn:
- Céac duong su;

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc; y
- Toa 4n ND huyén Dong Phu;
- VKSND huyén Dong Phu;
- Chi Cyc THADS huyén Ddng Phu; (da ky)

- Luu hd so vu an, VT.

Lé Hong Hanh



