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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH HẬU GIANG 

 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Bản án số: 39/2020/DS - PT 

Ngày: 20 - 5 -  2020 

“V/v Tranh chấp Hợp đồng 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất” 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH HẬU GIANG 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán – Chủ tọa phiên tòa:  Bà Võ Thị Phượng 

Các Thẩm phán: Ông    V n    ng 

   Ông Ng yễn    Tâm Tú 

- Thư ký phiên tòa: Bà Ng yễn Thị Hol - Thư ký Tòa án nhân dân tỉnh  ậ  

Giang. 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh Hậu Giang:  Bà Phùng Bích T yền -

Kiểm sát viên tham gia phiên tòa. 

Ngày 20 tháng 5 n m 2020, tại trụ sở Tòa án nhân dân tỉnh  ậ  Giang c ng khai 

xét xử phúc thẩm vụ án thụ lý số: 61/2020/T PT - DS ngày 28 tháng 02 n m 2020 về 

việc “Tranh chấp hợp đ ng ch yển nhượng q yền sử dụng đất”. 

Do bản án dân sự sơ thẩm số: 61/2019/DS - ST ngày 18 tháng 11 n m 2019 của 

Tòa án nhân dân h yện T, tỉnh  ậ  Giang bị kháng cáo.  

Theo Q yết định đưa vụ án ra xét xử số: 49/2020/QĐPT - DS ngày 05/3/2020; 

Q yết định hoãn phiên tòa số: 15/2020/QĐ – PT ngày 27/3/2020; Q yết định tạm ngừng 

phiên tòa số: 03/2020/QĐ – PT ngày 20/4/2020 giữa các đương sự: 

1. Ng yên đơn: Ông Ng yễn V n T, sinh n m: 1964 (có mặt) 

Địa chỉ: ấp L, xã Đ, h yện T, tỉnh  ậ  Giang.  

Người đại diện hợp pháp (theo v n bản ủy q yền ngày 09 tháng 3 n m 2020) 

của  ng Ng yễn V n T: Ông Lâm Thanh T1, sinh n m: 1969; Nghề nghiệp:   ật sư, 

V n phòng   ật sư số 7 th ộc Đoàn   ật sư thành phố Cần Thơ (có mặt). 

Địa chỉ: Số 293B/9 kh  vực 4, đường  oàng Q ốc Việt, phường An Bình, q ận 

Ninh Kiề , thành phố Cần Thơ.  

2. Bị đơn: Ông  ê  ữ  K, sinh n m: 1959 (vắng mặt) 
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Địa chỉ: 512/18 đường Cách mạng tháng 8, phường Bùi  ữ  Nghĩa, q ận Bình 

Thủy, thành phố Cần Thơ  

Người đại diện hợp pháp (theo v n bản ủy q yền ngày 16/10/2019) của  ng  ê 

 ữ  K: Ông Ng yễn Kan D, sinh n m: 1962: Địa chỉ: phường H, thị xã N, tỉnh  ậ  

Giang (có mặt). 

Người bảo vệ q yền và lợi ích hợp pháp của bị đơn:   ật sư Trương Ngọc S, 

C ng ty TN     ật B th ộc Đoàn l ật sư thành phố Cần Thơ. 

Địa chỉ: phường N, thành phố V, tỉnh  ậ  Giang (có mặt). 

3. Người có q yền lợi, nghĩa vụ liên q an: 

3.1. Ngân hàng A 

Trụ sở: phường T, q ận H, thành phố  à Nội. 

Người đại diện theo pháp l ật: Ông Phan Đức T2 - Chức vụ: Tổng Giám đốc. 

Người đại diện theo ủy q yền: Ông Ng yễn Q ốc K - Chức vụ: Giám đốc 

Ngân hàng A Nam - Chi nhánh  ậ  Giang. 

Người đại diện tham gia tố tụng:  ng Ng yễn Ngọc S- Chức vụ: Phó phòng 

K CN,TV xử lý nợ Ngân hàng A - Chi nhánh  ậ  Giang. Theo v n bản ủy q yền 

ngày 21/10/2019 (có mặt). 

3.2. C ng ty cổ phần bất động sản Đ 

Địa chỉ: phường C, q ận N, thành phố Cần Thơ. 

Người đại diện theo pháp l ật: Ông Ng yễn Kan D – Chức vụ: Chủ tịch  ội 

đ ng q ản trị kiêm Giám đốc (có mặt). 

3.3.  Bà Ng yễn Thị P (vợ  ng T) 

Địa chỉ: ấp L, xã Đ, h yện T, tỉnh  ậ  Giang vắng mặt). 

3.4. Bà Trần Kim Q (chị  ng T), sinh n m: 1934 

Địa chỉ: ấp T, xã Đ, h yện A, tỉnh Kiên Giang (vắng mặt). 

Người đại diện hợp pháp (theo v n bản ủy q yền ngày 16/10/2017) của bà Trần 

Kim Q yên: Ông Ng yễn V n T, sinh n m: 1964; Địa chỉ: ấp L, xã Đ, h yện T, tỉnh 

 ậ  Giang (có mặt). 

4. Người kháng cáo: Người đại diện theo ủy q yền của bị đơn  ng  ê  ữ  K là 

 ng Ng yễn Kan D. 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo bản án sơ thẩm và các tài liệ  có trong h  sơ thì nội d ng vụ án như 

sau: 
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Người đại diện theo ủy q yền của ng yên đơn  ng  âm Thanh T1 trình bày: 

Phần đất tranh chấp có ng  n gốc từ cụ Ng yễn V n T2 (đã mất n m 1980) và cụ 

Cao Thị N (đã mất ngày 13/01/2007). Khoảng tháng 8 n m 2007,  ng T và bà P 

đứng ra ch yển nhượng phần đất 8.850 m
2
 nhưng đo đạc thực tế là 7.672m

2
 đất 

r ộng cho  ng  ê  ữ  K với giá 48.000.000 đ ng/1000m
2
 có ký hợp đ ng tay. Do 

tin tưởng chính q yền địa phương là đất có q i hoạch nên đ ng ý ch yển nhượng 

và ký hợp đ ng ch yển nhượng. Ông T cho rằng có ký thêm 01 hợp đ ng, nhưng 

kh ng biết nội d ng vì kh ng ai đọc cho  ng T nghe. Sa  đó  ng T biết giá trong 

hợp đ ng ch yển nhượng là 195.000 đ ng/m
2
 và ghi người ký tên ch yển nhượng 

là bà Cao Thị N. T y nhiên  ng K chỉ thanh toán được 368.250.000 đ ng. Nay 

phía ng yên đơn khởi kiện yê  cầ  hủy hợp đ ng ch yển nhượng q yền sử dụng 

đất, phía ng yên đơn sẽ trả lại 368.250.000 đ ng và yê  cầ  hủy giấy chứng nhận 

q yền sử dụng đất hiện  ng  ê  ữ  K đang đứng tên. Bởi vì phần đất tranh chấp là 

di sản thừa kế của bà N, bà N mất ngày 13/01/2007, nhưng hợp đ ng ch yển 

nhượng q yền sử dụng đất với  ng K ngày 14/8/2007 lại có chữ ký của bà N ký 

bên ch yển nhượng, do đó hợp đ ng là kh ng có thật nên v  hiệ .  

Người đại diện theo ủy q yền của bị đơn  ng Ng yễn Kan D trình bày: Ông 

 ê  ữ  K có nhận ch yển nhượng q yền sử dụng đất của  ng Ng yễn V n T và bà 

Ng yễn Thị P với giá trị thực tế là 48.000.000 đ ng/1000m
2
. Ông K nhận ch yển 

nhượng đất là đã bao g m toàn bộ cây tr ng trên đất. Tại thời điểm nhận ch yển 

nhượng đất thì bà N đứng tên trên giấy chứng nhận q yền sử dụng đất,  ng T đã 

nhận tiền 06 lần tổng cộng là 368.250.000 đ ng. Ngày 17/9/2007  ng  ê  ữ  K 

được Ủy ban nhân dân h yện T cấp giấy chứng nhận q yền sử dụng đất số  00360 

trên cơ sở hợp đ ng ch yển nhượng q yền sử dụng đất được lập ngày 14/8/2007. 

Nên yê  cầ  của ng yên đơn phía bị đơn kh ng đ ng ý, yê  cầ   ng T và bà P 

giao đất cho  ng K. 

Người có q yền lợi, nghĩa vụ liên q an bà Ng yễn Thị P trình bày:  Thống 

nhất theo yê  cầ  khởi kiện của  ng Ng yễn V n T. 

Người có q yền lợi, nghĩa vụ liên q an: Đại diện của Ngân hàng A là ông 

Ng yễn Ngọc S trình bày: Yê  cầ  khi  ng Ng yễn V n T trả số tiền 368.250.000 

đ ng cho  ng  ê  ữ  K thì ông K trả số tiền này cho ngân hàng. 

Người có q yền lợi, nghĩa vụ liên q an: Đại diện C ng ty cổ phần bất động 

sản Đ là  ng Ng yễn Kan D trình bày: Ông D là người đại diện theo pháp l ật của 

c ng ty cổ phần bất động sản Đ, nhưng mọi hoạt động của C ng ty do  ng  ê  ữ  
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K chỉ đạo điề  hành và chị  mọi trách nhiệm. Do đó trong vụ án này  ng D không 

có ý kiến gì. 

Tại bản án dân sự sơ thẩm số: 61/2019/DS - ST ngày 18 tháng 11 n m 2019 của 

Tòa án nhân dân h yện T, tỉnh  ậ  Giang đã t yên xử như sa : 

 1. Chấp nhận một phần yê  cầ  khởi kiện của ng yên đơn. 

2.  ủy hợp đ ng ch yển nhượng đất (giấy tay) giữa  ng Ng yễn V n T, bà 

Ng yễn Thị P và  ng  ê  ữ  K ngày 07/6/2007 có giá ch yển nhượng 48.000.000 

đ ng/01 c ng (1.000m
2
). 

3.  ủy hợp đ ng ch yển nhượng q yền sử dụng đất giữa cụ Cao Thị N và  ng 

 ê  ữ  K chứng thực ngày 14/8/2007 có giá ch yển nhượng 30.000 đ ng/m
2
. 

4.  ủy hợp đ ng ch yển nhượng q yền sử dụng đất giữa cụ Cao Thị N với 

 ng  ê  ữ  K chứng thực ngày 14/8/2007 có giá ch yển nhượng là 195.000 

đ ng/m
2
. 

5. B ộc  ng Ng yễn V n T cùng bà Ng yễn Thị P phải trả cho  ng  ê  ữ  K 

số tiền 456.355.000 đ ng (bốn tr m n m mươi sá  triệ  ba tr m n m mươi l m 

nghìn đ ng).  

Kể từ ngày có đơn yê  cầ  thi hành án của người được thi hành án (đối với các 

khoản tiền phải trả cho người được thi hành án) cho đến khi thi hành án xong tất cả 

các khoản tiền, hàng tháng bên phải thi hành án còn phải chị  khoản tiền lãi của số 

tiền còn phải thi hành án theo mức lãi s ất q y định tại khoản 2 Điề  468 của Bộ l ật 

Dân sự n m 2015. 

6. Ghi nhận sự tự ng yện của bị đơn và Ngân hàng A về việc  ng Ng yễn V n 

T và bà Ng yễn Thị P trả tiền cho  ng  ê  ữ  K thì  ng  ê  ữ  K thống nhất giao 

trả toàn bộ số tiền đó cho Ngân hàng A để đảm bảo cho nợ vay của C ng ty cổ phần 

bất động sản Đ. 

7. Tạm giao diện tích 7.778m
2
 đất cho  ng Ng yễn V n T q ản lý, sử dụng. 

Khi các thừa kế của cụ Cao Thị N có sự thỏa th ận hoặc có tranh chấp về q yền sử 

dụng đất hoặc tranh chấp thừa kế... sẽ giải q yết thành vụ việc khác theo q y định 

của pháp l ật. 

Ngoài ra, bản án còn t yên về án phí, q yền kháng cáo và q yền yê  cầ  thi 

hành án của các đương sự. 

Ngày 28 tháng 11 n m 2019,  ng Ng yễn Kan D người đại diện theo ủy q yền 

của bị đơn  ng  ê  ữ  K có đơn kháng cáo với các nội d ng: 
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Yê  cầ  Tòa án xem xét việc b i thường thiệt hại mà  ng T đã gây thiệt hại 

cho  ng  ê  ữ  K, theo đơn phản tố của  ng K. 

Yê  cầ  c ng nhận hợp đ ng ch yển nhượng q yền sử dụng đất là đúng theo 

pháp l ật. 

Yê  cầ  c ng nhận giấy chứng nhận q yền sử dụng đất thửa 864, diện tích 

7.672m
2
 Ủy ban nhân dân h yện T cấp cho  ng  ê  ữ  K. 

Phần đất  ng T bán cho ông K, nay ông T m ốn lấy lại, phải tính theo thỏa 

th ận giữa  ng T và ông K.  

 Tại phiên tòa phúc thẩm: Ng yên đơn vẫn giữ ng yên yê  cầ  khởi kiện. Bị 

đơn xin rút một phần yê  cầ  kháng cáo, g m các nội d ng như sa : Yê  cầ  ông 

Ng yễn V n T b i thường thiệt hại do  ợp đ ng ch yển nhượng q yền sử dụng đất 

vô hiệ ; Yê  cầ  c ng nhận hợp đ ng ch yển nhượng q yền sử dụng đất là đúng 

theo pháp l ật; Yê  cầ  c ng nhận giấy chứng nhận q yền sử dụng đất thửa 864, 

diện tích 7.672m
2
 do Ủy ban nhân dân h yện T cấp cho  ng  ê  ữ  K. 

  ật sư bảo vệ q yền và lợi ích hợp pháp của bị đơn cho rằng Tòa án cấp sơ 

thẩm xác định lỗi dẫn đến hợp đ ng v  hiệ  của ng yên đơn và bị đơn mỗi bên phải 

chị  50% là kh ng phù hợp. Vì bị đơn phải chị  thiệt hại là 13 n m chị  lãi s ất đối 

với số tiền vay của Ngân hàng A. Phía ng yên đơn đã nhận tiền của bị đơn và hưởng 

lợi trên đất.   ật sư đề nghị  ội đ ng xét xử phúc thẩm chấp nhận yê  cầ  kháng 

cáo của bị đơn, b ộc ng yên đơn trả đủ số tiền 544.460.000 đ ng cho bị đơn. 

   Đại diện Viện kiểm sát nhân dân tỉnh  ậ  Giang phát biể  q an điểm:  

- Về tố tụng: Tòa án cấp phúc thẩm đã chấp hành đúng các q y định của Bộ 

l ật Tố tụng dân sự. 

- Về nội d ng vụ án: Đề nghị  ội đ ng xét xử phúc thẩm áp dụng khoản 1 

Điề  308 của Bộ l ật Tố tụng dân sự, giữ ng yên bản án sơ thẩm. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN 

C n cứ vào tài liệ , chứng cứ đã được xem xét tại phiên tòa, kết q ả tranh tụng 

tại phiên tòa, các q y định của pháp l ật,  ội đ ng xét xử nhận định: 

[1] Ông Ng yễn V n T và bà Ng yễn Thị P và  ng  ê  ữ  K có thỏa th ận 

ch yển nhượng q yền sử dụng đất tại ấp L, xã Đ, h yện T, tỉnh  ậ  Giang. Tòa án 

cấp sơ thẩm thụ lý giải q yết theo q an hệ pháp l ật tranh chấp về  ợp đ ng ch yển 

nhượng q yền sử dụng đất là có c n cứ, đúng thẩm q yền. 

[2] Sa  khi xét xử sơ thẩm, người đại diện ủy q yền của bị đơn  ê  ữ  K là  

ông Ng yễn Kan D có đơn kháng cáo. Tuy nhiên, tại v n bản ủy q yền ngày 18 tháng 
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4 n m 2018 giữa bị đơn  ng  ê  ữ  K và  ng Ng yễn Kan D kh ng xác định phạm 

vi ủy q yền cho  ng D ký đơn kháng cáo. Tòa án cấp sơ thẩm chấp nhận đơn và cho 

ông D nộp tạm ứng kháng cáo là sai, đây là lỗi của Tòa án. Do đó, tại phiên tòa cấp 

phúc thẩm  ng Ng yễn Kan D đã c ng cấp được v n bản ủy q yền của  ng  ê  ữ  K 

xác định rõ phạm vi ủy q yền của  ng K đối với  ng D về q yền kháng cáo và tham 

gia tố tụng tại giai đoạn cấp phúc thẩm.  ội đ ng xét xử phúc thẩm xét thấy, Tòa án 

cấp sơ thẩm kh ng xem xét về thủ tục kháng cáo dẫn đến sai sót nê  trên, nên đã cho 

bị đơn khắc phục và chấp nhận đơn để xem xét kháng cáo. 

Tại phiên tòa phúc thẩm đại diện ủy q yền của bị đơn xin rút một phần yê  cầ  

kháng cáo, được  ội đ ng xét xử chấp nhận. C n cứ vào q y định tại điểm c Điề  

289 và Điề  295 của Bộ l ật tố tụng Dân sự,  ội đ ng xét xử đình chỉ xét xử phúc 

thẩm đối với một phần yê  cầ  kháng cáo bị đơn đã rút.  

[3] Xét kháng cáo của người đại diện theo ủy q yền của bị đơn yê  cầ  Tòa án 

cấp phúc thẩm b ộc ng yên đơn  ng Ng yễn V n T có trách nhiệm trả số tiền ch yển 

nhượng đất theo giá thị D 544.460.000 đ ng,  ội đ ng xét xử xét thấy: 

[3.1] Các đương sự đề  thừa nhận trên thực tế vào n m 2007  ng Ng yễn V n 

T và bà Ng yễn Thị P có ch yển nhượng phần đất với diện tích 8.850m
2
 (theo đo đạc 

thực tế là 7.778m
2
) tại thửa 864 với giá 48.000.000 đ ng/1000m

2
 (48.000đ/m

2
). Ông 

T và bà P đã nhận đủ tiền ch yển nhượng là 368.250.000 đ ng nhưng  ng T và bà P 

chưa giao đất cho  ng  ê  ữ  K.  

[3.2] Phần đất tranh chấp có diện tích 8.850m
2
 (theo đo đạc thực tế là 7.778m

2
) 

tại thửa 864
 
các bên đương sự đang tranh chấp có ng  n gốc của cụ Ng yễn Thị N 

(mẹ r ột của ông Nguyễn V n T), cụ N được cấp giấy chứng nhận q yền sử dụng đất 

số 000128 (kh ng có ngày tháng n m) đối với thửa 863, 864 (thửa mới là 864). Cụ N 

chết vào ngày 13 tháng 01 n m 2007, q yền sử dụng đất các bên đang tranh chấp là di 

sản thừa kế của cụ N để lại thừa kế theo pháp l ật cho hàng thừa kế thứ nhất của cụ 

N. Do vậy, n m 2007  ng Ng yễn V n T là con của cụ N ch yển nhượng q yền sử 

dụng đất đối với diện tích 8.850m
2
 cho  ng  ê  ữu K nhưng chưa có sự đ ng ý của 

các đ ng thừa kế với  ng Ng yễn V n T là trái với q y định của pháp l ật về q yền 

thừa kế.  ặt khác, theo q y định tại các Điề  105, 106 và 127 của   ật Đất đai n m 

2003, chỉ người được cơ q an có thẩm q yền c ng nhận q yền sử dụng đất, mới được 

q yền ch yển nhượng q yền sử dụng đất cho người khác. Ông Ng yễn V n T và bà 

Ng yễn Thị P chưa được cơ q an có thẩm q yền c ng nhận q yền sử dụng đất, đứng 

ra giao dịch ch yển nhượng q yền sử dụng đất cho  ng  ê  ữ  K là trái với q y định 
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nêu trên. Do đó, hợp đ ng ch yển nhượng q yền sử dụng đất giữa  ng T, bà P với 

ông K là trái pháp l ật, vi phạm điề  cấm của pháp l ật (Điề  128 của Bộ l ật Dân sự 

n m 2005, Điề  123 của Bộ l ật Dân sự n m 2015). 

[3.3] Đối với giao dịch ch yển nhượng q yền sử dụng đất giữa  ng Ng yễn 

V n T, bà Ng yễn Thị P với  ng  ê  ữ  K: Ông T và bà P trực tiếp thỏa th ận giá 

ch yển nhượng 48.000.000 đ ng/1.000m
2
; diện tích ch yển nhượng 8.850m

2
 (đo đạc 

thực tế 7.778m
2
). Ông T và bà P đã nhận đủ tiền nhưng chưa giao đất cho  ng K. 

T y nhiên, tại hợp đ ng ch yển nhượng q yền sử dụng đất ngày 14 tháng 8 

n m 2007 lại do cụ Ng yễn Thị N đứng tên ký kết hợp đ ng.  ợp đ ng đã được Ủy 

ban nhân dân xã Đ, h yện T, tỉnh  ậ  Giang chứng thực. 

Về hình thức hợp đ ng ch yển nhượng q yền sử dụng đất được các bên lập 

thành v n bản, có chứng thực. 

Về nội d ng, như đã phân tích ở phần trên, cụ N chết ngày 13 tháng 01 n m 

2007, đến ngày 14 tháng 8 n m 2007 các bên mới lập hợp đ ng ch yển nhượng q yền 

sử dụng đất có chữ ký của cụ N là có sự giả tạo. Ngoài ra, tại Điề  2 về giá ch yển 

nhượng trong hợp đ ng có sự điề  chỉnh giá từ 48.000 đ ng/m
2
 thành 195.000 

đ ng/m
2
. Theo q y định tại Điề  129 của Bộ l ật Dân sự n m 2005 (Điề  124 của Bộ 

l ật Dân sự n m 2015), việc ch yển nhượng q yền sử dụng đất giữa các bên đương 

sự có sự giả tạo dẫn đến hậ  q ả hợp đ ng v  hiệ . 

Theo đó các hợp đ ng ch yển nhượng q yền sử dụng đất ngày 07 tháng 6 n m 

2007, giá ch yển nhượng 48.000.000 đ ng/1.000m
2
;  ợp đ ng ch yển nhượng q yền 

sử dụng đất ngày 14 tháng 8 n m 2007, giá ch yển nhượng 30.000.000 

đ ng/1.000m
2
;  ợp đ ng ch yển nhượng q yền sử dụng đất ngày 14 tháng 8 n m 

2007, giá ch yển nhượng 195.000 đ ng/m
2
 đề  v  hiệ . 

[3.4] Tòa án cấp sơ thẩm c n cứ vào q y định tại Điề  137 của Bộ l ật Dân sự 

n m 2005 để xét xử t yên bố hợp đ ng ch yển nhượng q yền sử dụng đất giữa các 

bên v  hiệ  là đúng. Tòa án cấp sơ thẩm xác định cả hai bên đề  có lỗi dẫn đến hợp 

đ ng v  hiệ , lỗi bằng nha  (50% = 50%) là có cơ sở, xử lý hậ  q ả của hợp đ ng v  

hiệ , b ộc các bên kh i phục lại tình trạng ban đầ , hoàn trả cho nha  những gì đã 

nhận, bên có lỗi phải b i thường thiệt hại. Vì  ng Ng yễn V n T và bà Ng yễn Thị P 

kh ng được cơ q an có thẩm q yền cấp giấy chứng nhận q yền sử dụng đất, mà đứng 

ra giao dịch ch yển nhượng q yền sử dụng đất cho người khác để nhận tiền. Ông  ê 

 ữ  K biết được  ng T và bà P kh ng có q yền sử dụng đất vẫn đ ng ý nhận ch yển 

nhượng q yền sử dụng đất và trả tiền.  
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Theo hướng dẫn tại điểm c.2, mục 2.3 mục 2 phần    Nghị q yết số: 

02/2004/NQ -  ĐTP ngày 10/8/2004 của  ội đ ng Thẩm phán Tòa án nhân dân tối 

cao, xác định lỗi, xác định trách nhiệm b i thường như sa : 

Ông Ng yễn V n T và bà Ng yễn Thị P chị  trách nhiệm b i thường chênh 

lệch giá đất thỏa th ận với giá đất thị trường là 50% tương đương với mức lỗi của  ng 

bà; Ông  ê  ữ  K phải chị  trách nhiệm b i thường chênh lệch giá đất thỏa th ận với 

giá đất thị trường là 50% tương đương với mức lỗi của  ng. Diện tích đất tranh chấp 

7.778m
2
, giá theo thỏa th ận ch yển nhượng của các bên là 368.250.000 đ ng (1). 

Giá theo giá thị trường: 7.778m
2
 x 70.000 đ ng/m

2
 = 544.460.000 đ ng (2) 

Giá chênh lệch: (2) – (1) = 176.210.000 đ ng. 

Trách nhiệm mỗi bên phải chị  50%: 

176.210.000 đ ng : 2 = 88.105.000 đ ng (3) 

Như vậy, ông T và bà P có trách nhiệm hoàn trả cho  ng K số tiền như sa : (1) 

+ (3) = 456.355.000 đ ng.  

[4] Đối với giấy chứng nhận q yền sử dụng đất số  00360 ngày 17 tháng 9 

n m 2007 trên cơ sở hợp đ ng ch yển nhượng q yền sử dụng đất ngày 14/8/2007. 

Như nhận định về hợp đ ng ch yển nhượng q yền sử dụng đất là kh ng hợp pháp do 

vi phạm pháp l ật. Tại C ng v n số 1997/ BND ngày 19/4/2019 của Ủy ban nhân 

dân h yện T, xác định trình tự cấp giấy chứng nhận q yền sử dụng đất cho  ng  ê 

 ữ  K đối với thửa đất 864, tờ bản đ  số 08, diện tích 7.672m
2
, loại đất lúa là kh ng 

đúng với q y định của pháp l ật. 

[5] Đối với phần đất tranh chấp có diện tích đo đạc thực tế 7.778m
2
 là di sản 

thừa kế của cụ Ng yễn Thị N (Cao Thị N) chưa chia. Nên  ội đ ng xét xử phúc 

thẩm, thống nhất với q an điểm của Tòa án cấp sơ thẩm tạm giao phần đất này cho 

ông Ng yễn V n T q ản lý, khi nào có phát sinh tranh chấp sẽ giải q yết bằng một vụ 

án khác (nế  đương sự có yê  cầ ). 

[6] Đối với phần tự ng yện thỏa th ận giữa Ngân hàng A với bị đơn  ng  ê 

 ữ  K đã được Tòa án cấp sơ thẩm ghi nhận: “ông Ng yễn V n T và bà Ng yễn Thị 

P trả tiền cho  ng  ê  ữ  K thì  ng  ê  ữ  K thống nhất giao trả toàn bộ số tiền đó 

cho Ngân hàng thương mại cổ phần đầ  tư và phát triển Việt Nam để đảm bảo cho nợ 

vay của C ng ty cổ phần bất động sản Đ”,  ội đ ng xét xử phúc thẩm giữ ng yên 

phần này. 

[7] Q an điểm bảo vệ q yền và lợi ích hợp pháp của l ật sư bị đơn kh ng có 

c n cứ pháp l ật, kh ng được  ội đ ng xét xử phúc thẩm chấp nhận. 
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[8] Từ những nhận định trên,  ội đ ng xét xử chấp nhận đề nghị của đại diện 

Viện kiểm sát, không chấp nhận kháng cáo của  ng  ê  ữ  K. Giữ ng yên bản án sơ 

thẩm. 

[9] Về án phí sơ thẩm: Ng yên đơn, bị đơn phải chị  án phí sơ thẩm theo q y 

định của pháp l ật.  

Ngân hàng A được nhận lại tạm ứng án phí 100.000 đ ng. 

[10] Về án phí phúc thẩm: Do kh ng chấp nhận yê  cầ  kháng cáo của bị đơn, 

nên bị đơn phải chị  án phí phúc thẩm. 

Vì các lẽ trên; 

QUYẾT ĐỊNH: 

C n cứ khoản 3 Điề  289; khoản 1 Điề  308 của Bộ l ật tố tụng Dân sự 

n m 2015; 

C n cứ các Điề  124, 129, 137 của Bộ l ật Dân sự n m 2005; 

C n cứ các Điề  105, 106, 127 của   ật Đất đai n m 2003; 

Áp dụng Nghị q yết số: 02/2004/NQ -  ĐTP, ngày 10/8/2004 của  ội 

đ ng Thẩm phán Tòa án nhân dân tối cao.  

Áp dụng Nghị q yết số: 326/2016/ BTVQ 14 ngày 30/12/2016 của Ủy 

ban thường vụ Q ốc hội q y định về mức th , miễn, giảm, th , nộp, q ản lý và 

sử dụng án phí, lệ phí Tòa án, áp dụng đối với cơ q an, tổ chức, cá nhân có liên 

q an đến án phí và lệ phí Tòa án. 

Không chấp nhận kháng cáo của bị đơn  ng Ng yễn Kan D đại diện ủy 

q yền của bị đơn  ng  ê  ữ  K.  

Giữ ng yên bản án dân sự sơ thẩm số: 61/2019/DS - ST ngày 18 tháng 11 

n m 2019 của Tòa án nhân dân h yện T, tỉnh  ậ  Giang. 

T yên xử: 

1. Đình chỉ xét xử phúc phẩm một phần yê  cầ  kháng cáo đại diện ủy 

q yền của bị đơn  ng Ng yễn Kan D đã rút. Về việc bị đơn yê  cầ  ông 

Ng yễn V n T b i thường thiệt hại do  ợp đ ng ch yển nhượng q yền sử dụng đất 

v  hiê ; Yê  cầ  c ng nhận hợp đ ng ch yển nhượng q yền sử dụng đất là đúng 

theo pháp l ật; Yê  cầ  c ng nhận giấy chứng nhận q yền sử dụng đất thửa 864, 

diện tích 7.672m
2
 Ủy ban nhân dân h yện T cấp cho  ng  ê  ữ  K. 

2. Chấp nhận một phần yê  cầ  khởi kiện của ng yên đơn. 
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3.  ủy hợp đ ng ch yển nhượng q yền sử dụng đất (giấy tay) giữa ông 

Ng yễn V n T, bà Ng yễn Thị P và  ng  ê  ữ  K ngày 07 tháng 6 n m 2007 có giá 

ch yển nhượng 48.000.000đ ng/01 c ng (1.000m
2
). 

4.  ủy hợp đ ng ch yển nhượng q yền sử dụng đất giữa cụ Cao Thị N và  ng 

 ê  ữ  K chứng thực ngày 14/8/2007 có giá ch yển nhượng 30.000 đ ng/m
2
. 

5.  ủy hợp đ ng ch yển nhượng q yền sử dụng đất giữa cụ Cao Thị N với 

 ng  ê  ữ  K chứng thực ngày 14/8/2007 có giá ch yển nhượng là 195.000 

đ ng/m
2
. 

6. B ộc  ng Ng yễn V n T và bà Ng yễn Thị P phải trả cho  ng  ê  ữ  K số 

tiền 456.355.000 đ ng (bốn tr m n m mươi sá  triệ  ba tr m n m mươi l m nghìn 

đ ng).  

Kể từ ngày có đơn yê  cầ  thi hành án của người được thi hành án (đối với các 

khoản tiền phải trả cho người được thi hành án) cho đến khi thi hành án xong tất cả 

các khoản tiền, hàng tháng bên phải thi hành án còn phải chị  khoản tiền lãi của số 

tiền còn phải thi hành án theo mức lãi s ất q y định tại khoản 2 Điề  468 của Bộ l ật 

Dân sự n m 2015. 

7. Ghi nhận sự tự ng yện của bị đơn và Ngân hàng A về việc  ng Ng yễn V n 

T và bà Ng yễn Thị P trả tiền cho  ng  ê  ữ  K thì  ng  ê  ữ  K thống nhất giao 

trả toàn bộ số tiền đó cho Ngân hàng A để đảm bảo cho nợ vay của C ng ty cổ phần 

bất động sản Đ. 

8. Tạm giao diện tích 7.778m
2
 đất cho  ng Ng yễn V n T q ản lý, sử dụng. 

Khi các thừa kế của cụ Cao Thị N có sự thỏa th ận hoặc có tranh chấp về q yền sử 

dụng đất hoặc tranh chấp thừa kế... sẽ giải q yết thành vụ việc khác theo q y định 

của pháp l ật. 

9 .Về án phí dân sự sơ thẩm: 

B ộc  ng Ng yễn V n T và bà Ng yễn Thị P phải chị  300.000đ ng (ba tr m 

nghìn đ ng). Khấ  trừ số tiền tạm ứng án phí 200.000 đ ng (hai tr m nghìn đ ng)  ng 

T đã nộp theo biên lai th  số 0007000 ngày 21/11/2013 của Chi cục Thi hành án dân 

sự h yện T và số tiền 100.000 đ ng tiền tạm ứng án phí, theo biên lai th  số 0005170 

ngày 18/7/2016 của Chi cục Thi hành án dân sự h yện T, tỉnh  ậ  Giang. 

B ộc  ng Ng yễn V n T và bà Ng yễn P phải chị  án phí đối với số tiền phải trả 

là 22.254.000 đ ng (hai mươi hai triệ  hai tr m n m mươi bốn nghìn đ ng). 

Ông  ê  ữ  K phải chị  300.000 đ ng (Ba tr m nghìn đ ng). 
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 oàn lại cho Ngân hàng A số tiền 100.000 đ ng ( ột tr m nghìn đ ng) đã nộp 

tạm ứng án phí theo biên lai th  số 0001807 ngày 21/4/2015 của Chi cục Thi hành án 

dân sự h yện T, tỉnh  ậ  Giang. 

10. Về án phí dân sự phúc thẩm: B ộc  ng  ê  ữ  K phải chị  300.000 đ ng (ba 

tr m nghìn đ ng). Ch yển số tiền tạm ứng án phí 300.000 đ ng (ba tr m nghìn đ ng) 

 ng đã nộp theo biên lai th  số 0001302 ngày 20 tháng 11 n m 2019 của Chi cục Thi 

hành án dân sự h yện T, tỉnh  ậ  Giang thành án phí. 

11. Về chi phí tố tụng: Chi phí xem xét, thẩm định tại chỗ, thẩm định giá là 

3.288.960 đ ng (Ba triệ  hai tr m tám mươi tám nghìn chín tr m sá  mươi đ ng). 

Ông Ng yễn V n T và bà Ng yễn Thị P phải chị  1.644.480 đ ng (một triệ  sá  tr m 

bốn mươi bốn nghìn bốn tr m tám mươi đ ng),  ng Ng yễn V n T và bà Ng yễn Thị 

P đã nộp 2.000.000 đ ng ( ai triệ  đ ng). Ông  ê  ữ  K phải chị  1.644.480 đ ng 

(một triệ  sá  tr m bốn mươi bốn nghìn bốn tr m tám mươi đ ng). Ông Lê  ữ  K đã 

nộp 1.288.960 đ ng (một triê  hai tr m tám mươi nghìn chín tr m sá  mươi đ ng), 

ông  ê  ữ  K phải nộp thêm 355.520 (Ba tr m n m mươi l m nghìn n m tr m hai 

mươi đ ng) tại Chi cục Thi hành án dân sự h yện T, tỉnh  ậ  Giang, để hoàn trả cho 

 ng Ng yễn V n T và bà Ng yễn Thị P. 

D hợp bản án, q yết định được thi hành theo q y định của   ật thi hành án dân 

sự thì người được thi hành án dân sự, người phải thi hành án dân sự có q yền thỏa 

th ận thi hành án, q yền yê  cầ  thi hành án, tự ng yện thi hành án hoặc cưỡng chế 

thi hành án theo q y định của   ật thi hành án dân sự. Thời hiệ  thi hành án được 

thực hiện theo q y định của   ật thi hành án dân sự. 

Bản án phúc thẩm có hiệ  lực pháp l ật kể từ ngày tuyên án, ngày 20/5/2020. 

 

Nơi nhận: 
- VKSND tỉnh  ậ  Giang; 

- TAND H. T; 

- Chi cục T ADS H. T; 

- Các đương sự; 

-  ư  h  sơ. 
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