TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an so: 39/2020/DS - PT

Ngay: 20 - 5- 2020

“VIV Tranh chdp Hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba V3 Thi Phugng

Cdc Tham phdn: Ong H6 Vin Ludng

Ong Nguyén H6 Tam T

- Thu Ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hol - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hau
Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Hiu Giang: Ba Phung Bich Tuyén -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 5 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Hau Giang cong khai
xét xtr phiic tham vu 4n thy 1y s6: 61/2020/TLPT - DS ngay 28 thang 02 nam 2020 vé
viéc “Tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sd: 61/2019/DS - ST ngay 18 thang 11 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so: 49/2020/QPPT - DS ngay 05/3/2020;
Quyét dinh hodn phién toa sd: 15/2020/QP — PT ngay 27/3/2020; Quyét dinh tam ngimg
phién toa s6: 03/2020/QD — PT ngay 20/4/2020 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1964 (c6 mit)

bia chi: ép L, X& B, huyén T, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién hop phép (theo van ban ty quyén ngay 09 thang 3 nim 2020)
ctia 6ng Nguyén Vian T: Ong LAm Thanh T1, sinh ndm: 1969; Nghé nghiép: Luat su,
Vin phong Luat su s6 7 thuoc Poan Luat su thanh phé Can Tho (c6 mit).

Pia chi: S6 293B/9 khu vuc 4, duong Hoang Québc Viét, phuong An Binh, quan
Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

2. Bi don: Ong L& Hiru K, sinh ndm: 1959 (ving mit)
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Dia chi: 512/18 duong Cach mang thang 8, phuong Bui Hiru Nghia, quan Binh
Thuty, thanh phd Can Tho

Nguoi dai dién hop phép (theo vin ban iy quyén ngay 16/10/2019) ctia éng Lé
Hiru K: Ong Nguyén Kan D, sinh ndm: 1962: Bia chi: phuong H, thi xa N, tinh Hau
Giang (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Luat su Truong Ngoc S,
Cong ty TNHH Luat B thuoc Poan luét su thanh ph Can Tho.

Dia chi: phuong N, thanh phd V, tinh Hau Giang (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ngan hang A

Tru so: phuong T, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Ptic T2 - Chtrc vu: Tong Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Qubc K - Chuc vu: Giam dbc
Ngéan hang A Nam - Chi nhanh Hau Giang.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung: ong Nguyén Ngoc S- Chirc vu: Phé phong
KHCN,TV xir Iy no Ngan hang A - Chi nhanh Hau Giang. Theo vian ban iy quyén
ngay 21/10/2019 (c6 mat).

3.2. Cong ty cb phan bat dong san P

Pia chi: phuong C, quan N, thanh phd Can Tho.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Kan D — Chtrc vu: Chu tich Hoi
dong quan tri kiém Giam doc (co6 mat).

3.3. Ba Nguyén Thi P (vo ong T)

Dia chi: 4p L, x4 D, huyén T, tinh Hau Giang vang mait).

3.4. Ba Tran Kim Q (chi 6ng T), sinh ndm: 1934

Dia chi: ép T, xa b, huyén A, tinh Kién Giang (Véng mat).

Nguoi dai dién hop phap (theo vin ban ty quyén ngay 16/10/2017) ctia ba Tran
Kim Quyén: Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1964; Dia chi: 4p L, x4 D, huyén T, tinh
Hau Giang (c6 mdt).

4. Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don ong Lé Hitu K 13
ong Nguyén Kan D.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thdm va cac tai liéu co trong hd so thi nodi dung vu an nhu

Sau.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Lam Thanh T1 trinh bay:
Phan dit tranh chip c6 ngudn gdc tir cu Nguyén Vin T2 (dd méit nim 1980) va cu
Cao Thi N (dd mat ngay 13/01/2007). Khoang thang 8 nim 2007, 6ng T va ba P
dung ra chuyén nhuong phin dit 8.850 m? nhung do dac thuc té 1a 7.672m? dét
rudng cho ong Lé Hiru K véi gia 48.000.000 ddng/1000m? c6 ky hop dong tay. Do
tin tuong chinh quyén dia phuong 1a dat co qui hoach nén dong y chuyén nhuong
va ky hop dong chuyén nhuong. Ong T cho rang c6 ky thém 01 hop dong, nhung
khong biét noi dung vi khong ai doc cho 6ng T nghe. Sau d6 ong T biét gia trong
hop ddng chuyén nhuong 1a 195.000 déng/m? va ghi ngudi ky tén chuyén nhuong
la ba Cao Thi N. Tuy nhién 6ng K chi thanh toan duoc 368.250.000 dong. Nay
phia nguyén don khoi kién yéu cau hity hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, phia nguyén don s& tra lai 368.250.000 dong va yéu cau huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat hién 6ng Lé Hiru K dang dimg tén. Bai vi phan dét tranh chép 1a
di san thira ké cia ba N, ba N mét ngay 13/01/2007, nhung hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi ong K ngay 14/8/2007 lai c6 chit ky cua ba N ky
bén chuyén nhuong, do d6 hop dong 1a khong co that nén vo hiéu.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don 6ng Nguyén Kan D trinh bay: Ong
Lé Hitu K c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit ctia ong Nguyén Van T va ba
Nguyén Thi P vé6i gia tri thuc té 1a 48.000.000 dong/1000m?. Ong K nhan chuyén
nhuong dit 1a dd bao gdm toan bo ciy trong trén dat. Tai thoi diém nhan chuyén
nhuong dat thi ba N dtng tén trén gidy chiing nhan quyén st dung dat, ong T da
nhén tién 06 lan tong cong 1a 368.250.000 déng. Ngay 17/9/2007 6ng Lé Hiru K
duoc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H0O0360
trén co so hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc lap ngay 14/8/2007.
Nén yéu cau cua nguyén don phia bi don khong dong ¥, yéu cau ong T va ba P
giao dit cho 6ng K.

Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay: Théng
nhat theo yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Van T.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Pai dién cua Ngan hang A 1a 6ng
Nguyén Ngoc S trinh bay: Yéu cau khi 6ng Nguyén Vian T tra s6 tién 368.250.000
dong cho ong Lé Hitu K thi dng K tra s tién nay cho ngan hang.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Pai dién Cong ty c6 phan bat dong
san D 1a ong Nguyén Kan D trinh bay: Ong D 1a nguoi dai dién theo phap luét cia
cong ty cd phan bat dong san D, nhung moi hoat dong ciia Cong ty do 6ng Lé Hiru
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K chi dao diéu hanh va chiu moi trach nhiém. Do dé trong vu an nay o6ng D khong
c6 y kién gi.

Tai ban 4n dan sy so thdm sb: 61/2019/DS - ST ngay 18 thang 11 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén T, tinh Hau Giang da tuyén xtr nhu sau:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

2. Huy hop dong chuyén nhuong dat (gidy tay) gitra 6ng Nguyén Van T, ba
Nguyén Thi P va 6ng Lé Hitu K ngay 07/6/2007 c6 gia chuyén nhuong 48.000.000
d6ng/01 cong (1.000m?).

3. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cu Cao Thi N va ong
Lé Hitu K chimg thuc ngay 14/8/2007 c6 gia chuyén nhuong 30.000 dong/m?.

4. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita cu Cao Thi N voi
ong Lé Hitu K chimg thuc ngay 14/8/2007 c6 gia chuyén nhuong 1a 195.000
dong/m°.

5. Budc 6ng Nguyén Vin T cung ba Nguyén Thi P phai tra cho ong Lé Hiru K
s6 tién 456.355.000 dong (bon trim nim muoi sdu tridu ba trim nim muoi lim
nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luét
Dan sy nam 2015.

6. Ghi nhan sy tu nguyén cta bi don va Ngan hang A vé viéc 6ng Nguyén Vin
T va ba Nguyén Thi P tra tién cho 6ng Lé Hiru K thi 6ng Lé Hitu K thong nhét giao
tra toan bo sd tién d6 cho Ngan hang A dé dam bao cho no vay ciia Cong ty c¢d phan
bat dong san D.

7. Tam giao dién tich 7.778m?” dit cho 6ng Nguyén Van T quan 1y, sir dung.
Khi cac thira ké ctia cu Cao Thi N ¢6 su thoa thuin hodc co6 tranh chép vé quyén sur
dung dat hodc tranh chép thira ké... s& giai quyét thanh vu viéc khac theo quy dinh
cua phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén yéu cau thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 28 thang 11 nam 2019, ong Nguyén Kan D nguoi dai dién theo oy quyén
cua bi don 6ng Lé Hiru K ¢6 don khang cao véi cac ndi dung:



Yéu cau Toa an xem xét viéc boi thuong thiét hai ma 6ng T da gay thiét hai
cho 6ng Lé Hitu K, theo don phan tb cia éng K.

Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dit 1a dung theo
phap luat.

Yéu cau cong nhan gidy chimg nhin quyén st dung dat thira 864, dién tich
7.672m? Uy ban nhan dan huyén T cip cho ong Lé Hiru K.

Phan dit 6ng T ban cho 6ng K, nay 6ng T mubn 1ay lai, phai tinh theo thoa
thudn gitra 6ng T va éng K.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Bj
don xin rat mot phan yéu cau khang céo, gdbm cac ndi dung nhu sau: Yéu cau 6ng
Nguyén Vian T boi thudng thiét hai do Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
vO hiéu; Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a dung
theo phap lut; Yéu cau cong nhin gidy ching nhan quyén st dung dat thira 864,
dién tich 7.672m* do Uy ban nhan dan huyén T cap cho 6ng Lé Hiru K.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don cho rang Toa an cap so
tham xac dinh 18i dan dén hop dong vo hiéu ciia nguyén don va bi don mdi bén phai
chiu 50% la khong phu hop. Vi bi don phai chiu thiét hai 1a 13 niam chiju 13i suat doi
v6i sb tién vay caa Ngan hang A. Phia nguyén don dd nhan tién cta bi don va huong
lgi trén dat. Luat su dé nghi Hoi déng x€t xir phuc tham chép nhan yéu ciu khang
cao cua bi don, budc nguyén don tra du s6 tién 544.460.000 déng cho bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa &n cip phuc tham da chap hanh ding cac quy dinh ctua Bo
luat T tung dan su.

- V& ndi dung vu an: bpé nghi HoO1 déng x€t xr phuc tham ap dung khoan 1
Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao tai licu, ching ctr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, cac quy dinh cta phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi P va 6ng Lé Hitu K c6 thoéa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dét tai ap L, xd D, huyén T, tinh Hau Giang. T0a &n
cap so tham thu 1y giai quyét theo quan hé phéap luat tranh chap vé Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a ¢ can cir, diing thAm quyén.

[2] Sau khi xét xir so tham, ngudi dai dién uy quyén cua bi don Lé Hiru K 1a
6ng Nguyén Kan D c6 don khang cdo. Tuy nhién, tai van ban ty quyén ngay 18 thang
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4 nam 2018 giita bi don 6ng Lé Hiru K va 6ng Nguyén Kan D khong xac dinh pham
vi ity quyén cho 6ng D ky don khang cdo. Toa an cap so tham chip nhan don va cho
6ng D ndp tam ung khang cdo 1a sai, ddy 1a 16i ciia Toa an. Do do, tai phién toa cap
phuc tham 6ng Nguyén Kan D di cung cip dugc vin ban uy quyén cua ong Lé Hiru K
xéac dinh 16 pham vi Gy quyén cta 6ng K dbi véi ong D vé quyén khang céo va tham
gia tb tung tai giai doan cap phuc tham. Hoi dong xét xir phic tham xét thay, Toa an
cap so tham khong xem xét vé thu tuc khang cao dan dén sai sot néu trén, nén di cho
bi don khic phuc va chip nhin don dé xem xét khang céo.

Tai phién tda phuc tham dai dién ty quyén ctia bi don xin rat mot phan yéu cau
khang cdo, dugc Hoi dé)ng x¢ét xur chép nhan. Can ctr vao quy dinh tai diém ¢ Diéu
289 va Piéu 295 cta Bo luat t6 tung Dan sy, Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phtc
tham d6i véi mot phan yéu cau khang cao bj don da rut.

[3] Xét khang cao ctia ngudi dai dién theo ty quyén ctia bj don yéu cau Toa an
cap phiic thim budc nguyén don dng Nguyén Vin T c6 trach nhiém tra s6 tién chuyén
nhuong dat theo gia thi D 544.460.000 dong, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Cac duong su déu thira nhan trén thuc té vao ndm 2007 6ng Nguyén Vin
T va ba Nguyén Thi P ¢6 chuyén nhuong phin dit voi dién tich 8.850m? (theo do dac
thue té 1a 7.778m?) tai thira 864 véi gia 48.000.000 dong/1000m* (48.000d/m?). Ong
T va ba P d3 nhan du tién chuyén nhuong 13 368.250.000 dong nhung 6ng T va ba P
chua giao dat cho 6ng Lé Hitu K.

[3.2] Phan dit tranh chap co dién tich 8.850m” (theo do dac thyc té 1a 7.778m?)
tai thira 864 cac bén duong su dang tranh chip c6 nguon gbc ctia cu Nguyén Thi N
(me rudt ctia dng Nguyén Vin T), cu N duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 000128 (khong co ngay thang nim) d6i vai thira 863, 864 (thira méi 1a 864). Cu N
chét vao ngay 13 thang 01 ndm 2007, quyén st dung dét cac bén dang tranh chap 1a di
san thira ké cta cu N dé lai thira ké theo phap luat cho hang thira ké thir nhét cua cu
N. Do viy, niam 2007 6ng Nguyén Vin T 13 con cta cu N chuyén nhuong quyén str
dung dét ddi véi dién tich 8.850m* cho 6ng Lé Hitu K nhung chua c6 sy dong y cia
cac dong thira ké véi 6ng Nguyén Van T 1a trai voi quy dinh cta phap luat vé quyén
thira ké. Mit khac, theo quy dinh tai céc Diéu 105, 106 va 127 cua Luét it dai nim
2003, chi nguoi duoc co quan c¢6 tham quyén cong nhan quyén st dung dat, méi duoc
quyén chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ngudi khac. Ong Nguyén Van T va ba
Nguyén Thi P chua dugc co quan ¢ thim quyén cong nhan quyén sir dung dét, dimg
ra giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat cho ong Lé Hitu K 1a trai véi quy dinh
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néu trén. Do d6, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng T, ba P véi
6ng K 1a trai phap luat, vi pham diéu cAm cua phap luat (Piéu 128 ctia Bo luat Dén su
nam 2005, Diéu 123 cta Bo luat Dan sy nam 2015).

[3.3] Bdi véi giao dich chuyén nhugng quyén st dung dit giita ong Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi P v6i ong Lé Hiru K: Ong T va ba P truc tiép thoa thuan gia
chuyén nhuong 48.000.000 ddng/1.000m?; dién tich chuyén nhuong 8.850m? (do dac
thuc té 7.778m?). Ong T va ba P da nhan du tién nhung chua giao dét cho 6ng K.

Tuy nhién, tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 14 thang 8
nam 2007 lai do cu Nguyén Thi N dung tén ky két hop dong. Hop ddng da dugc Uy
ban nhan dan xa b, huyén T, tinh Hau Giang chung thuc.

Vé hinh thtrc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit dugc cac bén lap
thanh van ban, c6 chiing thuc.

Vé ndi dung, nhu da phan tich & phan trén, cu N chét ngay 13 thang 01 nim
2007, dén ngay 14 thang 8 nam 2007 cac bén mai 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat c6 chir ky ctia cu N 14 ¢o su gia tao. Ngoai ra, tai Piéu 2 vé gia chuyén
nhuong trong hop ddng cé su diéu chinh gia tr 48.000 ddng/m® thanh 195.000
déng/ m?. Theo quy dinh tai Diéu 129 ctia Bo luat Dan sy nam 2005 (Diéu 124 cua Bo
luat Dan sy nam 2015), viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giira cac bén duong
sy ¢O su gia tao dan dén hau qua hop déng vO hiéu.

Theo d6 cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 07 thang 6 nim
2007, gia chuyén nhugng 48.000.000 ddng/1.000m*; Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngdy 14 thang 8 nim 2007, giad chuyén nhuong 30.000.000
d6ng/1.000m?; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14 thang 8 nim
2007, gia chuyén nhuong 195.000 ddng/m” déu vo hiéu.

[3.4] Toa an cép so thAm cdn ¢t vao quy dinh tai Piéu 137 cua Bo luat Dan sy
nam 2005 dé xét xtr tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira cac
bén vo hiéu 1a ding. Toa an cip so thim xac dinh ca hai bén déu c6 16i dan dén hop
d6ng vo hiéu, 161 bang nhau (50% = 50%) 1a ¢6 co s&, X Iy hau qua ctia hgp dong vo
hiéu, budc cac bén khoéi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimng gi da
nhan, bén c6 16i phai boi thudng thiét hai. Vi 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi P
khéng dugc co quan c6 thim quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ma dimg
ra giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat cho nguoi khac dé nhan tién. Ong Lé
Hiru K biét duoc ong T va ba P khong c6 quyén st dung dat van dong ¥ nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tra tién.



Theo hudng dan tai diém c.2, muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét sb:
02/2004/NQ - HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi
cao, xac dinh 15i, xac dinh trach nhiém boi thuong nhu sau:

Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi P chiu trach nhiém bdi thuong chénh
léch gia dat thoa thuan véi gia dat thi truong 13 50% twong duong véi muc 16i cia dng
ba; Ong Lé Hiru K phai chiu trach nhiém bdi thudng chénh 1éch gia dat thoa thuan véi
gia dat thi truong 1a 50% tuong duong véi mic 16i cia 6ng. Dién tich dat tranh chip
7.778m? gia theo thoéa thuan chuyén nhuong cua cac bén 1a 368.250.000 ddng (1).

Gia theo gi thi trudong: 7.778m? x 70.000 ddng/m? = 544.460.000 dong (2)

Gia chénh léch: (2) — (1) = 176.210.000 ddng.

Trach nhiém mdi bén phai chiu 50%:

176.210.000 dong : 2 = 88.105.000 dong (3)

Nhu vay, 6ng T va ba P ¢6 trach nhiém hoan tra cho éng K sé tién nhu sau: (1)
+ (3) = 456.355.000 dong.

[4] Dbi v6i gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H00360 ngay 17 thang 9
nim 2007 trén co s& hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/8/2007.
Nhu nhan dinh vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong hop phap do
vi pham phap luat. Tai Cong vin sd 1997/UBND ngay 19/4/2019 ctia Uy ban nhan
dan huyén T, x4c dinh trinh ty cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ong Lé
Hiru K ddi véi thira dat 864, to ban dd sb 08, dién tich 7.672m?, loai dat laa 1a khong
ding véi quy dinh cua phép luat.

[5] P4i v6i phan dat tranh chip co dién tich do dac thuc t& 7.778m” 1a di san
thira ké cta cu Nguyén Thi N (Cao Thi N) chua chia. Nén Hoi dong xét xir phuc
tham, thong nhit voi quan diém cua Toa an cdp so thiAm tam giao phan dat nay cho
6ng Nguyén Van T quan 1y, khi ndo c6 phat sinh tranh chap s& giai quyét bang mot vu
an khac (néu duong sy c6 yéu cau).

[6] D6i v6i phan ty nguyén thoa thuan giita Ngan hang A véi bi don ong Lé
Hiru K d4 duoc Toa 4n cap so tham ghi nhan: “6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi
P tra tién cho ong Lé Hiru K thi 6ng Lé Hiru K thong nhat giao tra toan bo s tién do
cho Ngan hang thwong mai ¢ phan dau tu va phat trién Viét Nam dé ¢am bao cho no
vay ctia Cong ty cd phan bat dong san D”, Hoi dong xét xir phuc thim gitt nguyén
phan nay.

[7] Quan diém bao vé quyén va loi ich hop phap cta luat su bi don khéng co
cin ct phép luat, khong duge Hoi dong xét xir phic tham chap nhén.
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[8] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xur chép nhan dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat, khdng chap nhan khang cdo cta 6ng Lé Hiru K. Giir nguyén ban an so
tham.

[9] V& 4n phi so thim: Nguyén don, bi don phai chiu 4n phi so thim theo quy
dinh cua phap luat.

Ngan hang A dugc nhén lai tam tng an phi 100.000 déng.

[10] V& 4n phi phtc tham: Do khong chdp nhan yéu cau khang cdo cua bi don,
nén bi don phai chiu 4n phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 289; khoan 1 Diéu 308 ctia B9 luat t6 tung Dan sy
nam 2015;

Can ctr cac Diéu 124, 129, 137 cua B0 luat Dan sy nam 2005;

Can ct cac Dicu 105, 106, 127 cua Luat Dét dai nam 2003;

Ap dung Nghi quyét sé: 02/2004/NQ - HPTP, ngay 10/8/2004 ciia Hoi
dong Tham phan Toa an nhan déan ti cao.

Ap dung Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi, 1é phi Toa an, ap dung ddi voi co quan, to chtrc, ca nhan cé lién
quan dén an phi va 1& phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo cua bi don ong Nguyén Kan D dai dién uy
quyén cta bi don 6ng Lé Hiru K.

Gitt nguyén ban an dan sy so tham sb: 61/2019/DS - ST ngay 18 thang 11
nam 2019 cua Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Hau Giang.

Tuyén xu:

1. Dinh chi xét xir phuc pham mot phin yéu cau khang cdo dai dién uy
quyén cua bi don 6ng Nguyén Kan D di rat. V& viéc bi don yéu cau ong
Nguyén Van T boi thuong thiét hai do Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
v6 hiéu; Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a ding
theo phap luat; Yéu cau cong nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 864,
dién tich 7.672m* Uy ban nhén dan huyén T cip cho ong Lé Hitu K.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.



3. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy tay) giita 6ng
Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi P va 6ng Lé Hitu K ngay 07 thang 6 nim 2007 c6 gia
chuyén nhuong 48.000.000d6ng/01 cong (1.000m?).

4. Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cu Cao Thi N va éng
Lé Hiru K chimg thuc ngay 14/8/2007 c6 gia chuyén nhuong 30.000 dong/m®.

5. Hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cu Cao Thi N véi
ong Lé Hitu K chimg thuc ngay 14/8/2007 c6 gia chuyén nhuong 1a 195.000
ddng/m?.

6. Budc ong Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi P phai tra cho ong Lé Hiru K sd
tién 456.355.000 dong (bdn trim nim muoi sdu tridu ba trim ndm muoi ldm nghin
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo murc 1ai sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

7. Ghi nhén sy tu nguyén cta bi don va Ngan hang A vé viéc 6ng Nguyén Vin
T va ba Nguyén Thi P tra tién cho 6ng Lé Hiru K thi 6ng Lé Hitu K thdng nhét giao
tra toan bo sd tién d6 cho Ngan hang A dé dam bao cho no vay ciia Cong ty c¢d phan
bat dong san D.

8. Tam giao dién tich 7.778m? dét cho 6ng Nguyén Van T quan 1y, sir dung.
Khi céc thira ké cta cu Cao Thi N c6 su thoa thuén hodc c6 tranh chdp vé quyén st
dung dét hodc tranh chap thira ké... s& giai quyét thanh vu viéc khac theo quy dinh
cua phap luat.

9 .Vé an phi dan sy so tham:

Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000d0ng (ba trim
nghin dong). Khau trir s6 tién tam tmg an phi 200.000 dong (hai trim nghin dong) 6ng
T da ndp theo bién lai thu s6 0007000 ngay 21/11/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan
s huyén T va so tién 100.000 dong tién tam tng an phi, theo bién lai thu s6 0005170
ngay 18/7/2016 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén T, tinh Hau Giang.

Budc 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén P phai chiu an phi d6i véi s6 tién phai tra
la 22.254.000 dong (hai muoi hai triéu hai trim nim muoi bon nghin dong).

Ong Lé Hiru K phai chiu 300.000 dong (Ba traim nghin dong).
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Hoan lai cho Ngan hang A sd tién 100.000 dong (Mot trim nghin dong) da ndp
tam tng 4n phi theo bién lai thu s6 0001807 ngay 21/4/2015 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén T, tinh Hau Giang.

10. V& 4n phi dan su phuc thim: Budc 6ng Lé Hiru K phai chiu 300.000 déng (ba
trim nghin d6ng). Chuyén sb tién tam Gng an phi 300.000 dong (ba trim nghin dong)
ong da ndp theo bién lai thu sé 0001302 ngay 20 thang 11 nam 2019 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T, tinh Hau Giang thanh an phi.

11. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, tham dinh gia 1a
3.288.960 d6ng (Ba triéu hai trim tdm muoi tdm nghin chin trim sau muoi dong).
Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi P phai chiu 1.644.480 dong (mdt triéu sau trim
bén muoi bon nghin bdn traim tdm muoi dong), 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi
P d3 nop 2.000.000 dong (Hai triéu dong). Ong Lé Hiru K phai chiu 1.644.480 dong
(mot triéu sau trim bén muoi bén nghin bdn trim tam muoi déng). Ong Lé Hiru K da
noép 1.288.960 dong (mot triéu hai trim tdm muoi nghin chin trim sau muoi dong),
Ong Lé Hiru K phai ndp thém 355.520 (Ba tram nam muoi lam nghin nam tram hai
muoi dong) tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén T, tinh Hau Giang, dé hoan tra cho
ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi P.

D hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh cta Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché
thi hanh an theo quy dinh cua Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hi€u thi hanh 4n dugc
thuc hién theo quy dinh ctia Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 20/5/2020.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Y D Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS H. T;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Vo Thi Phuong
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