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- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Vin Tam

Cdc Tham phén: Ong Trinh Hoang Anh

Ong Nguyén Thanh Hiéu

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Dqi di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Ba Ria- Viing Tau: Ong Lé Vian
Thién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 5 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau
xét xtr phic thdm cong khai vu an dén sy thy ly so0 17/2019/TLPT-DS ngay 14
thang 01 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so thim sb 21/2018/DS-ST ngay 06 thang 11 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc thdm s6 50/2019/QD-PT ngay
21/3/2019, Quyet dinh hoan phién toa so6 41/2019/QD-PT ngay 11/4/2019, gitra cac
duong su:

1.Nguyén don: Ong K, sinh nim 1958 va ba D, sinh nim 1958; Pia chi: Ap
H, Xa P, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Co6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua N don: Ong T - Luat su thudc
Vian phong luat su Lam Son chi nhanh s6 2, Poan Luét su Thanh phd H6 Chi Minh.
(Cb mat).

2. Bi don: Ong T1, sinh nam 1964 va ba T2, sinh nam 1965; Dia chi: Ap H,
Xa P, huyén Db, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ba Chiém Thi My L, sinh nam
1964; Dia c}}i: Khu pho H, thi tran L, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau (Theo Hop
dong ty quyén ngay 04/5/2015). (Co mat).

3. Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

- Bé C, sinh N1 1948; Dia chi: Ap M , xa Hi, huyén D, tinh Ba Ria-Viing
Tau. (Vang mat).



- Ba Nguyén Thi Huong, sinh nim 1989; Ba Nguyén Pham Huynh L1, sinh
nam 1993; Ba Nguyén Thi Ngoc P1, sinh nam 1997; Cung dia chi: Ap Hoi My, x4
Phudc Hoi, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau. (Ving mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Huong, ba L1 va ba P1: Ba T2, sinh
nam 1965; Pia chi: Ap H, xi Pi, huyén D, tinh Ba Ria - Viing Tau (Theo Vin ban oy
quyén ngay 17/8/2017). (C6 mit).

- Ba Nguyén Thi Kiéu N, sinh nam 1983; Ong Nguyén Tuan Diing, sinh N1
1988. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba N va 6ng Diing: Ong K, sinh N1 1958
va ba D, sinh nam 1958; Cung dia chi: Ap H, Xa P, huyén D, tinh Ba Ria-Viing
Tau. (Theo Vian ban uy quyén ngay 01/9/2017). (C6 mat).

3.7. Uy ban nhan dan huyén D; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ta Vin
Btru — Chire vu: Chu tich Uy ban nhan dan huyén;

‘Ngudi bio vé quyen va loi ich hop phap ctia Uy ban nhan dan huyén: Ong
Nguyén Van H1, sinh ndm 1973 - Chue vu: Pho Trudéng phong Tai N va Moi truong
huyén . (Vang mat).

4. Nguot lam chung:

- Ong Tran Vian V, Sinh nam 1933; Dia chi: Ap Tan Hoi, x4 Phudc Hoi, huyén
D, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mat).

- Ong Nguyén Ngoc X, sinh N1 1979; Ba Tran Thi Bé N1, sinh nam 1967; Ba

Tran Thi Ut, sinh nim 1939. Cung dija chi: Ap P, xa H, huyén D, tinh Ba Ria-Viing
Tau. (Vang mat).
- Ong Nguyén Vin B, sinh ndm 1949; Dia chi: 364 t6 8, khu pho Hoa Hoi, thi

tran D, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mat).

- Ong Nguyén Vin M, sinh ndm 1929; Pia chi: Ap H, Xa P, huyén D, tinh Ba
Ria-Viing Tau. (Vang mat).

- Ba Nguyen Thi M1, sinh nim 1960 va ba Nguyén Thi S, sinh nim 1955;
Cung dia chi: Ap P, xa H, huyén D, tinh Ba Ria -Viing Tau. (Vang mit).

5. Ngudi khang cdo: Ong T1va ba T2 1a bj don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qua trinh t6 tung giai quyét vu an, N don 6ng K va
ba D trinh bay: Vao nam 1988, vo chong ong, ba nhan chuyen nhuong cua nguoi
bac 1a dng Nguyén Vin B2dién tich dat 2,8 sao (2.800m?) tai ap Hoi My, xa Phudc
Long Hoi, huyén Long Dt (nay 1a ap Hoi My, xd Phudc Hoi, huyén D), véi gia 03
chi V 24k, trén dat c6 mot nén nha cii cuia 6ng B1va mot ngdi mo cua gia toc ba C,
c6 gidy tay mua ban 1a “Td sang dut mot so dat” ngay 20/10/1988. Do tai thoi diém
do Nha nude khong cho chuyén nhu:omg dat nén ong K nho ong T viét gidy mua ban
khac co tiéu dé “Td cho chau mot miéng dat dién tich 28 sao” ngay 20/10/1988, co
6ng Blky tén va co xac nhan cua chinh quyén dia phuong ngay 25/10/1988.



Do diéu kién lam an, vo chéng ong K khong st dung dat ngay nhung c6 lam
hang rao gitr dat, ctr khoang hai dén ba thang thi ghe qua dat mot lan. Nam 1989, vo
chdng 6ng T tu ¥ 1am nha trén dat, vo chong ong K c6 ngan can khong cho xay dung
thi bi ngudi than trong gia dinh phan ddi, gay ap luc, vi 6ng T 13 em rudt nén vo
chdéng ong K danh phai chdp nhan dé ong T xay dung nha trén dat ctia minh. Nam
1995 vo chong 6ng K vé ¢ trén dat, nhung tir Nam 1992 6ng K da ké khai ding ky
quyén st dung d6i véi dién tich 1.568m? (gom ca phan dit 6ng T cét nha) thudc thia
1219, to ban d6 sb 6. Riéng phan dat trong phia sau nha 6ng T (c6 ngdi mo) khoang
hon 01 sao, can b dia chinh néi chua ¢6 chu truong nén 6ng chua dang ky.

Sau do, vo chéng o6ng nho ong T 1am thi tyc xin cap gidy ddi v6i dién tich dat
1. 568m va phan dit chua dang ky. Do tin tuéng 0ng T la em rut nén khi ong T
dem gidy ching nhin quyén st dung dit vé ong khong kiém tra ma dem cét vao ti.
Pén nim 2008 khi 1am thu tuc tach thira chia dat cho con, vo chdng 6ng méi biét
thira 1219 da bi tach thanh 02 thira 13 thira 1219A dién tich 784m’ va thira 1219B
dién tich 784m” va di duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat tr N1 1996,
trong d6 ong K thira 1219A va ong T thira 1219B. N1 2000 cap doi glay do do dac
ban d6 mai, thira cap cho ong K thanh thira 14, dién tich 912m?® va thira cip cho 6ng
T thanh thira 15, dién tich 2.376m? (gém ca phan dat phia sau 6ng K chua ding ky)
td ban do 29, xa Phude Hoi, huyén b.

Can cu hién trang thuc té thé hién tai So dd vi tri ngay 23/5/2018, vo chong
6ng xac dinh thira dat s6 1219A, dién tich 784m? to ban dd s6 6 (twong ung thua
14, dién tich 891,7m?, to ban do 29); Thura 1219B, dién tich 783m?, t& ban do s6 6
(trong Gmg v4i mot phan thira 15, dién tich thuc t& 730,8m” t& ban dd 29); Phan dit
chua ké khai dang ky (tu’ong mg mot phan thira 15, dién tich thu’c t& 972,8m” td ban
d6 29). Toan b¢ dién tich dat néu trén co6 dién tich 2.595,3m” (gdm 16 A, 16 B va 16
C) nam trong dién tich 2,8 530 vo chong 6ng nhin chuyén nhuong cua dng B2.

Viéc cap gidy ching nhén quyén str dung dat chi dya trén ban d6 dia chinh,
khéng qua do dac thuc t& nén hién nay ranh phap Iy va ranh thuce té cta thua 14 va
thira 15 ¢6 su léch ranh, cu thé: Dién tich 64, 5m? thudéc mot phan thira 15 ndm trong
ranh gio1 dat gia dinh 6ng quan 1y st dung thudc 16 A; dién tich 21,8m2 thudc mot
phan thira 14 nam trong ranh gi6i dat gia dinh ong T quan 1y st dung thuéc 16 B va
16 C. Do do, vo Chbng ong xac dinh dét tranh chap co6 dién tich 1.711,4m?, trong do
dién tich 64,5m* (ndm trong mot phan 16 A), dién tich 685,6m* (16 B) va dién tich
961,3m* (16 C) thudc mot phan thira 14 va mot phan thira 15 t& ban do 29, xa Phudc
Ho1i, huyén D.

Vo chong 6ng khong biét gi vé Bién ban chia dat ngay 19/9/1995 va chit ky
trong bién ban khong phai chit ky cua 6ng K. Do do, khong dong y két qua giam
dinh chir ky tai Phan vién khoa hoc hinh su tai thanh pho H6 Chi Minh, nhung
khong yéu cau giam dinh lai. Viéc UBND huyén Long Pit cin ctr bién ban nay dé
cap gidy ching nhan quyen str dung dat cho 6ng T ddi voi dat tranh chap ma khong
xem xét ngudn goc dat 1a khong dung quy dinh, lam anh huéng dén quyén, loi ich
hop phap ctia vo chong 6ng.

V& 10i trinh bay cta vo chong 6ng T vé ngudn gdc, vé& ngudi nhan chuyén
nhuong dat va qua trinh sir dung dat tranh chap la khong dang su that va khong co



ching ctr chimg minh. Do vay, vo chong ong T sir dung dat tranh chép 1a khong hop
phap, nay vo chong 6ng K yéu cau nhu sau:

- Yéu ciu tuyén bd “Bién ban chia dat” 1ap ngay 19/9/1995 giita 6ng K va 6ng
T vo hiu;

- Yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan guyén stt dung dat s6 P CV do
UBND huyén Long Dat (nay la UBND huyén D) cap ngay 16/8/2000 mang tén ong
T1 d61 vé1 dién tich 1.689,6m2 thuéc mot phan thira 15, t& ban do sé6 29, xa Phudc
Ho1, huyén b;

- Yéu cau vo chong dng T phai tra cho vo chdng 6ng K dién tich dat 685,6m?

(16 B) nhung tra bang gia tri quyén st dung dat theo gia Nha nude ma Hoi dong dinh
gia da dinh ngay 29/11/2017, khong tranh chép cac vat kién trac xay dung trén dat;

- Yéu cau vo chong 6ng T va cac con phai ty thu don cdy tram trong trén dién
tich dat 961,3m? (16 C) dé tra dat cho vo chong éng K, khong dong v boi thuong gia
tri cay trong.

- Yéu ciu cong nhan dién tich 64,5m’ (ndm trong 16 A) thudc quyén st dung
cua vg chong ong K;

(Vi tri va moc ranh gioi dat tranh chdp néu trén dwoc thé hién tai So do vi tri
ngay 23/5/2017).

- Khong tranh chap phan dat mo dién tich 14m? (ndm trong 16 C) va dién tich
dat 697,4m* (16 D V{SI 16 E) thugc mot phan thira 15 to ban d6 s6 29, xa Phude Hoi,
huyén D vi khdng nam trong dién tich 2,8 sao nhan chuyén nhuong cua 6ng B2.

- Rt yéu cau khoi kién dbi véi: Dién tich 664,6m? thudc mot phan thua 14,
15, to ban d6 so 29, xa Phudc Hoi chénh I¢ch so voi don khoi kién; Thura 13, 16 to
ban d6 s 29, xa Phudc Hoi; Hity mot phan giay ching nhén quyén su dung dat s6 P
CV ngay 16/8/2000 mang tén T1 ddi voi dién tich dat da rat yéu cau néu trén. (BL
529, 530).

- Khéng chap nhan yéu cau phan té cia bi don.

* Tai don yéu cdu phan t6 va qua trinh t6 tung giai quyet vu an, bi don ong

T1, ba T2 trinh bay: Théng nhat nhu 10i trinh bay ctia vo chong dng K vé dién tich

1.568m” ma 6ng K ké khai ding ky nim 1992, qua do dac thuc té co dién tich

1.622,5m” (16 A va 16 B), nhu‘ng khong théng nhét vé ngudi nhin chuyén nhuong

dét dbi véi dién tich 972,8m” (16 C) do vo chong ong khai hoang ndm 1989, khong

nam trong phan dat do 6ng Blchuyen nhuong lai, nén khong chap nhan 16i trinh bay
ctia vo chong 6ng K vé ngudn goc dat 16 C.

Dién tich dat 1.622,5m* (16 A va 6 B) nam trong dién tich 28 sao c6 ngudn
gbc do 6ng M nhan chuyén nhuong cta 6ng B1vao nim 1988, nhung ong M dé ong
K (con trai truéng) dung tén ngudi mua trong gidy mua ban dat. Sau khi nhan
chuyén nhuong, ong M chia cho 6ng K st dung 16 A va dng T sir dung 16 B dé cat
nha ¢. Nam 1989, vo chong ong T vé cat nha trén 16 B va khai hoang thém phan dat
phia sau (16 C) dé trong tram cho dén nay. Dé dam bao thu tuc phap 1y hd so xin cip
gidy, ngay 19/9/1995 6ng K va 6ng T thoa thuan 1ap Bién ban chia dat, ndi dung
bién ban do 6ng T viét va ky thay 6ng M, con 6ng K ky va viét ho tén ctia minh, sau



d6 ong T cam bién ban dén Ban 4p Hoi My cho 6ng Tran Van V ky xac nhéan. Can
ctr Bién ban chia dat, nim 1996 UBND huyén Long Pat cap gidy cho 6ng K dbi voi
16 A va cho éng T ddi véi 16 B.

Nam 1999, dia phuong do dac lai ban dd, ong T chi ranh do dac bo sung phan
dat khai hoang (16 C) va c6 don xin cép gidy bo sung thém phan dat nay. Do d6, gidy
ching nhén cap nam 2000 thira 15 ¢ dién tich 2.376m? (tang 1.593m? so vdi dién
tich dat cAp nam 1996). Ranh gioi. dat hién nay giita ong K va ong T dugc xac dinh
tur ndm 1993, sau khi dugc cap gidy dén nay, ong K va ong T van giit ranh dat cil,
khong cam lai mbc ranh theo ranh phap 1y nén hién nay c6 sy 1éch ranh nhu vo
chdng 6ng K trinh bay.

Dat tranh chap khong phai cta vg chcng 6ng K ma do 6ng M tang cho va do
khai hoang nén viéc sir dung dat cua vo chdng dng T 13 hop phap, dat tranh chap da
dugc cap cho vo chdng 6 ong T 1a dung quy dinh nén khong chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua vg chong & 6ng K. Hién nay, dién tich d4t 64,5m? (nam trong 16 A)
da duoc cap gidy cho vo chong ong T nhung vg chdng ong K quan 1y str dung, vi
vay vo chéng 6ng T c6 yéu cau phan t6 yéu cau gia dinh 6ng K phai tra cho vo
chdng 6ng T dién tich dét trén.

Thdéng nhat khong tranh chap phan dat mo dién tich 14m? (nam trong 16 C) va
dién tich 697,4m’ (16 D va 16 E) thudc mot phan thira 15 t& ban do s 29 (theo So dd
vi tri ngay 23/5/2017).

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Nguyén Thi Kiéu N va 6ng Nguyén Tuan Diing do 6ng K vaba D la
nguoi dai dién trinh bay: Ba N va 6ng Tuan 1 con cua Ong Kva ba D1, hi¢n dang
cung ong K va ba D1 quan ly s dung dién tich dat 64,5m” ma bi don co yéu cau
phan t6. Thong nhat nhu 16i trinh bay va yéu cau cia vo chong 6ng K, khong bd
sung ¥ kién gi thém.

- Ba Nguyén Thi Huong, ba Nguyén Pham Huynh L1 va ba Nguyén Thi Ngoc
D1 doba T2 la nguoi dai dién trinh bay: Ba Huong, ba L1 va ba D1 la con cua 6ng
T va ba Thu, hién dang cung 6ng T, ba Tquan 1y str dung dét tranh chap Théng nhét
nhu 16 trinh bay va yéu cau ctia 6ng T va ba Thu, khong bo sung gi thém.

- Ba C trinh bay: Toan bd dit 6ng K sir dung va dat tranh chap c6 ngudn goc
clia 6ng ba t6 tién ba. Sau nay kho khin nén ban lai cho gia dinh 6ng B2, ba khong
biét chinh x4c nguoi nam dudi md trén dat tranh chap 1a ai nhung tir khi con nhé ba
da theo cha ra day viéng mo. Sau khi cha chét, hang N1 ba thay cha trong coi huong
khoi. Tir trude dén nay, gia dinh 6ng K va gia dinh 6ng T ludn tao dicu kién cho ba
viéng mo nén ba khong co v kién gi trong viéc tranh chéap gitta 6ng K va 6ng T.

- UBND huyén D trinh bay: Theo ndi dung “Td cho chau mot miéng dat 28
sa0” do 6ng Nguyén Vin B2 1ap ngay 20/10/1998, dugc UBND xi Phudc Long Hoi
(nay la xa Phudc Hoi) xac nhan vao ngay 25/10/1988 thi 6ng Blcho dng K dién tich
dat 28 sao. Nhung dén N1 1991, x3 Phuéc Long Hoi tién hanh do dac dé lap ban dd
dia chinh, téng dién tich dat ong K va dng T 12 1.568m?. Theo S6 dang ky rudng dat
tai dia phuong vao N1 1992 thi 6ng K dang ky véi dién tich 1.568m?, tuy nhién tai
ndi dung nay con co thé hién su chia dién tich dt, cu thé 1a ong K di¢n tich 784m?,



ong T dién tich 784m” (tai lidu do UBND x& cung cap); Ngay 17/6/1994 éng K CO
don xin cap gidy ching nhan quyén sir dung (101 voi dién tich 1. 568m*/2 = 784m*
loai dat thd, mau thudc thira 1219A td ban do sb 6, ngudn goc do 6 ong Nguyén Vin
B2cho vao ngay 25/10/1988; Ngay 15/8/1995 ong T co6 don xin cap gidy chung nhan
quyen sir dung (101 v6i dién tich 784m? loai dat thd, mau thudc thira 1219B td ban dd
s6 6, ngudn gbc do ong Nguyen Van B2cho vao ngay 25/10/1988. Cung ngay
11/5/1996, 6ng K du’orc cap gidy d6i voi dién tich 784m* va 6ng T duoc cip gidy doi
voi1 dién tich 783m Pén N1 1999 khi tién hanh do dac lai ban d6 (do chia tach xa
Phudéc Long Hoi) thi thira dit ctia 6ng K c6 dién tich 912m? (ting 128m?), con thira
d4t ctia ong T c6 dién tich 2.376m” (ting 1.593m?).

- V& trinh ty, thu tuc cip gidy cho 6ng K va ong T:

+ Déi voi gidy ching nhin quyén st dung dat cip nam 1996: Theo Luat Dat
dai nam 1993, khong quy dinh trinh tw, thu tuc tach thira nén trude khi cap gidy, ong
Kvaong T khong phai lam thu tuc tach thira 1219 to ban d6 s6 6. Tuy nhién, UBND
huyén Long Dat cin ¢ vao don xin cip gidy ching nhén cua ong K (ngay
17/6/1994) va 6ng T (ngay 15/8/1995) c6 ké khai ngudn gbe dat do 6ng Nguyen Van
B2cho vao ngay 25/10/1988; Bién ban chia dat gitra 6ng K va 6ng T ngay 19/9/1995

va két qua xét duyét cua cua Hoi dong xét duyét xa Phudc Long Hoi dé cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 G X ngay 11/5/1996 cho 6ng K dbi véi dién tich
784m* (thd mau) thudc thira 1219 td ban dd s6 6 x3 Phudc Long Hoi va gidy ching
nhan quyén str dung dat sé D A ngay 11/5/1996 cho 6ng T ddi voi dién tich 783m”
(400m” thd cur va 384m° hang N1) thudc thira 1219 to ban d6 s6 6 xa Phudc Long
Ho1i. Thoi diém nay, UBND huyén Long Pt cap gidy ching nhén cho 6ng K va Ong
T 1a cap cho nguoi dang tryc tiép str dung dat, theo gidy ching nhan cé cap dat tho
cu, ching t6 trén dat c6 nha nén ding quy dinh ctia phap luat.

+ Pbi v6i gidy chimg nhin quyén st dung dat cip nam 2000: Tai diém 2 Muc
[11.4 phan 2 Thong tu 346/1998 ngay 16/3/1998 cua Tong cuc Dia chinh quy dinh
khi tién hanh do dac lap ban d6 dia chinh méi (nam 1999) thi dja phuong phai thuc
hién tha tuc cdp méi gidy ching nhin cho nguoi sir dung dat. Can cu quy dinh trén,
cung ngay 25/10/1999, ong K cung vo 1a ba D1 c6 don Xm cap glay chung nhan
quyén st dung dat d6i voi dién tich 912m? (trong d6 400m? dit thd va 512m’ dat
mau) thudc thira 14 to ban dO s6 29 — twong tmg v&i thira 1219 to ban do s6 6 xa
Phude Long Hoi (da duge cap gidy chimg nhan quyen su dung dat) va ong T cung
vo la ba Tco don xin cap gidy chumg nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich
19.721m° gom 05 thira dat, trong d6 c6 thira 15 to ban d6 29 xa Phude Hoi c¢6 dién
tich 2. 376m loai dat thd mau — c6 mot phan dién tich twong ng vai thura 1219, t6
ban do s 6, xd Phuéc Long Hoi (da duoc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat);
don dugc Hoi dong xét duyét cap xa xac nhan du dicu kién cap gidy. Cung ngay
16/8/2000, UBND huyén Long Dt cap gidy ching nhan quyén stir dung dat s P CV
cho ong K va gidy ching nhan quyén sir dung dat so P CV Cho 6ng T dbi véi dién
tich dat trén. Do d6, viec UBND huyén Long Dat cip méi gidy chimg nhan cho 6ng
K va oéng T la dang trinh tu, tha tuc.

+ V& nguyén nhan tang dién tich, ngucn gbe va qua trinh st dung d6i voi thira
15, di¢n tich 2. 376m (tang dién tich 1. 593m?) to ban do 29 dugc thé hién tai noi
dung ban ké khai vé dién tich, nguon gdc dat va don xin cap gidy chimg nhan quyén
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str dung dat caa ong T va ba T ngay 24/10/1999, dugc Hoi dong xét duyét cap x4
thong qua va theo ban do dia chinh do dac m&i ndm 1999.

+ Vé cip giéy cho c4 nhan hay ho gia dinh: Can ¢ vao don xin cap giéy
chu’ng nhén quyen sir dung dat cua ong K cung vg 1a ba D1 vao ngay 25/10/1999 va
don xin cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cia 6ng T cung vo 1a ba Tvao ngay
24/10/ 1999 thi day 1a truong hop ho gia dinh ong K va ho gia dinh 6ng T xin cap
gidy. Viéc ghi tén ong K dai dién cho vg 1a ba D1 trén gidy chung nhan quyén sir
dung dat sb P 797717 ngay 16/8/2000 va viéc ghi tén 6ng T dai dién cho vo 1a ba
Ttrén gléy chtng nhan quyén st dung dat sb P 797652 1a khong dung quy dinh tai
muc I phan 3 Théng tu 346/ 1998 ngay 16/3/1998 cua Téng cuc Dia chinh. Viéc dinh
chinh ndi dung sai sot vao gidy ching nhan da cdp cho 6ng K va 6ng T duoc thuc
hién theo quy dinh.

- Ve yéu cau huy glay chtng nhan quyén str dung dat: Hién nay g1ay ching
nhan quyén st dung dat cap cho ong K va ong T vao N1 1996 da bi thu héi, khong
con gia tri phap 1y sau khi UBND huyen Long Dat cap mol gidy chimg nhan quyén
su dung dat cho 6ng K va 6ng T vao N1 2000. Do d6, gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 P CV ngay 16/8/2000 cap cho o 6ng T la dung trinh ty, thu tuc nén khong
chap nhan yéu cau cta 6ng K vé viéc huy gidy ching nhan quyén sir dung dat.

4. Nguoi lam chung trinh bay:

- Ba Tran Thi U trinh bay: Ba U 1a vo tha hai ciia dng Nguyén Vin B2. Phan
dat vo chong 6 ong K dang su dung va phan dat dang tranh chap nam trong dién tich
2,8 sao c¢6 nguodn goc do 6ng Bl ban cho vo chong ong K vao N1 1988, vai gia 03
chi V 24K. Viéc ong M va ong T cho rang 6ng M 1a ngudi nhan chuyén nhuong dat
va phan dat trong tram do ong T khai hoang 13 khong dung sy that.

- Ong Nguyén Ngoc X trinh bay: Ong X 1a con cua 6ng Nguyén Vin Bay.
Ong X théng nhat nhu 16i trinh bay cua ba Ut vé ngudn gdc, dién tich dat va qua
trinh chuyén nhuong gitta 6ng Blva dng K. Thoi diém 6ng Blchuyén nhuong dat
cho dng K, xung quanh khu vuc d6 dat da c6 chu sir dung, khong c6 dat ring dé ong
T khai hoang nén 6ng X khang dinh toan bo dat tranh chap (ké ca dat tréng tram) 1a
nam trong dién tich 2,8 sao 6ng Blchuyén nhuong cho ong K.

- Ba Tran Thi Bé N1 trinh bay: Ba 1a con cta 6ng Nguyén Vin Bay. Vao
khoang N1 1988, 6ng M dudi vo chong 6ng K ra khoi nha, khong c6 chd ¢ nén ong
K phai dua vo con vao rimg 1am an. Do thuong chau, 6ng B1goi vo chong 6ng K vé
ban cho 6ng K dién tich dat 2,8 sao vai gia 03 chi V 24K, ba N1 1a nguoi viét “To
sang dit mot s¢ dat” ngay 20/10/1988. Do thot diém nam 1988, Nha nudc cAm
chuyen nhuong dat nén khi 6ng K déang ky Xin cép gidy chimg nhén quyén sir dung
dat, dia phuong yéu cau phai stra thanh gidy tang cho dat thi méi xem xeét cap glay
dugc. Vi vy, 6ng B1méi nho 6ng T viét dum “To cho chau mot mleng dat 28 sao”
ngay 20-10-1988 dé ong K bo tuc hd so. Ba khang dinh 6ng Blban dat cho 6ng K,
khéng ban cho 6ng M nhu 6ng T va 6ng M trinh bay. Thoi diém 6ng Blban dt.
xung quanh khu vic d6 dat da c6 chi sir dung, khong c6 dat rimg dé ong T khai pha
nén toan bo dat tranh chap nam trong dién tich 2,8 sao 6ng B1béan cho éng K.



- Ong Tran Vian B trinh bay: Trudc day, 6ng 1a con ré cua 6ng M nhung nay
vo chong 6ng B da ly hon. Ong B khang dinh toan bo phan dat 6ng K dang st dung
va phan dat dang tranh chip 1a do 6ng K mua cua 6ng B2, khong ¢6 phan nao do vo
chdng 6ng T khai pha. Trudc khi mua dat, ong K ban cho dng B 03 tin than voi gia
03 chi V 24K. Khi mua dat ciia 6ng B1thi 6ng K méi dén nha ong B lay V dé tra cho
ong B2. Sau khi mua dat ong K khong str dung ma di lam rung. Pén N1 1994 hay
1995 dng K moi vé cat nha sir dung phan dat trén, trong qua trinh lam nha ong K co
nhd ong mua vat tu dé x@y dyng nha, ong M ¢ gan d6 nén thinh thoang c6 qua trong
coi tho 1am. Ong M cho rang ong M 13 ngudi mua dat cua 6ng B1la hoan toan sai sur
that, vi gitra 6ng B1va dng M c6 méu thudn voi nhau nén khong thé co su thoa thuan
mua ban dt.

- Ong Nguyén Van M trinh bay: Ong 1a cha rudt cia 6ng K va 6ng T, 6ng
B1la anh rudt 6ng M. Ngudn gbc dién tich dat 2,8 sao do cha cho 6ng B2, 6ng
B1khéng c6 nhu cau sir dung nén ban lai cho dng véi gia 03 chi V 24K dé chia cho
6ng K va 6ng T sir dung. Do ong K 14 con trai 16n nén 6ng Blviét gidy ban dét cho
6ng K. S6 V tra cho éng B1ldo 6ng K cho muon, sau do cha con thoa thuan ong
khong phai tra V ma thay vao d6 6ng ban 06 xe lta ldy tién cit nha cho vo chdng
6ng K ma hién nay vo chong 6ng K dang ¢. Sau khi duoc 6ng chia dat, ong T xay
dung nha va dung trai nudi gia stic, sau d6 6ng K méi chuyén vé song trén cin nha
ma 0ng xay dung trude d6 cho 6ng K. Viéc chia dat 1a do 6ng K va 6ng T tu thoa
thuan phan chia va sir dung 6n dinh cho dén ngay tranh chap. Riéng phan dat trong
tram (trén dat c6 mot ngdi mo) 1a do vo chong 6ng T khai hoang, khong nam trong
phan dat ong nhan chuyén nhuong ciia 6ng B2.

- Ong Tran Van V trinh bay Ong khong c6 quan hé ho hang véi 6ng K va 6ng
T. Trudc day, ong la truong ap cua ap Hoi My, xa Phudc Long Hoi noi 6ng K va
6ng T sinh song. Khi duoc can bo Toa an cho xem bién ban chia dét lap ngay
19/9/1995 gitra 6ng K va dng T, 6ng khang dinh khong nhin thiy va khong biét bién
ban chia dat nay va xac dinh chit viét, chit ky trong phan xac nhan ndi dung bién ban
khong phéi cua ong.

- Ba Nguyén Thi M1 trinh bay: Ba c6 quan hé 1a con rudt 6ng M, em ong K va
1a chi 6ng T. Ba khong ching kién viéc mua ban dat nhung khang dinh 6ng M 12
nguoi mua dat cua 6ng B2, dién tich dat bao nhiéu khong biét nhung gia 1a 03 chi V
24K. Phan dat ong K va 6ng T cat nha ¢ 1a mua ctia 6ng B2, con phan dat trong tram
1a do vo chong ong T khai hoang sau khi vé cat nha ¢ nhung khéng nhd N1 nao.

- Ba Nguyén Thi S trinh bay: Ba 1a con rudt ong B1véi ngudi vo trude 1a ba
Duong Thi Bi. Ong Blchuyén nhuong dat cho ong M, khong phai cho ong K vi ba
nghe 6ng M va 6ng Blthoa thuan viéc mua ban dét, dién tich chuyén nhuong bao
nhiéu khong nhd nhung gia 03 chi V 24K. Phan dat 6ng Blchuyén nhuong cho ong
M hién nay 1a phan dat ma vo chong 6ng K va vo chong ong T dang cit nha 0.
Riéng phan dat trong tram 1 do vo chong ong T khai phé sau khi vé & trén dat.

- Tai ban an dan su so thim s6 21/2018/DS-ST ngay 06 thang 11nim 2018
ctia T0a &n nhan dan huyén D da quyét dinh nhu sau:

1. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi dién tich
664,6m” thudc mot phan thira 15 t& ban do sé 29 xa Phude Hoi; dbi véi yéu cau hiy



mot p,hﬁn gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 16-8-2000 cap cho ong T1 d6i

voi dat tranh chap; doi vdi thra 13, 16 to ban d6 s6 29 x@ Phude Hoi va doi voi yéu

cau huy mét phan gidy chiing nhan quyén st dung dat doi véi thura 13, 16 néu trén.
2. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua N don 6ng K va ba D.

~ 3.Khong chap nhéan yéu ciu phan t6 ctia bi don 6ng T1vaba T2 vé viée yéu
cau 6ng K va ba D1 tra lai dién tich dat 64,5m? (ndm trong Lo A) thudc mot phan
thira 15 to ban do6 s6 29 xa Phudc Hoi.

4. Tuyén bd “Bién ban chia dat” 1ap ngay 19-9-1995 giita 6ng K va éng T1
vO hiéu.

5. Huy mot phan gidy ching nhan quyén str dung dat sé P 797652 ngay 16-8-
2000 do UBND huyén Long Pit (nay 1a UBND huyén D) cap cho ong T1 dé co
quan Nha nudc c6 thim quyén diéu chinh bién dong giam dién tich trong glay ching
nhan nay di véi dién tich 1.023, 3m? thudc mot phan thira 15 to ban do s6 29 x4
Phudce Hoi.

6. Bugc 6ng T1 va ba T2 phai trd lai cho 6ng K va ba D1 di¢n tich dat
685,6m” (16 B) thudc mot phan thira 14 va mot phan thira 15 to ban do sb 29 xa

Phudc Ho1 nhung tra bang gia tri quyén sir dung dat 13 164.000.000d6ng (Mot tram
sau muoi bon tridu dong).

7. Buodc 6ng T1, ba T2, ba Nguyén Thi Huong, ba Nguyén Pham Huynh L1
va ba Nguyén Thi Ngoc P1 phai ty chat va thu don 800 cay tram trong trén dat dé
tra cho 6ng K va ba D1 dién tich dat 961,3 (16 C), trong d6 dién tich 2,5m? thudc
mot phén thira 14 va dién tich 958,8m? thudc mot phan thira 15, t& ban d6 s6 29 xa
Phudc Hoi.

Ong K va ba D1 khong phai boi thuong gié tri 800 cay tram cho 6ng T va ba
Thu.

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, ong T, ba Thu, ba Huong, ba L1 va ba
D1 phai thuc hién ngay viéc thu don 800 cay tram dé tra dat cho 6ng K va ba D1.

8. Cong nhan cho ong K va ba D dugc quyén sir dung dién tich dat
1.023,3m?, trong do 64,5m’ (nam trong 16 A) va dién tich 958,8m” (nam trong 16 C)
thudc mgt phan thira 15, to ban d6 s6 29 xa Phudc Hoi.

9 Ong T1vaba T2 dugc quyén st dung dién tich dat 685,6m* (gdm 400r‘n2
dat thd cu va 285,6m” dat nong nghiép), trong do dién tich 1‘9,3’m2 thudéc mdt phan
thira 14 va dién tich 666,3m? thudc mot phan thira 15 to ban do6 s6 29 xa Phudc Hoi.

(Dién tich, vi tri va moc ranh gidi dat cong nhan cho dng K va ba D1; 6ng T
va ba T dugc quyén st dung the hién tai So do vi tri ngay 23/5/2017 cua Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén D).

10. Cac duong su c6 trach nhiém lién hé voi co quan Nha nude co thAm quyén
dé ké khai dang ky céap gidy va thuc hién thu tyc chinh ly bién dong gidy ching nhan
quyén st dung dat di voi dién tich dat duge quyén str dung néu trén theo quy dinh
cua phéap luat.



11. Ong K va ba D duoc quyén so hitu s dung vat kién tric va cdy trong
trén dién tich dat 961,3 (16 C) gdm: Hang rao ludi B40, tru bé tong cbt thép cao
1,5m dén 2m, chiéu dai 88,14m, tri gid 10.982.214ddng va 05 cay dau c6 dudng
kinh trén 25cm, tri gia 1.225.500d0ng.

12. Ong K va ba D1 phai tré cho ong T va ba T gié tri hang rao va 05 cdy dau
1a 12.207.000d6ng (Mudi hai tri€u hai tram 1€ bay ngan dong).

Ngoai ra 4n so thdm con tuyén vé chi phi tb tung, nghia vu do cham thi hanh
an, an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

- Ngay 15/11/2018 dng T ba T khang cao béan an so tham, yéu cau Toa an cap
phuc tham giai quyét: Stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
N don, chdp nhan yeu cau phan té cua bi don.

Tai phién tda phac tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, gilr
nguyén Yyéu cau khang cdo. Cac duong sy khdng tu thoa thuén dugc véi nhau ve
viéc giai quyét vu an va khéng cung cap tai liéu, ching ca méi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

Xét ngudn gdc dat tranh chip: Theo tai liéu do N don cung cip ngiy
20/10/1988, vo chbng ong K c6 nhan chuyén nhugng ctia ong Nguyén Van B2di¢n
tich dat 2,8 sao tai ap Hoi My, xa Phudc Long Hoi, huyén Long Dat (nay 1a ap Hoi
M7, xa Phudc Hoi, huyén D) vai gid 03 chi V 24K, trén dat c6 mot nén nha cii va 01
ngbi mo cua gia toc ba Cham. Viéc mua ban ¢ lap “To sang dut mot so dat” Do tai
thoi diém nay phap luat khong cho phép viéc mua ban, nén 6ng B1ky gidy “ T cho
chau mot miéng dat 2,8 sao” duoc chinh quyén dia phuong xac nhan ngiy
25/10/1988. Viéc mua ban gitta 6ng Blva ong K dugc ba U, ba N1, 6ng X (vo con
ong B2) thira nhan.

Bi don khai dién tich dat nay do 6ng Bay ban cho éng M, dé cho éng K dimg
tén trén gidy mua ban, nhung khong co tai liéu chimg cir ching minh va phia gia
dinh 6ng K khong thira nhan. Nhu vay c6 du can cir xac dinh toan bo di¢n tich dat
2,8 sao nay 1a cua 6ng Blva da chuyén nhuong cho 6ng K chtr khong phai chuyén
nhuong cho ong M. Qua do dac thyc té c6 dién tich 2.595,3m” (L6 A, L6 B va Lo C)
thudc thira 14 va mot phan thira 15 to ban d6 29 x3 Phudc Hoi), trong d6 ¢6 phan dat
tranh chip dién tich 1.711,4m’ ¢6 ngudn gbc do ong Nguyén Vin B2chuyén nhuong
cho 6ng K vao nam 1988.

Do dién tich dat tranh chép 1a ctia 6ng Blchuyén nhugng cho ong K, nén viéc
6ng T cho rang 1a dat cua 6ng M va chia cho 6ng T, 6ng K mdi ngudi mot phan 1a
khong c6 can cir. Hon nita “ Bién ban phéan chia dat ” lap ngay 19-9-1995 la do dng
T viét va gia chit ky cua 6ng M, néu 1a dat coa 6ng M thi phai do 6ng M viét va ky
gidy phan chia dat chir khong phai do ong T tu viét gidy va gia chir ky ciia ong M.
Tuy nhién trén thuc t& N1 1989 vo chéng ong T cAt nha trén dét ¢, khi phat hién vo
chong ong K c6 ngin can nhung van chip nhan dé ong T xdy dung nha trén dat cia
minh va sau d6 lai ky bién ban phan chia dat 1ap ngay 19-9-1995, diéu nay dong
nghia voi viéc 6ng K thira nhan cho ong T dién tich dat nay, nén can cong nhan dién
tich dat thuoc Lo C thudc quyén sir dung ciia ong T, 6ng T khong phai tra lai gid tri
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bang tién nhu an so tham da tuyén. Hién phan dat ong T dugc cép gidy ching nhan
QSD dat co6 mot phﬁn dién tich 27.4m? thudc thua 15 thi ong K st dung, con mot
phan dién tich 19.3m? thudc thira 14 cip gidy chimg nhan QSD dat cho 6ng K thi
ong T st dung nén can gitt N ranh giéi nhu hién nay, cac bén duong sy co trach
nhién lién hé véi co quan nha nuéc dé diéu chinh lai gidy chimg nhan QSD dét cho
phu hop.

- Pbi voi dién tich dat 972, 8m , g0m 961,3m? thudc thira 15 va 2.5m? thudce
thira 14( 16 C) hién 6ng T dang trong tram, theo Ong T thi day la dién tich do ong
khai pha. Tuy nhién trén phan dat ndy c6 ngdi md cia gia toc ba Cham, khi chuyén
nhuong dat cho 6ng K thi ¢6 ca ngdi md nay. Ong T khai 1a dat khai pha nhung
khéng c6 chimg cir chimg minh, néu tinh ca phan dién tich Lo A, 16 B va L6 C thi
dién tich twong dwong voi dién tich dat 2,8 sio ma dng B1dd chuyén nhuong cho
6ng K. Do d6 c6 cin cir xac dinh dién tich dat nay 1a mot phan dat 6ng Blchuyén
nhuong cho 6ng K, nén cip so tham cong nhan cho 6ng K 1a ¢6 can ct. Hién trén
dién tich dat nay vao N120150ng T c6 trf)ng tram voi s6 cdy tram hién nay trén dat
1a 800 cay, két qua dinh gia 8.880.000 dong, cip so tham tuyén budc bi don phai
chat, thu hoach tram tra lai dat cho 6ng K 13 chua hop 1y, ma cin tuyén giao s ciy
tram nay cho N don va N don phai tra lai gia tri cay tram cho bi don.

An so tham tuyén budc 6ng K phai tra cho ong T gia tri 05 cay dau va ludi rao
B40, nhung tai Toa hom nay cac bén duong sy xdc dinh trén di¢n tich dat 16 C
khong co luéi rao B40 ma chi ¢ 08 tru bé tong ma thoi. Do vay can sira ndi dung
nay budc bi don thao g& 08 tru bé tong tra lai dat cho ong K.

Pé nghi HDXX phuc tham chdp nhan mot phﬁn khang cao cua d6ng T, stra mdt
phan ban an so thim: Cong nhan dien tich 685,6m* (16 B) thudc quyén sir dung cta
ong T; Cong nhén dién tich 975, 3m?® (16 'C) thudc quyén sir dung cua ong K, ong K
dugc quyén st dung toan cdy, tai san gan lién trén 16 C va phai thanh toan lai cho
ong T gia tri hang rao, 05 cay dau va gia tri cay tram la 8.880. OOOdong Budc 6ng T
thao g& 08 tru bé tong trén dat 16 C dé tra lai dat cho ong K; Mién an phi cho N don
do trén 60 tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an da dugce tham tra tai phién
tda, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat
tham gia phién toa, Hoi dong xét xtr phiic tham nhén dinh:

[1] Ong K ba D1 rat mot phan yéu cau khai kién di voi: Dién tich 664,6m”
thugc mot phan thira 15, to ban d6 s6 29 xi Phudc Hoi, huyén b; Yéu cau hay mot
phan gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 16/8/2000 cap cho 6ng T1 do6i voi
dat tranh chap; Dbi voi thira 13, 16, to ban d6 s6 29 xa Phudc Hoi, huyén P va yéu
cau hity mot phan gidy chtng nhan quyen sir dung dat d6i voi thira 13, 16 néu trén,
Tda an cap so thadm dinh chi xét xir yéu cau khai kién ciia N don phan nay 1a dang.

[2] Xet ngudn gdc dat: Cac bén duong sy xac nhan dién tich dat tranh chap co
ngudn goc do nhan chuyen nhuong tu’ ong Nguyen Vian B2c6 di¢n tich 2,8 sao
(2.800m?), do dac thuc té 14 2.595,3m? (16 A, 16 B va 16 C theo so dd vi tri dét tranh
chap) thudc thira 14 va mot phan thira 15, to ban d6 29, xa Phuéc Hoi, huyén D),
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trong d6 phan dat tranh chap dién tich 1.711 ,4m?, 6ng K cho rang ong mua cua dng
B2, dé chimg minh ong cung cap glay to mua ban dat giita 6ng va dng Blngay
20/10/1988, gi4 03 chi V 24K, trén dat co6 mot nén nha cii va 01 ngdi md cua gia toc
ba C, viéc mua ban dugc chinh quyén dja phuong xac nhan ngay 25/10/1988. Viéc
mua ban dat giita 6ng K va ong Blduge ba U, ba N1, 6ng X (vo con 6ng B2) xac
nhén, 101 trinh bay cua vo chdng ong K _cung phu hop voi néi dung ké khai nguon
gbc dat tranh chép tai don xin dang ky cap gidy chtirng nhin quyén st dung dat ngay
15/8/1995 va ngay 24/10/1999 cua vo chong ong T.

Ong T cho riang dat dang tranh chip do cha ong 1a 6ng Nguyén Vian M mua
cua ong Nguyén Vin B2nhung dé cho 6ng K dimg tén mua. Loi trinh bay cua ong
M, ba S va ba M1 vé ngudn gbc dét tranh chap c6 mau thuin véi thoi diém ong T ké
khai nguon gbc dat khi dang ky cap gidy chimg nhén la do 6ng Blcho (BL 437,
439). Ong T khong cung cap duoc chimg cir dé chirng minh viéc 6ng M mua dat cua
6ng Blnén khong cod can cir chip nhin. Do vy xéac dinh dét tranh chip c6 ngudn
gbc do ong K nhéan chuyén nhuong ctia 6ng B2.

[3] Dbi v6i yéu cau ctia 6ng K ba D1 vé dién tich dat 16 B theo so dd vi tri dat
tranh chap: Can ctr Bién ban chia dat ngay 19/9/1995 do ong K va dng T ky, UBND
huyén Long Dt da cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ong T dién tich
784m? (nay 1 16 B), do thuc té 1a 685,6m> Ong K cho rang 6ng khéng ky bién ban
chia dat. Qua giam dinh da két luan chir ky trong bién ban chia dat 1a do ong K ky,
do vay xéac dinh 6ng K da déng y chia d4t 16 B cho ong T st dung, vo chéng ong T
da 1am nha sir dung tir N1 1989, vo chong ong K khong phan ddi, ong K cho rang
khi 6ng T 1am nha thi dng K ¢6 phan dbi thi bi ngudi than trong gia dinh gy ap luc
nhung khéng cung cap duoc chimg ctr dé ching minh. Do vay xac dinh dién tich dat
16 B thugc quyén sir dung cua vo chong ong T. Khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctua ong K va ba D1 vé viéc yéu cau vg chong ong T tra lai dién tich dat 16 B. Khéng
chap nhan yéu cau huy Bién ban chia dat ngay 19/9/1995. Sira phan nay cta ban an
so tham.

Ong T va ba T duoc quyén st dung dién tich dat 685,6m” (trong d6 c6 400m?
dat & va 285,6m’ dat nong nghiép) (16 B), gom Dién tich 19,3m? thudc thira 14 va
dién tich 666,3m’ thudc thira 15, to ban d6 sb 29, xd Phudc Hoi, huyén P va sé hitu
toan bo hang rao bao quanh 16 B.

[4] Ddi véi dién tich dat 16 C (thé hién theo so d6 vi tri dét tranh chap): Nhu
nhan dinh & phan trén, xac dinh dién tich dat nay la mot phan dién tich 2,8 sio do
6ng K nhan chuyén nhu:cmg cua Ong B2.Ong T cho rang do ong khai hoang la
khong 6 can cu, tai don xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6ng T khai 1a
dat chua co giay (BL 437), dat do 6ng Blcho (BL 439).

Cong thira 114 va 115 dién tich 1a 2.888m® phu hop véi dién tich dat 2,8 sao
6ng K nhan chuyén nhuong ctia 6ng B2. Do vay ong K va ba D1 duoc quyén st
dung dién tich dat thudc 16 C. Ong T va ba Tco nghia vu tra lai cho 6ng K va ba D1
dién tich dét 16 C.

[5] De tranh thiét hai khong can thlet can coéng nhan cho ong Kvaba D
dugc quyén sé hitu vat kién trac va cay trong trén dién tich dat 16 C, gdm: 08 tru bé
tong kich thudc 10cm x 2m va toan bo cdy trong trén dat. Ong K va ba D1 c6 nghia
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vu trd cho ong T, ba Tgia tri cay la 10.105.500d va gia tri tru bé tong la 800.000d
trén dién tich dat 16 C. Toa 4n cap so thim xac dinh hang ranh dat 16 C 1a hang rao
ludi B40 1a khong dung, qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh hang ranh chi c6 8
tru bé tong kich thude 10cm x 2m do 6ng T trong. Sira ban an so tham.

[6] Cac duwong su sir dung 16 A va 16 B 6n dinh tir trudc dén nay. Ong T Xé4c
nhén khi 6ng lam hang rao truéc N1 2006 thi 6ng K da théng nhét chi ranh nén ong
xac dinh dién tich dat 16 A thudc quyen sir dung cua 6ng K. Ong T xac nhan khi cap
gidy chtng nhan quyen st dung dit, co quan co tham quyén khong xac dinh theo
ranh st dung thyuc té. Do vy xac dinh viéc cap gidy chimg nhan quyen st dung dt
cho 6ng K va 6ng T thudc 16 A va 16 B chua chinh xac theo thuc te su dung, nén
cong nhan cho céc bén duoc quyen st dung dién tich dat theo thuc té, cu thé 6 ong K
ba D1 dugc quyén st dung 64,5m? dat thira 15 thudce 16 A, éng T ba Tduoc quyén st
dung dién tich dat 19,3m? thtra 14 thudc 16 B. Cac bén co trach nhiém lién hé Co
quan Nha nu6c ¢ tham quyen dé chinh 1y vé quyén sir dung dét khi ¢6 yéu cau va
theo quy dinh cua phap luat la bao dam. Khong chap nhan yéu cau phan té cia ong
T va ba Tvé viéc yéu ciu ong K, ba D1 tra cho 6ng T, ba Tdién tich dat 64,5m’
thudc 16 A thira 15, to ban d6 s6 29, xa Phudc Hoi, huyén D.

[7] Cac duong sy co trach nhiém lién hé voi co quan Nha nude co thAm quyén
dé thyc hién vé quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat duoc quyén sir dung theo ban
an va theo quy dinh cta phap luat.

‘ Kién nghi ij ban nhan dan huyén D thu hoi ban chinh gidy ching nhén
quyén su dung dat P 797652 ngay 16/8/2000 do UBND huyén Long Dat (nay la
UBND huyén D) cap cho 6ng T1 dé thuc hién thu tuc chinh Iy quyén su dung dat
theo quyét dinh cta ban an nay khi duong su c6 yéu cau.

(Dién tich, vi tri dat va tai sin gan lién voi dat thé hién theo So do vi tri ngay
23/5/2017 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D).

[8] Ddi v6i dat mo dién tich 14m? (ndm trong 16 C) va dién tich 697,4m” (16 D
va 16 E) thugc mét phan thira 15, to ban do so 29 (theo So d6 vi tri ngay 23-5-2017)
khong co tranh chap nén khong xét dén.

[9] Chi phi do v&, xem xét :chém dinh tai chd va dinh gia tai san la
10.950.000d, moi bén phai chiu 50%: Ong T va ba Tco nghia vu trd lai cho 6ng K va
ba D1 5.475.000d. Stra phan nay cta ban an so tham.

[10] Chi phi giam dinh 14 12.000.000d: Ong K va ba D1 phai chiu. Ong O{lg
K'ba D1 c6 nghia vu tra lai cho ong T va ba T10.000.000d (M tri¢u dong). Stra phan
nay cua ban an so tham.

[11] Vé an phi dan su O tham: - Ong K va ba D1 phai chiu trén gia tri tai san
tranh chép khong dugc chap nhan 1a 9.075.000d, nhung dugc mien do la ngudi cao
tudi. Stra phan nay cua ban an so tham.

- Ong T va ba Tphai chiu trén gia tri tai san yéu cau cua N don duoc chép
nhan la 11.388.000d. Stra phan nay cta ban an so tham.

[12] An phi dan su phiic tham: Ong T va ba Tkhdng phai chiu.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH

q (;hép nhan mot phan khang cdo ctia 6ng T1va ba T2. Stra ban 4n dan su so
tham so 21/2018/DS-ST ngay 06 thdng 11 N1 2018 ctua Toa an nhan dan huyén D,
tinh Ba Ria - Viing Tau nhu sau:

Can cr vao cac Diéu 34, 147, 148, 217, 227, 228, 229, 244 va khoan 2 Diéu
308 ctia Bo luat td tung dan su; Diéu 256 B6 luat dan sy N1 2005; Cac diéu 73 Luat
Pat dai N1 1993; Piéu 27 Phap 1énh an phi 1& phi Toa an; Diéu 29 Nghj Quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr yéu cau khoi kién cua N don ddi véi: Dién tich 664,6m?
thudéc mot phﬁn thira 15, t& ban dd sd 29, xa Phude Hoi, huyén D va yéu cu huy
mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé P 797652 ngay 16/8/2000 cép cho
6ng T1; Thaa 13, 16, to ban d6 s 29, xa Phudc Hoi, huyén D va yéu cau hiy mot
phan gidy chirng nhan quyén st dung dat dbi véi thira 13, 16.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng K va ba D.

-Ong Kvaba D dugc quyén sir dung dién tich dat 1.023,3m*, gdm: 64,5m’
(thudc 16 A) va 958,8m” (thudc 16 C, da trir 14m” dién tich md) thudc mot phan thira
15, to ban do s6 29, xa Phudc HoO1, huyén D.

-Ong K vaba D duogc quyén sé hiru vat kién tric va ciy trong trén dién tich
dat 16 C, gom: 08 tru bé tong kich thudc 10cm x 2m (hudng dong 16 C) va toan bd
cay trong trén dat.

-Ong Kvaba D c6 nghia vy tra cho 6ng T1, ba T2 s6 tién 10.905.500d (M
tri¢u chin tram 1¢ N1 nghin N1 tram dong), gobm: 10.105.5004 gia tri cay trong va
800.000d gia tri tru bé tong trén dién tich dat thudc 16 C néu trén.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén D thu hdi ban chinh gidy ching nhéan
quyén st dung dat P 797652 ngay 16/8/2000 do UBND huyén Long Dit (nay la
UBND huyén D) cap cho ong T1 dé cac bén thuc hién thu tuc vé quyén su dung dat
theo quyét dinh ctia ban 4n ndy, khi duong su c6 yéu cau.

2. Khong chap nhan mot phan yeu cau khoi kién cua ong K va ba D ddi véi
yéu cau sau: Yéu cau budc ong T1 va ba T2 phai tra lai cho ong K va ba D1 gia tri
dién tich dat 685,6m* thudc mot phan thira 14 va mot phan thira 15, to ban dd sb 29,
x4 Phudc Hoi, huyén D (16 B); Yéu cau tuyén bd “Bién ban chia dat” lap ngay
19/9/1995 gitta 6ng K va éng T1 vo hiéu.

C)ng T1 va ba T2 duoc quyén st dung di¢n tich dat 685,6m” (trong dé co
400m* dat & va 285,6m° dit nong nghiép) (16 B), gom Dién tich 19,3m* thudc thira

14 va dién tich 666,3m’ thudc thira 15, to ban do s6 29, x3 Phudc Hoi, huyén P va
sO hitu toan bo hang rao bao quanh 16 B.

(Dién tich, vi tri dat va tai san gin lién vGi dat thé hién theo So d6 vi tri ngay
23/5/2017 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D).
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3. Cac duong su c6 trach nhiém lién hé vdi co quan Nha nudc co tham quyén
deé thyc hién vé quyén stir dung dat doi vai dién tich dat dugc quyén st dung theo ban
an va theo quy dinh cua phap luat.

4. Khong chap nhan yéu cau phan to cua Ong Tlvaba T2 vé yéu ciu ong K
va ba D tra lai cho 6ng T va ba Tdién tich dat 64,5m” (thudc 16 A) thudc mot phan
thura 15, to ban do so6 29, xa Phudc Hoi, huyén D.

N 5. Chi phi do V¢, xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san la 10.950.000d,
moi bén phdi chiu 50%: Ong T1vaba T2 c6 nghia vu tra lai cho 6ng Kvaba D
5.475.000d (nam triéu bon tram bay muoi lam nghin dong).

6. Chi phi giam dinh la 12.000.000d: Ong K vaba D phai chiu. Ong K va ba
D1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng T vaba T 10.000.000d (Muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién
con phai thi hanh 4n theo muc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Dic€u 468 cua Bo luat
dan su.

7. V& 4n phi dan su so tham: - Ong Kvaba D phai chiu tién 4n phi dan su so
tham 1a 9.075.000d, nhung dugc mién do la nguoi cao tudi. Hoan tra cho 6ng K ba
D1 tién tam Gng 4an phi da nop 1a 1.570.000d (Mot triéu nim trim bay muoi nghin
dong) theo bién lai thu s6 021628 ngay 11/7/2013 va bién lai thu tam tng an phi, 18
phi Toa an s6 06122 ngay 24/3/2015 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén D.

-Ong T1vaba T2 phai chiu 11.985.0004, trir vao s tién tam tng 4n phi da
ndp la 597.000d theo bién lai thu sé 0004130 ngay 17/5/2017 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén B. Ong T va ba Tcon phai nop 11.388.000d (Mudi mdt triéu ba
trim tdm muoi tim nghin dong).

8. An phi dan su phuc tham: Ong T1vaba T2khong phai chiu. Hoan tra cho
ong T va ba T300.000d (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0003753 ngay
16/11/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D, tinh Ba Ria- Viing Tau.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su”.

Ban an c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an 1a ngay 08/5/2019.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. b;

-TAND H. b; 5 Lo

- Chi cuc THADS H. B; (da ky)

- Cac duong su;

- Luu ho so vy an. Truwong Van Tam

15



16



