TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOQI Pjc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban &n s6: 32/2021/KDTM-PT

Ngay: 05/3/2021
V/v: Tranh chap tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Vé6i thanh phin Hgi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Hanh
Céc tham phan: Ba Ngb Tuyét Bing
Ong Lé Thanh Binh
Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 05/3/2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr phuc
tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 244/2020/TLPT-KDTM
ngay 04/11/2020, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Do Bén an kinh doanh
thuong mai so tham sd 12/2020/KDTM-ST ngay 24/7/2020 cuia Toa 4n nhan dan
quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét XU phuc tham s6 08/2021/QDXXPT-KDTM ngay 06/01/2021, va Quyét dinh
hodn phién toa sé 51/2021/QDHPT ngay 22/01/2021, giita:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon Thwong Tin (Sacombank).

Tru so: 266-268 Nam Ky Khai Nghia, phuong 8, quan 3, thanh phé HS Chi Minh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Pwc Thach Diém - Tong Giam

dbc. Uy quyeén lai cho dng Tran Anh Viét — Giam déc chi nhanh Ha Noi (Theo

Quyét dinh s 3977/2020/QD-PL ngay 28/12/2020 cia Ngan hang TMCP Sai Gon

Thuong Tin).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Tran Anh Viét: Ong Pham Thién Ha - Pho
phong kiém st rai ro (theo Giay uy quyén sé 58 ngay 25/02/2020 caa Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin).
2. Bi don: Ong Vii Manh Cwéng, sinh nim 1975
Ba Nguy&n Thi Thu, sinh nim 1981
Cung trd tai: S6 25 ngach 37 ngd 362 Nam Du, Tran Phu, quan Hoang Mai, Ha Noi.
Uy quyén cho: Ba Ngb Thi Phweng, sinh nim 1955 (theo Gidy uy quyén ngay
27/3/2014 tai Van phong cong chiing Trang An).
3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:
3.1. ﬁng Vit Van Liiy, Sinh ndm 1952.
Ba Ngb Thi Phweng, sinh nam 1955.



Cuing trd tai: S6 25 ngach 37 ngd 362 Nam Du, Tran Phd, quan Hoang Mai, Ha Noi.
Ong Vii Van Liiy uy quyén cho ba Ngd Thi Phuong (Gidy uy quyén ngay
27/3/2014 tai Van phong cong chirng Trang An).
3.2. Ba Nguyén Thj Canh, sinh nim1954, 6ng Nguyé&n Gia Thinh, sinh nim
1949, anh Nguyén Gia Phong, sinh nim 1975, chi Hoang Thi Loan, sinh nim
1979, chau Nguyén Hoang Son, sinh nam 2009, chau Nguyé&n Thi Tra Giang,
sinh nam 2012. Anh Phong va chi Loan la ngudi dai dién theo phap luat cua chau
Son va chau Tra Giang.
Cung trd tai: S6 54, ngd 107 Tan Khai, Vinh Hung, Hoang Mai, Ha Noi.
Ong Thinh, anh Phong, chi Loan ty quyén cho ba Canh (Giay uy quyén ngay
21/3/2020 tai Van phong cong chitng Pham Thién).
3.3. Uy ban nhan dan quan Hoang Mai, thanh phé Ha Ngi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Quang Hiéu - Chi tich UBND
Ngudoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Tuén bat - Phé giam dbc Trung tam phat
trién quy dat quan Hoang Mai (theo Giay uy quyén s6 615 ngay 19/3/2020 cua Chu
tich UBND quan Hoang Mai).
4. Nguoi khang cado: Ngan hang TMCP Sai Gon - Thuong Tin
5. Khang nghi: Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Noi

(C6 mit tai phién tda dng Pham Thién Ha, ba Nguyén Thj Canh)

NOI DUNG VU AN

Ngan hang TMCP Sai Gon - Thuong Tin (Goi tat la Ngan hang) c6 ky két
véi dng Vii Manh Cuong (Goi tit 1 éng Cuong) va ba Nguyén Thi Thu (Goi tat 1a
ba Thu) 02 hop dong tin dung du no giam gan bao gom:

- Hop ddng sé LD1113000022 ky ngay 12/5/2011; Muc dich sir dung von
vay dé dau tu nang cap ma rong siéu thi. Thoi han vay 120 thang.

- Hop ddng s6 LD1113000023 ky ngay 12/5/2011; Muc dich dé bé sung von
kinh doanh, thoi han vay 36 thang; L&i suat quy dinh trén ting gidy nhan no.

Tai san bao dam cho khoan vay 1a Quyén sir dung thira dat s6 37.4, to ban
d6 s6 24, to 19, phuong Vinh Hung, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi, mang tén
ba Ngb Thi Phuong (me cua anh Vii Manh Cuong) theo Giay chuing nhan quyén
sa dung dat s6 02113.1538/QP-UB do UBND quan Hoang Mai cap ngay
23/7/2007. Theo Hop dong thé chap quyén str dung dat ngay 16/5/2011, sé cong
chung 424011, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong ching so6 1 thanh
phd Ha Noi, di dang ky thé chap ngay 18/5/2011 tai Van phong ding ky dat va nha
quan Hoang Mai, thanh phb Ha Nai.

Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan cho 6ng Cuong, ba Thu thé
hién nhu sau:

Pon vi tinh: VND

STT | S6 HP/Giay nhan | Ngay vay | Ngay dio | Sbtiénvay | Sétiéndd | Du no hién
no han tra nay

LD1113000023/01 | 21/5/2011 | 12/5/2014 | 500.000.000 | 236.113.000 | 263.887.000

N

LD1113000022/01 | 21/5/2011 | 12/5/2021 | 961.000.000 | 136.000.000 | 825.000.000

LD1113000022/02 | 14/6/2011 | 12/5/2021 | 539.000.000 | 72.464.000 | 466.536.000

Téng cong 2.000.000.000 | 444.577.000 | 1.555.423.000

Lai suat quy dinh tai thoi diém cho vay la 2%/thang &p dung cho 6 thang dau
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tién, ké tir thang tha 7 tro di 13i suat duoc &p dung theo muc 13i suat huy dong tiét
kiém 13 thang tra 14i cudi ky cua Ngan hang cong bién do 0,81%/thang nhung
khéng thap hon 2,0%/théng.

Tinh dén ngay 12/10/2012, 6ng Cuong va ba Thu méi thanh toan duoc tong
sb tién gbc 444.577.000 dong va lai phat sinh kem theo, sau d6 khong tra nira. Vi
vy, Ngén hang da chuyén toan bo s no vay sang ng qua han. Ngan hang khaoi
kién y&u cau 6ng Cuong, ba Thu phai tra tinh dén ngay 24/07/2020 1a 7.837.926.799
d6ng, trong d6: Du ng goc 1.555.423.000 dong, 14i trong han 1.403.823.521 dong,
1ai qua han 2.314.774.860 d6ng, 13i cham tra 2.563.905.418 d6ng va toan bo lAi
trong han, 14i quéa han, 14i cham tra ké tir ngay 24/7/2020 theo l4i suat quy dinh tai
cac hop ddng tin dyng cho dén khi tra hét no Ngan hang.

Truong hop 6ng Cuong, ba Thu hoac ba Phuong, 6ng Liy khong tra dugc
no thi ngan hang yéu cau xu Iy tai san tai san thé chap caa bén bao dam dé thu hoi
no.

Bi don 6ng Vii Manh Cwong va ba Nguyén Thi Thu thira nhan c6 ky két
cac hop dong tin dung va di duoc Ngan hang giai ngan cho vay s tién
2.000.000.000d. Tinh dén ngay 14/4/2016 6ng ba con ng Ngan hang sé tién bao
gom 1.555.423.000d (Gbc); 746.740.675d (Lai trong han); 638.357.381d (Lii qua
han) va 286.804.450d (Lai phat qué han), tong cong 3.227.325.506d. Tai san bao
dam cho khoan vay cua cac hop dong tin dung la quyén sir dung dat tai thia s6
37.4, to ban d6 sb 24, thuoc to 19, phuong Vinh Hung, Hoang Mai, Ha Noi 13 tai
san cua éng Vil Van Lity va ba Ngo Thi Phuong. Hién tai san thé chap dang nam
trong dién giai phong mat bang va chua ké khai dén bu giai phong mat bang. Ong
Cuodng va ba Thu dé nghi Ngan hang mién mét phan no goc va toan bo phan no
&i.

Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan:

Ba Ngd Thi Phuong va ong Vii Van Lity xac nhan c6 thé chap tai san 1a can
nha tai s6 54 ngd 107 Linh Nam, Hoang Mai, Ha Noi cho khoan vay ciia 6ng Cuong,
ba Thu tai Ngan hang. Tuy phan dién tich nay thuoc dién giai phong mat bang cua
Nha nudc, chua thyc hién viéc giai phong mat bang, chua dén bu va ciing khong biét
khi nao Nha nuéc maéi lam. Do kho khan chua thanh toan dugc cho Ngén hang, ba
Phuong ciing dé nghi Ngan hang gia han cho 6ng Cuong, ba Thu tra no.

Ba Nguyén Thi Canh, 6ng Nguyén Gia Thinh, anh Nguyén Gia Phong, chi
Hoang Thi Loan cuing théng nhat trinh bay: Qua mdi gisi, cudi nam 2012, gia dinh
ba Canh va ba Phuong di gip va thoa thuan viéc mua ban nha dat tai sé 54 ngd
107 Linh Nam, Vinh Hung, Hoang Mai, Ha Noi véi gia 960.000.000 dong. Bén
ngay 04/02/2013 cac bén lap Hop dong mua ban nha &, ngay 19/10/2013 céc bén
tién hanh ban giao nha. Ba Canh di giao cho ba Phuong 300.000.000d dé dit coc
mua nha, ba Phuong di dung sb tién nay dé tra cho khoan tién 1di dang vay tur
Ngan hang. Khi thuc hién viéc mua ban, ba Canh da biét nha ¢t da bi ba Phuong
thé chap cho Ngan hang nhung van thuc hién giao dich mua ban. Sau khi nhan nha,
gia dinh ba Canh da khai bao tam tr(i cho tat ca cac thanh vién va sinh séng tai nha
dat nay. Gia dinh ba ciing dong thué dat tir nam 2012. Nam 2013 gia dinh ba da
stra chira, cai tao lai nha bao géom: do mai bang, 1am nha vé sinh, 6p gach tuong vi
tuong cii bi chay nudc, lam va do bé téng gac xép... Tong so tién cai tao, sira chira
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hét khoang 150.000.000d. Hién nha dat nay bi roi vao quy hoach va da dugc thuc
hién kiém ké, do dac dé giai phong mat bang. Truong hop Nha nudc thu hoi nha
dat, gia dinh ba c6 nguyén vong dé nghi xem xét hd tro khoan dén bu pha d& cong
trinh trén dat do gia dinh da bo ra.

UBND quan Hoang Mai trinh bay: Du an tuyén duong Minh Khai - Vinh
Tuy - Yén Duyén doan ndi tir dudng Minh Khai ¢én duong vanh dai 2.5 trén dia
ban phuong Vinh Hung, quan Hoang Mai, Ha N6i da thuc hién xong cong tac do
dac, kiém dém va xac dinh ngudn géc dat, nhung chua 1ap du thao phuong an bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu.

Ban &n KDTMST s6 12/2020/KDTMST ngay 24/07/2020 cua Tda an nhan
dan qudn Hoang Mai, thanh phé Ha Ngi da quyét dinh:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin.

Buéc anh Vii Manh Cwong va chi Nguyén Th; Thu phdi tré Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuwong Tin khodn tién tinh dén ngay 24/7/2020 la: Géc
1.555.423.000 dong + l&i trong hagn 1.403.823.521 dong + l&i qua han
2.314.774.860 dong. Téng cong 5.274.021.381 dong (nam ty hai tram bay muoi tu
triéu khong tram hai muoi mot nghin ba tram tam mwoi mot dong) theo Hop dong
tin dung dw no giam dan sé LD1113000022 ky ngay 12/5/2011, Hop dong tin dung
dw ng gidm dan sé LD1113000023 ky ngay 12/5/2011 va Gidy nhdn ng sé 01 ngay
21/5/2011, s6 02 ngay 14/6/2011, s6 01 ngay 21/5/2011.

Ké tir hgay tiép theo cua ngay Xét Xuk SO thdm, bén phdi thi hanh an tiép tuc
chiu khodn tién 13i qua han cia sé tién ng goc chwa thanh toan, theo muc lai SUat
ma cac bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khodn ne gac.

Trong trwong hop anh Vii Manh Cwong va chi Nguyén Thi Thu khong thuc
hién nghia vu tra ng cac khodn tién trén, Ngan hang TMCP Sai Gon - Thirong Tin
dugt quyén nhdn cac quyén loi béi thuwong khi Nha nwéc thu héi nha dat thira dat
s6 37.4 to ban d6 s6 24 dija chi té 19 phwong Vinh Hung, quan Hoang Mai, Ha Noi
thugc quyén si dung cua ba Ngd Thi Phuong va chong la ong Vii Van Liy theo
Gidy ching nhdgn quyén si dung dat sé Al 383758 s6 vao s6 cip GCN
021131538/0P-UB do UBND qudn Hoang Mai, thanh pho Ha Ngi cap ngay
23/7/2007 ding tén ba Ngb Thi Phirong dé thu hoi khoan no:.

Ngdn hang TMCP Sai Gon Thiwong Tin khéng dwoc nhdn cac khodn boi
thwong hé tro va tdi dinh cur khéng lién quan dén quyén sir dung dat va tai san trén
dat cua tai san bao dam.

Ba Nguyén Th; Cdanh dwoc nhdn khodn tién boi thieong lién quan dén phan
xay dung thém cua ba Canh.

Trong trurong hop cac quyeén loi vé boi thuong nha dat 14 tai san thé chdp
khéng dii thanh todn nghia vu Ciia anh Vii Manh Cuong va chi Nguyén Thi Thu thi
anh Vii Manh Cwong va chi Nguyén Thj Thu tiép tuc phdi thanh toan sé tién con
thiéu cho Ngan hang.

Trong truong hop cac quyén loi vé boi thiong nha dat 1a tai san thé chdp
|6n hon nghia vu anh Vii Manh Cuwong va ch; Nguyén Thi Thu thi ba Ngd Thj
Phwong va éng Vii Van Lily dwoc nhdn sé tien con lai sau khi thanh todn day dii
nghia vu cho Ngan hang.
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Kién ngh; UBND qudgn Hoang Mai, thanh phé Ha Néi ldp phirong dn boi
thwong hé tro va tdi dinh cw déi véi phan “xdy dung thém” cua hg gia dinh ba
Nguyén Thi Cdnh ciing nhw quyén loi khac cua hé gia dinh ba Canh (néu co)
khéng lién quan dén tai san bdo dam.

Kién nghi UBND qudgn Hoang Mai, thanh phé Ha Néi ldp phirong dn boi
thwong o tro va tdi dinh cuw doi véi phan quyén loi cia ba Ngd Thi Phirong (néu
c6) khong lién quan dén tai san bdo dam.

Yéu cau gia dinh ba Nguyén Thi Canh gii nguyén hién trang nha ddt dé ban
giao cho UBND qugn Hoang Mai khi UBND qugn Hoang Mai tién hanh cac tha
tuc thu hoi, boi thuong, hé tro tdi dinh cu theo quy dinh cua phap lugt.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé nghia vu phdi chiu &n phi va quyén khang céo
Cua cac duong su.

Khong dong y véi ban &n, ngay 06/8/2020 Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin dd ndp don khang cao mdt phan ban an so tham dé& nghi cap phuc
tham chap nhan yéu cau doi tién 1ai phat; Truong hop tai san thé chap bi giai toa,
thu hoi do vao quy hoach thi Ngan hang duoc truc tiép nhan toan bo sé tién, tai san
dén bu tir co quan Nha nudc; Khong dong y phan ban an so tham tuyén cho ba
Nguyén Thi Canh duoc nhan tién dén bu lién quan dén phan nha do ba xay dung,
cai tao & tai san thé chap; Khong dong y vai quyét dinh caa ban an so tham budc
Ngan hang phai chiu an phi 82.278.000d.

Ngay 24/8/2020, VKSND thanh phé Ha Noi di ban hanh Quyét dinh khang
nghi d6i v6i Ban an so tham cua Toa &n nhan dan quan Hoang Mai. Cu thé: Ban &n
so tham xét xtr vurot qua pham vi khai kién cia Ngan hang khi tuyén “Ngan hang
c6 quyén nhan cac quyén lgi boi thuong khi Nha nuwéc thu hoi nha dat tai thua
37.4”; Quyét dinh phan Ba Canh dugc nhan khoan tién bdi thuong lién quan dén
phan xay dung thém khi ba Canh khdng cd yéu cau doc 1ap; Tai liéu do Trung tdm
phat trién Quy dat quan Hoang Mai cung cap khéng c6 quyét dinh thu hoi doi voi
thira dat 37.4 nhung ban an so tham xéac dinh di c6 quyét dinh thu hoi thira dat néu
trén 1a khong dang vai viéc giai quyét tranh chap trong vu an; Ban an so tham ap
dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quéc hoi dé quyét dinh vé an phi 1a khong ding.

Tai phién toa phic thdm: Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang céo. Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Ha Nbi giit nguyén noi dung
khang nghi.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Ha Ngi phat biéu quan diém va
dé xudt hiréng gidi quyét vy an co ngi dung chinh:

Vé té tung: Pon khang cdo va bién lai nop tién tam tng an phi khang céo
cua Ngan hang lam va nop dang quy dinh cua phap luat nén khang céo la hop Ié.

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr da thuc hién ding quy dinh. Thu ky phién
toa dd thuc hién day da nhiém vu, quyén han theo quy dinh. Cac duong su da chap
hanh ding theo quy dinh tai Piéu 68, 69, 70, 71, 72 cua B luat té tung dan su.

Vé ndi dung: Pé nghi HDXX phuc tham chap nhan toan b khang nghi cua
Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi va chap nhan mot phan khang céo cua
Ngan hang vé yéu cau xu ly tai san bao dam trong truong hop bi don khéng tra
dugc no. Poi véi yéu cau doi thanh toan tién 14i phat ciia Ngan hang khong ¢ cin
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ctr chap nhan vi day 1a viéc tinh 13i hai lan.
NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thi tuc khang céo: Pon khang céo va bién lai nop tién tam tng an phi phic
tham cua Ngan hang 1am va nop trong thai han khang cdo nén dugc chap nhan.
Khéang nghi cua Vién Kiém séat nhan dan thanh phé Ha Noi ban hanh trong thoi han
luat dinh nén khang nghi duoc chap nhan.

V& ndi dung khang cao cua Ngan hang va Khang nghi cua Vién Kiém sat nhan
dan thanh phé Ha Nbi co ban la gidng nhau nén HDXX s& két hop xem xét va
danh gia trong cung mét nhan dinh.

Xét yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP Sai Gon - Thuong Tin (Ngan
hang) yéu cau 6ng Vii Manh Cuong (Ong Cuong) va ba Nguyén Thi Thu (Ba
Thu) phai thanh toan no gbc, no 1ai trong han, 1i qua han, 14 cham tra theo 02 hop
d6ng tin dung da ky két. Hoi dong xét xu thay rang: Cac Hop dong tin dung da ky
két gitra Ngan hang va 6ng Cuong, ba Thu déu ty nguyén va dam bao vé diéu kién
chii thé tham gia ky ket, hop dong khdng vi pham dieu cam cua phéap luat nén c6
hiéu luc thi hanh d6i véi cac bén. Thuc hién cac hop dong, Ngan hang da giai ngan
cho 6ng Cuong, ba Thu vay du 2.000.000.000d thé hién tai 03 gidy nhan no. Cac
bén déu thira nhan dén nay ong Cuong, ba Thu con ng 1.555.420.000d no gbc. Vi
vay, Ngan hang yéu cau 6ng Cudng, ba Thu phai tra toan bo sé no gbc néu trén 1a
c6 can cit chap nhan.,

Déi vai yau cau doi thanh toan khoan tién 13i trong han va qua han, HDXX
thay rang: Trong 3 gidy nhan no cac bén déu xac dinh 1di cho vay tai thoi diém giai
ngan 13 2%/thang, sau d6 duoc diéu chinh 6 thang/lan cong bién do 0,81%/thang
nhung khong thap hon 2,0%/thang nén Ngan hang tinh I3i suat cho vay trong han
24%/nam va lai qua han la 36%/thang la phu hop véi thoa thuan caa cac bén trong
hop ddng. Hién nay ca Nguyén don va Bi don déu thira nhan khoan tién no lai
trong han va qué han chua tra nén Toa &n cap so tham budc ong Cudng, ba Thu
phai thanh toan 2 khoan no nay. Sau khi xét xir so tham, cac bén duong su khong
c6 khang céo, Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi khdng khang nghi di véi
phan I4i suat trong han va qua han ma 6ng Cuodng, ba Thu phai thanh toan cho
Ngan hang nén HDXX khong xem xét d6i véi phan 14i phai tra ma Toa &n cap so
tham d3 tuyén.

Péi voi yéu cau thanh toan khoan tién phat 14i cham tra do Ngan hang yéu
cau 2.563.905.418d thyc chat day 1a viéc tinh 14i 2 lan (tac 14i chdng 14i). Khoan
vay nay duoc cac bén ky két va thuc hién tir nim 2011 nén khong c6 cin cir chap
nhan.

V& yéu cau xu ly tai san bao dam trong truong hop Bi don khéng tra duoc
no, HDXX thay rang: Tai san bao dam cho cac khoan no caa 6ng Cuong va ba Thu
1a nha dat thuoc quyén s hiru hop phéap cua 6ng Vi Vian Lily va ba Ngo Thi
Phuong. Ong Lily va ba Phuong da tu nguyén dem tai san ciia minh thé chap bao
dam cho khoan vay cua Bi don thé hién bang viéc ky két hop dong thé chap tai san
va dang ky giao dich bao dam nén yéu cau xur ly tai san khi 6ng Cuong, ba Thu
khong tra duoc no co can ctr chap nhan. Tuy nhién ban an tuyén Ngan hang dugc
nhan céac quyén loi boi thuong khi Nha nuéc thu hoi nha dat thia dat s6 37.4, to
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ban d6 s6 24, t6 19, phudng Vinh Hung, Hoang Mai, Ha Noi, ding tén ba Phuong
dé thu hdi khoan no 1a vuot qua pham vi khai kién cta duong su.

Qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham ba Nguyén Thi Canh (Nguoi dang
sinh séng tai nha dat dang thé chap) thira nhan ngay 04/02/2013 ba va ba Phuong
(Chu tai san) da ky két hop dong mua ban nha dat ti san ba Phuong dung tén so
hitu. Trudc khi giao dich mua ban, ba Phuong cd biét nha dat cua ong Lily, ba
Phuong da thé chip cho Ngan hang. Ba Canh dé nghi trong trudng hop nha dat bi
roi vao quy hoach thi khi Nha nudc thu hdi dé nghi xem xét chi tra tién dén bu dat,
tién nha caa ba Phuong, nhitng khoan hd tro va dén bd phan céng trinh do gia dinh
ba di xay dung, cai tao, stra chita; d& nghi Nha nudc xem xét hd trg cap nha o tai
dinh cu cho gia dinh ba.

Xét thay: Nhu da nhan dinh & trén, tai san nha dat thudc quyén so hitu hop
phap cua 6ng Lily, ba Phuong da duoc 6ng ba dem thé chap hop phap cho Ngan
hang tir ngay 16/5/2011 nén viéc ky két hop dong mua ban sau nay bi coi 1a vo
hiéu. Tai Piéu 2, muc 2 khoan ¢, diém v cia Hop dong néu trén di quy dinh
“Truong hop phan gia tri ting thém do sira chira, nAng cap tai san duong nhién
cling thudc tai san thé chap” nén viéc ba Canh giao dich mua ban tai san khong
hop phap va tu sta chita, cai tao, sir dung tai san khi di biét tai san di duogc thé
chap, tai san s& khong duoc bao vé quyén loi hop phap khi nha dat bi phat mai hay
roi vao quy hoach ctia Nha nuéc. Ba Canh c6 dé nghi dugc nhan khoan hd trg va
dén bu phan cdng trinh do ba di xay dung, cai tao, sira chira va dugc cap nha ¢ tai
dinh cu néu nha dat bi thu hdi nhung Toa an cdp so tham khong giai thich cho ba
Canh biét yéu cau nay khong thudc pham vi giai quyét cua vu an, ba Canh ciing
khong c6 don yéu cau cau doc 1ap dbi véi noi dung ndy ma van tuyén ¢ phan quyét
dinh cho ba Canh dugc nhan khoan tién boi thuong lién quan dén phan xay dung
thém la vuot qua pham vi glal quyet d6i voi yéu cau caa nguoi lién quan.

Trung tam phat trién quy dat quan Hoang Mai, Ha N¢i cung cap khéng co
Quyét dinh thu hoi d6i véi thira dat s6 37.4, to ban d6 s6 24, t6 19, phudng Vinh
Hung, Hoang Mai, Ha Noi nhung Ban an so thim xac dinh da co quyét dinh thu
hoi dat dé thuc hién du an mo rong dudng giao thong 1a chua di cin cir va khong
dung ddi vai viéc giai quyét tranh chap trong vu an nay. Pay 1a vu an tranh chap
hop dong tin dung, do dé chi xét xir trong pham vi tranh chap nay. Néu sau nay
Nha nuéc thu hoi dat s& &p dung khoan 28 Bieu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phua dé giai quyét bang vu an dan su khéc khi cac bén cd yau
cau “Pdt dang cho thué, thé chdp ma Nha nwéc thu héi theo quy dinh tai biéu 61
va Diéu 62 cua Ludt dat dai thi hop dong thué dat, hop dong thé chap bang quyen
sur dung dat bi cham dit. Viéc xi Iy quyén va ‘nghia vu c6 lién quan den quyén siz
dung dat giiza cac bén trong hop dong thué dat, hop dong thé chdp duwoc thyc hién
theo quy dinh cua phap lugt vé dan su.”

Theo don khéi kién ciia Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin yéu cau 6ng
Cudng, ba Thu phai thanh todn khoan I&i phat cham tra so tien 2.563.905.418 dong
nhung phan quyet dinh caa Ban an khong xem xét dén yéu Ccau nay cua nguyén
don nhung van budc Ngan hang phai chiu an phi 1a vi pham to tung, bo s6t yéu cau
cua duong su, trai voi quy dinh cua phéap luat, Cap so tham can rat kinh nghiém,

Vu 4an so tham duoc thu ly vao ngay 07/10/2013 nén khi xét xir phai can ct
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vao Phép Iénh vé an phi, 1& phi Toa an ngay 27/02/2009 dé tinh an phi nhung Toa
an cap so tham lai 4p dung Nghi quyét 326 cia UBTV Qudc hoi dé tinh an phi 1a
khéng chinh xac.

Bén canh d6, phan quyét dinh cia ban an so tham tuyén vé viéc xu ly tai san
bao dam chua chinh xé4c, chua dam bao quyén loi cua duong su, gy kho khin cho
cong tac thi hanh 4n nén HDXX s& stra vé cach tuyén ¢ phan quyét dinh nay.

Twr nhitng nhan dinh trén,

Ap dung khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan sy nim 2015

QUYET PINH

Stra ban 4n kinh doanh so tham sb 12/2020/KDTM-ST ngay 24/7/2020 cua
Toa an nhan dan quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi.

Xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién vé viéc doi ng cua Ngan hang
TMCP Sai Gon Thuong Tin d6i v&i ong Vit Manh Cudng va ba Nguyén Thi Thu
theo cac hop dong tin dung.

- Ong Vii Manh Cuong va ba Nguyén Thi Thu phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin: 1.555.423.000d (Goc), 1.403.823.521d (Léi
trong han), 2.314.774.860d (L&i qua han). Tong cong 5.274.021.381 dong (Nam 1y,
hai tram bay muoi twr tri¢u, khong tram hai muoi mét nghin, ba tram tam muwoi mot
dong).

- Khdng chap nhan yéu cau doi sé tién 2.563.905.418d phat 14i cham tra cua
Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin d6i v6i 6ng Vii Manh Cuong va ba
Nguyén Thi Thu.

Ké tir sau ngay Xxet xu so tham (24/7/2020), ngudi phai thi hanh an con phai
tlep tuc chiu 1&i suat qué han d6i véi sé tién ng gbc chua thanh toan, theo muc I&i
suat cac bén thoa thuan trong céc hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong
khoan no gdc.

2. Truong hop 6ng Vii Manh Cuong va ba Nguyén Thi Thu khong tra no cac
khoan tién trén, Ngan hang TMCP Sai Gon - Thuong Tin ¢6 quyen dé nghi co
quan co tham quyen xu ly tai san bao dam de thu hoi no 1a quyen st dung thua dat
va tai san gan lién voi dat tai thira dat sé 37.4, to ban d6 s6 24, dia chi: to 19
phuong Vinh Hung, quan Hoang Mai, Ha N§i ding tén ngudi sir dung dat ba ‘Ngo
Thi Phuong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Al 383758, sb vao s6 cap
GCN 02113.1538/QD-UB do UBND quéan Hoang Mai, thanh phé Ha Néi cip ngay
23/7/2007 dé thu héi khoan ne.

Trong truong hop tai san bao dam bi quy hoach, giai toa thi Ngan hang
TMCP Sai Gon - Thuong Tin duoc nhan toan bo cac quyén loi vé boi thuong dbi
Véi tai san bi thu hoi tai co quan co tham quyén.

3. V& an phi:

3.1. An phi so tham:

- Ong Cuong, ba Thu phai chiu 113.274.000d an phi KDTM so tham.

- Ngan hang TMCP Sai Gon - Thuong Tin phai chiu 83.278.000d an phi doi
véi yéu cau doi tién 14 phat khong dugc chdp nhan. Ngan hang da nop
32.400.0004 tién tam ung an phi theo Bién lai 0008488 ngay 03/10/2013 tai Chi
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cuc thi hanh &n quan Hoang Mai nay duoc trir vao tién an phi. Ngan hang TMCP
Sai Gon — Thuong Tin con phai nop 50.878.000d (Nam muwoi triéu, tam tram bay
muroi tdm nghin) 4n phi kinh doanh thwong mai so tham.

3.2. An phi phic thim: Ngan hang TMCP Sai Gon — Thuong Tin phai chiu
2.000.000d (Hai triéu dong) an phi kinh doanh thuong mai phic tham, duoc trir
tién tam wng an phi theo Bién lai 0005867 ngay 13/8/2020 tai Chi cuc thi hanh an
dan su hquan Hoang Mai. Ngan hang TMCP Sai Gon - Thuong Tin dugc hoan lai
s tién 1.000.000d6ng &n phi phtc tham.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguol duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi
hanh an duoc quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an kinh doanh thuong mai phic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

Noi nhan: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; Tham phan - Chi tea phién toa
- VKSND TP.Ha Noi;

- TAND quan Hoang Mai;
- Chi cuc THADS quan Hoang Mai;
- Luu HS/VP.

Nguyén Thi Thiay Hanh



