TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s: 61/2024/DS-PT

Negiy 05/02/2024
"V/v tranh chap hop dong vay tai san; Doi
lai Gidy chung nhdn quyén su dung dat”

' ‘ N}~IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ong V5 Bao Anh

Cdc Thiam phdn: Ong Tran Tun Quéc

Ba Tran Thi Thanh Giang

- Thw ky phién toa: Ba Vo Thi Phong Lan la Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phé Cén Tho.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh pho Cin Tho tham gia phién toa:
Ong Tran Thanh Vil - Kiém st vién.

Trong cac ngay 01 va 05 thang 02 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho xét xtr phiic thdm cong khai vu 4n thy 1y s6 349/2023/TLPT-DS ngay
11 thang 10 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong vay tai san; Doi lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén sy so thim s 95/2023/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2023 cla
Toa 4n nhan dan quan Cai Rang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 45/2024/QD-PT ngay 17
thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vo Kim T, sinh nam: 1960.

Dia chi: S6 00, khu vyc T, phudng P, quan C, thanh phé Can Tho.

Nguweoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Tran Vin S, sinh nim:
1982 (Gidy ty quyén ngay 25/4/2023). (C6 mit).

Dia chi: S6 00, khu dan cu t6 0, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho. (Co
mat).

2. Bi don: Ba Phan Thiy H, sinh nam: 1977.

bia chi: S6 00, duong A, khu dan cu P, khu vuc T, phuong P, quan C, thanh
phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Tran Minh Hoan H1, sinh nim
1974.



Dia chi: S6 00, 4p, x& T, huyén L, tinh Vinh Long (Gidy uy quyén ngay
29/11/2023). (C6 mat).

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pham Vin L, sinh nam: 1965.

Dia chi: S6 00 duong N, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho. (Cé mit).

3.2. Ong Lé Hoang K, sinh nim: 1971.

Dia chi: S6 00, duong A, khu dan cu P, khu vuc T, phudng P, quan C, thanh
phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng K: Ong Tran Minh Hoan H1, sinh nim
1974.

Dia chi: S6 00, 4p T, x4 T, huyén L, tinh Vinh Long (Gidy ty quyén ngay
29/11/2023).

Ngudi khang cdo: Ba Phan Thuy H 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don ba Vé Kim T ¢6 nguwoi dai dién theo ity quyén la éng Trdn Vin

S trinh bay va yéu cau:

Vao ngay 08/12/2021, ba V4 Kim T ¢6 cho ba Phan Thiiy H muon gidy chimng
nhan quyén sir dung dat dem thé chap cho 6ng Pham Vian L dé vay tién, ba H c6 ky
cam két trong thoi han 06 thang s& tra ng cho dng L s6 tién 835.500.000 dong (Tam
trim ba muoi lam triéu nim trim nghin dong) va 13y lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat s CH03426 do Uy ban nhan dan quan Cai Rang cap ngay 21/01/2013 cho
ba T, tai phan dat c6 dién tich 80m?, thira s6 5108, t& ban d6 s6 1 thudc Khu dan cur
Pht An, phudng Phu Thtt, quan Cai Ring, thanh phd Can Tho. Tuy nhién, dén nay
dd qua thoi han cam két nhung ba H van khong tra ng cho ong L dé 14y lai gidy dat
tra cho ba T. Do d6, ba T khéi kién yéu cau ba H va éng L c¢6 nghia vu lién déi tra
lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nguyén don.

- Bi don ba Phan Thuy H trinh bay:

Trude ddy do mdi quan hé quen biét giira bi don véi ba V6 Kim T nén bi don
biét ba T co vay tién ciia Quy tin dung nhan dan Nam Can Tho véi sb tién la
600.000.000 ddng (Sau tram triéu ddng). Do i suit qua cao nén ba T nhd bi don
tim chd khéc c6 13i suat thip hon dé ba T vay nén bj don c6 gi6i thiéu cho ba T vay
ctiia Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (goi tat 1a VIB) — Chi nhanh Can Tho véi
s6 tién 12 900.000.000 ddng (Chin trim triéu dong). Sau d6, éng T1 va 6ng V (Gidm
dbc) c6 xudng nha ba T ban bac véi nhau va déng ¥ cho vay 900.000.000 dong (Chin
tram triéu dong), 6ng T1 d3 dem 600.000.000 déng (Sau tram triéu dong) chuyén
cho Quy tin dung nhan dan Nam Céan Tho dé ldy gidy to nha dat ciia ba T vé VIB va
c6 chia lai cho bi don 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong), 1di sudt mdi thang
1a 2.500.000 dong (Hai triéu nam tram nghin dong). Tuy nhién, dé vay duoc tién,
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Ngan hang budc bi don phai ky gidy nhin no va gidy cam két tra no thay cho ba T
thi VIB méi cho vay. Vi vay, bi don di ky gidy to theo yéu cau cua VIB dé tra no
thay cho ba T s6 tién 1a 900.000.000 dong (Chin trim triéu dong). Nay hoan canh
ctia bi don rat kho khan nén bi don chi dong y tra s6 tién ma bi don di nhén la
50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) chir bi don khong c6 nhan 900.000.000
ddng ctia VIB. Bdi véi s6 ng ctia ong Pham Vin L di tra cho VIB 835.500.000 dong
(Tam trim ba muoi 1am tridu nam trim nghin dong) thi bi don khong biét va ciing
khoéng co gitt gidy chting nhan quyén st dung dat caa nguyén don nén bi don khong
ddng ¥ véi yéu cau ctia nguyén don. Ngoai ra, day 1 no riéng cua bi don véi nguyén
don nén 6ng Lé Hoang K (chdng ctia bi don) hoan toan khong biét viéc vay ng nay
nén khong yéu cau ong K phai lién déi chiu trach nhiém voi bi don trd ng, vi khong
c6 lién quan.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ong Pham Vin L trinh bay va yéu cau tai Pon yéu cau doc lap ngay
27/4/2023 va trong qua trinh t6 tung:

Do mdi quan hé quen biét nén vao ngay 08/12/2021, ba Phan Thuay H c6 vay
ctia Ong sd tién 1a 700.000.000 ddng (Bay tram triéu ddng) voi 13i suat 13 0.8%/thang
va thoi han vay 14 06 thang. Viéc vay tién co lap gidy bién nhan ng ngay 08/12/2021
va ba H c6 thé chap cho 6ng mot gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH03426
do Uy ban nhan dan quén Cai Rang cip ngay 20/01/2013 dtng tén ba V& Kim T tai
phﬁn dét c6 dién tich 80m2, thira 5108, t& ban dd s6 1, dt toa lac tai G89, khu vuc
Thanh Thoi, phuong Phu Thir, quan Cai Rang, thanh phé Can Tho (1a cin nha ba
Vo6 Kim T dang quan ly va sur dung).

DPén ngay 29/12/2021, ba H tiép tuc vay thém cua éng sb tién 135.000.000
ddng (Mot trim ba muoi ldm triéu ddng) véi 14i suat nhu thoa thudn ban dau 13
0,8%/thang va thoi han tra tién ng gbe 1a 06 thang ké tir ngay vay. Viéc vay tién lan
sau dugc ghi thém trong gidy bién nhan no ngay 08/12/2021. Tir khi vay dén nay,
ba H chi tra cho 6ng duoc 03 thang tién 14i, tong cong 21.000.000 ddng (Hai muoi
mdt triéu dong) thi ngung tra cho dén nay, mic du 6ng da nhiéu lan lién lac va yéu
cau vo chdng ba H tra no, nhung ba H chi hira hen, ¢ tinh khong tra.

Ong yéu cau ba H va ong K c6 nghia vu tra cho dng s6 ng gbc 1a 835.500.000
déng (Tam tram ba muoi 1am tri¢u ndm trdm nghin déng) va tién 14i theo thoa thuan,
tam tinh dén ngdy 27/4/2023, sau khi trir di 03 thang tién 13 bi don di dong
21.000.000 dong nén tién 14i con no lai 1a: 163.352.000 dong (Mot trim sau muoi
ba triéu ba trim nim muoi hai nghin déng). Téng von gbc va lai tam tinh dén ngay
27/4/2023 1a: 998.852.000 ddng (Chin trim chin muoi tAm triéu tim trim nim muoi
hai nghin dong).



Do hoan canh ba H kho khin, tai phién toa so tham, ong L dong y giam mot
phan tién 14i, yéu cau ba H tra tién no gdc va ldi tinh dén ngay 18/7/2023 la
900.000.000 dong (Chin tram triéu dong). Pong thoi, dng ciing xin rat mot phan yéu
cau doc 1ap vé viéc khong budc 6ng K cung lién d6i v6i ba H tra ng cho ong.

+ Ong Lé Hoang K trinh bay tai Ban ty khai ngay 17/4/2023:

Viéc vay no giita ba T, ba H va 6ng L thi 6ng hoan toan khong biét nén day
khéng phai 14 ng chung cua vo chdng. Vi vy, 6ng khong dong ¥ lién d6i véi ba H
dé tra s6 no. Néu ba H c6 vay n¢ thi ba H ty chiu trach nhiém tra ng, khong co lién
quan gi dén 6ng. Do dng ban cong viéc nén dng xin dugc ving mit trong tt ca cac
phién hop va khi xét xtr vu 4n tai Toa 4n cac cap.

Tai Ban an dan su so thim s6 95/2023/DS-ST ngay 18 thang 7 ndm 2023, Toa
an nhan dan quan Cai Rang da tuyén xu:

Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ba Vé Kim T.

Chdp nhdn yéu cau déc ldp cia éng Pham Van L.

Buéc ba Phan Thity H ¢6 nghia vu trd cho éng Pham Vin L tong sé no goc va
tién ldi tinh dén ngay 18/7/2023 la 900.000.000 dong (Chin tram triéu dong), trong
do:

+ Ng goc: 835.500.000 dong (Tam tram ba muoi lam triéu nam tram nghin
dong).

+ Tién ldi: 64.500.000 dong (Sau mueoi bon triéu nam tram nghin dong).

+ Tien ldi phat sinh sé tinh tiép tir ngay 19/7/2023 dén khi ba Phan Thiyy H
tra hét so tién 900.000.000 dong (Chin tram triéu dong) cho 6ng Pham Van L theo
quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 Bé ludt dan sw nam 2015.

+ Ghi nhan sy tw nguyén cua ong Pham Van L vé viéc tra lai cho ba Vé Kim T
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 CH03426 do Uy ban nhdn déan qudn Cdi
Rang cdp ngay 20/01/2013 dimg tén ba Vo Kim T.

+ Thoi han va phwong thuece thanh todn, giao tra tai san sé do Chi cuc thi hanh
dn dan sw quan Cdi Rang, thanh phé Can Tho diéu chinh.

DPinh chi mot phcfn yéu cau déc ldp cua 6ng Pham Van L vé viéc budc ong Lé
Hoang K ¢6 nghia vu lién déi véi bi don ba Phan Thity H dé tra no cho éng Pham
Vin L do éng L dé rit mét phan yéu cau.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo cua céac
duong su theo quy dinh.

Ngay 01/8/2023, bi don ba Phan Thuy H khang cao, dé nghj Toa an cap phiic
tham xét xir lai vu an theo hudng: sira ban an so tham, ba khong co trach nhiém phai
tra s tién gdc va 1ai 900.000.000 dong theo yéu cau cta 6ng L, vi ba khong c6 vay
tién ctia 6ng L, ba chi c6 no ba T 50.000.000 dong. Ba cho rang, vi 1a chd quen biét



nén ba méi ky bién nhan ng cho ong Pham Vin L dé chudc gidy dét trong Ngan hang
VIB ra dum ba T, thuc té ba khong c6 nhan tién cua ong L.

Tai phién toa phiic thim, nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don ba Phan
Thiy H van giir nguyén yéu cau khang cao, bi don khong dong ¥ tra ng theo yéu cau
ctia 6ng L, vi cho rang khong c6 vay tién cta 6ng L. Nguoi dai dién hop phap cia
nguyén don, ong Pham Vin L théng nhat nhu ban an so tham tuyén xur.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tai phién
toa: Hoat dong t6 tung clia nguoi tién hanh té tung, ngudi tham gia t6 tung di tuan
thu cac quy dinh cua Bg luat tb tung dan su.

V& ndi dung vu an: Cép so tham budc bi don phai tra no theo ndi dung “Gidy
bién nhan” vay tién ma bi don di ky véi 6ng Pham Vian L 13 phu hop. Bi don khang
c40 nhung khong c6 co s& chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1
Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo yéu cau khai kién ctia nguyén don va yéu cau doc lap cta ngudi co
quyén loi, nghia vu lién 13 6ng Pham Vin L thi ddy vu 4n dan su vé “Tranh chip
hop ddng vay tai san; Poi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat”, Toa an cap so
tham thu 1y giai quyét 1a ¢6 can cu, diing tham quyén.

[2] Xét yéu cau khang cdo cta bi don vé viéc khong dong ¥ tra sb tién no gdc
va lai tong cong 900.000.000 ddng theo yéu cu cua dng Pham Vian L, Hoi dong xét
xU nhén thay:

Theo noi dung “Gidy bién nhan” vay tién dugc ky két giita bén vay ba Phan
Thay H véi bén cho vay 1a 6ng Pham Vin L thi ba H ¢6 thé chap cho ong L Gidy
chtng nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
do ba Phan Kim Trg¢ ding tén, dia chi: s6 G89, Khu dan cu 586, phuong Phu Thu,
quan Cai Rang dé vay tién cta ong L 02 lan:

Lan 1: Vay sé tién 700.000.000 dong vao ngay 08/12/2021, 14i suit thoa thuén
0,8%/thang, thoi han vay 1a 06 thang.

Lan 2: Vay 135.500.000 dong vao ngay 29/12/2021, khong ghi 1i sut, nhung
theo dng L trinh bay, tién 14i tinh muc 0,8%/thang nhu 1an vay ban dau, thoi han vay
1a 06 thang ké tir khi vay.

Nhu véy, qua 02 1an vay tién thi s tién tong cong ma ba H vay ctia ong L 1a
835.500.000 dong. TO “Gidy bién nhan” vay tién 02 1an nhu néu trén con c6 ba Vo
Kim T tham gia ky tén v&i tu cach 1a nguoi lam ching.

Theo 6ng L trinh bay, tir khi vay, ba H chi tra cho 6ng duoc 03 thang tién 1ai
tong cong 1a 21.000.000 dong, sau d6 thi ngung cho dén nay. Bi don (c6 ngudi dai
dién theo uy quyén) khong thira nhan viée bi don co vay tién ciia 6ng L va cho rang:
ba T vay tién ctia Quy tin dung nhan dan Nam Can Tho 600.000.000 dong, vi 13i
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sudt cao nén bi don gidi thiéu cho ba T vay tién ctia Ngan hang TMCP Qudc té Viét
Nam (VIB) — Chi nhanh Can Tho sé tién 900.000.000 dong va sau d6, ba T c6 chia
lai cho bi don vay 50.000.000 dong, 13i suat thoa thuan 2.500.000 d¢ong/50.000.000
d6ng/thang. Tuy nhién, 10i khai ndy caa bi don khong co ching ctr gi chimg minh.
Bi don con cho rang, khi vay tién, Ngan hang budc bi don phai ky gidy nhan ng va
gidy cam két tra no thay cho ba T thi Ngan hang VIB méi cho ba T vay, Hoi dong
xét xtr thay rang, ba T 13 nguoi c6 tai san thé chap vay tién va viéc ba H c6 cam két,
bao lanh cho ba T vay tién Ngan hang hay khong thi ciing khong 1am anh dén viéc
ba H vay tién ctia 6ng L theo ndi dung “Gidy bién nhan” vay tién nhu néu trén. Pong
thoi, to “Gidy bién nhan” vay tién khong c6 ndi dung nao thé hién, 6ng L cho ba T
vay tién dé chudc gidy dat tir Ngan hang dang gitt, ba T chi ky tén véi tu cach lam
ching, con bén vay tién ciia 6ng L 1a ba H.

[3] Ba T vay tién ciia Quy tin dung va sau nay vay ciia Ngan hang thi viéc ba
T ¢6 dua cho ba H str dung tién vay nhu thé nao giita hai nguoi ty tinh toan véi nhau
vé nghia vu tra ng, néu co tranh chap vé khoan vay nay sé& giai quyét bang mot vu
an khac. Theo ndi dung “Gidy bién nhan” vay tién dugc ky két giita ba H v6i 6ng L
thi ba H 12 bén vay tién cta 6ng L va phai chiu trach nhiém tra ng ddi voi sé tién vay
va 13 suat theo thoa thuan. Tuy nhién, ba H khong tra no gbe (tong cong 835.000.000
ddng) va tién 13i day du cho 6ng L khi dén han 1a vi pham nghia vu ctia bén vay. Lii
suit cho vay dugc ghi nhan tai “Gidy bién nhin” vay tién giira ba H v6i ong L 1a
0,8%/thang, khong vuot qua mic 13i suit cho vay theo quy dinh phap luat va 6ng L
cling tu nguyén giam bot mot phan tién 13i cho ba H. Vi vay, cap so tham quyét dinh
chép nhan yéu cu cua éng L, budc ba H phai tra ng gdc va 1ai téng cong sd tién
900.000.000 dong cho 6ng L dén ngay xét xir so tham 1a c6 can ctr.

[4] Do ba H khong tra ng cho 6ng L theo cam két dé 6ng L tra lai gidy chtng
nhan quyén sir dung dat cho ba T. Xét viéc thé chap gidy chimg nhan quyén st dung
dat do ba T dung tén cho ong L ciing 1a khéng ding quy dinh phap luat nén viéc ong
L giir gidy dat ctia ba T s& gy can trd viéc ba thuc hién cac quyén cia chu st dung
dat (giao dich lién quan dén tai san). Tai phién toa so tham, 6ng L ciing tu nguyén
giao tra lai cho ba T gidy chting nhan quyén st dung dt nén Hoi dong xét xir ghi
nhan la phu hop.

[5] Cap so tham quyét dinh chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don, yéu
cau doc 1ap ctia nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan nhu dugc nhan dinh néu trén
1a phu hop. Bi don khang cdo nhung khong cung cap duoc chimg cir nao méi nén
can gilr nguyén ban an so tham nhu quan diém dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat
phuc tham tai phién toa.

[6] V& an phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cdo cta bi don khong co
can chap nhan nén phai chiu.



Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Diéu 308 ciia B9 luat to tung dan sy ndm 2015.

Tuyén xur:

1/. Khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don. Gift nguyén ban an so
tham.

Chép nhén yéu cau khéi kién cua ba Vo Kim T.

Chép nhan yéu cau doc 1ap cta 6ng Pham Van L.

Budc ba Phan Thay H ¢ nghia vu tra cho 6ng Pham Vin L tong s6 no gbc va
tién 13i tinh dén ngay 18/7/2023 1a 900.000.000 ddng (Chin trim triéu ddng), trong
d6: no gde: 835.500.000 dong va tién 13i: 64.500.000 dong.

Ngoai ra, ba H con phai ¢ nghia vu tra tién 14i phat sinh do khong tra hodc
tra khong day du sb tién ng 900.000.000 dong nhu néu trén ké tir ngay 19/7/2023
cho dén khi thanh toan dut ng cho 6ng L theo mirc 1i suat duogc quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 cla B0 luat dan sy nam 2015.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng L vé viéc tra lai cho ba T Giéy chtirng nhan
quyén sir dung dat sé CH03426, do Uy ban nhan dan quan Cai Rang cép ngay
20/01/2013 dung tén ba Vo Kim T.

Thoi han va phuong thire thanh toédn, giao tra lai tai san sé do co quan thi hanh
an dan sy c6 tham quyén diéu chinh.

2/. Binh chi m6t phﬁn yéu cau doc 1ap cia 6ng Pham Van L vé viée budc ong
Lé Hoang K ¢ nghia vy lién d6i véi ba H tra no cho ong L, do dng L rat yéu cau.

3/. V& an phi dan sy so thim:

Budc ba Phan Thuy H phai c¢6 trach nhiém nop sé tién 39.000.000 dong (Ba
muoi chin triéu déng) tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Cai Rang, thanh phé Can
Tho.

Ong Pham Vin L dugc nhan lai 20.982.780 déng tién tam ung an phi theo
Bién lai thu s6 0003112 ngay 27/4/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Cai
Ring, thanh phd Can Tho.

4/. V& an phi dan su phiic tham:

Budc ba Phan Thily H phai chiu s6 tién 300.000 dong, nhung dugc khéu trir
300.000 dong tién tam @ng 4n phi phtc thim da ndp theo Bién lai thu tam Ung an
phi, 1& phi Toa an s6 0003356 ngay 11/8/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su quéin
Cai Rang, thanh phd Can Tho (ba H dd ndp du an phi).

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢o quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh cac Pieu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi
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hanh én dén su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo Piéu 30 ciua Ludt thi

hanh an dan su.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhin:

- Cac duong su;

- VKSND TP. Can Tho; o
- Chi Cuc THADS Q. Ci Ring; (Da ky)
- TAND Q. Cai Rang;

- Luu hd so vu 4n.

Vo Biao Anh



