TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 05/2019/DS-PT
Ngay 18 - 01 - 2019
V/v tranh chap hop ddng cam cb
quyén st dung dét

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu
Cdc Tham phan: Ong Truong Thanh Diing
Ba Cao Thi Tty Giang
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Kim Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Liéu.
- Pai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Trinh Ut Muoi - Kiém sét vién.
Ngay 18 thang 01 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Liéu
xét xtr phic tham céng khai vu an thy 1y sé 126/2018/TLPT-DS ngay 10 thang
12 nam 2018 vé tranh chap hop déng cam cd quyén st dung dt.

Do Ban 4n dan su so tham s6 20/2018/DS-ST ngay 01 thang 11 nam 2018
cta Toa &n nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 01/2019/QD-PT ngay 02 thang 01
nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin S, sinh nam 1957; cu trd tai: Ap B, x4 B,
huyén H, tinh Bac Liéu (c6 mat)

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vian V, sinh nim 1954 (c6 mat)

2. Ba Hoang Thi V1 (tén goi khac 1a N), sinh nam 1955 (cé mat)
Cung cu tra tai: Ap D, xa B, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin V va ba Hoang Thi V1.

NOI DUNG VU AN:



Nguyén don 6ng Lé Van S trinh bay: Ngay 07/4/2011, ong Nguyén Vin V
va ba Hoang Thi V1 (N) c¢6 c¢b cho dng S 04 cong tam cay dat trong lua véi gia
02 luong vang 24k trong thoi han 03 nam, dén nam 2013 phai chudc lai. Sau khi
nhan cam cd, 6ng S cho dng V va ba V1 muén lai ¢at mdi nim 1a 20 gia 10a/01
cong, tong cong 04 cong bang 80 gia/nam. Dén nam 2013, khi hét hop déng cam
cd, 6ng S c6 thong bao cho dng V va ba V1 chudc lai dat nhung dng V va ba V1
khong ddng ¥ chudc ma van canh tac hang nim, van tra du laa thué dat cho 6ng
theo hop dong dén hét naim 2016. Tir ndm 2017, 6ng V va ba V1 van canh tac
dat nhung khong tra tién thué dat cho 6ng theo thoa thuan, mic du 6ng S c6
nhic nhd dng V, ba V1 nhiéu 1an. Ong S ciing thong bao néu khong tra laa theo
thoa thuan thi giao lai dat cho dng canh tac theo hop déng nhung 6ng V khéng
thuc hién. Nay 6ng S yéu cau dng V va ba V1 tra lai tién cd dét cho éng 1a 02
luong vang 24k va tién mudn dat con thiéu lai cia naim 2017 1a 80 gia laa, vu 1
ctia nim 2018 1a 27 gia l0a, tong cong 1a 107 gia lta kho. Ngoai ra, 6ng S khdng
yéu cau gi thém.

Bi don éng Nguyén Vian V va ba Hoang Thi VI trinh bay: Ong V va ba
V1 khéng thong nhat ¥ kién ctia 6ng S. Ong ba khong c6 cb 04 cong dat cho 6ng
S va ciing khong c¢6 mudn lai dat ciia 6ng S dé canh tac. Chit ky ciia 6ng V va ba
V1 trong t& c6 dat ma dng S ndp keém theo don khai kién khong phai chit ky cia
6ng ba. Ong V va ba V1 khong yéu cau giam dinh chir ky. Ong V va ba V1
khong dong ¥ tra 02 luong vang 24k va tién thué dat trong nam 2017 1a 80 gia
laa, vu 1 nam 2018 1a 27 gia lua kho vi 6ng ba khong c6 giao dich gi véi 0ng S.
Ngoai ra, ong ba khong con ¥ kién gi khac.

Nguoi lam chirng 6ng Pham Van D trinh bay: Ong thong nhat ¥ kién trinh
bay cua ong Lé Vian S: Ong P khang dinh 6ng V va ba V1 c6 cb dat cho 6ng L&
Vian S vao nam 2011, hai bén théa thuan tai nha éng S vadi ndi dung dng V va ba
V1 ¢6 cho dng S 04 cong dat trong lha vai gia 02 luong vang 24k trong thoi han
03 nim tir nam 2011 dén nam 2013. Ong V va ba V1 c¢6 mudn 04 cong tam ciy
dat trong lta, mdi nam 01 cong gia 20 gia, 04 cong 1a 80 gia laa/ndm dé canh
tac. Dong thoi, 6ng ciing khang dinh 6ng c¢6 mit tai nha 6ng S va c6 chimg kién
truc tiép va biét rd su viée, chit ky cua 6ng S, 6ng V va ba V1 trong “Td ¢b dat”
1a that. Ngoai ra, ong B khong con ¥ kién gi khac.

Tir ndi dung trén tai Ban an dan sy so tham sé 20/2018/DS-ST ngay 01
thang 11 nim 2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu dd quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 4 Piéu 91 B6 luat T tung dan su 2015; Piéu 127, 137 B6 luat dan su
2005; Piéu 106 Luat Pat dai 2003; khoan 1, khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé an phi 1& phi
Toa an.



1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ong Lé Van S ddi voi éng
Nguyén Vin V, ba Hoang Thi V1 (N).

2. Tuyén bd hop dong cAm cd quyén st dung dat giira 6ng Lé Van S véi
6ng Nguyén Vin V, ba Hoang Thi V1 (N) theo “Td ¢d dat” (khong thé hién
ngay thang nam c6 chir ky 6ng S, 6ng V, ba V1, anh Poan) v6 hiéu.

3. Budc 6ng Nguyén Vin V va ba Hoang Thi V1 (N) tra lai cho 6ng Lé
Van S 02 lugng vang 24k (trong do6 1,5 luwong vang 99; 05 chi vang 9999).

4. Béac yéu cau ciia 6ng Lé Vin S doi ong Nguyén Vin V va ba Hoang Thi
V1 (N) tra s6 tién 10.400.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, 1di suat va quyén khang co
cua cac bén duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 13 thang 11 nim 2018, bi don 6ng Nguyén Vin V va ba Hoang Thi
V1 khang céo khong dong ¥ tra cho ong Lé Van S 02 luong vang 24k (trong d6
1,5 luong vang 99; 05 chi vang 9999), do 6ng V va ba V1 khong c6 cam cd dat
cho 6ng S va ciing khong nhan vang ctuia 6ng S.

Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng Nguyén Vin V va ba Hoang Thi V1
van gitt nguyén yéu cau khang céo.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bac Liéu phat biéu ¥
kién:

- Vé thu tyc to tung: Viéc tuan theo phap luat ctuia Tham phan va Thu ky
tir khi thy 1y t&i thoi diém nay thay rang: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky
Toa an va Hoi dong xét xur, cac duong su da chap hanh dung cac quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vy an tai Toa an cap phuc
tham.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo
luat TS tung dan sy, gilr nguyén Ban an dan sy so tham 6 20/2018/DS-ST ngay
01 thang 11 nam 2018 cta Toa an nhan dan huyén H, khong chap nhan khang
cdo ciia dng Nguyén Vin V va ba Hoang Thi V1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan
dinh ndi dung vu ki¢n nhu sau:

[1] Xét khang c4o cta 6ng Nguyén Vin V va ba Hoang Thi V1 khéng
dong v tra 02 luong vang 24k vi 6ng V va ba V1 xac dinh khong c6 giao dich ¢
dat, khong c6 nhan vang tir ong Lé Van S, xét thay: Ong S xac dinh ngay
07/4/2011, 6ng V va ba V1 ¢ ¢ cho dng 04 cong tam ciy, dit toa lac tai 4p D,
xa B, huyén H, tinh Bac Liéu véi gia 02 lugng vang 24k (trong do 1,5 lugng
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vang 99; 05 chi vang 9999), thoi han ¢6 03 nam (tir nam 2011 dén nam 2013),
sau khi cb dit 6ng V va ba V1 thué lai dé canh tac voi gia 80 gia laa/nam. Khi
giao dich hai bén c6 1ap “To co dar” khong thé hién ngay thang nam (but luc sb
09) ¢6 chir ky 6ng V, ba V1 va éng S, ngoai ra con c¢6 nguoi lam chimg 6ng
Pham Van D cung c6 ky tén. Tuy nhién éng V va ba V1 khéng thira nhan co
giao dich cb dit hay thué lai dat voi dng S, ciing khdng c6 ky tén vao gidy cb
dat. Tai phién tda phuc thdm, ba V1 thira nhan ngoai ho tén 1a Hoang Thi V1 thi
ba c6 ho tén khac 1a Hoang Thi N.

[2] Tai “To ¢o dat” do 6ng S cung cap c6 chit ky cua nguoi lam ching
6ng Pham Vin D. Bién ban ldy 10i khai ngay 29/8/2018 (but luc sb 37), ong P
khang dinh gita 6ng S voi 6ng V va ba V1 ¢o giao dich c¢b dét theo nhur 101 trinh
bay cua 6ng S; 6ng B 1a nguoi tryc tiép chimg kién, dng S ¢ doc lai ndi dung to
cb dat cho 6ng V, ba V1, ong D nghe va cac bén cung ky tén vao to ¢ dat trén;
ong P xéac dinh nhitng chit ky trong to ¢ dat 1a chit ky ciia dng V ba V1. Ong V
va ba V1 xac dinh gitta 6ng D véi ba V1 cé quan hé ho hang vdi nhau, khong co
mau thuan. Ong V va ba V1 khong thira nhan chir ky va chix viét nhung lai
khong yéu cau giam dinh; khong cung cap duoc tai liéu, chimg cir chimg minh
cho su phan d6i. Do d6, c6 can ctr xac dinh trén thuc té cac bén co giao dich
cam ¢6 quyén st dung dat.

[3] Theo quy dinh tai Piéu 106 Luat Dat dai nam 2003: Quyen chuyen
doi, chuyen nhirgng, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén su dung dt,
quyén thé chdp, bdo lanh, gop. von bang quyén sit dung dat, quyén dwoc boz
thwong khi Nha nwoc thu hoéi dat”, dbi chiu véi quy dinh trén thi giao dich cam
cd quyén sir dung dat giira cac ben la vi pham quy dinh cta phap luat. Can cu
Piéu 122 va diém b khoan 1 Diéu 127 B luat dan su 2005, giao dich cam cb
quyén st dung dat giira 6ng S, 6ng V va ba V1 1a vo hiéu. Khi giao dich dan su
v6 hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, cham dut quyén va nghia vu cta cac bén
ké tir thoi diém xac 1ap; khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimg gi di nhéan; bén c6 15i gay thiét hai
phai boi thuong. Do d6, 6ng V va ba V1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng S 02 luong
vang (trong d6 1,5 lugng vang 99; 05 chi vang 9999), phan dat éng V va ba V1
dang quan ly, su dung dugc gitt nguyén. Péi véi giao dich thué lai quyen su
dung dat gitta 6ng V ba V1 véi dng S phat sinh tir giao dich cam cd di bi vo
hiéu nén khong phat sinh hi¢u luc.

[4] Tir nhitng phan tich trén, khdng c6 can ctr chdp nhan yéu cau khang
céo ctia Ong Nguyén Vin V va ba Hoang Thi V1, ¢6 cin ctr chdp nhan dé xuat
cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, gitr nguyén Ban an dan sy so
tham s6 20/2018/DS-ST ngay 01 thang 11 nam 2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén
H, tinh Bac Liéu.

[5] Nhitng phan khac cta ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi
nén dugc gitr nguyén.



[6] An phi dan su phuc tham 6ng Nguyén Vian V va ba Hoang Thi V1
phai chiu theo quy dinh phap luat.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ct khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 4 Piéu 91 Bo luat T tung dan su 2015; Piéu 127, 137 B6 luat dan su
2005; biéu 106 Luat Dat dai 2003; khoan 1, khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén Vin V va ba Hoang Thi V1,
giit nguyén Ban 4n déan sy so thim sé 20/2018/DS-ST ngay 01 thang 11 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ong Lé Van S ddi voi éng
Nguyén Vin V, ba Hoang Thi V1 (N).

2. Tuyén bd hop ddng cAm cd quyén st dung dat giira 6ng Lé Van S véi
6ng Nguyén Vian V, ba Hoang Thi V1 (N) theo “To ¢é dar” (khong thé hién
ngay thang nam; c6 chir ky 6ng S, 6ng V, ba V1, anh Poan) vo6 hiéu.

3. Budc 6ng Nguyén Vin V va ba Hoang Thi V1 (N) tra lai cho 6ng Lé
Vian S 02 luong vang 24k (trong d6 1,5 luong vang 99; 05 chi vang 9999).

4. Khong chap nhan yéu cau cta 6ng Lé Van S doi ong Nguyén Vin V va
ba Hoang Thi V1 (N) tra s6 tién 10.400.000 dong.

5. Vé an phi:

5.1 An phi dan sy so tham:

An phi dan su so thdm c6 gia ngach 6ng Lé Van S phai chiu 520.000
dong. Ong S di nop tam ung 4n phi 2.000.000 dong theo Bién lai thu s
0014393 ngay 17 thang 8 nam 2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H
duoc dbi tru, ong S con dugc hoan lai 1.480.000 déng.

Ong Nguyén Vian V va ba Hoang Thi V1 (N) phai chiu 300.000 dong.

5.2 An phi dan su phac tham 6ng Nguyén Vin V va ba Hoang Thi V1 mdi
ngudi chiu 300.000 dong. Ong Nguyén Vin V da ndp tam tGng 300.000 dong
theo Bién lai thu s6 0014503 ngay 14 thang 11 nim 2018 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén H dugc chuyén thu 4n phi. Ba Hoang Thi V1 phai ndp s6 tién
300.000 dong.



Trong truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, biéu 7
va Diéu 9 Luét thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thue hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan suy.

An xtr phtic thdm cong khai ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. Ho Chi Minh (01 ban);  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban);
- TAND huyén H (01 ban);

- CCTHADS huyén H (01 ban);

- Cac duong sy ( 03 ban);

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

D ky tén va dong dau

Nguyén Lé Kiéu



