TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - CA MAU Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Bén 4n s6: 55/2026/DS-ST

Ngay 28 thang 5 nam 2026

VIv tranh chap quyén su
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Hong Lam

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba LAm Thi Nguyét HO

Ong L& Truong Han

- Thuw ky phién toa: Ba Hong Thi Xuan — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 6
— Ca Mau

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din khu viee 6 — Ca Mau tham gia phién toa:
Ba Dwong Thi Tiéu My - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2026 tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 6 — Ca Mau xét
xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 349/2025/TLST- DS ngay 26 thang 5 nim
2025 vé “tranh chdp quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu sb
43/2026/QbXXST-DS ngay 08 thang 4 nam 2026 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Chéau Thi D, sinh ngay 01/01/1968

Dia chi: Ap B, x4 V, thanh phé B, tinh Bac Liéu (nay la khém B, phuong H,
tinh Ca Mau);

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Van P, sinh nim
1998;

Dia chi: S6 D8/5/10 T 8, ap 4, xd B, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh (nay
1a S6 D8/5/10 T4 8, 4p 4, x4 B, Thanh phd H6 Chi Minh) (c6 mit).

- Bi don: Ba Lam Thi N, sinh ngay 20/8/1976; Ba Pham Héng S, sinh ngay
01/01/1953

Cung dija chi: Ap B, x4 V, thanh phé B, tinh Bac Liéu (nay la khém B, phuong
H, tinh Ca Mau).

Ngudi dai dién theo iy quyén ctia ba Lam Thi N, ba Pham Hong S: Ba Nguyén
Viét Q, sinh nam 1985;



Pia chi: Khém H, Phuong N, thanh phd B, tinh Bac Liéu (nay la Khém H,
phuong V, tinh Ca Mau) (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Vin phong Ping Ky dat dai tinh Ca Mau

Dia chi: S6 77, N, phuong A, tinh Ca Mau (ving mat)

+ Chii tich Uy ban nhan dan phwong H, tinh Ca Mau

Pai chi: Khdm G, phuong H, tinh Ca Mau (vang mat)

+ Ba Lam TuU H, sinh nam 1974

Dia chi: Ap B, x4 V, thanh phé B, tinh Bac Liéu (nay 1a khom B, phuong H,
tinh Ca Mau) (vang mat);

+ Ba Lam Thi C, sinh nam 1990

Dia chi: Ap B, x& V, thanh pho B, tinh Bac Liéu (nay 1a khém B, phuong H,
tinh Ca Mau) (vang mat);

+ Ba Lam My C1, sinh nam 1989

Dia chi: AR G, x& H, thanh phd B, tinh Bac Liéu (nay 1a khém G, phuong H,
tinh Ca Mau) (vang mat);

+ Ba Lam Thi Thu T, sinh nam 1991

Pia chi: Ap B, xa V, thanh phé B, tinh Bac Liéu (nay la khém B, phuong H,
tinh Ca Mau) (cO mat);

+ Ba LAm Hong O, sinh nam 1983

Dia chi: 86 26, L, khu pho 1, phuong L, thanh pho T, Thanh ph6 H6 Chi Minh
(nay l1a So6 26, L, khu pho 1, phuong L, Thanh pho H6 Chi Minh) (c6 mat);

+ Ba Lam Mogng Q, sinh nam 1987

Dia chi: S6 26, L, khu phé 1, phuong L, thanh phd T, Thanh phé Ho Chi Minh
(nay 1a S6 26, L, khu phd 1, phuong L, Thanh phé H6 Chi Minh) (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don, trong qQua trink gidi quyét vu dn Va tai
phién toa nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Tt nam 1983 ba LAm Thi Q c6 cho con 1a ba Chau Thi D mot phan dat, ba D
sinh séng dén nay 1a thira dat 190, tach tir thira 121, to ban dd sb 46. Khong nhé
thoi gian ndo dng L d4 1an chiém dat ctia ba D, d6 1a phan dat tranh chap hién nay.
Phan dat ctia dng L véi phan dat cua ba D giap ranh, phan dat dng L 12 ao nudi ca,
trong qua trinh sir dung ao 6ng L dao lan qua dat ba D.

Ba Chau Thi D yéu cau Toa an giai quyét budc ba Lam Thi N va ba Pham
Héng S tra lai quyén st dung dat dién tich qua do dac thuc té 14 128,2m?, thira dat
s6 121, mot phén thira dat s 24, to ban do s 46, dat tai ép B, xa V, thanh phé B,



tinh Bac Liéu (nay la phuong H, tinh Ca Mau). Phan dién tich dat con lai 8,6m? xin
rut lai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Khong dong ¥ voi toan bd yéu cau khai kién ctia ba Chau Thi D.

V& ngudn gdc dat tranh chap do 6ng 6ng Lam Vin L1 (6ng ndi cua ba Lam
Thi N) khai pha tru6e ndm 1975, sau d6 khi ong néi gia yéu thi giao lai toan quyén
quan Iy phén dat trén cho cha ba N 1a 6ng Lam Van L, dén ngay 06/5/1991 6ng L
dugc Uy Ban nhan dan thi xa Bac Liu cap gidy ching nhén quyen sur dung dat, gia
dinh str dung 6n dinh tir trudc dén nay.

~ Vao nam 2022, 6ng L chét, cAc con da khudc tir thira ké d¢ lai phan dat tranh
chap trén cho ba Lam Thi N va ba Lam Hong S. Phan dat nay Vén phong déng ky
dat dai tinh Bac Liéu da cap giay ching nhan quyén sir dung cho ba N va ba S vao
ngay 10/8/2023.

V& qua trinh st dung dat tranh chip, vi tri dit tranh chap hién trang 13 ao,
truge ddy gia dinh Ong L str dung nudi ca, 0ng L c6 xay dung can choi gilr ¢4, ngu
lai vao ban dém. Vao khoang ndm 2017, 0ng L bénh nén khong thé ngu tai choi
nhung van di lai trong coi ao nuodi ¢4, gia dinh chi to1 lui trong coi nén ranh dat gitra
hai gia dinh bi lang di nhung dau dat van con nguyén hién trang; ranh dat gitra nha
ong L va ba D th¢ hién r6 rang la hang dira nwde va 10i di gitra hai phan dat.

~ Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Lam Thi Thu T, ba Lam Hong
O thong nhat vai phan trinh bay cia nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don.

Ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan khac ving mat, c6 ban tu khai thong
nhat vai trinh bay cua b don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhén ddn khu vue 6 — Ca Mau phdt biéu
quan diém:

Vé thii tuc t6 tung: TOa an thu 1y giai quyét vu an nay 1a ding quy dinh cua
B luat té tung dan su. Qué trinh thu 1y giai quyét vu an Toa 4n di tuan thu trinh ty
tb tung dan su. HO1 déng x€t XU tai phién tdoa hom nay thuc hién dung trinh tu tha
tuc t6 tung dén su.

Vé noi dung:

Dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Chau Thi D
dbi voi bi don ba LAm Thi N va ba Pham Héng S vé viéc yéu cau tra lai quyén st
dung dat dién tich 128,2m?, dat thudc thira s6 176, 24, to ban dd so 46, tai khom B,
phuong H, tinh Ca Mau.

Dinh chi dbi véi yéu cau khai kién cua ba Chau Thi D ddi v6i yéu cau ba
Lam Thi N va ba Pham Hong S tra lai quyén st dung dat dién tich 8,6m?, tai khom
B, phuong H Thanh, tinh Ca Mau.

An phi, chi phi té tung xir Iy theo quy dinh phép luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru CAC tai liéu, chimg cik ¢é trong ho so vy dn da dwroc xem
xeét tai phién toa va két qua tranh tung, Hoi déng xét xut nhan dinh:

[1] Vé tham quyén giai quyét: Nguyén don yéu cau bi don tra lai quyén st
dung dat, nén can xac dinh ddy 1a quan hé tranh chip quyén st dung dét theo quy
dinh tai khoan 9 Piéu 26 Bo luat Té tung Dan su; ddi twong tranh chip 1a bat dong
san toa lac tai phudng H, nén vu kién thudc tham quyén giai quyét ctia Toa &n nhan
dan khu vuc 6 — Ca Mau theo quy dinh tai Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cia Bo
luat T4 tung dén sy sira ddi, bd sung nam 2025.

[2] Xét xir ving mat du’O'ng sw: Xét thdy nguoi co quyen loi va ngh1a vu lién
quan vang mit va c6 don xin vang mit. Do d6, T0a an tién hanh xét xir vang mat
nguoi cO quyén loi va nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
227: khoan 1, 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su Stra doi, bd sung ham 2025.

[3] Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién theo iy
quyén cta nguyén don rit lai yéu cau khoi kién dbi v6i yéu cau ba LAm Thi N va ba
Pham Hong S tra lai quyén st dung dat, dién tich 8,6m?, tai khom B, phuong H,
tinh Ca Mau.

Xét théy, viéc rat yéu ciu noi trén 13 hoan toan tu nguyén, can cu diém ¢
khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xir dinh
chi xét xtr d6i v6i yéu cu da rat néu trén ciia nguyén don.

Nguyén don khong phai chiu an phi di véi yéu cau da dinh chi xét xtr.

[4] Hién trang dat tranh chap:

Can ctr vao bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/6/2025 va ban d6 dia
chinh x4 V hé toa do VN-2000, 4p Bién Tay B — T s6 46 (023 584-1(9)), trich do
dia chinh hién trang phan déat tranh chap 1ap ngay 24/6/2025 cua Trung tam K5
thuat Tai nguyén va Moi truong, phan dat nguyén don yéu cau toa lac tai khom B,
phuong H, tinh Ca Mau, thudc mot phan thiaa 176, t& ban d6 46 dién tich 1a
114,2m? va mot phan thtra 24, to ban d6 46 dién tich 14 14m?2. Cu thé cac phan dat
nhu sau:

- M6t phan thira 176, to ban d6 46 dién tich 1a 114,2m?:

Huéng Dong gidp dat tranh chap tht hai, c6 s6 do 1m;

Huéng Tay giap kénh thay loi, c6 sé do 4,39m;

Huéng Nam giap dat ba LAm Thi N, ba Pham Hong S, ¢6 s6 do 43,89m;

Huéng Bic giap phan dat thira 20, 121 caa ba LAm Thi Trang, ¢6 sé do
27,01m:; giap phan dat tranh chap thir 2, c6 sé do 14,18m;

- Mot phan thtra 24, to ban do 46 dién tich 1 14m?:
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Hudng Dong giap dat thira sb 24 do ba LAm Thi N dang quan ly, sir dung, c6
s6 do 2,23m;

Huéng Tay giap phan dét tranh chap néu trén, c6 sé do 00m, 1m;

Huéng Nam giap dat tranh chap néu trén, cd sé do 14,18m; gidp phan dat cua
ba LAm Thi N, ba Pham Hong S thira 176, c6 s do 2,85m;

Huéng Bic giap phan dat thira 121 cta ba Chau Thi D, ¢6 s6 do 17,26m;

Hién trang trén dat: La dat ao, khéng co cong trinh xay dung, do ba LAm Thi
N va ba Pham Hong S quan 1y, st dung.

Cin ctr ho so dia chinh, quyén st dung dat thira dat sb 176, to ban do sb 46,
Vin phong Ding ky dat dai tinh Bac Liéu cip gidy ching nhan quyén st dung cho
ba LAm Thi N, ba Pham Héng S vao ngay 10/8/2023. Thira dat s 24, to ban d6 sb
46 do 6ng LAm Vin L dimg tén ké khai trén s6 muc ke.

[5] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai
quyén sir dung dat dién tich 128,2m2,

[5.1] V& ngudn gdc dit tranh chip, nguyén don x4c dinh tir naim 1983 ba Lam
Thi Q ¢c6 cho con la ba Chau Thi D mét phan dat, ba D sinh séng dén nay la thira
dat 190, tach tir thira 121, to ban do sé 46, trong qua trinh str dung dat khong diang
ky, ké khai. Khong nhé thoi gian nao 6ng L da 1an chiém dat cua ba D, d6 1a phan
dat tranh chap hién nay. Phan dét cua 6ng L v&i phan dat cia ba D giap ranh, phan
dat ong L 12 ao nuoi ¢4, trong qua trinh sir dung ao 6ng L dao 1an qua dat ba D.

[5.2] Bi don xac dinh x4c dinh phan dat tranh chap ¢ ngudn gbc tir 6ng LAm
Vian L1 (6ng ndi ctia ba Lam Thi N) khai pha truéc ndm 1975, sau d6 khi 6ng noi
gia yéu thi giao lai toan quyén quan 1y phan dét trén cho cha ba N 1a 6ng LA&m Vin
L, dén ngay 06/5/1991 6ng L duoc Uy Ban nhan dan thi xa Bac Liéu cép gidy
ching nhan quyén sir dung dét, gia dinh sir dung 6n dinh tir trude dén nay. Vao nim
2022, 6ng L chét, cac con da khudc tir thira ké dé lai phan dat tranh chép trén cho ba
Lam Thi N va ba Lam Hong S, hién nay ba N, ba S dd dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

[5.3] Tai Van ban sd 597A/TTKTCNQT-DVKT ngay 28/5/2026 cua Trung
tam k¥ thuat — Cong nghé - Quan tric tinh Ca Mau thé hién: Phan dt tranh chap
theo ban v& ngdy 24/6/2025 thudc thira s6 176, to ban dd sé 46, dién tich 114,2m?
c6 66,9m? thudc thira s6 20, to ban d6 s6 46; c6 39,5m? thudc thira sb 24, to ban dd
sb 46; ¢6 7,8m? thudc thira s6 121, to ban db sb 46.

[5.4] Can cr hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba LAm Thi N,
ba Pham Hong S, tai phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat thé hién
thira dat s6 176, t& ban do sb 46 duoc tach tur thira dat s 20, 121, 24 td ban d6 sb



46, la thira dat s6 469 (cii) to ban do s 8 (cit), dat tai khom B, x4 V, nay la phuong
H, tinh Ca Mau.

[5.5] Theo ban v& hién trang dat tranh chip va hd so dia chinh Toa an thu thap
tir Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai khu vuc Bac Liéu thé hién thia dat s6 176,
to ban do 46, dién tich tranh chap 114,2m? va phan dién tich dat khong tranh chép la
2.950,4m? Vin phong Dang ky dat dai tinh Bac Liéu cp gidy chimg nhan quyén sir
dung cho ba Lam Thi N, ba Pham Hong S vao ngay 10/8/2023; Thua dat sb 24, to
ban d6 s6 46 do 6ng Lam Vian L dimg tén ké khai trén sé6 muc ké; Thira dat s6 121,
to ban dd sb 46 khdng co ai dang ky ké khai trén s6 muc ké; Thia dat s6 20, to ban
d6 s6 46 do ba Chau Thi D dung tén ké khai.

[5.6] Theo vin ban sé 687/CNVPDKDPD ngdy 27/5/2026 cia Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai khu vuc Bac Liéu x4c dinh: Thira dat sb 176 to ban d6 sb 46,
tén nguoi ké khai dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a 6ng Lam Van
L, thira dat trén duoc do dac chinh quy lai tir thira dat s6 469 (cii) to ban dd sb 8
(cii), dat tai khom B, phuong H, tinh Ca Mau.

[5.7] Can ctr theo gidy chtng nhan quyén st dung dat Uy ban nhan dan thi x4
Bac Liéu cip cho 6ng LAm Vin L ngay 06/5/1991, trong céc thira dat duogc cap gidy
chtrmg nhén c6 thira dat sé 469, to ban d6 s 8, dat tai x4 V, thi x Bac Liéu, tinh
Minh Hai, nay la phuong H, tinh Ca Mau.

[5.8] Nhu vay, trong phan dat tranh chip theo hé théng to ban d6 1ap nam 2016
thi c6 mot phan dat thudc thira sé 20, to ban d6 sb 46, dién tich 1a 66,9m? do ba D
dung tén ké khai nhung theo hé thong to ban do lap trudc nam 2016 thi phan dat
tranh chap thudc thira dat s6 469 to ban d6 s6 8, 6ng LAm Vian L diang ky ké khai va
d& duoc cap gidy ching nhan quyén st dung.

[5.9] Mt khac, xét vé qua trinh sir dung, phan dt tranh chap 1a ao, do bi don
la ba N va ba S dang quan Iy, st dung, nguyén don 1a ba D khoi kién yéu cau tra lai.
Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don khong cung cap dugc tai liéu, ching
ctr chirng minh nguyén don c6 sir dung phan ao ndy; nguyén don xé4c dinh ao 1a cia
gia dinh ba N, trong qué trinh sir dung ao, phia gia dinh ba N c6 dao ao lan qua dat
ba D nhung ciing khdng cung cap duoc tai liéu, chimg ctr chtirng minh phia ba N, ba
S ¢4 dao ao lan dat cua ba D.

[5.10] Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 91 Bo luat T6 tung dan sy quy dinh vé
nghia vu ching minh, duong su c6 yéu cau phai thu thap, cung cip, giao ndp cho
Toa an tai liéu, chung cir dé chtg minh cho yéu cau d6 1a ¢6 can cir va hop phap.
Trong vu an nay, ba Chau Thi D la ngudi khoi kién, 13 ngudi ¢ yéu cau cho nén ba
D Ia ngudi ¢6 nghia vu chimg minh yéu cau ciia minh 1a ¢6 cin cr va hop phap.
Nhung ba Chau Thi D khéng cung cap dugc tai lidu, ching ¢ chimg minh trong
qua trinh sir dung dat, ba N va ba S c6 dao ao lan qua dat ba D; nguyén don ciing
khéng cung cip duogc tai liéu, chimg ct ching minh phan dat tranh chdp thudc

6



quyén st dung cua minh. Nhu vay, Hoi dong xét xtr khdng cd cin ctr dé chap nhan
yéu cau khoi kién cta ba Chau Thi D vé viéc budc ba Lam Thi N, ba Pham Hong S
tra dat.

[6] V& chi phi xem xét, thdm dinh tai chd tai san tranh chép 12 9.759.000 dong.
Nguyén don ba Chau Thi D phai chiu, ba D da nop va chi xong.

[7] V& an phi: Do yéu cau khai kién khdng duoc chap nhan nén nguyén don
phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach.

Bi don ba LAm Thi N, ba Pham Hong S khong phai chiu 4n phi.

[8] Quyén khang céo: Cac duong su c¢6 mit c6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong sy ving mit co quyén khang cdo
ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban &n hodc ké tir ngay ban an
duoc téng dat hop I¢.

[9] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — Ca Mau 14 co
cin ¢t nén chap nhan toan bo.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Can ct khoan 9 Piéu 26; Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Diéu
91; diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khodn 2 Diéu 244; diém b khoan 2 Dicu 227; khoan
1, 3 Diéu 228 B luat T4 tung dan sy sira ddi, bd sung nam 2025;

- Diéu 236 Luat Dat dai nam 2024;

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Chau Thi D d6i
v6i bi don ba LAm Thi N, ba Pham Hong S vé viéc yéu tra lai quyén st dung dat
dién tich 128,2m?, dat thuoc thudc mot phan thira 176, to ban d6 46 va mot phan
thira 24, to ban db 46, tai khom B, phuong H, tinh Ca Mau.

2. Pinh chi d6i véi yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Chau Thi D dbi véi
bi don ba LAm Thi N, ba Pham Hong S vé viéc yéu tra lai quyén st dung dat dién
tich 8,6m?, dat thudc thudc mot phan thira 176, to ban dd 46 va mot phan thira 24, to
ban d6 46, tai khom B, phuong H, tinh Ca Mau.

3. Chi phi té tung: V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd tai san tranh chép la
9.759.000 dong. Nguyén don ba Chau Thi D phai chiu, ba D da nop va chi xong.



4. Vé an phi: Ba Chau Thi D phai chiu 1a 300.000 dong. Ba D d4 nop tam ting
an phi sb tién 300.000 dong theo lai thu s6 0000501 ngay 26/5/2025 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé Bac Liéu (nay la Thi hanh an dan su tinh Ca Mau) dugc
chuyén thu &n phi.

Ba Lam Thi N, ba Pham Hong S khéng phai chiu 4n phi.

5. C4c duong su c6 mit ¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an, cac duong su vang mat c6 quyen khang cao ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1€.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhan:

- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND khu vuc 6 — Ca Mau;

- THADS tinh Ca Mau;

- Cac duong su; luat su;

- Luu.

Lé Hong Lam



