TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 14p - Tw do - H1 phic

Ban 4n s6: 150/2019/DS-PT
Ngay: 11-6-2019
VIV “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong va ting cho
quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quédc Tuan.
Cdc Tham phdn:

1. B4 Pham Thi Hong Vén;

2. Ba Nguyén Thanh Minh Chau.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Nhung, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan din tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 nam 2019, tai try s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
XU phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 94/2019/TLPT-DS ngay 24 thang 01
nam 2019, vé “Tranh chip hop dong chuyén nhuong va ting cho quyén sir dung
dat”,

Do Ban 4n Dan sy so thim s6: 77/2018/DS-ST ngay 30 thang 11 nim
2018, cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Tay Ninh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sd: 187/2019/QD-PT ngay
17 thang 5 nam 2019, gitra cac duong sy:

Nguyén don:

1/ Ong L& Vin C, sinh nam 1934; c6 mat.

2/ Ba H Thi A , sinh nam 1941; vang mdt.

Cung cu trd tai: S6 O, khu phé H, thi tran B, huyén B, tinh Ty Ninh.

_Nguoi dai dién hop phdp cua ba 'Ho”‘ Thi A va éng Lé Van C: Ong Nguyén
Quaoc K, sinh nam 1956; cu tra tai: Ap T, xa T, huyén T, tinh Tdy Ninh (theo
Hop dong uy quyén ngay 28/02/2019); co mat.

Bi don: Chi Lé Thi H1, sinh nim 1970; cu tra tai: S6 O, Qudc 16 22, khu
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phd H, thi trdn B, huyén B, tinh Tay Ninh; vang mdt.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Anh Chiém P, sinh ndm 1962; cu tri tai: S0 K, phuong G, thi x3 A, tinh
D; co don xin xét xir vang mat.

2. Anh Nguyen Thanh Thanh L, sinh ndm 1990; cu tra tai: S6 M, khu
phé T, thi tran B, huyén B, tinh Tay N1nh c6 don xin xét xir vang mdt.

3. Chi Nguyén Thi Thanh H2 , sinh niam 1991; cu tru tai: Ap P, xa H,
huyén B, tinh Tay Ninh; co don xin xét xir vang mat.

Nguwoi dai di¢n hop phdp cia anh Thanh L, chi Huong: Ba Nguyén Thi
Kim H3 , sinh nam 1965; cu tra tai: Khu phd T, thi trdn B, huyén B, tinh Tay
Ninh (theo Gidy ay quyén ngay 31-5-2019); ¢ don xin xét xir vang mdt.

Nguoi khang cao: Ong Lé Vin C 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va
ngwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Chi Lé Thi H1 14 con rudt cua 6ng Lé Van C, ba HO Thi A . Ngay 01-10-
2013, vo chong 6ng C, ba A lam Gidy sang nhuong quyén str dung dat (khong
cong chimg, chimg churc) chuyen nhuong cho chi H1 phan dat co dién tich 48
m® (ngang 04 m, dai 12 m), phan dat nay nam trong tong dién tich dat 884 m’,
thuoc mot phan cta thira dat s6 173, to ban d6 sd 26, tai khu pho H, thi tran B,
huyén B; gia chuyén nhuong 14 50.000.000 dong.

Ngay 11-3-2014, chi H1 lam ho so gia tao tur hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat thanh hop ddng ting cho quyén sir dung dat va chi H1 dua
vo chong 6ng C, ba A dén Vin phong Cong chimg B dé ky tén, cong chimg hop
ddng nay. Loi dung viéc ong C, ba My gia yéu, thiéu hiéu biét va sy tin tuong
con nén chi H1 di lira dbi vo chdng éng C, ba A ghi ting dién tich chuyén
quyén str dung dat trong hop ddng nay tir 48 m® 1én thanh 95m?, thudc thira 247,
td ban dd 26. Ngay 09-3-2016, chi H1 chuyén nhuong phan dit nay cho vo
chdong chi Nguyén Thi Thanh H2 , anh Nguyén Thanh Thanh L (hién tai chi
Huong, anh Thanh L d3 duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat).

Cung ngay 01-10-2013, vo chong 6ng C, ba A ciing chuyén nhuong cho
Lé Thi My (chi em sinh d6i voi chi H1) phan dét lién ké, c6 dién tich 48m’
(ngang 04m, dai 12m). Ngay 11-3-2014 (cung ngay v6i chi H1), chi My cung
1am ho so gia tao tur hop dong chuyén nhuong thanh hop dong tang cho dat va
lu:a déi vo chong 6 ong C, ba A ghi tang dién tich chuyén quyén st dung dét tir 48
m? 1én thanh 97m?. Ong C, ba A khoi kién va Toa 4n di tuyén bd hop dong ting
quyén st dung dit nay 1a v6 hiéu.

~ Nayvo chdong 6ng C, ba A yéu cau huy Hop dong ting cho quyén sir dung
dat gitra 6ng Lé Van C va ba H6 Thi A vd&i1 chi Lé Thi H1 (dugc Van phong



Cong chimg B chung thuc s 2492 ngay 11-3-2014) va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gitta chi Lé Thi H1 véi anh Nguyén Thanh Thanh L
, chi Nguyén Thi Thanh H2 (duoc Vin phong Cong chimg B ching thuc sé 616
ngay 09-3-2016).

Bi don chi Lé Thi H1 trinh bay: Vao ngay 01-10-2013. Cha me¢ chi 1a 6ng
Lé Van C, ba HO Thi A lam Gidy sang nhuong quyén st dung dat (khong céng
chtng, chtng chuc) chuyén nhuong cho chi H1 phém dat co dién tich 48 m
(ngang 04 m, dai 12 m), phan dat ndy nam trong tong dién tich dat 884 m?,
thudc mot phan cta thira dat s6 173 (thira méi 247), to ban dd s6 26, tai khu pho
H, thi trin B, huyén B; gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong.

Sau khi tra du tién, ngay 11-3-2014 chi va ong C, ba A dén Vian phong
Cong chimg B dé ky hop dong ting cho quyén sir dung dat vé6i dién tich 95 m?
(do ong C, ba A cho chi thém phan dat ngang 4 m, dai 12 m). Ngay 09-3-2016,
chi da chuyén nhuong phan dat niay cho v chong chi Nguyén Thi Thanh H2 |
anh Nguyén Thanh Thanh L (hién tai chi Huong, anh Thanh L di duoc cép
gidy chtng nhan quyén sir dung dat).

‘ Ngy chi khél}g chép nhan toan :b(f) yéu cau khoi kién‘ cua 6ng C, ba Anh; vi
phan dat tranh chap nay chi da chuyén nhugng cho vo chong anh Thanh L, chi
Huong.

Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan anh Thanh L, chi H2 — Ba Nguyén Thi Kim H3 trinh bay: Chi Lé Thi
H1 c6 vay ctia ba sd tién 400.000.000 dong, do khong c6 tién tra no nén chi H1
dd chuyén nhuong cho ba phan dét co dién tich 95 m?, thudc thua dat s6 173
(thtra moi 247), to ban d6 26, toa lac tai khu phd H, thi trin B. Khi nhan chuyén
nhugng, ba cho vo chong anh Nguyén Thanh Thanh L, chi Nguyén Thi Thanh
H2 dimg tén phan dat nay.

Nay ba va vo chong anh Thanh L, chi H2 khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua 6ng C va ba Anh.

Tai Bin dn Dén sw so thim so: 77/2018/DS-ST ngay 30-11-2018, ciia
Téa dn nhén dén huyén B, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Cin clr vao céc diéu 99, 100, 101, 167 cua Luat dat dai; cac diéu 459, 500,
502, 503 cua Bo luat Dan sy ; Diéu 27 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi, quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng L& Van C, ba HO Thi A vé
viéc y€u cau huy Hop dong tiang cho quyén sir dung dét giira 6ng Lé Vin C va
ba H6 Thi A véi chi Lé Thi H1, duwoc Vian phong Cong chimg B chimg thuc s6
2492 ngay 11-3-2014, dbi voi phém dat c6 dién tich 95m?, thudc thira dat s6 173,
t& ban dd 26, toa lac tai khu phé H, thi trdn B, huyén B, tinh Tay Ninh;

Khoéng chap nhan yéu cau khai kién cua ong Lé Van C, ba H6 Thi A vé
viéc yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, giita chi Lé Thi
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H1 voi anh Nguyén Thanh Thanh L , chi Nguyén Thi Thanh H2 , dugc Vin
phong Cong ching B ching thuc sd 616 ngay 09-3-2016, dbi véi phan dat co
dién tich 95m?, thudc thira dat sd 173, t& ban do 26, toa lac tai khu phé H, thi
tran B, huyén B, tinh T4y Ninh.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung khac; nghia vu do
cham thi hanh an, an phi va quyén khang cao.

~ Ngay 14-12-2018, 6ng L& Van C c6 don khang cao toan by ban an so
tham. Yé&u cau cap phuc tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng C.

Tai phién toa phic tham, ong Lé Vian C giit nguyén yéu cau khang cio.

Tai phién toa phiic tham, dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Tdy Ninh
phat biéu quan diém vé vu dan:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhitng nguoi
tham gia t0 tung da chap hanh dung phap luat vé t6 tung dan su tur khi thu 1y vu
an dén khi xét xur tai phién toa.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo
cua ong L& Van C; gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching cu, tai liéu dé dugc xem xet tai phién toa; két qua
tranh tung tai phién toa; y kién cua dai dién Vién kiém sat, xét thay:

[1] Vé t tung: Tai phién toa phiic tham, ba Ho Thi A , chi Lé Thi H1, anh
Chiém P, anh Nguyén Thanh Thanh L, chi Nguyén Thi Thanh H2 , ba Nguyén
Thi Kim H3 déu Véng mat nén HO1 déng xét XU tién hanh xét xur Véng mat theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 cua B luat TH tung dan su.

~ [2] V& ndi dung: Xét don khang cdo cua dng Lé Van C, ba HO Thi A yéu
cau cap phic tham chap nhan don khoi kién cua 6ng C, ba Anh; vi 6ng C cho
rang ba H1 da Itra doi1 6ng. Ho1 dong xét x1r xét thay:

_ [2.1] Xeét Hop dong tang cho quyén st dung dat, giita ong Lé Van C va ba
HO Thi A vdi chi Lé Thi H1.

Ngay 01—10—2013, ong C, ba A chuyén nhuong cho chi H1 phan dit co
dién tich 48 m ? (ngang 04 m, dai 12 m). Sau khi tra du tién, loi dung viéc ong C,
ba My gia yéu, tin tuong con nén chi H1 da Itra dbi vo chong ong C ba A ghi
tang dién tich chuyén quyén str dung dat trong hop dong nay tir 48 m’ 1én thanh
95m?, thudc thira 247, t& ban d6 26 va ngay 11-3-2014, chi H1 dwa 6ng C, ba A
dén Van phong Cong chimg B dé ky tén, cong chimg hop dong ting cho quyén
str dung dat vé6i dién tich 95 m®.

Chi H1 cho rang viéc chi ghi ting dién tich dat chuyén ql}yén sir dung dat
cho chi 1én 95 m® 1a do 6ng C, ba A ting cho chi thém phén dat co di¢n tich 48
m? (ngang 04 m, dai 12 m) nhung chi H1 khong cung cip duoc ching cir ching



minh cho 16i trinh bay cta chi H1; vi trong “Gidy sang nhuong quyen st dung
dat” dugc lap ngay 01-10-2013, the hién 6ng C, ba A chi chuyén nhuong cho
chi H1 phan dit c6 dién tich 48 m?. Ddng thoi, ciing ngay nay éng C, ba A ciing
da chuyén nhu:0’ng cho chi Lé Thi My (chi em sinh d6i voi chi H1) phan dat co
dién tich 48 m® (ngang 4 m, dai 12 m), nhu’ng chi M¥ ciing ghi hop dong tang
cho quyén sir dung dit voi dién tich 97 m%; 6ng C khdi kién va duoc Ban an sb
141/2016/DSST ngay 28-10-2016, cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Tay Ninh
tuyén b Hop dong ting cho quyén st dung dat nay bj vo hiéu (ban an nay da co
hiéu luc thi hanh) nén day 1a su viéc, chimg ctr khong can phai chting minh theo
quy dinh tai Piéu 92 cua Bo luat TH tung dan su; do do, Hop dcng tang cho
quyén st dung dét, gitra 6ng Lé Vin C va ba HO Thi A véi chi Lé Thi H1
(duoc Vin phong Cong chimg B ching thuc s6 2492 ngay 11-3-2014) bi vo
higu do bi ltra déi, 16i ctia chi H1.

Do phan dat tranh chap nay chi H1 di chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi
Thanh H2 , anh Nguyén Thanh Thanh L nén can budc chi H1 thanh toan lai
cho 6ng C, ba A bang gid tri quyén st dung dat theo gid thi truong (gia thuc té
chuyén nhuong dit) 13 phu hop.

[2.2] Xet Hop d6ng chuyén nhuong qu~yén st dung dét gitta chi Lé Thi H1
véi anh Nguyen Thanh Thanh L, chi Nguyén Thi Thanh H2 .

Sau khi duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi phan dat
tranh chap néu trén, ngay 09-3-2016 chi H1 di chuyén nhuong lai cho chi
Nguyén Thi Thanh H2 , anh Nguyén Thanh Thanh L . Hién tai, chi Huong, anh
Thanh L da duoc cip glay chtng nhan quyén sir dung dat ddi v6i phan dat
nay. Xét thay, khi nhan chuyén nhuong chi Huong, anh Thanh L khong biét
dat co tranh chap; thyuc hién day du tha tuc chuyén quyén sir dung dat hop phap,
ngay tinh nén chi Huong, anh Thanh L khong c6 18i; do d6 can dam bao
quyén, loi ich hop phap ciia ngudi thir ba ngay tinh trong giao dich dan su.

[2.3] Do chi H1 khong chirng minh dugc viéc 6ng C, ba A tang cho 4 dién
tich dét tranh chip; theo “Gidy sang nhuong quyén sir dung dat” duoc 1ap ngay
01-10-2013, thé hién 6ng C, ba A chi chuyén nhuong cho chi H1 phan dat c6
dién tich 48 m® nén bugc chi H1 co nghia vu thanh toan (tra) cho ong C, ba A
bang gia tri quyén str dung dat theo gia thi truong (gia thuc té chuyén nhuong
dat) ddi véi Y dién tich dat tranh chap nay 1a phu hop.

[3] Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir can chap nhan mot phan
yéu cau khang cdo cua 6ng Lé Van C; khong chap nhan 10i dé nghi cua Klem
sat vién tai phién toa; sira mot phan ban an so tham: Khong chap nhan yéu cau
cia 6ng C, ba A vé viéc yéu cau huy Hop dong tang cho quyén sir dung dat,
gitra 6ng L& Van C va ba Ho6 Thi A véi chi Lé Thi H1 (dugc Van phong Cong
ching B chung thuc sO 2492 ngay 11-3-2014) va Hop doéng chuyén nhuong
quyén str dung dat, giira chi Lé Thi H1 v&i anh Nguyén Thanh Thanh L, chi
Nguyén Thi Thanh H2 , (dugc Vian phong Cong chiung B chimg thuc sé 616
ngay 09-3-2016). Budc chi Lé Thi H1 c6 nghia vu thanh toan (tra) cho 6ng Lé
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Vian C va bé Hb Thi A bang gi tri quyén st dung dat déi Vol phﬁn dat co dién
tich 47 m?, véi sb tién 1a 197.893.500; cu thé: 95 m* — 48 m® = 47 m* X
4.210.500 dong/m = 197.893.500 dong (tri gia phan dat chi H1 ghi tang thém

trong hop dong chuyén quyén sir dung dat néu trén).

[4] Vé chi phi tham dinh, do dac dinh gia: Do stra ban an so tham, chép
nhan mot phén yéu cau khoi kién cta ong C, ba A nén budc chi H1 va vg chéng
ong C, ba Anh, mdi bén phai chiu ¥ s6 tién chi phi thim dinh, do dac dinh gia.
Ghi nhan ong C, ba A d ndp 2.500.000 ddng tién va da chi phi xong nén budc
chi H1 c6 nghia vu thanh toan (tra) cho éng C, ba A 1.250.000 dong.

[5] V& an phi: Do sira ban 4n so thAm nén budc cac duong sy phai chiu tién
an phi dan sy so tham, phic tham theo luat dinh.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban én so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
1. Can cit vao khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan su;
2. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia dng Lé Vin C;

3. Stra Ban 4n Dén sy so tham s6 77/2018/DSST ngay 30 thang 11 nim
2018, cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Tay Ninh.

4. Cin ct vao Diéu 167, Diéu 203 cua Luat Dat dai; Diéu 121, Diéu 127,
Diéu 132, Diéu 138 clia B luat Dan sy nim 2005; Diéu 459, Diéu 500, Diéu
502, Piéu 503, Piéu 688 cua Bo luat Dan su; Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay
30-12-2016, ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé an phi va 18 phi Toa
an,

4.1. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng L€ Van C, ba Ho6 Thi A vé viéc
yéu cau huy Hop dong tang cho quyen stt dung dat, d6i v4i phan dat c6 dién
tich 95 m?, thudc mot phan thtra dat s6 173 (thira mdi 247), to ban do 26, toa lac
tai khu pho H, thi tran B, huyén B, tinh Tay Ninh, gitra 6ng Lé Van C va ba HO
Thi A voi chi Lé Thi H1 (duwoc Vian phong Cong chimg B chimg thuc sé 2492
ngay 11-3-2014);

4.2. Khong chap nhén yéu cau cua ong L& Van C, ba H6 Thi A vé viéc
yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, di voi phan dat co
dién tich 95 m?, thudc mot phan thira dat s6 173 (thira méi 247), t& ban do 26,
toa lac tai khu pho H, thi trdn B, huyén B, tinh Tay Ninh, gitta chi Lé Thi H1
v6i anh Nguyén Thanh Thanh L, chi Nguyén Thi Thanh H2 (dugc Van phong
Cong chimg B chimg thuc sd 616 ngay 09-3-2016).

4.3. Budc ghi ‘Lé Thi H1 c6 nghia vu thanh toan (tra) cho 6ng Lé Van C va
ba HO Thi A so t‘ién 197.893.000 (mdt tram chin muoi bay tri¢u, tdm tram chin
muoi ba nghin) dong.



5. Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 ctia B luat Dan su.

6. V& chi phi do dac, dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd: Ong Lé Vin
C,ba H6 Thi A phai chiu 1.250.000 dong; Chi Lé Thi H1 phai chiu 1.250.000
ddng. Ghi nhan 6ng Lé Van C, ba H6 Thi A da ndp 2.500.000 dong va da chi
phi xong nén budc chi Lé Thi H1 c6 nghia vu thanh toan (trd) cho 6ng Lé Van
C, ba HO Thi A 1.250.000 (M@t triéu, hai trim nim muoi nghin) déng.

7. V& an phi:

, 7.1. Chi‘ Lé Thi H1 phai chiu 9.8974.000 (chin tri€u, tdm trdm chin muoi
bon nghin) dong tién an phi dan sy so tham.

7.2. Mién an phi dan sy so tham, dan sy phuc tham cho 6ng Lé Vin C va
ba H6 Thi A . Hoan tra cho ong C, ba A 300.000 (ba trim nghin) dong tién tam
mg an phi theo Bién lai thu s6 0008680 ngay 10-4-2017 va 300.000 (ba trim
nghin) ddng tién tam tmg 4n phi theo Bién lai thu sé 0009612 ngay 29-12-2017,
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Tay Ninh.

8. Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

9. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh TN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyé¢n B;

- Phong KTNV&THA. TATTN;
- Cac duong su;
- Luu hod so;

- Luu tap an. (da k)”)

Nguyén Quoc Tuan



