TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NAM SACH Pjc 1ap — Tw do - Hanh phiic
TINH HAI DUONG

S6: 03/2020/QDBST-DS

Nam Sach, ngay 05 thang 5 nam 2020

QUYET PINH
SO THAM GIAI QUYET VIEC DAN SU

Ve viéc Tuyén bo van ban cong chirng vo hiéu

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM SACH, TINH HAI DUONG

Thanh phan giai quyét viéc dan s gdm co:
Thdam phdan — Chii toa phién hop: Ba Poan Thi Diép.

Thu ky phién hop: Ba Nguyén Thi Thanh Ha — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Nam Sach, Hai Duong.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Nam Sdch tham gia phién hop: Ba
Nguyén Thi Phwong — Kiém sét vién.

Ngay 05 thang 05 nam 2020, tai try s&, Toa an nhan dan huyén Nam Sach,
Hai Duong md phién hop so tham cong khai giai quyét viéc dan su thy 1y so:
08/2020/TLST-DS ngay 27/3/2020 vé viéc yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg
v6 hiéu, Quyét dinh mo phién hop so thim giai quyét viéc dan su sb
02/2020/QBST-DS ngay 23/4/2020.

- Ngwoi yéu cau gidi quyét viée dan sw: Ong Pinh Tho H, sinh nim 1950 -
Cong ching vién ciia Van phong Cong chimg N.

Dia chi: S6 19 T, thi trn N, huyén N, tinh Hai Duong.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Pham Van Y, sinh nam 1945;

Pia chi: S6 7/42 T, phudng B, thanh phd H, tinh Hai Duong.

+ Ong Duong Vin T, sinh ndm 1945 va ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1949. (Ba
T1 Gy uyén cho ong T);

Péu c6 dia chi: Xom 9, thén M, x& L, huyén T, tinh Hai Duong.



+ Ong Pham Vian H, sinh nam 1955 va ba Vii Thi B, sinh ndm 1961 (Ba D uy
quyén cho ong H1);

Déu c6 dia chi: Khu 7, thi trdn P, huyén K, tinh Hai Duong.

+ Van phong cong chimg N;

Dai dién 6ng Dinh Tho H — Truéng Van phong cong chimg N;
Dia chi tru s¢: S6 19 T, thi trin N, huyén N, tinh Hai Duong.

Céc duong sy déu vang mit tai phién hop.
NOI DUNG VIEC DAN SU

Theo don yéu cau va bién ban ghi 161 khai éng Dinh Tho H trinh bay: Dién
tich 111.8m* dit ¢ thudc thira dat sb 349, to ban do s6 3 tai xa D, huyén N, tinh
Hai Duong duoc UBND huyén N cap gidy CNQSDP ngay 04/01/2012 dung tén
ong Pham Van Y va ba Tran Thi K. Can ct tai liéu do ong Y cung cép thé hién ba
K va b me dé ciia ba K déu da chét nén Van phong cong chimg N di cong chimg
Van ban thoa thuan phan chia di san ngay 12/6/2018 ky gilta 6ng Y va anh Pham
Thanh D1 (1a con trai cia ong Y va ba K). Ngay 14/6/2018, Van phong dang ky
quyén st dung dat huyén N ghi nhan nhiing thay doi sau khi cap gidy ching nhan
d6i voi thira dat noi trén voi ndi dung: Dé thira ké cho 6ng Pham Vian Y, Ching
minh nhan dan s6 140042541, dia chi tai phuong B, thanh phd H, tinh Hai Duong.
Ngay 15/6/2018, 6ng Y va vo chong 6ng Duong Vian T, ba Nguyén Thi T1 xéc 1ap
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (viét tait: HD CNQSDD) ddi voi thira
dat s6 349, to ban d6 s 3 tai xa D, huyén N, tinh Hai Duong va c6 yéu cau Vian
phong cong ching N cong ching hop dong. Sau khi kiém tra tai liéu, Van phong
cong ching N d tién hanh cong ching hop dong theo ding trinh tu, tha tuc lut
dinh. HD CNQSDD ky gilra 6ng Y va ong T, ba T1 dugc cong chimg ngay
15/6/2018, s6 cong chung 723, quyén s6 01/2018TP/CC-SCC/HPGD.

Khi cac bén 1am thu tuc sang tén chu st dung dét cho ong T1, ba T1 thi cy Bui
Thi L - me dé ba K c6 don ngan chan va khaoi kién. Tai Ban éan s6 14/2019/DS-ST
ngay 20/8/2019, Toa an nhan dan huyén Nam Sach da tuyén bd Vian ban thoa thuan
phan chia di san ngay 12/6/2018 giita 6ng Y va anh 1 duoc cong chimg sb 693,
quyén s6 01/2018TP/CC-SCC-HDPGD tai Van phong cong ching N vo hiéu. Hién
ban 4n da co6 hiéu luc phap luat nén ghi nhan ctia Van phong dang ky quyén sir dung

dat huyén N ngay 14/6/2018 tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dimg tén 6ng Y,
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ba K khong con gié tri phap 1y. Tir 46 dan dén viéc ong Y chuyén nhuong thira dat s6
349, t& ban do sb 3 tai xa D, huyén N, tinh Hai Duong cho 6ng T, ba T1 1a vi pham
phap luat. Vi vay 6ng PBinh Tho H - Cong chiing vién cua Van phong cong chimg N
khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd HD CNQSDD ngay 15/6/2018 ky giita 6ng Pham
Vin Y véi ong Duong Vin T, ba Nguyén Thi T1, duoc cong chimg sb 723, quyén s6
01/2018TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong cong chung N vo hi¢u va ty nguyén
khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua phat sinh tir viée tuyén b Hop dong trén vo
hiéu.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Pham Van Y trinh bay: Dién tich
111.8m” dit thudc thira dat sb 349, to ban dd sé 3 tai xa D, huyén N, tinh Hai
Duong 13 tai san chung ciia vo chong ong; vo ong 1a ba Tran Thi K chét ngay
23/01/2017. Ngay 12/6/2018, 6ng voi con trai la Pham Thanh D1 lam thu tuc phén
chia phan di san cta ba K trong khdi tai san ndi trén tai Van phong cong ching N
va c0 ké khai me dé cua ba K 1a cu Truong Thi L da chét. Sau do6 ong da ban thura
dat trén cho vo chong 6ng Pham Vin H1, ba Vil Thi B; hai bén c6 viét gidy chuyén
nhugng dat (viét tay) nhung khong cong chimg, ching thyc tai co quan c6 tham
quyén. Ong da nhan du tién chuyén nhuong dat va giao ban gdc gidly CNQSDD
cho 6ng H1. Vi khong c6 nhu cau sir dung nén ong HI, ba P ban lai thira dat cho
ong Duong Van T, ba Nguyén Thi T1. Pé rat gon thi tuc hanh chinh, éng H1 nho
ong truc tiép ky HD CNQSDD cho 6ng T, ba T1 va hop dong nay duoc cong
chung tai Van phong cong chung N. Khi cac bén dang lam thu tuc sang tén chu s
dung dat thi cu L ¢6 don ngan chan va khoi kién. TAND huyén Nam Sach da chép
nhan yéu cau khoi kién cta cu L, tuyén bd van ban thoa thuan phan chia di san
ngay 12/6/2018 gitra 6ng v6i anh B1 dugc cong chimg tai Van phong cong ching
N vo hiéu va ban an d3 co6 hiéu luc phap luat. Tir d6 dan dén viéc 6ng khéng co
quyén chuyén nhuong dat cho 6ng HI, ba B; khong c6 quyén ky HD CNQSDD
cho dng T, ba T1. Vi vay ong nhét tri d& nghi Toa an tuyén bd HD CNQSDD giira
ong vaong T, ba T1 dugc cong ching tai Van phong cong chimg N vo hiéu.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan va ngwoi dai dién theo iy quyén

ciia ba Vii Thi D, ba Nguyén Thi T1 la éng Pham Vin HI, éng Dwong Vin T
trinh bay théng nhat véi bi don vé ngudn gbe va qua trinh chuyén nhuong thira dt
s6 349, to ban d6 s6 3 tai xa D, huyén N, tinh Hai Duong. Do viéc mua ban dét
giita ong H1 vé&i 6ng Y chua lam thu tuc tai co quan c6 tham quyén nén ong H1 dé
xuat dé ong Y truc tiép ky HD CNQSDP vdi vo chong 6ng T nhiam giam bét thi
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tuc hanh chinh. Ngay 15/6/2018, vo chong ong T véi ong Y ky HD CNQSDP va
cong chimg hop dong tai Vin phong cong chimg N. Tai thoi diém ky va cong
chtng hop dong thi da c6 du tai liéu, gidy to xac 1ap quyén st dung hop phép cia
6ng Y dbi v6i toan bo thira s6 349. Sau d6 cu L c6 don yéu cau dimg viée sang tén
chu str dung dat va khai kién tai Toa an. Ngay 20/8/2019, TAND huyén Nam Sach
xét XU vu an d3 tuyén bd vin ban thoa thuin phan chia di san ngay 12/6/2018 giira
ong Y va anh P1 v hiéu. Hién ban an da co6 hi€u luc phap luat nén 6ng Y khong
phai 1a chu str dung duy nhét di voi thira dat s6 349 vi c6 mot phan thira dat 1a di
san cua vo ong Y chua dugc phan chia. Tir d6 dan dén cac giao dich chuyén
nhuong dat duoc xac lap gitra 6ng Y, vo ché)ng ong H1 va vo chéng ong T la
khong dtng phap luat. Vi vdy, cic ong nhat tri v6i yéu cau cia 6ng H tuyén bd hop

déng cong chimg trén vo hiéu.

Ong Y, dng H1, 6ng T déu thong nhat khong dé nghi Toa an giai quyét hau
qua phap 1y cia hop dong cong chimg vo hiéu.

Ong H 1a nguoi yéu cau giai quyét viéc dan su dong thoi 1a dai dién Vian
phong cong chiung N khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y cia hop

dong cong chimg vo hiéu trén.

Tai phién hop: Nguoi yéu cau giai quyét viée dan sy, nguoi cd quyén loi, nghia
vu lién quan déu dé nghi giai quyét vang mat. Ho c6 v kién giit nguyén yéu cau tuyén
bb hop ddng cong chimg quyén st dung dat néu trén vo hiéu va khong yéu cau phai

giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong céng ching vo hiéu.

Pai dién VKSND huyén Nam Séach trinh bay viéc chap hanh phap luat cia
Tham phan, thu ky trong qua trinh thu thap ching ct, nguoi tién hanh t6 tung tai
phién toa chap hanh dung quy dinh ciia BLTTDS. Vé dudng 16i giai quyét, dé nghi
HBbXX 4p dung: biéu 116, 117, 122, 123 B6 luét dan su; Diéu 52 Luat cong chung;
khoan 2 Piéu 367, Diéu 371, Piéu 372 B0 luat t6 tung dan syu; diém d khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu
Qudc Hoi. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/6/2018 ky
gita ong Pham Vin Y véi ong Duong Van T, ba Nguyén Thi T1, dugc cong chimg s6
723, quyén s6 01/2018TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong chimg N v6 hiéu;
khong giai quyét hau qua phéap 1y ctia hop dong. Mién ndp tién 18 phi giai quyét viéc
dan sy so tham cho dng Pinh Tho H.



NHAN DINH;

[1] Vé t6 tung: Ngudi yéu ciu, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan da
dugc Toa an tridu tap hop 16 nhung déu vang mit va c6 don dé nghi giai quyét viéc
dan su Véng mat. Can cr quy dinh tai khoan 2 Piéu 367 Bo luat tb tung dan sy,
Tda an nhan dan huyén Nam Sach m¢ phién hop giai quyét viéc dan sy ving mat

nguoi yéu cau va ngudi cd quyen loi, nghia vu li€én quan.

[2] Vé quyén yéu cau gidi quyét viéc dan sw: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 15/6/2018 ky giita ong Pham Vin Y v6i ong Duong Vin
T, ba Nguyén Thi T1 dugc coéng chiung sé 723, quyén s6 01/2018TP/CC-
SCC/HBGD tai Van phong cong ching N do cong chimg vién Dinh Tho H truc
tiép thuc hién. Ong H cho rang viéc cong ching c6 vi pham phép luat nén ong H
khai kién yéu cau Toa an tuyén bo hop dong ndi trén vo hiéu 1a phu hop quy dinh
tai Piéu 52 Luat cong ching.

[3] Vé tham quyén gidi quyét: Ong Dinh Tho H yéu cau Toa 4n tuyén bd vin ban
cong chimg vo hiéu. Hop dong cong chimg duoc thuc hién tai Vin phong cong chimg
N. Van phong cong ching N ¢6 tru so tai s6 19 T, thi tran N, huyén N, tinh Hai Duong
nén don yéu cau giai quyét viéc dan sy ctia 6ng Pinh Tho H ma Tda an nhan dan thanh
phé Hai Duong (da thu 1y) chuyén Toa 4n nhan dan huyén N, tinh Hai Duong dé giai
quyét theo tham quyén 1 ding phép luat theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 27, diém m
khoan 2 Diéu 39 ctia Bo luét t6 tung dan su.

[4] Vé néi dung: Ong Pham Van Y va ba Tran Thi K 1a vo chong. Thira dat
s6 349, to ban do s 3 tai xd B, huyén N, tinh Hai Duong 1 tai san chung cta 6ng
Y, ba K theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén N cip ngiy
04/01/2012. Ngay 23/01/2017 ba K chét. Ngay 12/6/2018 dng Pham Vin Y va anh
Pham Thanh D1 (con trai cua 6ng Y, ba K) 1ap Van ban thoa thuan phéan chia di
san dugc céng chimg sb 693, quyén s6 01/2018TP/CC-SCC-HPGD tai Vin phong
cong chiung N, Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén N di ghi nhan thay
d6i vé quyén st dung thira dat s6 394 véi nodi dung: Pé thira ké cho 6ng Pham Vin
Y, CMND sb 140042541, dia chi tai phuong B, thanh phé H, tinh Hai Duong.
Ngay 15/6/2019, ong Y ky HD CNQSDD véi ong T, ba T1; hop dong dugc cong
chung s6 723, quyén s6 01/2018TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching N
va do cong ching vién Pinh Tho H truc tiép thuc hién. Vi vay cén ctr xac dinh 6ng
Y ¢6 quyén chuyén nhuong thira dat s6 394 cho nguoi khac 1a Vin ban thoa thuan
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phan chia di san ngay 12/6/2018. Tuy nhién, tai Ban 4n s6 14/2019/DS-ST ngay
20/8/2019, TAND huyén Nam Sach di tuyén b Vian ban thoa thuin phan chia di
san ngay 12/6/2018 v6 hiéu va ban an da co hiéu luc phap luat nén day 1a tinh tiét,
su kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 BO luat td tung dan su.
Diéu 131 B luét dan su quy dinh: “Giao dich dan sit vo hiéu khdng lam phdt sinh,
thay doi, cham dirt quyén, nghia vu déan sw ciia cac bén ké tir thoi diém giao dich
dwoc xac lap. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hodan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn”. Do vay 6ng Y chua duoc xac lap
quyén sir dung hop phap dbi véi toan bo thira dat sé 394 vi co mot phan thira dat 1a
di san ctia ba K chua duoc phan chia. Tir 46 dan dén viéc ong Y ky HD CNQSDD
ngay 15/6/2018 véi 6ng T, ba T1 1a vi pham quy dinh phap luat. Mat khac, nhiing
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng H1, ba B, 6ng T, ba T1 thong nhat
xac dinh 6ng Y chuyén nhugng dat cho 6ng H1, ba B; ong Hl, ba P chuyén
nhuong lai thira dat cho 6ng T, ba T1. HD CNQSDD ngay 15/6/2018 xac lap giira
6ng Y va dng T, ba T1 da khong phan anh ding chu thé tham gia giao dich chuyén
nhuong thtra dat s6 394 1a vi pham phap luat. Vi vy, yéu cau giai quyét viéc dan
su cia ngudi yéu cau Toa an tuyén bd hop dong cong chimg néu trén vo hiéu 1a cé

can cu va dugc chap nhan.

Vé gidi quyét hdu qua phdp 1y ciia hop dong cong chitng vé hiéu: Theo quy
dinh ciia Bé ludt t6 tung dan su “Puong su co quyén quyét dinh viéc khoi kién, yéu
cau Toa dn cé tham quyén gidi quyét vu viéc dan sw. Toa dn chi thu Iy, gidi quyét
vu viéc dan sw khi c6 don khoi kién, don yéu cau ciia dwong sw va chi gidi quyét
trong pham vi khéi kién, don yéu cau d6”. Do ngudi yéu cau giai quyét viée dan
su, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong yéu cau Toa an giai quyét
hau qua phap 1y cta viéc tuyén bd hop ddéng cong ching vo hiéu va khong yéu cu
giai quyét giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Y véi ong Hl, ba
P nén HDXX khong xem xét, giai quyét.

[5] Vé 1é phi gidi quyét viéc din sw: Ngudi yéu cau giai quyét viéc dan su
phai chiu 1& phi viéc dan sy so thdm tuy nhién ong H hién 13 nguoi cao tudi (70
tu6i) nén thudc truong hop duge mién ndp tién 1& phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTV

Quoc Hoi. Hoan trd 6ng H s6 tién tam tng 1¢ phi da nop.



QUYET PINH

Cin clr vao cac Diédu 116, 117, 122, 123 B6 luat dan su; Diéu 52 Luat cong
chung; khoan 6 Diéu 27, diém m khoan 2 Diéu 39, khoan 2 Diéu 367, Diéu 370, Piéu
371, PBiéu 372, Diéu 400 B6 luat t6 tung dan sy; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

1. Chap nhan yéu cau giai quyét viéc dan su caa ong Dinh Tho H

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/6/2018 ky giira
6ng Pham Vian Y véi 6ng Duong Vin T, ba Nguyén Thi T1, dugc cong ching sb 723,
quyén s6 01/2018TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong chimg Nam Sach vo
hiéu.

2. V& 18 phi: Mién tién 18 phi giai quyét viéc dan sy so tham cho 6ng Pinh Tho H.
Hoén tra 6ng Pinh Tho H sb tién tam tmg 300.000d theo bién lai ndp tién tam Umg an
phi, 18 phi tda an s6 AA/2018/0000851 ngay 31/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé Hai Duong,

3. Nguoi yéu cau, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang
c4o trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc quyét dinh nay hodc ngay quyét
dinh nay dugc thong bao, niém yét. Vién kiém sat c6 quyén khang nghi quyét dinh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 372 Bo luat to tung dan su.

Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN HQP
- Ngudi yéu cau; (Di ky)

- Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan;

- VKSND huyén Nam Séach;

- Vian phong cong chung N;

- Chi cuc THA dan sy huyén Nam Séch; Doan Thij Diép

- Luu hd so.



