TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 30/2020/DS-PT
Ngay: 26 — 02 — 2020.
VIV “Yéu ciu tuyén bd van ban

cong ching vo hi¢u”.

NHAN DAH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Hudng.

Cdc Tham phdn: 1. Ong Hoang Kim Khanh.

2. Ba Nguyén Thi Nhung.

- Thuw ky phién toa: Ba Luu Thi Ngoc Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Dik Lik: Ong Nguyén Chi Hiéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 02 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik, xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan su phtc tham thu 1y sé 230/2019/DS-PT ngay
09/12/2019 vé& viéc “Yéu cau tuyén bd van ban cong ching vo hiéu”. Do Ban
an dan sy so tham s6 20/2019/DS-ST ngay 19/9/2019 cuia Toa an nhan dan huyén
Krong Pic, tinh Dak Lik bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phic thim s6 277/2019/QDXX-PT
ngay 30/12/2019, Quyét dinh hoan phién toa giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Van T, sinh nim 1962. (C6 mit)

Noi cu tra: 118 Lé D, t6 dan phd 6, thi trdn Phudc A, huyén Krong P, tinh
Pik Lik.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su V5 Ngoc
C - Luat su Van phong luat su Tin N thudc doan luat su tinh Pak Lak.

Dia chi: s6 45 Lé D, t6 dan phd 6, thi trin Phudc A, huyén Krong P, tinh Dik
Lak. (C6 mat)

- Bi don: Phong cong chimg s6 2 tinh Pak Lak.

Dia chi: S6 33 Nguyén Thi Minh Kh, T6 dan phd 6, thi trdn Phudc A, huyén
Krong P, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Phan Hiru Th, chtc vu: Truéng phong
cong chung s6 2 tinh Pak Lak. (Vang mat)

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Phuong L, sinh nim 1967. (Cé mat)
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2. Ong Nguyén Tang T, sinh nim 1966. (C6 mit)

Cung tra tai: 96/18 Lé D, to dan phd 6, thi tran Phudc A, huyén Krong P,
tinh Dak Lak.

3. Ba Dinh Thi P, sinh nam 1963. (C6 mat)

Noi cu tria: 118 Lé D, t6 dan phé 6, thi tran Phudc A, huyén Krong P, tinh
Dik Lik.

4. Chi Hoang Thi L, sinh nam 1981.

5. Ah Hoang Van L, sinh nam 1985.

6. Ah Hoang Van L1, sinh nam 1988.

7. Chi Hoang Thi L1, sinh nam 1991.

8. Ah Hoang Van L2, sinh nam 1992.

Cung tru tai: 118 Lé D, t6 dan phé 6, thi tran Phudc A, huyén Krong P, tinh
Dik Lak.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi
Hoang Thi L, Anh Hoang Van L, Anh Hoang Van L1, chi Hoang Thi L1 va anh
Hoadng Van L2: Ong Hoang Van T, sinh nam 1962. Noi cu tra: 118 Lé D, t6 dan
phé 6, thi trin Phudc A, huyén Krong P, tinh Pak Lak. (C6 mat)

9. Ong Nguyén Ngoc K, sinh nam 1970. (Vang mdt, ¢é don xin tir chéi tham
gia 1o tung).

Dia chi: 723 Cach Mang Thang T, phudng 6, Quan Tan B, Tp. Ho Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién dé ngay 18 thang 7 niim 2018 va qua trinh td tung,
nguyén don 6ng Hoang Vian T trinh bay:

Vo chdng 6ng Hoang Vin T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ho
ba Nguyén Thi Ng vao ndm 2008, ¢4 duoc UBND huyén Krong P diéu chinh bién
dong sang tén theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: A 14848; Thua dat
s6: 361; T ban d6 s6: 17 vao ngay 19/01/2009. Sau khi nhan chuyén nhuong, ho
gia dinh 6ng T 1am nha va sinh song 6n dinh trén dién tich dat nay.

Tuy nhién hién nay, Quyén st dung dit néu trén da dugc lam hop dong
“Chuyén nhwong quyén sir dung ddt” ma bén chuyén nhuong 1a 6ng Hoang Vin
T - ba DPinh Thi Ph; bén nhan chuyén nhuong 1a: 6ng Nguyén Tang T va ba
Nguyén Thi Phuong L, hop dong duoc 1ap va cong ching vao ngay 13/03/2014
tai Phong Cong ching s6 2, theo sé cong chung: 866; Quyén sb: 01 TP/CC-
SCC/HDGD. Trong khi ban than éng Hoang Van T 1a bén chuyén nhugng khong
hé hay biét gi vé hop dong ndy, ciing nhu khong ky hay diém chi vao hop dong
nay.

Viéc cong chimg hop dong lién quan dén tai san cua 6ng Hoang Van T nhung
khéng c6 sy ddng ¥ ciing nhu khong c6 chit ky; chit viét, diém chi ciia ngudi so
hitu ong Hoang Van T 14 vi pham phap luat, xdm pham nghiém trong dén quyén
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va loi ich hop phap cta ong T. Vi vay, ong Hoang Van T dé nghi Toa an xem xét,
giai quyét: Tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo sé cong
ching: 866; Quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD, dugc cong chimg viao ngiy
13/03/2014 tai Phong Cong chimg s6 2 tinh Pak Lik. Ong Hoang Vian T khong
yéu cau Toda an xir 1y hdu qua cia van ban cong chimg vo hiéu vi 6ng Hoang
Vin T chua giao nha dét cho ai. Bdi véi gidy ching nhan quyén st dung dat cia
ho gia dinh 6ng T hién nay dang dimg tén phap 1y ctia 6ng Nguyén Tang T va
ba Nguyén Thi Phuong L thi 6ng Hoang Vin T s& yéu cau cac co quan chirc
nang c6 tham quyén diéu chinh co sé phap 1y sau.

* Tai ban tw khai ngay 30 thiang 8 nam 2018 cta bi don Phong cong
chirng sb 2 tinh Pak Lik do 6ng Phan Hiru Th 13 nguoi dai dién theo phap
luit clia Phong Cong chirng so6 2 Khai:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén dugc céng ching
vién Nguyén Ngoc K ky cong ching tir nim 2014, tuy nhién do thoi gian di 1au
va cong chung vién Nguyén Ngoc K nay da khong con cong tac tai Phong cong
chtng s6 2 cho nén Phong cong chimg s6 2 khong thé nam rd hét duoc tat ca cac
ndi dung nhu bén nguyén don trinh bay.

- Theo ho so luu tai phong cong chimg, viéc Cong chimg vién Phong Cong
chtng s6 2 tinh Pak Lak ching nhan hop déng chuyén nhugng quyén st dung
dat s6: 866, quyén: 01 TP/CC-SCC/HPGD cong chimg ngay 13/03/2014 14 theo
dang trinh ty, thu tuc phéap luat quy dinh.

Phong cong chimg sb 2 tinh Pak Lk khéng dong y véi ndi dung yéu cau
khoi kién cta nguyén don 6ng Hoang Van T. Dé nghi Toa an nhan dan huyén
Krong Pic, tinh Pak Lik giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

* Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, ong Hoang Vin T 1a nguoi
dai dién theo iy quyén cilia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Vao thoi diém chuyén nhuong, giita bén chuyén nhuong 1a ong Hoang Vin
T - ba Pinh Thi Ph véi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Tang T - ba
Nguyén Thi Phuong L thi chi L, anh L, anh L1, chi L1 va anh L2 da du 18 tudi
nhung cac anh chi hoan toan khong hé hay biét gi vé hop dong nay, cling nhu
khéng ky hay diém chi vao hop dong nay, trong khi d6 dat chuyén nhuong 1a dét
mang tén ho gia dinh. Pong thoi chir ky ciia 6ng Hoang Vian T trong hop dong
chuyén nhugng 1a chit ky gia. Do d6, chi L, anh L, anh L1, chi L1 va anh L2 dong
¥ v6i yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Hoang Van T.

* Qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, ngudi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Phwong L va 6ng Nguyén Ting T trinh bay:

Vao ngay 13 thang 3 nam 2014, vo chong t6i 1a Nguyén Thi Phuong L -
Nguyén Tang T c¢6 nhan chuyén chuong quyén sir dung thira dit sb 361, to ban
d6 s6 17, dién tich 74,8m?, ctia vg chong ba Dinh Thi Ph - 6ng Hoang Vian T.
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Tai thoi diém nhan chuyén nhugng, chiing t6i da lam ding theo trinh ty thi
tuc phap luat quy dinh (hop ddng chuyén nhuong giita hai bén duogc xac 1ap tai
Phong cong chimg s6 2 - tinh Dak Lak) va Gidy ching nhan Quyén sir dung dat
d3 dugc Vian phong ding ky Quyén st dung dét chi nhanh Krong P ddng ky bién
dong quyén st dung dat sang cho ching t6i 1 6ng Nguyén Tang T - ba Nguyén
Thi Phuong L. Viéc chuyén nhuong gitta hai bén 1a hoan toan ty nguyén, khong
bi ltra dbi, khong bi ép budc. Khi ban dat cho toi thi ba Pinh Thi Ph c6 goi dién
thoai cho 6ng Hoang Van T, ba Ph c6 dua méy cho t6i nghe. Ong Hoang Van T
dong y ban. Ba Ph n6i cht dng T bi dau ning, 6ng T phai vé Bac nén ty quyén
cho ba Ph & lai dé ban dat cho ching toi dé 1ay tién tra cho Quy tin dung. Do d6
ba Ph d3 ky gidy ban dat cho ching toi (gidy to viét tay). Ba Phuong lam thu tuc
gidy to sang tén vo chong ching toi thi chung t6i mai dua du tién. Pé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ong Hoang Vin T.

* Tai ban tw khai va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Pinh Thi Ph khai:

Pbi voi hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat ngay 13/3/2014 toi
thira nhan chir ky va chir viét tén Dinh Thi Ph & phia dudi bén chuyén nhugng 14
do t6i truc tiép ky va viét tén Pinh Thi Ph. Con chit ky va tén Hoang Vian T (chong
t61) phia dudi bén chuyén nhuong khong phai 1 ciia chong t6i vi tat ca cac gidy
to ¢6 lién quan ddi v6i ba Nguyén Thi Phuong L chong t6i khong duoc biét. Nay
ong Hoang Vin T 1am don khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong cong chimg vo
hiéu thi tdi déng ¥ vi cac 1y do sau:

- Thir nhat, vo chong toi khéng dén phong cong chung sb 2 dé cong chimg
hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dit véi vo chong ong Nguyén Tang T
va ba Nguyén Thi Phuong L.

- Thtr hai, ba Nguyén Thi Phuong L néi 12 cAm nha gitp t6i, 03 nam sau cho
t6i chudc lai nha rdi ba L dua gidy to cho toi ky tai nha ba L, toi khong doc nodi
dung nhu thé nao. Ky xong toi vé chir tdi khong dén phong cong chimg sb 2 dé
cong chimg. Bay gid toi méi biét cac gidy to ma toi da ky tai nha ba L c¢6 hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat.

* Tai ban tw khai ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Ngoc K khai:

Theo quy dinh cta phap luat cong chtng thi khi cong chimg vién nhan dit ho
so clia nguoi yéu cau cong chimg nhu gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ching
minh nhan dan, s6 ho khau (cac gidy to can thiét néu c6) thi cong chimg vién giao
cho chuyén vién giup viéc soan thao hop dong chuyén nhuong rdi cho cac bén
tham gia giao két hop dong ky vao timg trAg ctia hop dong sau d6 cong ching
vién ky va chuyén van thu dong dau luu ho so.



Truong hop ngudi yéu cau cong ching da soan thao sin Hop dong thi cong
chting vién yéu cau nhitng ngudi giao két hop dong ky vao hop dong sau d6 cong
chtng vién ky va chuyén van thu dong dau, vao s6 va luu trit. Vi vy voi khéi
luong cong vige nhiéu nén toi khong nh¢ chi tiét duoc tung vu viéc cu thé. Pé
nghi quy tda xem xét hd so gdc hién con luu trit tai Phong cong ching s6 2 tinh
Pik Lik dé xu 1y theo quy dinh.

Bin dn Ddn sw so tham sé 20/2019/DS-ST ngay 19/9/2019 ciia Toa dn
nhén din huyén Krong Pic, tinh Pik Lik da tuyén xir:

- Cén cir vao diém c khoan 1 Diéu 688, khoan 1 Diéu 129 ctia B9 luat dan su
nam 2015; cac Didu 106, 107, 108, 109, 110, 697, 698, 699, 700, 701, 702 clia Bo
luat dan su 2005;

- Cén clr vao cac Dicu 106, 107, 113, 127 clia Luat dét dai 2003; diém a
khoan 3 Piéu 43, Diéu 146 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh phu;

- Can ctr An 18 s6 04/2016/AL ngay 06 thang 04 nim 2016 cta Hoi dong
Tham phéan Toa 4n nhan dan t6i cao;

- Can ctr vao Diéu 24, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy bA thuong vu Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va L¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Khong chap nhén toan b yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Hoang Vian
T vé viéc yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg v6 hiéu. Cu thé 1a “Tuyén bd van
ban cong chimg s 866, Quyén s6: 01 TP/CC-SCC/HPGD, cong chimg vao ngay
13/03/2014 tai Phong Cong ching s 2 tinh Pak Lak giira bén chuyén nhuong
ong Hoang Vian T - ba Pinh Thi Ph v4i bén nhan chuyén nhuong ong Nguyén
Tang T - ba Nguyén Thi Phuong L v6 hiéu”.

An so thAm con tuyén vé chi phi cho viéc Trung cau giam dinh chit ky, chit
viét va chi phi cho viéc do dac, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27/9/2019, nguyén don Hoang Van T khang
cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa, nguyén don khong rat don khéi kién va don khang cdo. Cac
duong su khong thoa thuan duoc vai nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho 6ng Hoang Van T trinh bay:

- Pon khdi kién cia ong T chi yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu
do chir ky, chir viét trong Hop dong chuyén nhuong khong phai ciia ong T. Tai
thoi diém chuyén nhuong, cac con ctia 6ng T déu trén 18 tudi nhung khong duoc
ky tén trong Hop dong chuyén nhuong ciing 1a vi pham quy dinh cta phap luat.
Nhung an so tham lai xem xét giai quyét tranh chdp hop ddng chuyén nhuong 13
khong dung yéu cau khéi kién.



- Ong T yéu cau giam dinh chit ky, chit viét trong Hop dong chuyén nhuong.
Két luan giam dinh thé hién yéu cdu cua 6ng T 1a c6 can ct nhung cip so thim
lai budc 6ng T chiu chi phi giam dinh 1a khong c6 can cu.

- Pay 1a yéu cau tuyén b vin ban cong ching vo hiéu, khong can phai xem
Xét — tham dinh va dinh gia tai san, mic du 6ng T khong yéu cAu nhung cap so
thadm van tién hanh xem xét — thiAm dinh — dinh gia tai san va budc 6ng T chiu chi
phi cling 1a khong dung.

- Hop d6ng duoc cong chimg ngay 13/3/2014 nhung cap so tham lai ap dung
Luat dat dai nam 2003 dé giai quyét 1a ap dung khong dung phap luat.

- An 1¢ s6 04 ndm 2016 duoc ap dung dbi véi hop ddng mua ban nha dat, cap
so tham lai 4p dung ddi voi yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu 1a khong
ding.

- Viéc Toa an dua ban an khac dé nhan dinh 1a khong dang trinh ty, tha tuc
thu thap chung ctr.

- Ngoai ra, cap so tham khong cho xem bién ban phién toa, khong cho ngudi
bao vé quyén loi héi 1a vi pham quy dinh.

Quan diém ciia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dén tinh Pik Lik:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va nhimg ngudi
tham gia t6 tung da thyuc hién day du theo quy dinh ctiia B9 luat t6 tung déan su.

- Vé ngi dung: Mic du két luan giam dinh da két luan chit ky, chit viét trong
hop dong chuyén nhuong khong phai chir ky, chir viét ciia 6ng T nhung viéc ba
Ph chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong 6ng T —ba L 12 ¢6 that. Trudce
khi ba Ph viét gidy ban dat cho vo chong 6ng T — ba L dé tra no thi 6ng T da lap
gidy ty quyén cho ba Ph, c6 chimg thuc cia UBND thi tran Phudc A. Viéc ba Ph
cho rang khong c6 viéc chuyén nhuwong ma chi cam cb tam trong thoi gian 03 nim
la khong co can cu, boi 18 tai ban an dan su so tham sé 08/2018/DS-ST ngay
22/6/2018 cua Toa an nhan dan huyén Krong Pac vé viéc “Tranh chap hop dong
thué nha” thé hién cip so tham da huéng dan ba Ph khoi kién phan t6 nhung ba
Ph khong thuc hién, ba Ph ciing khong cung cip dugc ching cir chtirng minh cho
101 trinh bay cua minh. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cac bén da
hoan thanh, thira dat da duoc diang ky bién dong sang tén cho vo chong ong T —
ba L. Do d6, cap so tham bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 can ctr. Dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chp nhan khang cdo cua nguyén don, giit nguyén
ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so vu dn dad dwgc tham tra tai
phién tda va két qud tranh tung tai phién toa phiic tham, y kién ciia dai dién Vién
kiém sat nhan dén tinh Pak Lak, Hoi doA‘ng xét xu nhan dinh nhu sau:



[1] V& t6 tung: Bi don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da
duoc triéu tap hop 1¢ dén 1an tha 2 nhung van Vrfmg mat. Can cr khoan 3 Diéu 296
BLTTDS, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir vu an.

[2] V& ndi dung:

Xét don khang céo cuia nguyén don va quan diém bao vé quyén — loi ich hop
phap cua Luat su vé ndi dung vu 4n, Hoi dong xét xir thay:

[2.1] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén
nhuong 12 6ng Hoang Van T - ba Pinh Thi Ph va bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Nguyén Thi Phuong L - éng Nguyén Ting T dugc cong ching tai Phong cong
ching s6 2 tinh Pak Lik theo sd céng ching: 866, Quyén sd: 01 TP/CC-
SCC/HPGD vao ngay 13/3/2014, d6i tuong chuyén nhugng 1a Quyén sir dung
thira dat s6 361, to ban dd sb 17, toa lac tai sd nha 118 duong Lé D, thi tran Phuéc
A, huyén Krong P, dugc UBND huyén Krong P cap Gidy ching nhan Quyén sir
dung dat s6 A 014848 ngay 28/11/2008 cho ho ba Nguyén Thi Ng va da duoc
thay doi co sé phap 1y sang tén ho ba Dinh Thi Ph va dng Hoang Vin T véao ngay
19/01/2009 do nhan chuyén nhuong vao ngay 30/12/2008, theo Két luan giam
dinh s6 113/PC09 ngay 22/10/2018 cta Phong k¥ thuat hinh sy Céng An tinh
Pik Lak da két luan: “Chir ky, chir viét mang tén Hoang Van T duéi muc “Bén
A Bén chuyén nhuong” & trang 3 trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat (ki hiéu A1) so vai chit ky, chir viét dimg tén Hoang Van T trong céc tai liéu
mau so sanh ki hiéu M1, M2, M3, M4, 1a khong phai do cing mdt ngudi ky
va viét ra” (BL 97). Tai phién toa hom nay, ba Ph ciing nhu vo chong ba L —
6ng T déu khai khong biét ai 1a nguoi di ky va viét tén “Hoang Vian T” trong
Hop ddng chuyén nhuong. Nhu vay, khi thuc hién cong ching Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén, Cong chung vién da khong thyc hién day
du cac quy dinh ctia Luét cong chung.

[2.2] Tuy nhién, xét ban chat cua giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat thi thay:

Qua trinh giai quyét vu an, ba Dinh Thi Ph thira nhan “Trudc d6, tdi c6 Xac
lap 01 gidy sang nhuwong dat nha cho ba Nguyén Thi Phuong L vao ngay
24/2/2014. C6 thoa thuan gia ban 1a 1.100.000.000 dong (Mot ty mot tram triéu
d6ng). T6i da nhan s tién 490.000.000 dong (Bén tram chin muoi triéu dong) dé
tra tién quy tin dung, so tién 470.000.000 dong (Bén tram bay muoi triéu dong)
1a tra no cii con lai cua t6i d6i v6i ba Nguyén Thi Phuong L. Con lai 130.000.000
dong (Mot trim ba muoi triéu dong) thi ngay 6/3/2014 (Am lich), sau khi hoan
tat gidy to dat cho ba L thi ba L da dua du cho t6i” (BL 124). Loi thira nhan cua
ba Ph 1a phu hop voi Gidy sang nhuong dat nha 1ap ngay 24/2/2014 do ba L — éng
T cung cép, va ba Ph thira nhan chir ky, chit viét tén “Pinh Thi Ph” trong gidy
sang nhuong nay la ctia minh; phu hop 101 trinh bay cua ba Ph trong vu an dan sy

7



“Tranh chap hop dong thué nha” da dugc Toa an nhan dan huyén Krong Pac xét
XU tai ban 4n dan su so thAm sd 08/2018/DS-ST ngay 22/6/2018: “Cdn nha s6
118 Lé D nguyén la ciia téi va 6ng Hoang Vin T dong sé hitu. Trong qud trinh
lam én budn ban t6i ¢6 thiéu no ciia ba Nguyén Thi Phwong L sé tién tong cong
la: 470.000.000d (Bon tram bay mueoi triéu dong). Pong thoi ti ¢é vay ciia Ngdn
hang sé tién 490.000.000d (Bon tram chin mueoi triéu dong). Biét dwoc hodn canh
cua toi nhw vay nén ba L da noi voi toi la: “Chi viea tra ldai cho Ngan hang vua
tra ldi cho em thi chdang mdy choc chi mdt nha, théi em dwa tién cho chi tra Ngan
hang chi ra rit bia dé vé em cam cho chi can nha va 16 dat sé 118 Lé D vdéi gid
1.100.000.000d (Mot ty mot tram triéu déng), sau hai nam chi ¢é tién thi em cho
chi chudc lai, di dat 1én hay xuéng thi em van cho chudc lai gia 1.100.000.000d
(Mot 1ty mét tram triéu dong)...t6i da nhan ciia ba Nguyén Thi Phuong L va 6ng
Nguyén Tang T s6 tién 490.000.000d dé tra cho Ngdn hang hop tdc xd Chi nhdanh
Krong P... Téi cam s6 tién nhdn tir ba L 0ng T di trd cho Ngdn hang hop tdc xd
Chi nhanh Kréng P, sau dé rit Gidy chimg nhdn quyén sit dung dat vé giao cho
baLongT”.

Trudc khi ba Ph chuyén nhuong quyén st dung dt cho ba Nguyén Thi
Phuong L va 6ng Nguyén Ting T theo gidy to viét tay 1ap ngay 24/02/2014, ong
Hoang Vian T di 1ap gidy ty quyén cho ba Pinh Thi Ph c6 x4c nhan cia UBND
thi tran Phudc A, huyén Krong P, tinh Pak Lik vao ngay 21/02/2014 voi ndi
dung: “T6i Hoang Van T 1y quyén cho vo 1a Pinh Thi Ph, dugc toan quyén sir
dung dat nha hién dang & cho vo toi 1a ding su that, dé nghi cac cép c6 thAm
quyén lam thu tuc cho t6i” (BL 30). Tai liéu nay do vo chong ba L- dng T luu giit
ban gdc va cung cip cho Toa an. Nhu vay, viéc éng T Gy quyén cho ba Ph duoc
toan quyén sir dung nha, dat thé hién y chi ctia 6ng T 14 tir bd quyén sir dung nha,
dat caa minh. Do d6, viéc ba Ph tu dinh doat quyén str dung nha, dat cho ngudi
khac khong xam pham dén quyén loi cia ong Hoang Vin T.

Déi voi hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong ching tai
Phong cong chirng Trung Ngh vao ngay 26 thang 9 nam 2013 (BL 221-223) ma
6ng Hoang Van T xuat trinh dé chimg minh viéc v chong 6ng da chuyén nhuong
thira dat khac dé tra no cho Quy tin dung trung wong - Chi nhanh Dik Lik vao
thang 9 nam 2013, xét thdy : Theo hop dong vay tai Quy tin dung trung wong -
Chi nhanh Pak Lik - Phong giao dich s 01 thi ngay vay la ngay 28/6/2013, s6
tién vay : 450.000.000d, thoi han vay : 01 nam. Ong T khong xuat trinh duoc
chtmg tir tra no vao thoi diém thang 9 nam 2013 nhu 15 trinh bay cua 6ng T.
Trong khi dé, vao ngay 26/02/2014, ba Dinh Thi Ph m&i tra sé tién trén cho Quy
tin dung va Quy tin dung d tra lai gidy chimg nhan Quyén sir dung dét cho ba Ph,
cling ngay 26/02/2014, ba Ph d3 1am thu tuc dang ky x6a thé chap (BL 38, 64-65).
Thoi diém ba Ph chuyén nhugng quyén st dung dat va nhan tién chuyén nhuong
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tring khép véi thoi diém ba Ph tra no cho Quy tin dung, pht hop 10i thira nhan
ctia ba Ph vé muc dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a dé tra no chung cia
vo chong.

Ttr cac phan tich néu trén, ¢ co sé khang dinh viéc ba Dinh Thi Ph chuyén
nhuong nha dat tai dia chisb 118 duong Lé D, thi tran Phudc A, huyén Krong P,
tinh Pak Lak cho vo chong ong Nguyén Tang T, ba Nguyén Thi Phuong L 1a c6
that. Muc dich ctia ba Ph chuyén nhuong nha dat cho ba L - dng T 1a dé 1ay tién
tra ng cho Quy tin dung trung uong - Chi nhanh Pik Lak - Phong giao dich s6
01 theo hop dong tin dung dé ngay 28/6/2013. Theo Hop ddng tin dung thi day la
khoan vay chung cia vo chong ba Ph — dng T, dong thoi tra cho khoan tién ma ba
Ph di vay vo chong ong T — ba L dé 1am an. Nhu vy, Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dt giira bén chuyén nhuong ong Hoang Vian T - ba Dinh Thi Ph
v6i bén nhan chuyén nhuong 6ng Nguyén Tang T - ba Nguyén Thi Phuong L
dugc cong ching ngay 13/03/2014 tai Phong Cong chung s6 2 tinh Pak Lik mac
dui ¢6 vi pham quy dinh ctia Luét cong chimg, nhung xét vé ban chét cta giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dat néu trén khong xam pham dén quyén loi cta
ong Hoang Van T, viéc xac 1ap giao dich vi muc dich chung cua gia dinh nén hop
phap.

Pbi véi cac con ctia ong T, ba Ph: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat giita ba Ng va vo chong ong T — ba Ph (Hop dong sé6 1304/02 TP/CC-
SCT/HPGD ngay 30/12/2008) thé hién nguodi mua 1a vo chong ong T — ba Ph.
Céc con cua 6ng T — ba Ph khong cung cép dugc chimg clr chitng minh c6 dong
g6p chung trong viéc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, qua trinh t6 tung
chi cho rang quyén sir dung dat dugc cip cho ho gia dinh nhung khong ching
minh c6 cong suc dong gop trong viée tao 1ap tai san néu trén. Tai phién toa hon
nay, ba Ph khai nhan khi mua dat ctia ba Ng da c6 nha trén dat. Sau khi xét xir so
tham, cac con cua ong T, ba Ph khong c6 khang cdo. Do d6, cip so tham tuyén
béac yéu cau khai kién ciia 6ng T 12 ¢6 can ctr, khong xam pham dén quyén loi cua
cac con 6ng T, ba Ph.

Mit khéc, theo ban an Dan sy so thim s 08/2018/DS-ST ngay 22/6/2018
ctia Toa an nhan dan huyén Krong P vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha” ma
nguyén don 1a ba Nguyén Thi Phuong L va bi don 1a ba Pinh Thi Ph d3 c6 hiéu
luc phap luat thi ba Binh Thi Ph phai c6 nghia vu tra lai ng6i nha s6 118 Lé D, thi
tran Phudc A, huyén Krong P toa lac tai thira dat s6 361, to ban dd s6 17 cho ba
L. Mic du 6ng T khéi kién yéu cau tuyén bd vin ban cong chig vo hiéu do ong
T va cac con khong ky tén trong hop dong chuyén nhuong, nhung Toa an cip so
thadm van xem xét toan bo ban chit vu viée, va tuyén bac yéu cau tuyén bd van
ban cong chimg v6 hiéu do vi pham hinh thirc ctia Hop dong 1a giai quyét triét dé
van dé va c6 can cu.



[3] Dbi v6i ¥ kién clia ngudi bao vé quyén loi vé cac chi phi t tung khac:

- Chi phi giam dinh chit ky, chir viét: Mic du két luan giam dinh thé hién
yéu cau giam dinh chit ky, chir viét ctia 6ng T 1a ¢6 can cir, tuy nhién do yéu cu
khoi kién cua ong T khong duge chap nhin nén ong T phai chiu toan bd chi phi
tb tung 1 phu hop.

- Chi phi cho viéc do dac, xem xét, tham dinh va dinh gid T san: Pay la yéu
cau tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu, khong yéu cau giai quyét hau qua cia
giao dich dan sy v6 hi€u nhung cép so thAm van tién hanh do dac, xem xét, thim
dinh va dinh gid T san 1a khong can thiét. Tuy nhién, khi cap so thim yéu cau
nguyén don ndp tam tmg chi phi cho viéc do dac, tham dinh va dinh gia T san,
nguyén don khong c6 ¥ kién gi. Cap so tham di thyc hién viéc do dac, tham dinh,
dinh gia T san va da chi phi xong nén khong c6 co s¢ xem xét.

[4] Vé ap dung phép luat: Cap so tham ap dung Luét dat dai nam 2003 1a
khong ding nhung khong 1am thay d6i ban chat vu an nén can rat kinh nghiém.

[5] Vé an phi phlc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ong
Hoang Van T phai chiu 300.000d an phi dan sy phtic thim.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 B0 luat tb tung dan sy;

[1] Khong chap nhan ndi dung don khang cdo ciia nguyén don ong Hoang
Vin T. Gifr nguyén ban an dan sy so tham s6 20/2019/DS-ST ngay 19/9/2019
ctia Toa an nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lak.

[2] V& an phi phtic thim: Ong Hoang Van T phai chiu 300.000 ddng tién an
phi dan sy phac thim, dugc khau trir sé tién 300.000 dong tam Gmg 4n phi 6ng
Hoang Van T da ndp theo bién lai s6 AA/2017/0003895 ngay 30/9/2019 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén K.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c¢6 khang cio, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TADCC tai Pa Ning; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh ik Lik;

- TAD huyén Kréng Pic;

- Chi cuc THADS huyén Krong P; (Da ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Luu Thi Thu Hwong

10



