TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 75/2017/DS-PT
Ngay: 13-11-2017
V/v tranh chép thao da,
di doi nha.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Son Nit Pha Ca

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Hiru Tuan

Ba Pang Duy M§ Ngoc

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Yén — Thu ky cua Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Long.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Vinh Long: Ba Tran Ngoc Bich -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 11 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét xur
phuc tham cong khai vy an thu 1y s6: 102/2017/TLPT-DS ngay 27 thang 7 nam 2017

& “tranh chap théo d&, di doi nha”.

Do ban an dan su so thAm sb 09/2017/DSST ngay 25/5/2017 ctia Toa an nhan
dan huyén Mang Thit, tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 285/2017/QDPT-DS ngay
25 thang 10 nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Phan Vian L;

2. Ba Nguyén Thi Nhu M;

Cung cu tri tai: Ap B, xd P, huyén T, tinh Vinh Long.

Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don Phan Van L, Nguyén Thi Nhu M:
Anh L& Tén P; Cu tra tai: Ap A, xd C, huyén M, tinh Vinh Long; Tam tra tai: Khém
4, thi trdn N, huyén M, tinh Vinh Long (Vin ban uy quyén ngay 08/7/2017).

- Bi don:



1. Ong Ha Ngoc C.

2. Ba Péng Thi N.

Cung cu tru tai: Ap D, thi trdn C, huyén L, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don Ha Ngoc C, Péng Thi N: Anh Bui Van K;
Cu tru tai: phuong 3, thanh pho V, tinh Vinh Long. (Van ban uy quyén ngay
16/9/2017).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

~ 1. Anh Béng Van T1; Cu tru tai: Ap H, X V, huyén L, tinh Bén Tre; Tam tra

tai: Ap B, xa A, huyén T, tinh Vinh Long.

2. Chi L€ Thi Minh T2; Cu tru tai: Ap C, xa A, huyén M, tinh Vinh Long; Tam
tru tai: Ap B, x4 P, huyén M, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Pbng Vin
T1, Lé Thi Minh T2: Anh Bui Van K; Cu tra tai: phuong 3, thanh pho V, tinh Vinh
Long. (Van ban uy quyén ngay 16/9/2017).

- Ngudi khang cdo: Nguyén don Phan Vin L va nguyén don Nguyén Thi Nhu
M.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Mang
Thit, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 13/6/2016 va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu
an nguyén don Nguyén Thi Nhw M, Phan Vin L va ngwoi dai dién hop phdp trinh bay:

Vao ngay 26/6/2012 am lich, 6ng ba cho 6ng Ha Ngoc C va ba Bdng Thi N
thué phén dét dién tich 4.000 m’, thudc tach thira sb 70, to ban d6 sb 12, lac tai ép B,
x4 P, huyén M, tinh Vinh Long do 6ng ba dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung
dat, muc dich thué dé trong cay chom chém va ciy chanh, thoi han thué 12 nam tinh
tir ngdy 26/6/2012 am lich dén ngay 26/6/2024 am lich, gia thué 1a 35.000.000 dong.
Hop dong thué dat c6 lam gidy tay. Nham tao diéu kién thuc hién hgp dong, 6ng ba co
cho muon can nha trén dat thué dé chaa vat tu nong nghiép nhung 6ng C va ba N
khong st dung. Vao nam 2014, ong C va ba N cho anh Pdng Vin T1 va chi Lé Thi
Minh T2 x4y dung cin nha dién tich 60 m?, cot bang g, vach tudong va thiéc, mai lop
tole, nén 16t gach tau trén dét thué va kéo dién st dung. Viéc ong C va ba N cho anh
T1 va chi T2 xdy dung nha trén phan dat thué khong dung theo hop dong thué dat,
ong ba yéu cau ong C, ba N, anh T1 va chi T2 thao d&, di doi cin nha ra khoi phan dat
thué.



Tai ban tw khai ngay 21/7/2016 va trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don Ha
Ngoc C, Bong Thi N va nguoi dai dién hop phdp trinh bay:

Ong ba thira nhan c6 hop ddng thué dat nhu ong L va ba M trinh bay. Do khong
c6 ngudi chim séc vuon cdy nén ong C, ba N ¢6 thué vo chong anh T1, chi T2 trong
coi, cham s6c. Nha ctia anh T1 va chi T2 ¢ xa nén 6ng C, ba N c6 xdy dung mot can
nha tam dé anh T1 va chj T2 & dé thudn tién trong nom, chim soc vuon cdy. Khi xay
nha, 6ng L, ba M biét va dong ¥ nhung chi n6i miéng. Ong L 1 chu rudt cta chi N va
anh T1 nén co phu gitip xay dung nha. Do vy, ong C, ba N khong ddng ¥ thao d&, di
doi nha theo yéu cau khéi kién ctia ong L, ba M.

Tai ban tw khai ngay 21/7/2016 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Pong
Van T1, Lé Thi Minh T2 co6 nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Anh, chi thtra nhan theo 101 trinh bay ctia 6ng C va ba N va xac dinh anh chi la
nguodi 1am thué cia 6ng C, ba N. Can nha trén dat thué anh chi dang ¢ 13 cia ong C va
ba N. Anh T1, chi T2 khong dong ¥ thao d&, di doi nha theo yéu cau ctia ong L, ba M
va yéu cau duoc tiép tuc & dén khi hét thoi han thué dat s& tu thao d& di doi nha. Moi
van dé trong vu an do éng C, ba N quyét dinh.

Tai ban 4n s6 09/2017/DSST ngay 25/5/2017 cta Toa an nhan dan huyén Mang
Thit, tinh Vinh Long di quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 483, Piéu 484, Didu 485, Diéu 489, Piéu 490, Piéu 491 cua
Bo luat dan su.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Phan Vian L, Nguyén Thi Nhu M vé
viéc yéu cau Ha Ngoc C, Péng Thi N, Péng Vian T1, Lé Thi Minh T2 thao d&, di doi
cin nha cua 6ng Ha Ngoc C va Bong Thi N xay dung trén dién tich 4.000 m* dat chiét
thira s6 70, to ban d6 s 12 cua Nguyén Thi Nhu M va Phan Vin L, toa lac tai ép B,
xa P, huyén M, tinh Vinh Long.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé 4n phi, chi phi dinh gia, nghia vu thi hanh 4n va
quyén khang céo ctia duong su theo luat dinh.

Ngay 05 thang 6 nim 2017, nguyén don Phan Vian L va Nguyén Thi Nhu M c6
don khang céo yéu cau Toa 4n cip phtc tham stra ban an so tham, budc 6ng C, ba N,
6ng T1, ba T2 théo d&, di doi can nha xay dung trén phan dét thué cia éng ba.



Ngay 08 thang 6 nim 2017 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Mang
Thit khang nghi véi ndi dung dé nghi sira ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don Phan Van L,
Nguyén Thi Nhu M giit nguyén yéu cau khang cdo. Pai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Vinh Long giit nguyén yéu cau khang nghi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long phat biéu ¥ kién:

V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi déng xét xtr va ngudi tham gia
t6 tung: Tat ca déu tuan thu dung quy dinh cta phéap luat tir khi thu 1y vu an dén xét xir
phuc tham.

Vé viéc giai quyét vu an: Ap dung khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan su;
Diéu 483, Diéu 484, Diéu 485, Diéu 489, Diéu 490, biéu 491 cua Bo luat dan su ;
Piéu 27 Phap 1énh &n phi, 1& phi Toa 4n nam 2009 va khoan 2 Diéu 29 ciia Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi. Chap nhan khang cao ctia nguyén don Phan Van L, Nguyén Thi Nhu M va khang
nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Mang Thit, sira ban 4n dan sy so
tham. Ong L va ba M khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vao ngdy 26/6/2012 am lich éng Phan Vin L, ba Nguyén Thi Nhu M c6
cho ong Ha Ngoc C, ba BPdng Thi N thué phan dat thudc tach thira 70, dién tich 4.000
m?, toa lac tai ép B, xa P, huyén M, tinh Vinh Long. Muc dich thué dé cai tao vuon
tap, trong cdy 1au ndm, thoi han thué 12 nam dén ngay 26/6/2024 hét han. Hop dong
thué dat c6 lam gidy tay, bén ba N va ong C di tra di so tién thué dat va trong cay lau
niam theo dung thoa thuan trong hop ddng. Hién nay giita 6ng L, ba M véi 6ng C, ba
N van tiép tuc thuc hién hop dong thué quyén str dung dét, khong co tranh chap.

[2] Ong L, ba M yéu cu ong C, ba N, anh T1, chi T2 thao d&, di doi1 can nha
tam xay dung trén phan dat thué, gdm: Nha chinh dién tich 55,61m? khung cot gd,
vach tuong (khéng t0) va tole, nén 16t gach tau, kéo, don tay bang gd, mai lop tole xi
méng, nha sau dién tich 5,12m* khung c6t gd tam, nén dat va xi ming, don tay gd, mai
tole xi mang khong vach do anh T1, chi T2 xay dung vao ndm 2014. Nguyén don cho
rang cin nha xay dung trén dat thué 1a ctia anh T1 va chi T2 14 nguoi lam thué cho
ong C, ba N. Viéc 6ng C, ba N cho éng T1, ba T2 xdy dung nha tam va & trén dat thué
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khong duoc sy dong ¥ cia vo chong 6ng 1a vi pham hop dong thué dit nén yéu cau
anh T1, chi T2 thao d&, di doi cin nha ra khoi phan dat thué. Bén bi don cho rang, cin
nha tam 13 cua ong C, ba N x4y dung vao nim 2014 dé cho anh T1, chi T2 (anh T1 Ia
em rudt ba N) & gitr vuon. Khi xay dung c¢6 hoi 6ng L va ba M, duoc 6ng ba dong ¥,
ong L 1a cht rudt ciia ba N ¢6 tham gia lop nha. Tai phién toa ba M thira nhan sau khi
6ng C, ba N xay dung cian nha tam trén phan dat thué, ba c6 nhiéu lan goi dién thoai
yéu cau 6ng C, ba N lam cam két khi hét han hop ddng thué phai thao d& di doi cin
nha nhung phia 6ng C, ba N khong thuc hién, tir d6 phat sinh tranh chap.

[3] Nhan thay trong hop dong thué dat giita ong L, ba M véi ong C, ba N khdng
c6 thoa thuan cy thé vé viéc bén ong C, ba N dugc quyén cat nha tam dé trong coi
quan 1y cay trong trén phan dat thué. Ba M ciing xac dinh, viéc ¢ chd & dé trong coi,
cham s6c vuon cdy 1a can thiét, chinh bén ba M ciing tao diéu kién cho bén 6ng C, ba
N & nho cin nha ctia 6ng ba xay dung trén dat thué nhung hién nay cin nha ndy céc
chau ba M dang ¢ nén 6ng C va ba N khong stir dung dugc. Khi xay dung can nha tam
bén dng L va ba M khong tranh chap, nha xay dung trén phan dat trong, khong anh
huong dén viéc khai thac, st dung dat thué, ong C va ba N ¢ xa, dé trong coi, cham
sOc vuon cay, viéc xay dung can nha tam dé & va chtra vat tu 1a can thiét, khong trai
v6i thoa thuan trong hop dong thué dat. Mit khac, khi xay dung xong bén ba M ciing
ddng ¥ cho cin nha ton tai nhung phai thao d&, di doi khi hét han hop dong. Tai phién
tda nguoi dai dién hop phap cta ba N, 6ng C va anh T1, chi T2 déu dong y théo d&, di
doi can nha xay dung trén dat thué khi hét han hop dong va khong yéu cau bén ba M
boi thuong. Vi vdy, ong L, ba M khoi kién yéu cau éng C, ba N va anh T1, chi T2
thao d&, di doi can nha tam trén phan dat thué trong thoi han thué dat 1a khéng c6 cin
ctr chap nhan. Tuy nhién, ban an so tham khong budc 6ng C, ba N, anh T1 va chi T2
thiao d& di doi cin nha ra khoi phan dat thué sau khi hét han hop dong thué dat la
khong dung, khong bao dam quyén va loi ich hop phéap cta ong L va ba M. Do vay,
cap phuc thdm chip nhan mot phan yéu cau khang céo cua 6ng L, ba M va mot phan
khang nghi cua Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan huyén Mang Thit, sira ban 4n so
tham.

[4] Chi phi khao sat, do dac: Tai cap so tham chi hét 500.000 dong, tai cap phiic
tham chi hét 1.844.000 ddng, tong cong 2.344.000 ddng. Do chip nhan mot phan
khang cdo ctia ong L, ba M nén budc mdi bén chiu % chi phi trén.

[5] An phi: Ong Phan Vin L, ba Nguyén Thi Nhu M phai chiu 200.000 dong an
phi dan su so thim va khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Ong C, ba N phai
chiu 200.000 dong an phi dan sy so tham.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Piéu 308 cua BO luat to tung dan su; Diéu 27 Phap I¢nh an
phi, 16 phi Toa 4n nim 2009 va khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Ché4p nhan mot phan khang cdo cua nguyén don Phan Vin L, Nguyén Thi Nhu
M va chap nhan mot phan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Mang Thit, tinh Vinh Long;

Stra mot phan ban an dan sy so thim s6 09/2017/DSST ngay 25/5/2017 ctia Toa
an nhan dan huyén Mang Thit, tinh Vinh Long.

Ap dung Piéu 703, Piéu 705, Piéu 707, Piéu 708 cia Bo luat dan sy nim
2005;

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Phan Van L va ba Nguyén Thi
Nhu M vé viéc yéu cau ong Ha Ngoc C, ba Pong Thi N, anh Péng Vian T1 va chi Lé
Thi Minh T2 thao d&, di doi cin nha ra khoi phan dat thué thudc tach thira 70, dién
tich 4.000 m? toa lac tai 4p B, xd P, huyén M, tinh Vinh Long trong thoi gian thyc
hién hop ddng thué dat. (Hop dong thué dat tir ngay 26/6/2012 am lich dén hét ngay
26/6/2024 am lich tire ngay 31/7/2024 duong lich).

2. Budc ong Ha Ngoc C, ba Béng Thi N, anh Déng Van T1, chi Lé Thi Minh
T2 phai thao d&, di doi cin nha ra khoi phan dat thué do 6ng Phan Vian L, Nguyén Thi
Nhu M dung tén gidy chting nhan quyén st dung dat ngay sau khi hét thoi han thué
dat (dén hét ngay 26/6/2024 am lich tic ngay 31/7/2024 duong lich). Can nha phai
thio d&, di doi gdbm: Nha chinh dién tich 55,61m® khung cot gd, vach tuong (khdng
t6) va tole, nén 16t gach tau, kéo va don tay bang gd, mai lop tole xi ming; nha sau
dién tich 5,12m?* khung nha g tam, nén dat va xi mang, don tay gd, mai tole xi mang,
khong vach; san trude dién tich 7,92m? 16t xi mang va 16t gach tau cia 6ng Ha Ngoc
C, ba Pbng Thi N, anh Pong Vin T1, chi Lé Thi Minh T2 xay dung trén thira dt sd
70 do 6ng Phan Vin L, Nguyén Thi Nhu M dung tén gidy chting nhan quyén sir dung
theo trich do ban d6 dia chinh khu dét ciia S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Vinh
Long 1ap ngay 12/10/2017, dinh kém ban an. Nha va dét toa lac tai ap B, x4 P, huyén
M, tinh Vinh Long.

3. Chi phi do dac, dinh gia tai san: 2.344.000 dong, bén nguyén don va bi don
mdi bén phai chiu % bang 1.172.000 dong. S6 tién trén 6ng L, ba M da ndp tam Gng



xong nén budc bi don Ha Ngoc C va Bdng Thi N phai hoan tra cho éng L, ba M s
tién 1.172.000d (Mot tridéu mot trim bay muoi hai ngan dong).

4. An phi: Ong Phan Vin L, ba Nguyén Thi Nhu M phai chiu 200.000 dong 4n
phi dan su so tham va khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham. S6 tién tam tng an
phi dan su so thAm 200.000 ddng theo bién lai thu s6 5154 ngay 22/6/2016 va sb tién
tam tng an phi dan sy phic tham 600.000 dong theo bién lai thu s6 5660, 5659 ngay
07/6/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Mang Thit sé duoc khéu trir. Sau khi
khau trir hoan tra cho 6ng L, ba M s tién tam trng 600.000d (Sau trim ngan) dong.

Ong C, ba N phai chiu 200.000 déng an phi dan su so tham.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta so
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat
dan su.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- CA: 01; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TACC: 01;

- VKSND TVL: 02;

- TAND H M.Thit: 01; (da ky)

- VKSND H M. Thit: 01;

- Chi Cyc THADS H M. Thit 01; Son Nir Pha Ca

- Buong su: 06;

- Luu: 04.



