TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THOI LAI DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO

Bén 4n sb: 147/2024/ DS -ST
Ngay: 12 - 9 - 2024
V/v: “Tranh chap QSD dit
1a ranh dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THOI LAI - THANH PHO CAN THO
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm goém co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoai Tuyén
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Phan Tan Lac
2. Ong Nguyén Viin Pen
- Thu ky Toa &n — Ghi bién bdn phién tda: Ba Nguyén Thi My Tién
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhéan ddn huyén Théi Lai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Minh Khang - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 9 nam 2024 tai tru s& TOa an nhan dan huyén Théi Lai
xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s: 251/2023/TLST- DS ngay 23 thang 10
nam 2023 vé: “Tranh chip quyén st dung dét 1a ranh dat” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr sd: 438/2024/QDXXST- DS ngay 19 thang 7 nim 2024, giita cac
duong su:

Nguyén don: BE}I Tran Thi T, sinh nim 1969. Dia chi: 4p Truong Ninh 4, x3
T, huyén T, thanh pho C.

Ba Tran Thi T iy quyén cho ba Nguyén S K sinh ndm 1952. Dia chi: 86 12,
Tran Bach Bang, phuong A, quan N, thanh phd C. Theo van ban uy quyén ngay
02/11/2023. (C6 mat)

Bi don:

1/. Ba Tran Thi N, sinh nam 1963.

2/. Ong V& Minh C, sinh nam 1988. (C6 mat)

3/. Ong V& Minh T, sinh nam 1990.

4/. Ba V6 Thi Lé T, sinh nam 1993.

5/. Ba Vo6 Thi Viét T, sinh nam 1995.

6/. Ong V& Minh T, sinh nim 1992.

Cung dia chi: 4p Trudong Ninh 4, xa Trudng X, huyén T, thanh phé C.
BaN, ong C,éng T, 6ng T, ba Lé T, ba Viét T ay quyén cho:



1/ Ong Vo Nguyén T, sinh nam 1992. (C6 mat)
2/ Ong Huynh Viin V, sinh nim 1982. (C6 mat)

Dia chi: S6 69/20/2 duong Tran Quang Diéu, phuong An T, quan Binh T,
thanh phd C. Theo vin ban iy quyén ngay 04/6/2024.

Ngwoi lam ching:

Ong Hé Vin T, sinh ndm 1953. (Xin xét x{r ving mat)

Pia chi: 4p Truong Ninh 4, x4 Trudng X, huyén T, thanh ph C.

Ong T uy quyén cho 6ng Hé Vin Téi, sinh nam 1982. Dia chi: ap Truong
Ninh 4, x4 Truong X, huyén T, thanh phé C. Theo vin ban Gy quyén ngay
20/8/2024. (C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Phia nguyén don ba Tran Thi T yéu cau ba Tran Thi N va cac dong thira ké
tra lai phén dat c6 chiéu ngang 2,5m; dai 103m; dién tich 257,25m? thudc thira
164, t& ban do sb 11, dit toa lac tai ép Truong Ninh 4, xa Truong Xuan A, huyén
Théi Lai, thanh phd Can Tho. Tai phién toa phia nguyén don xac dinh rut lai
mot phan yéu cau khai kién 1a chi yéu cau phia bi don tra lai phan dat lay tur
diém ranh thi hanh an da cam kéo thang dén diém tiép giap thtra 155, phan kich
thuoc 1,3 m thude thira 164.

Pai dién theo Uy quyén ciia phia nguyén don trinh bay: Ong V6 Minh Tri da
chét, vo ong Tri 1a ba Tran Thi N va cac con cta ba dang canh tac, yéu cau tra
lai dién tich 14n ranh chiéu ngang 2,5m, dai 103m, thudc thira dat s6 164, to ban
d6 s6 11, dat toa lac tai ap Truong Ninh 4, xa Truong Xuén A, huyén Thoi Lai,
thanh phé Can Tho theo gidy chimg nhan quyén str dung dat sé vao s6 00171 do
Uy ban nhan dan huyén Co Do cap ngay 01/4/2004 cho ong Tran Vin Hau dung
tén, ba T duoc ong Hau ting cho va diéu chinh trang 4 nim 2011, 1a nguoi sir
dung tai phan giap ranh thira 155 véi 6ng Tri. Ba Tran Thi T Ia ngu’(‘)'i st dung
dién tich dat 19.138 m? thira dat s6 161 + 163 + 164 (dat tranh chap voéi thira
155), to ban d6 sd 11, dat toa lac tai ap Truong Ninh 4, x3 Truong Xuan A,
huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho. Dat cua ba T thira 164 giap véi thira dat s6
155 ctia 6ng V& Minh Tri, vao nam 2007 6ng Tri 1an qua dat ba T ngang 2,5m X
dai 103m = dién tich 257,5 m?. Vao ngay 07/12/2007 giita cha ba T va ong Tran
Vén Hau va dai dién gia dinh 6ng V6 Minh Tri la 6ng V6 Van Ut Hoa xuong tru
da ranh dat dudi su chu’ng kién ciia 6ng Tran Van Quit - Truong a ap va ong Lé
Vin Phic - T6 hoa giai ap. Sau d6 6ng Tri cam két sé& tra lai phan dat du so voi
quyén str dung dat cho ba T va 6ng Hau. Sau d6 6ng Tri bi bénh va chét, hién tai
phan dat du so voi quyén sir dung dat do con 6ng Tri dtng ra canh tac, vo 1a ba
Tran Thi N va cac con la dong thira ké van chua tra lai phan dat du nay. Nay
theo két qua do dac, thAim dinh thi ba T yéu cau phia bi don trd cho ba T duoc
quyén st dung phan kich thudc mot dau 2,4 m, dau con lai 1,3 m, dai hai bén Ia
103,1 va 103,2 m thudc thira 164 to ban do sb 11, dat toa lac tai 4p Truong Ninh
4, x& Truong Xuan A, huyén Théi Lai, thanh ph Can Tho.

Phia bi don ba Tran Thi N ¢6 yéu cau phan té nhu sau:



- Yéu cau bac yéu cau khoi kién ciia nguyén don Tran Thi T vé viéc doi ba
Tran Thi N va céc déng thira ké tra lai phﬁn dat c6 chiéu ngang 2,5m; dai 103m;
dién tich 257,25m? thudc thira 164, t& ban dd sd 11, dat toa lac tai ép Truong
Ninh 4, x4 Truong Xuan A, huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho theo gidy ching
nhan QSDP sb vao s6 00171 do UBND huyén Co D6 cap ngay 01/4/2004 cho ba
Tran Thi T dung tén su dung, tai phan giap ranh thira 155, t& ban d6 sé 11, dién
tich 5.400m? dat toa lac tai 4p Trudng Ninh 4, x3 Truong Xuan A, huyén Théi
Lai, thanh phé Can Tho véi 6ng Tri (chét).

- Yéu ‘cﬁu pguyén don T,rﬁn Thi T boi thuong thiét hai ton that vé gianh du, uy
tin, tinh than, ton that kinh t€, thoi gian khi phai tham gia hoat dong t0 tung trong
vu an do ba Tran Thi T khoi kién véi tong s6 tién 10.000.000 dong.

Dai dién theo uy quyén cua phia bi don trinh bay: Phia bi don khong dong ¥
voi yéu cau khoi kién cta nguyén don, gia dinh cua ba N su dung dung ranh gioi,
moc gidi, vi tri dat ciia minh ma khong lan ranh nhu nguyén don khoi kién. Gia
dinh ba N c6 phan dat thia 155, dién tich 5.400 m? co nguon gbc duoc ong ba tang
cho ong V& Minh T (d3 chét) va 6ng Tri da duoc cap gidy chimg nhéan quyen sur
dung dat (theo Gidy chimg nhan QSDD sb vao so 000019 do UBND huyén O Mén
(cii) cap ngay 22/3/1998). Ké tir khi duoc cap gidy gia dinh 6ng Tri su dung dung
ranh gioi, moc gioi phan dat ciia minh cho dén nay, viéc nguyén don cho rang bi
don 14an ranh 13 khong c6 can ctr. Trong qua trinh sir dung thira 155, gia dinh ba N
¢ sang thém 01 phan bo thudc thira 148, dién tich 2.600m? cua ong H6 Vin T va
hi¢n trang da pha bo, lap muong nén di¢n tich hién tai c6 tang thém so véi dién
gidy chtng nhan duoc cép.

Ong H6 Van T (nguoi lam chimg) ¢6 101 khai ngay 05/6/2024 nhu sau: Vao
thang 8 nam 2017, gia dinh éng cd ban cho gia dinh 6ng V6 Minh Tri, sinh nam
1960 va ba Tran Thi N, sinh nam 1961, dang ky thuong tra: 4p Truong Ninh 4, xi
Truong Xuan A, huyén Théi Lai, TP Can Tho thira dat s6 155, dién tich: 3.900 m?,
gdm dit mia, dit lung va muong, v6i tong s6 1a 02 chi vang 24 kara, dat toa lac tai
ap Truong Ninh 4, xa Truong Xuén A, huyén Théi Lai, TP Can Tho, gia dinh éng
Tri canh tac sir dung 6n dinh tir trudc cho dén nay. Hién con 6ng Tri da pha bo, lap
cac muong dé canh tac lua. Nay ong X4c nhan su viée trén 1a dung su that.

Ong H6 Van Téi trinh bay: Ong c6 nghe cha éng 1a H6 Van T noi gia dinh
6ng cd ban cho gia dinh 6ng Tri va ba N thira dat sé 155, dién tich: 3.900 m? con
gia tién cu thé bao nhiéu thi ong khong rd. Ngoai ra, 6ng khong biét gi thém.

Phat biéu ctia kiém sat vién tai phién toa so tham:

+ V& viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan, Ho1 déng x€t xur trong vu an
tu khi thu 1y vu an dén trude khi nghi an thuc hién ding theo quy dinh ctia B§ luét
t6 tung dan su. Nguoi tham gia t6 tung di thyc hién day di quyén va nghia vu t6
tung.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Yéu cau khoi kién cua phia nguyén don 13
¢6 co so dé chap nhan mot phan. Yéu cau phan t0 cua phia bi don chi ¢6 co s& chap
nhan mot phan (kém theo bai phat bicu).

+ Kién nghi: Toa an khic phuc viéc vi pham thdi han chuan bi xét xi.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khoi kién va yéu cu ctia duong sy tai phién toa. Hoi dong xét
xur xac dinh quan h¢ phap luat can giai quyét l1a: “Tranh chap quyén st dung dat 1a
ranh dat”.

[2] Qua két qua tranh tung tai phién toa thé hién ba Tran Thi T duoc Van
phong dang ky quyén sur dung dat ‘"huyén Thoi Lai diéu chinh trang 4 quyén st dung
dat dé dung tén quyén sur dung dat thura 164 véi dién tich theo gidy chung nhan la
11.938 m? dit 2L, dét toa lac tai ap Truong Ninh 4, xa Truong Xuan A, huyén Thoi
Lai, TP Can Tho. Trudc day, giita ong V& Van Ut H v6i ba Tran Thi T va 6ng Tran
Vin H c6 tranh chap gitta thira 156, 158, 160 véi thira 161,163 va 164, vu &n duoc
Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho xét xir bang an sb: 19/2021/DS-PT ngay
29/01/2021 da dugc Co quan Thi hanh &n dan sy huyén Thai Lai t6 chirc thi hanh
theo bién ban vé viéc giao, nhan tai san thi hanh an ngay 26/5/2021 c6 kem theo so
d6 vi tri giao dat cho ba Tran Thi T tai thira 161,163 va 164. Tuy nhién, thoi diém
do co mot phén tranh chap gitta ba T tai thira 164 giap vo1 165 chua dugc Toa an
thu 1y giai quyét. Nay ba Tran Thi T c6 tranh chp ranh gioi gitra thira 164 phan
giap ranh vai thira 155 cta ong V6 Minh T con dung tén quyén sir dung dat. Van dé
nay Hoi dong xét xur thdy rang: Phan thira 161, 163 va 164 giap ranh véi thia
156,158 va 160 di giai quyét bang ban an co hiéu luc phéap luat nén khong xem xét
lai, chi xem x¢ét phan giap ranh giira thira 164 va thira 155. Theo ban trich do dia
chinh s6 66/VPDKQSDD ngay 13/11/2014 cua Van phong dang ky quyén st dat
huyén Thoi Lai dugce ban an s6 19/2021/DS-PT st dung dé giai quyet trudc day thi
tong dién tich cta thira 161,163 va 164 1a 21.129 m? chua tinh phan dién tich tranh
chép véi thira 156, 158 va 160 thi chénh 1éch tang thém 1.991 m? so véi dién tich
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat (19.138m?). Tai thoi diém do dac
khong phan dinh dugc ranh gidi, dién tich cu thé cua timg thira dat ma chi tranh
chép ranh doc theo céc thira dat. Tai thoi diém 14p bién ban thi hanh 4n thi phia ba
Tran Thi T va éng Van Ut Hoa (nguoi tén quyén sir dung dét thira 156,158 va 160)
da thoa thuén cam ranh diém tiép giap giira thira 160, 155 va thira 164. Theo bién
ban do dac, xem xét thdm dinh tai chd va manh trich do dia chinh ngay 01/7/2024
thi phia nguyén don va phia bi don van thong nhat dugc ranh thi hanh an di cam.
Tuy nhién, phia nguyén don chi qua hudng thura 155 1a 0,9 m, phia bi don chi qua
huéng 164 1a 1,5 m, dau con lai cta thira 155 hai bén c6 tranh chap 1a 1,3 m. Dbi
v6i thira 155 dién tich dugc cip theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 5.400
m? nhung dién tich do dac thuc té chua tinh phﬁn dién tich tranh chép la 10,259,1
m?2. Xét ca phia thira 164 va thira 155 khi do dac thyc té déu tang dién tich so véi
dién tich duoc cép gidy chting nhan. Tuy nhién, vé hinh thé thira dat 155 khi do dac
thuc té khong c6 su khac biét vé hinh thé duoc cép theo giéy chirng nhén va tranh
chép giita thira 155 va 164 1a khong 16n vé dién tich. Can 13y ranh thi hanh an cim
ma cac bén thira nhan kéo thang dén phan tiép giap véi diém cudi cua thira 155,
phﬁn canh tranh chép 1,3 m thudc vé thira 164 trén co sé tinh dién tich phﬁn tranh
chép thudc thira nao thi cong dién tich dugc sur dung la ding thuc té.

[3] Tai phién toa phia nguyén don cling yéu vcﬁu duoc st dung phan dién tich
tinh tir ranh thi hanh d4n da cam kéo thang dén diém gidp vai thira 155 phan canh
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1,3 m thudc thira 164. Yéu cau nay cua phia nguyén don la phu hop véi thuc té can
duoc chap nhan. Phia bi don yéu cau phan t6 dé dugc hudng toan b dién tich tranh
chép 13 khong c6 co sé chdp nhan ma chi xem xét chdp nhan phan dién tich tranh
chap tir ranh thi hanh 4n da cam kéo dai dén diém cudi thira 155 vé6i dién tich 1a
47,5 m?,

[4] Xet yéu céu phan t6 cta phia bi don yéu cau ba Trén Thi T bdi thudong
thiét hai ton that vé danh du, uy tin, tinh than, ton that kinh té, thoi gian khi phai

tham gia hoat dong t6 tung trong vu 4n do ba Tran Thi T khai kién véi tong sb tién
10.000.000 ddng 1a khong c6 co s& dé chip nhan.

e Can chép nhan yéu cau khdi kién cua phia nguyén don, chdp nhan mot
phan y€u cau phan t6 ctua bi don la ding thuc té va phu hop véi quy dinh ctia phap
luat.

[6] D6i voi phan dién tich chénh 1éch tang cua thura 155 can klen nghi co quan
chuyén mon co tham quyén xac minh, tham tra dé diéu chinh cap gidy chimg nhan
trén co so yéu cau cia hang thua ké thir nhat cta 6ng Vo Minh T; Kién nghi diéu
chinh cép gidy chimg nhan quyén st dung dét trén co so yéu cau cua ba Tran Thi T
khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

[7] V& chi phi do dac, dinh gia tai san: Can budc ba Tran Thi N chiu ndp theo
quy dinh cda phép luit.

[8] Vé an phi dan sy so tham: Mién &n phi dan su so thAm cho ba Tran Thi N
do 1a nguoi cao tudi.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

Ap dung : Diéu 164, 166, 169 cta Bo Luat Dén sy;

Piéu 203 Luat dat dai nam 2013;

Piéu 26, 91, 92 va Diéu 273 cua Bo luat td tung dan su;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xir:
Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi T.
Chép nhan mot phan yéu cau phan td ctia ba Tran Thi N.

On dinh cho ba Tran Thi T duoc quyén sir dung dién tich 146, 2 m? dat 2L,
thudc thira 164, to ban d6 s6 11, dat toa lac tai 4p Truong Ninh 4, xd Trudng
Xuén A, huyén Théi Lai, thanh ph Can Tho.

On dinh cho ba Tran Thi N, dng V& Minh C, 6ng V& Minh T, ba V& Thi L& T,
ba V& Thi Viét T va 6ng V6 Minh T duoc quyén sir dung dién tich 47,5 m? dat 2L,
thudc thira 155, to ban do sd 11, dat toa lac tai ép Truong Ninh 4, xa Trudng
Xuan A, huyén Thoi Lai, thanh phé) Can Tho.



Vi tri thira dat duoc xac dinh theo manh tfl’ch do dia chinh sb: 02186 ngay
09/9/2024 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Théi Lai, thanh pho
Can Tho (Pinh kém ban an).

Déi véi phén dién tich chénh léch tang cua thira 155 kién nghi co quan chuyén
mon co tham quyén xac minh, tham tra dé diéu chinh cap glay ching nhan trén co
50 yéu cau cua hang thira ké thtr nhat cta ong Vo Minh T; Kién nghi diéu chinh cip
gidy chimg nhan quyén str dung dét trén co s& yéu cau cua ba Tran Thi T tai thira
164 khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Vé an phi:
Ba Tran Thi T khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan tra cho ba Tran

Thi T sb tién 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0005467 ngay 16/10/2023 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Théi Lai.

Mién an phi dan su so tham cho ba Tran Thi N.

Vé chi phi do dac, dinh gi4 tai san: Buoc ba Tran Thi N chiju ndp 6.700.000
ddng. Ba T da ndp tam tGng 2.000.000 ddng, ba N di ndp tam tmg 5.000.000 dong
va di chi thyc t& 6.700.000 dong xong. Budc ba Tran Thi N ¢o trach nhiém nop lai
2.000.000 ddng dé tra cho ba Tran Thi T. Ba N duoc nhan 300.000 ddng tién tam
g chi phi t6 tung con du tai Toa 4n nhan dan huyén Théi Lai.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn ddn sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan si cé quyén
thoa thudan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 ludt thi hanh
an dan suw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 ludt Thi
hanh an dan su.

Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tir

ngay tiép theo clia ngay tuyén an dé Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho dé xét xur
theo trinh tu phiic tham./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh ph6 Can Tho; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén Thoi Lai;
- CC THADS huyén Thoi Lai;
- Puong su;
- Luu hs,vp.
Nguyén Hoai Tuyén



