TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 32/2022/DS-PT
Ngay: 26-4-2022
V/v: Tranh chip ranh giéi
quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing

Cdc Tham phdn: Ba Vit Thi Mai Huong

Ong Lai Vin Tung

- Thuw ky phién toa: Ong Vii Hoang Giang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Nam Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Trong Dan - Kiém sat vién

Tir ngay 20 dén 26 thang 4 nam ?022, tai tru s6 Toa &an nhan dan tinh Nam

Dinh mé phién toa xét xu phuc th@m cong khai vu an dan su ‘Ehu L so:
73/2021/TLPT- DS ngay 15/11/2021 v¢ viéc “Tranh chap ranh gidi quyén st dung
dat”

Do ban 4n dan sy so thdm sb 127/2021/DS-ST ngay 24 thang 9 niam 2021 cua
Toa an nhan dér) huyén Hai Hau bi khang cao. 7 ,

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtir phic tham so 36/2022/QbXX-PT ngay
05/4/2022

1. Nguyén don: Ong Bui COng L, sinh nim 1947; dia chi: xom 11, xa HL,
huyén HH, tinh ND;

2. B1 don: Anh Tran Héng C, sinh nam 1985 va chi Pham Thi H, sinh nam
1988; deu co dia chi: xém 11, xa HL, huyén HH, tinh ND;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua anh C: Ba Hoang Thi V - Luat
su Van phong luat su Yén V¢ thudc Poan luat su tinh Nam Dinh;

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1947; dia chi: xom 11, xa HL, huyén HH, tinh
ND;

- C)ng Tran Thanh T, sinh ndm 1947; dia chi: xém 11, xa HL, huyén HH,
tinh ND;

- Ba Lai Thi Th, sinh nam 1946; dia chi: xom 11, xa HL, huyén HH, tinh ND;

- Anh Bui Van V; sinh nam 1969; dia chi: xom 11, xa HL, huyén HH, tinh
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ND;

- Chi Nguyén Thi Ngh; sinh nim 1974; dia chi: x6m 11, xa HL, huyén HH,
tinh NB;

- Uy ban nhan dan huy¢n Hai Hau, tinh Nam Dinh;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong DS Hai Dién - Chu tich UBND huyén
Hai Hau;

- S& Tai nguyén Mo6i truong tinh Nam Dinh;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Vin Son - Giam dbc So Tai
nguyén Moi truong tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Vin Ha — Pho Giam dbe
VPDKDD thu¢c S¢ Tai nguyén Moi truong tinh Nam DPinh va ong Tran Vin
Truong - Giam doc Chi nhanh VPDKDD huyén Hai Hau.

4. Nguoi lam chung:

- Ong Nguyén Huy Thong, sinh nim 1947; dia chi: Xém 17, xa Hai Long,
huyén Hai Hau, tinh Nam Dinh;

- Ong Tran Canh Chudn, sinh nim 1950; dia chi: X6m 3, xa Hai Long, huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh;

- Ong Lai Van Chirc, sinh nam 1964; dia chi: X6m 11, xa HL, huyén HH, tinh
ND;

5. Nguoi khang c4o: Anh Tran Hong C, chi Pham Thi H 1a bi don va 6ng
Tran Thanh T 1a ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu n.

Tai phién toa c6 mat 6ng L, ba Quy, chi H, 6ng T, ba Th, anh Vinh, chi
Nghé, ba Vinh; nhitng ngudi con lai vang mat.

NQI DUNG VU AN

* Tai don khoi kién ngay 11/8/2020, 161 khai trong qua trinh t6 tung tai Toa
an, nguyén don ong Bui Cong L trinh bay:

Vo chdng 6ng Bli Cong L, ba Nguyén Thi Q c6 quan hé gia dinh véi nhau,
ba Nguyén Thi Q 13 con nudi ctia bd me dé ba Th. Nam 1994, vo chong ba Lai
Thi Th, dng Tran Thanh T ¢6 nhu cau mua dat dé str dung nén da hoi mua dat cia
% chéng ong L, ba Quy. Vo chéng ong L c6 thua dét tai xom 11, x3 HL, huyén
HH, tinh NP da dong ¥ chuyén nhuong cho vo chong ong T, ba Th dién tich dat
125m? (chiéu rong 5m, chidu dai 25m) niam trong thira dat trén voi gia 2.500.000
dong. Ba Th di tra du so tién trén cho ong L. Hai bén théng nhat 1am vin béan ra
x4 dé nghi dugc lam thu tuc chuyén nhuong phﬁn dat ¢4 mua ban trén cho nhau.
Ngay 26/10/1994, 6ng L c6 don “xin ban nha va nhuong quyén sir dung dat” giri
Uy ban nhan dan (UBND) xa Hai Long thé hién ndi dung ong L chuyén nhugng
cho ba Th 2 gian nha cdp bén hudng Nam dién tich st dung 20m? va 125m?* dét
(dai 25m, rong 5m) véi sd tién 2.500.000 dong; ba Th ¢ “Pon xin mua nha va
nhuong quyén st dung dat”. Ca hai don déu c6 xac nhan cia UBND xi Hai



Long. Sau khi viét don ra xa mua ban dat thi gia dinh ba Th di sir dung phan dat
nhan chuyén nhuong. Cung thoi diém nay, éng L dd 1am nha cip bén cho vo
chdng con trai 1a Bui Van V, Nguyén Thi Ngh gidp phan dat di ban cho ba Th va
c6 dé lai 0,3m chiéu rong giap dat ba Th lam ranh thoat nudc (tir giap duong kéo
thang vé phia sau thd). Nam 1997 ho ong L dwoc UBND huyén Hai Hau cap gidy
chimg nhan quyén st dung vao ngay 22/01/1997 (cap chung cac loai dat khac véi
téng dién tich la 1764m2), trong d6 co thura sO 57, t ban do sd 8 dién tich 243m?
(gOm dat & 180m? dat vuon tap 63m?) va thira dit s6 56 , to ban d6 sb 8 co ngudn
gbc dat do bd me 6ng ba cho.

Niam 2020 vo chéng anh Tran Hong C (con trai 6ng T, ba Th) xdy nha trén dit
ma dng L chuyén nhuong cho ong T, ba Th. Khi xay nha, anh C d3 x4y lan sang
phan dat ho ong d¢é lai 1am ranh thoat nudc khi 1am nha cho anh Vinh 1a 0.3m. Ong
L d4 yéu cau anh C khéng dugc xdy sang dét ctia ong thi anh C dwa gidy ching nhan
quyén st dung dat ra va khang dinh da xdy dung dat ma ba Th di nhan chuyén
nhuong tir gia dinh ong. Ong L d3 1am don ra UBND x4 Hai Long dé nghi giai quyét
tranh chap va dé nghi duoc xem gidy to cp gidy ching nhan quyén sir dung phan
dat 6ng da chuyén nhuong cho gia dinh ba Th, 6ng T va khi xem gidy to luu tai
UBND x3 Hai Long 6ng biét dugc: “Bién ban giao dat” viét tay 1ap ngay 08/01/1995
da c6 su stra chita sd canh va dién tich dit ma ong ban nhugng cho vo chéng ong T,
ba Th, cu thé chiéu rong phia nam dai 55m va chiéu rong phia bac dai 5.5m, tong
dién tich 137.5m” khong c6 déu xac nhén ctia UBND xi Hai Long va mot “bién ban
giao dat” danh may chit co xac nhan cia UBND xi Hai Long c6 ghi sd dién tich
125m2, cu thé chiéu canh Bic Nam 1a 5m, chiéu canh bong Tay 1a 25m va sO tién
thanh toan 1 2.500.000d va nhiing tai liéu ching cir lién quan dén viéc chuyén
nhuong dat gitta 6ng va vo chong ong T, ba Th. Ong d3 dugc UBND xi Hai Long
cung cp ban photo cac tai liéu nay khi phat sinh tranh chap. UBND x4 Hai Long da
hoa gii, hai bén dd théng nhét gia dinh ong L dé vo chong anh C chi H st dung
0.3m dat di lan sang, gia dinh ba Th thanh toan cho gia dinh ong L sd tién
56.000.000d6ng nhung o6ng chi lay 40.000.000 dong, cho vo chong anh C
16.000.000d6ng. Vo chong 6ng T dd mang sb tién 40.000.000d0ng tra 6ng L nhung
ngay chiéu hom sau vo chong ong T lai sang 13y lai s6 tién nay va noi anh C s& thao
dd cong trinh, xdy lui mong nha dang phan dat da nhan chuyén nhuong cé chiéu
rong 5.0m, tra lai 0.3m cho gia dinh ong va 6ng L nhat tri y kién 6ng T va d tra lai
sO tién ndy, hai bén hily thoa thuan nhan tién da lap. Nhung sau d6 anh C khong xay
dung dtng nhu 101 6ng T noi véi ong khi 14y tién vé ma tiép tuc xay dung hét phan
dat dang tranh chap. Vi vay, ong L da lam don khoi kién dén Toa an budc vo chong
anh C, chi H phai tra lai phan dién tich dat c6 chiéu rong 0.3m, chiéu dai 24m cho
gia dinh ong, dién tich 1a 7.2m’ (sau khi trir di phan dit hién mé rong duong giao
thdng) va budc thao d& cac cong trinh xay dung trén phan dat nay dé tra lai mit bang
cho vo chong 6ng.

Qua trinh st dung dt, do c6 chu truong xay dung nong thon méi va mo rong
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dudng giao thong lién x3, cac ho gia dinh trong xa nhat tri hién 1m dat giap duong
dé md rong dudng, do d6 canh dong, tay hién chi con 24m. Nay ong L yéu ciu vo
chdng anh C phai thao d& cong trinh xay dung trén dit dé tra lai cho gia dinh ong
dién tich dat 7.2m?* (0.3m x 24m).

Qua trinh giai quyét tranh chip phan dat trén tai UBND x& Hai Long va x6m
d6i, hai 1an vo chong éng T, ba Th da nhét tri thanh toan tién str dung dit 14n chiém
dat cho vo chong 6ng va mot 1an mang tién sang nha giao cho 6ng 14p bién ban thoa
thuan théng nhét stir dung dat va nhat tri chinh L s6 liéu gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, nhung ngay ngay hom sau giao tién sang doi tién lai va nhét tri diéu chinh
méng nha anh C dang x4y, song van khong thuc hién. Qua trinh giai quyét vu an tai
tda 4n trong budi hoa giai, hai bén vui vé nhit tri phuong an nhu hoa giai tai xa
thanh toan tién gia tri dat da xay dung sang dat cua 6ng, Toa an thong qua y kién cac
bén hoa giai trong bién ban hoa giai vo chéng ong va vo chong ong T ba Th da vui
vé ky bién ban, nhung khi thong qua ndi dung ¥ kién cac bén thi anh C ¥ kién can
suy nghi thém nén ra vé khong ky bién ban. Chinh 6ng T, ba Th con xin Tham phan
ban ndi dung hoa giai dé vé phan tich thém cho con trai nghe, nhung sau d6 lai gui
don dén Toa an c6 ¥ kién khong dung ndi dung tinh than hoa giai va trinh bay sai su
that.

Ngay 26/01/2021 éng L bo sung yéu cau khdi kién: Yéu cau hity mot phan
Gidy chung nhan quyén st dung dat di cap cho ho 6ng T, sau d6 cap cho anh C va
chi H.

* Tai ban ty khai ngdy 06/10/2020, bi don 14 anh Tran Hong C va chi Pham Thi
H trinh bay:

Nam 1994 bd me anh 14 6ng T, ba Th ¢6 mua ctia ong L thd dat nim 1997 duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, nim 2008 xdy nha tam dé sira chita dién
thoai, nim 2010 ¢6 stra chita ngdi nha nho nay va éng L cim mébc nhu hién bay gio
va dén 2019 thi vo chéng anh chi duoc bd me tang cho dat. Ngay 27/08/2019, anh
chi dugc nha nude cip gidy chimg nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat 137m?.
Thang 03/2020 vo chong anh khéi cong xay dung ngdi nha méi co dio moéng, thang
04/2020 thi 6ng L n6i véi bé me anh 1a anh da xay lan sang dat nha 6ng L 30cm.
Anh C, chi H khong nhat tri yeu cau cua ong L, vi vg chéng anh va bd me anh da
dwoc nha nude cp gidy chimg nhan quyén st dung 137m? va vo chong anh khong
1am qua s6 lidu dugc cap.

Ban ty khai bo sung ngay 20/11/2020 va 16i khai trong qua trinh t6 tung va tai
tda &n, anh Tran Hong C va chi Pham Thi H trinh bay: V& ngudn gbc thira dt ctia vo
chdng anh C, chi H dang tranh chap véi ong L 1a bd me anh C nhan chuyén nhugng
cua 6ng L. Ban ddu hai bén théng nhat chuyén nhuong 125m? (5m chiéu rong, 25m
chiéu dai) véi gia 27 chi vang. Sau khi hai bén théng nhét thi gia dinh anh biét ong L
ban cho gia dinh 6ng Thanh canh chiéu rong 5.5m. Do hai bén chua thuc hién viéc
tra vang va giao dat nén bd me anh da héi mua thém ctia gia dinh 6ng L 0.5m chiéu



rong thanh 5.5m, lic dau ong L khong nhét tri, sau d6 cu Lai Ngoc Oanh 1a bd dé
ctia ba Th 1 b nudi vo 6ng L ding ra gian xép thi ong L da nhit tri ban thém 0.5m
chiéu rong cho ba Th, tdng dién tich hai bén chuyén nhuwong 1a 137m?® (chiéu rong
5.5m) véi gia tong cong 1a 30 chi vang. B me anh d3 thanh toan du s6 vang nay cho
6ng L. Sau khi ban giao dat bd me anh cho 6ng L muon dé trong cay. Ngay
22/01/1997 b me anh di dugc UBND huyén Hai Hau cép gidy chimg nhan quyén
s dung 137m?’ dét tai thira s6 322, t& ban d6 sd 8 ding tén ho ong Tran Thanh T.
Nam 2008 b me anh xay nha cip bdn trén dit ndy, sat twong nha éng L da xdy cho
con trai trudc d6 va cd do dat thi canh chiéu rong chi con 5.3m (thiéu 0.2m), dién
tich chi con 132.5m? nhung vi gia dinh 6ng L d xay nha kién ¢ cho con trai nén bd
me anh khong yéu cau 6ng L tra 0.2m dét d3 l4n sang. Nam 2010 anh coi néi nha
nay, gia dinh ong L ciling khong ¢ y kién gi. Nam 2019 b me anh lam thu tuc ting
cho dat vo chong anh nén ngay 27/8/2019, vo chong anh duge So tai nguyén va moi
truong tinh Nam Dinh cap gidy chimg nhan quyén st dung thira dat sb 322, to ban
d6 s6 8 dién tich 137m? s6 s6 CR 249975. Thang 3 nam 2020 vo chdng anh x4y nha
trén dat nay, khi anh 1am mong nha gia dinh ong L khong phan ung gi nhung dén
thang 4 nam 2020 6ng L n6i v6i bé me anh 13 anh xay nha lan sang dat nha 6ng L
0.3m chiéu rong, anh khéng dong ¥ va tiép tuc hoan thién nha. Anh chi khang dinh
noi dung trong bién ban giao dat ngay 08/01/1995 viét bang tay 1a hoan toan dung vi
bién ban ghi dién tich dit chuyén nhuwong 1a 137m?, chiéu rong 5.5m, chiéu dai 25m,
bién ban dugc UBND xa Hai Long 1ap ngay 08/01/1995 va do chinh ong L cét giir
va nop cho Toa an nén khong cé viée ngudi ngoai tu ¥ sira chita sd lidu ghi trong
bién ban dugc. Ban gbe bién ban nay duoc luu gitr tai UBND xa Hai Long ciing c6
su stra chita nhu ban éng L nop cho Tda an va phu hop véi sb liéu vo chong anh
dugce cap gidy chimg nhan quyén sir dung va phi hop véi dién tich 243m?* dat con lai
ma gia dinh 6ng L da ké khai sau khi chuyén nhuong dat cho bé me anh va 6ng
Thanh. D6i voi bién ban giao dat danh may ghi ngay 08/01/1994 ghi viéc mua ban
dat 125m’, chiéu rong 5.0m 1a khong chinh x4c vi bién ban ndy & trang thtr nhit ghi
ngdy 8/1/1994 nhung phan dau lai ghi “Can ctr vao quyét dinh cia UBND x3 Hai
Long 1ap ngay 17/10/1995” 1a v L vi bién ban lap trudc ngay UBND x4 ra quyét
dinh gn 2 nam; trang th hai ciia bién ban nay lai ghi “bién ban 1ap xong lac 9 gio
ngay 08/1/1995”, bién ban nay cd ghi nguoi tham gia 1a 6ng Lai Van Chic x6m
truong, 6ng Bui Van L chu nhuong dat va ba Lai Thi Th chu s dung dét nhung
phan cudi bién ban chi co chit ky ctia ngudi lap bién ban 1a 6ng Nguyén Huy Thong
va ong Tran Canh Chuén. Viéc 6ng Nguyén Huy Thong (can bd dia chinh) x4c nhan
chit viét trong bién ban giao dat viét tay lap ngay 08/1/1995 khong phai do 6ng
Thong viét nhung 161 khai cua 6ng Thong tai Toa an lai xac dinh vi¢c sura chira )
liu dé ong T, ba Th dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a khong khach
quan, khong c6 so sd. Nay dién tich dat do dac thuc té ctia vo chong anh 13 127m?
thiéu so voi gidy chimg nhan 10m* (137m?) 1a do m¢ rong dudng di lan vao Im
chiéu sau va do gia dinh 6ng L xdy nha cho anh Vinh d3 1in sang 0.2m chiéu mit



duong chay thang vao phia trong. Nay anh C chi H khong nhat tri véi yéu cau cua
6ng L vé viéc doi vo chdng anh chi phai thao d& cong trinh xay dung tra lai 0.3m dat
chiéu rong, anh chi yéu cau gia dinh 6ng L phai tra lai 0.2m chiéu mit dudng ma
6ng L da xay nha lan chiém sang.

* Tai ban tir khai ngay 06/10/2020 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba
Lai Thi Th va 6ng Tran Thanh T trinh bay:

Ba Th va vo ong L 1a ba Nguyén Thi Q 1a chi em gai, ba Quy 13 con nuéi cua
bb me ba Th. Ngay 26/10/1994 6ng ba c6 mua ciia vo chong 6ng L dién tich dat 1a
125m? (5x25) nhung sau d6 ba Th ¢6 héi vo chdng 6ng L mua thém 0,5m chiéu
rong, té)ng dién tich la 137,5m2. Vi vay bién ban ban giao dat co sd lieu 137,5m2 moi
c6 chit ky ctia moi nguoi. Ngay 20/09/1996 bd dé ba 1a cu Lai Ngoc O4nh 1am don
dang ky quyén str dung dét thay vo chong 6ng ba va di dugc UBND x4 Hai Long
xéac nhan va duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nam 2019 vo chong 6ng
ba ting cho con trai con ddu 1a Tran Hong C va Pham Thi H. Ngay 27/8/2019 vo
chong anh C duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ong T, ba Th khang
dinh tir khi nhan chuyén nhuong dat tir ong L dén nay, gia dinh ong ba st dung dat
6n dinh va dung nhu hién trang dang stir dung. Thyc té thi gia dinh ong ba dang sir
dung thiéu 20 cm dét chiéu rong so voi dién tich dat duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung, nhung 6ng ba khong yéu cau Toa an doi lai 20 cm dat chiéu rong
nay ma chi can sir dung nguyén trang nhu hién nay anh C di xay dyung nha.

Bén tu khai bd sung ngay 20/11/2020, 10i khai trong qua trinh t6 tung tai toa an,
ba Lai Thi Th va 6ng Tran Thanh T c6 16i khai thong nhat véi 101 khai ctia anh C, chi
H trinh bay ¢ trén vé ngudn gdc dat va qua trinh st dung dét, dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dét va ting cho dat anh C, chi H. Ba Th thay dbi 10i khai vé viéc
nhan chuyén nhuong thém 0,5m dét chiéu rong tir 6ng L 14 do bd dé ba 1a cy O4nh
hoi mua ho va di lam thi tuc thay gia dinh ba vi khi d6 chong ba di cong tac xa nha.
Péi v6i hai bién ban giao dat ma éng L da ndp cho Toa an, 6ng ba ¢6 ¥ kién nhu anh
C, chi H Ia chi cong nhan bién ban biét tay c6 s6 liéu 137,5m” vi ¢6 chir ky ciia ba va
6ng L mic du khong c6 ddu ctia Gy ban nhung 1a bién ban dung s liéu duge cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khong cong nhan bién ban danh may chit chi co
chit ky ctia dia chinh xa va linh dao xa ky déng dau. Nay 6ng T, ba Th khong nhat
tri voi yéu cau khoi kién cua ong L va khang dinh lai dién tich dat nhan chuyén
nhuong cua vo chong 6ng L 13 137.5m? (chiéu rong 5.5m, chiéu dai 25m). Ong T, ba
Th ¢6 ¥ kién dé nghi gia dinh 6ng L phai & bo cong trinh nha dat da xay dung trén
phan dat da ban cho gia dinh 6ng ba va ong ba duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét co chiéu rong 0,2m chiéu dai 24m. Téng dién tich 12 4,8m*.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ding vé phia nguyén don ba
Nguyén Thi Q, anh Bui Van V va chi Nguyén Thi Ngh ¢6 161 khai thong nhat nhu
101 khai cta ong BUi Cong L trinh bay va khong c6 ¥ kién gi bo sung, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat dam bao quyén loi cho gia dinh ba va cac



con.

* Tai cong van s6 90, ngay 03/3/2021, UBND huyén Hai Hau cung cip: Ngudn
gdc thira dat ciia ho 6ng L theo ban d6 299 nam 1987 1a thira s6 1346, td ban d sb
1b, dién tich 1028m® mang t&n 6ng L; Ngay 20/10/1996 6ng Tran Thanh T c6 don
xin dang ky quyén st dung déat ddi voi thira s6 322, to ban d6 8, dién tich 137m?
duoc tach tir thira sb 1346, to ban d6 sd 1b. S6 muc ké dat xa Hai Long va so dia
chinh xém 11, xa Hai Long dugc UBND xa Hai Long xac nhan ngay 20/10/1998 la
thira s6 322, to ban d6 sb 8, dién tich 137m” dat & néng thén mang tén Tran Thanh T.
Ngay 22/02/1997, UBND huyén Hai Hau cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
L 422928 dbi véi thira sb 322, t ban d6 sd 8 dién tich 137m® cho ho 6ng Tran
Thanh T (ho ong T, ba Th duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo dién
cap dai tra). Ngay 23/7/2019 6ng Tran Thanh T, ba Lai Thi Th ting cho anh Tran
Hong C, chi Pham Thi H thira dat s6 322, to ban do s6 8. Ngay 27/8/2019 So Tai
nguyén va Moéi truong tinh Nam Dinh cép gidy ching nhan quyén sir dung dét sd
CR 249975 cho anh C, chi H dbi véi thira s6 322, t& ban d6 sb 8, dién tich 137m’.

* Pai dién So Tai nguyén va Mbi truong tinh Nam Dinh ¢d y kién: Viéc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Nam Pinh cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
CR 249975 ngay 27/8/2019 cho anh Tran Hong C va chi Pham Thi H 1a trén co s&
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat cip lan dau caa UBND huyén Hai Hau.

* Loi khai ctia ngudi lam chung 1a 6ng Nguyén Huy Thong nguyén cén bo dia
chinh x Hai Long: Ong Thong 1a can bd dia chinh x4 Hai Long tir nam 1987 dén
nam 2002. Khi 6ng L chuyén nhuong dat cho vo chong ba Th 14 6ng dang 1am can
bo dia chinh xa Hai Long. Ong Thong khang dinh “Bién ban giao dat” danh g
may chir ghi ngay 08/01/1995 c6 xac nhan cia UBND xa Hai Long la do ong lap
theo don yéu cu cua ong L va ba Th dai dién cho hai ho mua ban dat; can ct vao
“Pon xin mua nha va nhuong quyén sit dung dat” dé ngay 26/10/1994 cta ba Th
va “Pon xin ban nha va nhuong quyén sir dung dat” dé ngay 26/10/1994 ctia ong L
c6 ghi gia tién va sd dién tich dat chuyén nhuwong 1a 125m? cla cac bén tham gia
chuyén nhuong, cudi bién ban 1a chit ky ctia 6ng va dai dién chinh quyén x4 1a dng
Tran Canh Chuan ky xac nhan déng dau.

Déi voi “Bién ban giao dat” dé ngay 08/01/1995 viét tay mic du ghi tén ngudi
ghi bién ban 13 tén 6ng nhung bién ban nay khoéng phai do ong viét, va éng khong
ky bién ban . Trong bién ban viét tay c6 sira chita s6 liéu, 6ng khong sira chita bién
ban nay va ciing khong biét ai sira chita dé ho 6ng T duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dét. Pon ding ky quyén sir dung dat ho éng T 1a do 6ng Lai Ngoc
Oanh, bd dé ba Th viét. Viéc stra chira s6 liéu 13 sai so v6i bo hd so ong ky va giao
dat cho ho ong T, vi trong nhiing tai liéu gbc ong nhan dugc cua cac duong su ndp
va ky x4c nhan thi dién tich chuyén nhuong 1a 125m?, khong phai 14 137.5m’,

* Loi khai cua ngudi lam ching 1a 6ng Tran Canh Chuan: Ong Chuan 1am
cha tich UBND x3 Hai Long tir nim 1988 dén nim 2004. Khi 6ng L chuyén
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nhuong dat cho vo chong ba Th 1a 6ng dang lam Chu tich UBND x3a Hai Long.
Ong Chuan khang dinh chit ky tén Chuan trong “Bién ban giao dat” danh may chir
phan cubi c6 6ng xac nhan ghi ngay 08/01/1995 ¢ chup déu Uy ban va “Bién ban
giao dat” viét tay ghi ngay 08/01/1995 khong c6 chup dau Uy ban, “Pon xin mua
nha va nhuong quyén st dung dat” dé ngay 26/10/1994 ctia ba Th c6 xac nhan cta
UBND x4 Hai Long 14 do ong ky. Viéc stra chira sb liéu trong bién ban giao dét
viét tay ong khong biét ai sira va stra tir khi nao. Khi hai bén ban giao dat thuc dja
6ng khong xudng ma thudng thi ong giao cho can bo dia chinh chuyén mén xudng
giao dit cing dai dién co s¢ xOm, ong Thong lap bién ban va dua ong ky. Viéc 1ap
hd so dia chinh cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho cac ho dan trong x4
Hai Long la do td dja chinh gé)m can bo dia chinh xa, can bd chuyén moén ctiia So
dia chinh tinh Nam Ha xudng gitip xa do dac va lam thu tuc, trong d6 c6 ho 6ng L
va ho ong T.

* Loi khai ctia nguoi lam chung 14 ong Lai Van Chie: Ong 1am xom trudng
xo6m 11, xd Hai Long tir nam 1992 dén thang 10 ndm 1995 thi nghi. Thoi ky ong
lam x6m trudng c6 nhan dugce “Pon xin mua nha va nhuong quyén sir dung dat”
ctia ba Th, ong ¢ ky xac nhan vao cudi don nay. Ong 13 nguoi viét bién ban giao
dat (viét tay) va ong khang dinh khi ong viét bién ban nay khong co bat ky sira
chira nao trong bién ban, sau khi viét xong 6ng ban giao lai cho can bd dia chinh
xa. Nay bién ban ndy c6 su stra chita so canh va dién tich thi 6ng khong biét ai stra.
Ong c6 tham gia giao dat cho ho 6ng T nhung khong nhd giao dién tich bao nhiéu.

* Loi khai cua ba Vi Thi Thu Théo - can b dia chinh xa Hai Long: Khi lam
hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho anh Tran Hong C va chi
Pham Thi H thira s6 322, t& ban db s6 8, dién tich 137m” ¢ 11 x3 Hai Long, huyén
Hai Hau, tinh Nam Dinh, dja phuwong cin ct vao gidy chirng nhin quyén st dung dat
ctia ho 6ng T, ba Th dé 1ap hd so cap gidy ching nhén, do tin tudng nén khong khao
sat lai thue dja. Nay d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh phép luat bao
vé quyén loi cho cac duong su.

* Két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san cac ngay
22/10/2020 va ngay 26/5/2021:

- Két qua do dac: Thira dét sb 322, to ban do sb 8 cua anh Tran Héng C, chi
Pham Thi H dién tich 127m?; thira dat s6 56 + 57, t& ban d6 s6 8 cua ho ong BUi
Cong L co tong dién tich 901m?. Phan dién tich dat dang tranh chap 13 7.2m?.

- Hién trang: Trén thtra dat s6 322 ¢6 01 nha mai bang 2 tang kién ¢ do vo
chdong anh C xdy dung nim 2020 va dang st dung. Trén thira dat s6 56 ¢6 1 nha
mai bang 2 tang bé tong cbt thép do ong L 1am nam 1996 hién vo chong con trai
6ng L 1a anh Vinh va chi Nghé dang st dung. Phan dt dang tranh chap 1a tuong
nha (khong c6 khoang trong).

- Két qua dinh gia: Gia dat dinh gia ngay 22/10/2020 1a 10.000.000d/m?;
dinh gi4 ngay 26/5/2021 1a 13.000.000d/m?. Tdng gia tri nha, cong trinh xay
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dung trén dat vog ché)ng anh C, chi H dang st dung gia tri con lai la
977.200.000d0ng. Tong gia tri nha, céng trinh x4y dung trén dat vo chong anh
Vinh, chi Ngh¢ dang str dung gié tri con lai la 289.260.000(1‘6ng.

* Két qua tham dinh ho so dja chinh tai Uy ban nhan dan x3 Hai Long va ho
so dia chinh do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Hai Hau cung cap:

Hién UBND x3 Hai Long con luu giita ban gbc: “Pon xin ban nha va
nhuong quyén sir dung dat” 26/10/1994 cta 6ng Bli Cong L, “Pon xin mua nha
va nhuong quyén st dung dat” 26/10/1994 ctia ba Lai Thi Th, hai “Bién ban giao
dat”, trong d6 1 ban viét tay trén gidy ké ly ngang thé hién dién tich dat chuyén
nhuong 137.5m2, chiéu dong, tay déu dai 25m, chiéu rong phia nam dai 1a 5.5m,
chiéu rong phia bac dai 55m, s6 137.5m’ ¢6 stra chita bing muc mau tim chdng
1én myc mau xanh. Theo ban d6 299 thira dat s6 1346, to ban do so 1b, dién tich
1028m? trong do: dét thd cu 268m?, thd canh 540m?, dt ao 220m? dtimg tén L.
Tai phiéu diéu tra sir dung dat thang 7 ndm 1992, cha ho 1a 6ng L c6: dién tich
626m? dimg tén Thiru; dién tich 494m?® (th6 cu 237m?, thd canh 157m? dat ao
100m?) dumng tén L.

* Ban 4an dan sy so tham s 127/2021/DS-ST ngay 24 thang 9 ndm 2021 ctia Toa
an nhan dan huyén Hai Hau quyét dinh.

Cin ctr vao khoan 5, 7 Diéu 166, Dicu 170 Luat dat dai; cac Dicu 174, 175,
176, 357 Bo luat Dan su; khoan 1 Biéu 147; Piéu 157; Piéu 165 Bo Luat T tung
dan su;

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién vé viéc tranh chap ranh gidi quyén
str dung dat cua 6ng BUi Cong L.

2. Giit nguyén hién trang ngdi nha anh Tran Hong C, chi Pham Thi H d3 xay
dung.

3. Xac dinh anh Tran Héng C, chi Pham Thi H da xay nha lan sang dat ho
6ng Bui Cong L, ba Nguyén Thi Q dién tich dit 7.2m” ndm ¢ phia déng thira dét
s6 322, to ban dd sb 8 tai xom 11, xa HL, huyén HH, tinh N ctia anh C, chi H

4. Budc anh Tran Héng C, chi Pham Thi H phai thanh toan cho 6ng Bui
Cong L, ba Nguyén Thi Q s tién 93.600.000d (chin muoi ba triéu sau trim nghin
déng) va duoc quyén su dung di¢n tich dat 127,2m? nhu hién trang, cu thé: canh
phia Bic giap dat 6ng L dai 5,3m; canh phia Nam giap duong dai 5,3m; canh phia
Pong giap dat 6ng L dai 24m; canh phia Tay giap dat 6ng Thién dai 24m.

5. Xac dinh ranh gi6i giita thira dat s6 57, to ban d6 s6 8 cta ho 6ng Bui
Cong L voéi thira dat s6 322, to ban do s 8 cta anh Tran Hong C, chi Pham Thi H
1a diém mbc dat hét twong nha anh Bui Van V, chi Nguyén Thi Ngh véi mdc
tuong nha anh Tran Hong C, chi Pham Thi H dai 24m.

( C6 so d6 xac dinh ranh gigi kém theo Ban an )



Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
1ai cua s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan su.

Anh C, chi H, dng L, ba Quy c6 nghia vu lién hé vdi co quan nha nude cod
tham quyén dé diéu chinh gidy chting nhan quyén st dung dat theo quyét dinh
cua ban an.

6. V& an phi: Cian cir Pidu 26, diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an, budc vog chéng anh Tran Héng C, chi Pham Thi H
phai ndp 300.000 dong an phi dan su so tham.

* Ngay 05/10/2021 anh Tran Hong C khéang co toan bo ban an so tham, dé
nghi TA cap phuc tham xtr bac don khoi kién cua ong L; xac dinh ong L xay
dung nha lan chiém sang dat nha anh O,Sm2 o phia Bong; Kién nghi co quan nha
nudc c6 thim quyén thu hdi 55,6m® dat gia dinh 6ng L 14n chiém dat cua nha
nudc.

Ngay 18/10/2021 chi Pham Thi H khang céo toan bd ban én so tham, dé
nghi TA cap phuac tham xur huy Ban an dan su so tham so 127/2021/DS-ST ngay 24
thang 9 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Hai Hau do vi pham nghiém trong thu
tuc t0 tung.

’ Noay 07/10/2021 dng Tran Thanh T khang cao ban an so tham, dé nghi Toa an
cap phuc tham xem xét dé bao v¢ quyén 1g1 chinh dang cua gia dinh 6ng.

Ngay 20/10/2021 Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh khang nghi Ban 4n
dan sy so tham s6 127/2021/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2021 cta Toa an nhan dan
huyén Hai Hau v€ phén an phi, d¢ nghi Toa an nhan dan tinh Nam Dinh xét xur theo
hu’é’ng budc anh C va chi H phai chiu an phi theo gia ngach do1 voi phan gié tri dat 1an
chiém.

™ Tai phién toa cac duong su van gilt nguyén 10i trinh bay, quan diém, yéu
cau nhu da néu trén.

- Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi huy an so tham,
rit yéu cau stra an so tham theo hudng bac don khaéi kién cua nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Pinh van giir nguyén khéng
nghi.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don c¢6 quan diém tranh
luan:

+ Toa &n cip so tham vi pham nghiém trong thu tuc t tung, cu thé la: Toa
an so tham st dung gidy to khong dé giai quyét vu an (Bién ban giao dat danh
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may); dua ra két luan giam dinh trai phap luét dbi voi tai lidu co trong h6 SO vu
an; giao trai phap luat 61m® dat lan chiém cho nguyén don; vi pham vé tham
quyén xét xur; Viéc thu thap chimg cir va ching minh cta Toa 4n so thim khong
dung va khong day du; bo qua khong xem xét danh gid toan bo hod so ding ky
quyén sir dung dat va hd so dia chinh qua cac thoi ky cua ho ong Bui Cong L; bo
sot chua thu thap "Bién ban giao dat" viét tay do ong Lai Viét Churc viét; bo qua
khong xem xét danh gia 1oi khai ctia ong Tran Canh Chuan vé viéc c6 sy mua ban
thém 0,5m chiéu rong thira dat; Toa an so thAm da sir dung 101 khai c6 no1 dung
mau thuan cta 6ng Nguyén Huy Thong 1am cin ctr chirng minh.

+ Tt nhiing vi pham néu trén, luat su dé nghi Ho1 déng x€t xur huy toan bo
ban 4n so thAm dé giai quyét lai tir dau.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tyng va tham gia to tung da chap
hanh dung quy dinh cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

- V& no6i dung: DPé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan khang nghi ciia Vién
kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh, khong chdp nhan khang cio cta bi don va
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan. Can cit Khoan 2 Diéu 308 B luat td tung
dan sy nam 2015, sira ban an dan su so tham s6 127/2021/DS-ST ngay 24 thang 9
nam 2021 cua Toa 4n nhan dan huyén Hai Hau vé phan an phi

- V& an phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Quyét dinh khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Nam
DPinh va don khang cao cta cac duong su lam trong thoi han luat dinh nén dugc
xem x¢€t theo trinh ty phic tham.

Luat su cta bi don néu ra nhitng cin ct cho rang Toa &n cdp so tham vi
pham nghiém trong thu tuc t0 tung va d¢ nghi huy ban an so tham. Qua nghién
ctru ho so xét thay qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham da chap hanh
dung va day du cac quy dinh ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015, khdng phét
hién sy vi pham nghi€m trong thu tuc t6 tung nao gay anh hudng dén quyén va loi
ich hop phap cua cac duong sy, vi vay khong c6 can ctr chap nhan yéu cau huy
ban an so tham cua phia bi don.

[2] Xét khang cdo cua cac duong su:

[2.1] Vé nguén géc dat anh Tran Héng C, chi Pham Thi H sir dung: Thua dat
s6 322, to ban dd sb 8, dién tich 137m” vo chdng anh C, chi H dang st dung da
dugce S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh cap gidy chimg nhan quyén st
dung dét ngay 28/7/2019 dtng tén anh Tran Hong C, chi Pham Thi H; ngudn gdc
dat 1a dugc 6ng Tran Thanh T va ba Lai Thi Th (bd me dé anh C) ting cho theo
hop dong ting cho quyén sir dung dat lap ngay 23/7/2019 c6 chimg thuc cua

11



UBND xi Hai Long. Thira dat nay ba Th 6ng T nhan chuyén nhuong tir ho 6ng BUi
Cong L tir ngay 08/01/1995 .

[2.2] V& viéc chuyén nhuong dat giira ong Bli Cong L va ba Lai Thi Th:

- Theo 16 trinh bay cta ba Lai Thi Th va 6ng Tran Thanh T thi ban dau ba
Th thoa thuin voi éng L dién tich dat chuyén nhuong 1a 125m? nén ngay
26/10/1994 ba Th c¢6 don xin mua nha va nhuong quyén str dung 125m?® dét (chiéu
rong Bac - Nam dai 5m, chiéu dai Pong - Tay dai 25m) giri UBND x4, nhung sau d6
ba Th di mua thém ctia 6ng L 0.5m mit duong dé chiéu rong 1a 5.5m, chiéu dai
25m, dién tich 1a 137.5m’. Bién ban giao dét viét tay ngay 08/1/1995 ghi ding chiéu
rong, chiéu dai, dién tich dit nhan chuyén nhuong do.

- Theo 10i trinh bay ctia 6ng Bli Céng L va ba Nguyén Thi Q thi dién tich
d4t ong ba chuyén nhugng cho vo chong ba Th, dng T 1a 125m? (chiéu dai 25m,
chiéu rong 5.0m). Viéc nha nudc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dién
tich 137m? 1a do c6 sy stra chira sb liéu trong khi cAp. Nhu vay gitta ong L, ba
Quy va éng T, ba Th khong théng nhét dién tich dat chuyén nhuong.

[2.3] Xét 101 trinh bay cia cac bén, 101 trinh bay ctia nguoi lam chig va cac
tai liéu chimg ct ¢6 trong ho so vu an, Hoi dong xét xir thay: Loi trinh bay cua
6ng L vé viéc ong chuyén nhugng cho vo chdng ba Th dng T dién tich dat 125m?,
chiéu dai 25m, chiéu rong 5m 14 ¢6 cin ctr, phi hop vé6i dién tich ghi trong “Pon
xin mua nha va nhuong quyén st dung dat” dé ngay 26/10/1994 cta ba Th va
“Pon xin ban nha va nhuong quyén sir dung dat” dé ngay 26/10/1994 cua ong L,
“Bién ban giao dat” danh may co so dd, dién tich va do dai cac canh co xac nhan
ctia UBND x4 Hai Long, "Bién ban giao dat" viét tay ngay 08/1/1995 khi chwa bi
sira chita s6 liéu. Ngoai ra con phu hop véi 10i trinh bay ciia nhitng ngudi lam
chtng trong d6 c6 6ng Nguyén Huy Thong 1a nguoi truc tiép thuc hién cong viéc
dia chinh lic d6, 6ng Lai Van Chuc 1a nguoi ghi bién ban viét tay khang dinh sd
liéu 6ng viét khong co sira chira, 6ng Tran Canh Chuan khang dinh xac nhan theo
dé xuét cua dia chinh xa.

[2.4] Loi trinh bay ctia ong T, ba Th, anh C, chi H cho rang dién tich dat ba
Th, 6ng T nhan chuyén nhuong tir ong L 12 137.5m? (chiéu dai 25m, chiéu rong
5.5m) la khong phu hgp vé1 nhitng tai liéu chiig ctt va 161 khai ctia nhitng nguoi
lam chirng boi 1€:

Thir nhat: Cac duong su cin cr vao “Bién ban giao dat” viét tay lap ngay
08/01/1995 da bi stra chita s6 liéu. Hoi dong xét xir thay bién ban nay trude khi
sira chita co ghi “chiéu réng 5m, chiéu dai 25m, dién tich la 125m*”; sau khi stra
chira 1 “chiéu réng la 5.5m, chiéu dai 55m, dién tich la 137.5m*”, s6 137,5m? c6
hai 1an stra chita bang muc mau tim chong 1én myc mau xanh sé 125m?. Néu theo
s6 liéu d4 sira chita ghi trong bién ban 13 chiéu rong dai 5,5m, chiéu dai 55m thi
dién tich phai 1a 302,5m? chir khong phai 1a 137.5m” nhu quan diém phia bi don
dua ra. Hon nita trong bién ban nay, nhin bang mat thuong thy, doan ghi chiéu
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dai cac canh giita s6 “25” va chit “m” & hai dong trén c6 mot khoang cach dé
trbng dai hon so vé&i khoang cach dé trng giita s6 “5.5”, s6 “55” va chit “m” &
ngay hai dong phia dudi lién k&, viéc chit s6 “.5” va sb “5” viét bang muc khac
dap x0a; s6 "37,5" duoc viét chéng 1én s6 "25". Nhu vay bién ban nay da co su
stra chita, viét chén thém sb "5" vao sé do chiéu rong, dap xoa viét chong sb
"37,5" 1én s6 "25" ¢ phan ghi dién tich. Viéc stra chita s6 liéu nay khong duogc cac
thanh phan co trong bién ban ky xac nhin nén khéng cé gia tri phap L vé noi
dung stra chira.

Thir hai: Ong Lai Van Chire 1a ngudi viét bién ban giao dat nay khang dinh
khi 6ng viét bién ban nay khong cé bit ky stra chita nao vé sb liéu trong bién ban,
sau khi viét xong 6ng ban giao lai cho can bd dia chinh x3. Ong Nguyén Huy
Thong can bo dia chinh x3 ciing khang dinh viéc sira chira so liéu tang dién tich tir
125m? 1én 137,5 m* 14 sai dién tich so v6i don dé nghi xin mua ban chuyén nhuong
dat ma hai ho gui Gy ban dé nghi duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat, sai véi
bién ban 6ng 1ap va ky nhan trong bién ban giao dat cho ho 6ng T ma 6ng chimg
kién, vi trong nhiing tai liéu nay dién tich dat chuyén nhuong 1a 125m?, khong phai
la 137.5m”

Th ba: Ba Th, 6ng T khang dinh ¢6 nhan chuyén nhugng thém cua vo
chdéng 6ng L 0.5m chiéu rong nhung khong c6 tai liéu chimg ¢t ndo chimg minh.

Thr tu: Vé thyc té sir dung dat cua gia dinh ong T, ba Th va hién nay 1 anh
C, chi H st dung tir truéc dén nay ké ca phan dat tranh chap chi 1a 5,3m chiéu
rong, chir chua khi nao du 5,5m nhu 6ng T, ba Th, anh C, chi H khai nhan. Anh C
khai bd me anh dé cho 6ng L muon 0,2m dét chiéu rong nhung khéng co can cir
chimg minh.

Mt khac ngay 19/4/2020 (Sau khi anh C, chi H d6 moéng lam nha) gitta 6ng
L, ba Quy, 6ng T va ba Th da 1ap bién ban thdéa thuan vadi ndi dung: “Gia dinh
6ng L dong y nhuong lai 7,5m” dat chénh léch giita don mua ban dau caa ba Th
va dién tich dat thuc té ba Th dd d6 méng 1am nha cho con”. Sau d6 trong qua
trinh giai quyét vu an tai x4 va tai Tod an cAp so tham, 6ng T va ba Th di dong ¥
thanh toan gia tri dién tich dat tranh chap cho ong L, nhung sau d6 lai khéng dong
y.

[2.5] Nhu vay c6 du co s& khang dinh ho ong L, ba Quy chi chuyén nhuong
cho ho ba Th 6ng T dién tich dt 1a 125m? véi chiéu rong Sm, chiéu dai 25m theo
nhu gidy “Pon xin mua nha va nhuong quyén st dung dat” dé ngay 26/10/1994
cia ba Th va “Pon xin ban nha va nhuong quyén st dung dat” dé ngay
26/10/1994 cua 6ng L, “Bién ban giao dat” danh may co so dd, dién tich va do dai
cac canh c6 xac nhan cia UBND xi Hai Long, “Bién ban giao dat” viét tay lap
ngay 08/01/1995 khi chura bi stra chita s6 liéu.

[2.6] Ong T, ba Th chi dwgc quyén st dung dién tich dat 1a 125m? véi chidu
rong 5m, chiéu dai 25m nén anh C, chi H nhan ting cho dat cia éng T, ba Th
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cling chi dugc quyén st dung 125m? (5m x25m). Cac dwong sy déu xac nhan khi
mo rong dudng x4 thi gia dinh di hién dat 1m chiéu sdu mé rong dudng nén canh
Pong - Tay chi con 24m. Sau khi trir di phan dat hién mé 1am duodng thi anh C,
chi H chi duoc quyén su dung 120m? dit. Tuy nhién thyc té hién nay anh C, chi H
dang st dung 127.2m* dat, ting 7.2m” va dd x4y nha trén toan bo dién tich dat
127.2m?. Nhu vay 7.2m’ dat khong thudc quyén sir dung cia anh C, chi H ma
thudc quyén st dung cta ho ong L; viée 6ng L khoi kién yéu cau anh C, chi H
phai tra lai dién tich dat 7.2m* (rong 0.3m, dai 24m) ndm & canh phia Dong thd
dét ctia anh C, chi H 1a ¢6 can ct chép nhan.

[2.7] Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng T, ba Th can cir
vao don dé nghi cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat ding tén ho 6ng Tran
Thanh T 14 do cu Lai Ngoc Oanh (b6 dé ba Th) ké khai va ky. Thuc té vo chong
6ng T nhan chuyén nhwong 125m® dat tir vo chdng éng L nhung do co su sira
chita sé liéu thanh 137.5m? trong bién ban giao dat nén viéc ké khai diang ky
quyén sir dung dat cﬁng bi sai dién tich dan dén dién tich dat ghi trong giéy chirng
nhan quyen stt dung dat cua ho ong T khong dung voi thuc té chuyén nhu’ong
Viéc cap gidy chung nhan quyen str dung dét cho chi H anh C chi cin cr vao gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cip cho 6ng T, ba Th, khong kiém tra thyc dia nén
dan dén dién tich dat trong gidy ching nhan khong ding véi hién trang sir dung.

Vi vay, Toa an kién nghi co quan nha nudc c¢6 thim quyén diéu chinh dién
tich trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ho anh C, chi H theo quyét
dinh ctia ban an va thyc té stir dung dat. Khong chap nhan yéu cau hay mot phan
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cip cho ho 6ng T, sau d6 cdp cho anh C va
chi H cua phia nguyén don.

[2.8] Viéc anh Tran Hong C, chi Phan Thi H yéu cau gia dinh 6ng L tra 0.2m
dat chiéu rong 1a khong c¢6 can cit chap nhan.

[2.9] Do vo chdng anh C chi H d3 x4y dung nha 2 ting kién ¢ trén phan dat
lan chiém (7,2 m®), cin nha c0 gia tri 16n hon gia tri phan dat 1an chiém, nén dé
dam bao quyén loi cho cac duong sy, can budc anh C chi H phai thanh toan gia tri
phan dét 14n chiém cho ho 6ng Bui Cong L 13 phu hop.

[3] Tur nhimg phén tich nhan dinh néu trén, xét t’héy nhiing quyét dinh ctia Ban
an so tham la phu hop va c6 can cur phap ludt, tai cap phic tham nguoi khang cao
khong cung cap thém tai liu ching ctr moi va khong dua ra duge L 18 thuyet phuc
dé chimg minh cho yéu cau khang cao cua minh. Vi vay khong chap nhan khang cao
ctia bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Ong L c¢6 don yéu cdu xem xét tham dinh tai chd,
dinh gi tai san ngay 22/10/2020, anh C c¢6 don xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san ngay 26/5/2021, két qua tham dinh d3 xéac dinh 1a vo ché)ng anh C, chi
H xay dung cong trinh 1an sang dat ho 6ng L nén anh C, chi H phai ndp chi phi t6
tung. Anh C chi H di ndp du chi phi t6 tung. Ong L khong yéu cau anh C chi H
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phai hoan tra sb tién chi phi to tung ong d& nop nén Hoi dong xét xir khong xem
X6t giai quyét.

[5] An phi:

Theo quyét dinh ctia ban an so thim, Toa an budc anh C va chi H phai thanh
toan cho 6ng L va ba Quy 93.600.000d tién gia tri dién tich dat 1an chiém nhung
chi budc anh C chi H phai ndp an phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach 1a
300.0004 1a khong ding theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét
326 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi.

Ngay 25/10/2021 Toa 4n nhan dan huyén Hai Hau ban hanh Quyét dinh sira
chita b6 sung ban an vé phan an phi sau khi da c6 Quyét dinh khang nghi cta
Vién kiém sat 1a khong dung theo quy dinh cta phap luat. Vi vay khang nghi cta
Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh vé phan an phi 1 c6 cin ¢ chip nhan,
can stra ban an so tham vé phan an phi.

Yéu cau khoi kién cta ong Bli Cong L duoc chap nhan nén vo chong anh
Tran Héng C, chi Pham Thi H phai ndp an phi dan sy so tham theo quy dinh cua
phap luat.

Khang cdo ctia bi don va ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan khong dugc
chap nhan nén phai ndp an phi dan su phiic tham, dugc doi trir sd tién tam Gng 4n
phi phuc tham di nop. Ong Tran Thanh T 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi
dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao Khoan 2 Diéu 308 Bd luat td tung dan su. Stra ban an dan su so

tham s6 127/2021/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2021 ciia Toa an nhan dan huyén Hai
Hau.

Cin ctr vao khoan 5, 7 Diéu 166, Dicu 170 Luat Dat dai; cac Diéu 174, 175,
176, 357 B luat Dan su; khoan 1 Piéu 147; Piéu 157; Piéu 165 Bo Luat T6 tung
dan sw; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa 4n,

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién vé viée tranh chap ranh gidi quyén
str dung dat cua ong BUi Cong L.

2. Xac dinh anh Tran Héng C, chi Pham Thi H da xay nha lan sang dat ho
6ng Bui Cong L va ba Nguyén Thi Q dién tich dit 7.2m” nam ¢ phia Pong thua
dat s6 322, to ban do s6 8 tai xom 11, x4 HL, huyén HH, tinh NP

3. Budc anh Tran Hong C, chi Pham Thi H phai thanh toan cho 6ng Bui
Cong L va ba Nguyén Thi Q gia tri dién tich dat 1an chiém 1a 93.600.000d (chin
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muoi ba triéu sau trim nghin dong) va duoc quyén sir dung dién tich 7,2m* dat
14n chiém cua ho ong L, ba Quy.

4. Giir nguyén hién trang nha dat ctia anh Tran Hong C va chi Pham Thi H.
Anh C, chi H duoc quyén su dung 127,2m?* dat tai thtra sd 322, to ban do sb 8,
x6m 11, xd HL, huyén HH, tinh ND; canh phia Bic giap dat ong L dai 5.3m; canh
phia Nam giap duong dai 5.3m; canh phia Pong giap dat ong L dai 24m; canh
phia Ty giap dat 6ng Thién dai 24m.

5. Xac dinh ranh gi6i giita thira dat s6 57, to ban d6 s6 8 cta ho 6ng Bui
Cong L voi thua dét s6 322, to ban dd sb 8 cia anh Tran Héng C, chi Pham Thi H
1a diém mdc dit hét mong twong nha anh Bui Van V, chi Nguyén Thi Ngh véi
méng tudng nha anh Tran Hong C, chi Pham Thi H kéo dai tir Bic — Nam dai
24m.

( C6 so d6 kém theo)

6. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (dbi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
X0ng tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan
tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan su.

7. Anh C, chi H, dng L, ba Quy lién hé véi co quan nha nudce c6 thAm quyén
dé diéu chinh gidy chtimg nhan quyén st dung dat theo quyét dinh cua ban an.

8. Kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyén diéu chinh dién tich trong gidy
chirng nhan quyén st dung dét ctia ho anh C, chi H theo quyét dinh cua ban an.

9. An phi:

- Anh Tran Hong C va chi Pham Thi H phai ndp 4.680.000 dong an phi dan
su so tham.

- Anh Tran Hong C va chi Pham Thi H mdi nguoi phai nop 300.000d an phi
dan su phac tham (Hai nguoi 13 600.000d), dugce ddi trir s6 tién tam tng an phi
phuc thim d3 nop 1a 600.000d tai bién lai sé 0005955 ngay 05/10/2021 va sb
0005986 ngay 25/10/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hai Hau. Anh
C, chi H da nop du an phi dan su phac tham

Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh én c6 quyén
thoa thueflr} thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh g’m, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Ditu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoti hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su. w 7

Ban an phtic tham c6 hi¢u luc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Nam Dinh;

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Hai Hau;

- Chi cuc THADS huyén Hai Hau,
- Cac duong sy;
- Luwu HS, VP.

Nguyén Tién Diing
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