TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s&: 15/2020/DS-PT
Ngay 07 - 5 - 2020
vIv Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom c06:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Qudc Huong

Cdc Tham phdan: Ong DS Pong Chung va 6ng Nguyén Hong Chuong

- Thuw ky phién toa: Ba Pao Hai Thinh la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pik Nong

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dan tinh ik Nong tham gia phién toa:
Ong Duong Phic Trudng - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2020 tai try s Toa 4n nhan dan tinh Pak Nong xét
xtr phiic thAm cong khai vu an thy 1y s6: 102/2019/TLPT-DS ngay 30 thang 12
nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat .
Do Ban 4n dan sy so tham sd: 26/2019/DS-ST ngay 24 thang 10 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Dik Glong bi khang céo. Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra
xét xir phuc tham s6: 14/2020/QDPT-DS ngay 04 thang 03 nam 2020 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Van Thi Y; dia chi: S6 Q, duong W, thén Z, xd H, thanh
phé B, tinh Pik Lik - C6 mit.

Bi don: Ong Lé Minh H va ba Nguyén Thi S; dia chi: Bon B, x& D, huyén
P, tinh Dik Nong - C6 miit.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Pham C; dia chi: S6 Q, duong W, thon Z, x4 H, thanh phd B, tinh
bk Lik - C6 mat.

- Anh Pham Ngoc B; dia chi: S Q, duong W, thon Z, xa H, thanh phé B,
tinh Dik Lak - C6 mat.

Nguwoi khang cdo: Ba Van Thi Y va anh Pham Ngoc B.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 27-12-2017 va 28-11-2017, loi khai trong qué
trinh gidi quyét vu dn ciia nguyén don ba Van Thi Y va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan anh Pham Ngoc B nhu sau:



Ngay 25-5-2016 vo chong 6ng Lé Minh H va ba Nguyén Thi S chuyén
nhuong cho vg chéng ba Van Thi Y, 6ng Pham C di¢n tich dat 10.000 m?, 1a
mot phﬁn cua thira dat s6 17 to& ban dd sb 68 tai Bon P, xa D, huyén b, tinh Pik
Nong; dat co gidy ching nhan QSDPD sb BS 300471 cap ngay 16-12-2015 mang
tén 6ng L& Minh H va ba Nguyén Thi S; gia tri chuyén nhuong 13 300.000.000
d6ng; hop dong chuyén nhuong duoc 1ap thanh van ban nhung chi c¢6 chit ky
cia 6ng H va khdng duoc cong chung, chimg thuc; muc dich nhan chuyén
nhugng dé cho anh B dimg tén 1am #n, kinh doanh; vo chdng dng H c¢6 nghia vu
thuc hién thu tuc sang tén; vo chéng ba Y da giao du tién cho vg chéng ong H
va nhan dat, tuy nhién dién tich dat duge nhan chi co 7.000 mz, con thiéu 3.000
m?; sau khi nhan dat vo chong ba Y va anh B d3 trong 1.000 ciy quyt trén dién
tich dat 7.000 m? va nhiéu 1an yéu cau vo chong éng H thuc hién thu tuc sang
tén ddi vé6i dién tich dat nhung vo chéng ong H khong thuc hién. Vi vay, ba Y
khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong QSDP giita vo
chéng ba va vo chong ong H 13 vo hiéu; yéu cau vo chéng éng H tra lai
300.000.000 dong va boi thuong thiét hai gia tri chénh 1éch dién tich dat va tai
san vo chong ba va anh B di tao 1ap trén dat sau khi c6 két qua tham dinh gia.
Tai phién toa ba Y giit nguyén yéu cau khoi kién va néu 13 sb tién chénh léch
gia tri dat 1a 700.000.000 ddng theo cach tinh dién tich dit trén theo gia tri
truong hién nay 1a 1.000.000.000 dong; trir 300.000.000 déng ba Y d3 giao nén
chénh 1éch 1a 700.000.000 dong; ngoai ra nguyén don con yéu cau bi don phai
bdi thuong thiét hai bj mat do khong thuc hién duoc hoat dong kinh doanh khu
nghi dudng trén dat trong thoi gian 03 nam 1a 1.500.000.000 dong, twong mg
v6i loi nhuan du kién thu dugc 1a 500.000.000 dong/nam.

Loi khai ciia bi don 6ng L& Minh H va ba Nguyén Thi S: Ngay 25-5-2016
6ng H co ky hop dong chuyén nhuong QSDP cho vo chdng ba Y dbi voi dién
tich 10.000 m* thudc thtra dat sb 17 to ban do sb 68; viéc chuyén nhugng co 1ap
hop dong bang van ban nhung khong duoc céng chimg, chimg thuc; sau khi ky
két hop dong vo chong ba Y dé nghi duoc doi sang nhan dién tich dat tai vi tri
khac trong thira sb6 17; tuy nhién do vi tri khéac co6 gia tri cao hon nén dién tich vo
chdng ba Y nhén nhoé hon so véi hop dong cac bén di ky két 1a 7.000 m?; vo
chong ba Y va anh B di cam coc bé tong dé xac dinh vi tri, tir can va dién tich
dat, vo chéng ong H da ban giao dét cho vo chéng ba Y theo dién tich dat duoc
dong coc, vo chong ba Y da tién hanh trong quyt trén dat, canh tac dugce khoang
04 dén 05 thang thi bo di khong thong béo cho vo chong 6ng H biét; cac bén
théa thuan bén chuyén nhuong thyc hién thu tuc sang tén, khi trao ddi viec
chuyén nhuong vo chong 6ng H nghe néi s& thuc hién thu tuc sang tén cho anh
B nhung vo chong 6ng H khong nhan duogc ching minh thu nhan dan, s6 ho
khau ctia bén nhan chuyén nhugng nén khong 1am thi tuc sang tén dugc; vé yéu
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cau khai kién cta nguyén don, vo chong 6ng H dong y Toa an tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong ngay 25-5-2016 gitta cac bén vo hiéu do khong co gia tri
phap 1y; dong ¥ tra lai 300.000.000 ddéng véi didu kién nguyén don cung cap
dugc gidy to hop phap vé viéc giao nhan tién; khéng ddng ¥ véi yéu cau boi
thudng thiét hai 700.000.000 dong va 1.500.000.000 dong vi khong ¢ cin ctr va
khong phu hop.

Ban 4n dan sy so thim sé: 16/2019/DS-ST ngay 24-10-2019 cta Toa an
nhan dan huyén Pik Glong di quyét dinh:

Can ctr khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T tung dan su; 4p dung khoan 2
Diéu 122; khoan 2 Diéu 124; Diéu 127; Diéu 128; Diéu 137; Diéu 410; Diéu
697; Diéu 698 clia Bo luat Dan sy nam 2005; khoan 1 Diéu 168 ctia Luat Dét dai
nim 2013; khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu 26
ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién ctia ba Van Thi Y. Tuyén bb hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25-5-2016 giita 6ng Lé Minh H,
ba Nguyén Thi S va ba Van Thi Y, 6ng Pham C la v6 hiéu, budc 6ng H, ba S
phai hoan tra cho ba Van Thi Y, 6ng Pham C 300.000.000 déng. Budc ba Van
Thi Y, 6ng Pham C va anh Pham Ngoc B phai di doi 02 tru bé tong dé tra lai cho
6ng H, ba S 6.571,4m?, ¢6 tir can: Phia dong giap dat khu bao ton thién nhién
TD; phia tay giap duong dat; phia nam giap dat ong H, ba S; phia bic giap dat
6ng H, ba S (theo so d6 trich do).

2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién cta ba Van Thi Y vé bdi thudng
thiét hai dbi vé6i sb tién 700.000.000 dong.

3. Dbi v6i yéu cau bdi thuong thiét hai 1.500.000.000 dong vuot qua yéu
cau khoi kién ban dau nén Hoi dong xét xir khong xem xét, nguyén don c6
quyén khoi kién bang vu an khac theo quy dinh ctia phap luat té tung dan su.

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con quyét dinh vé chi phi do dac, xem xét
tham dinh tai chd va chi phi dinh gi4 tai san, thong bao quyén khang cdo cho céc
duong su.

Ngay 29-10-2019, ba Van Thi Y va anh Pham Ngoc B khang c4o yéu cau
Toda an cap phuc tham giai quyét budc phia 6ng H, ba S phai thuc hién viéc tach
thira, sang tén thira dat cho phia nguyén don theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat da ky két dong thoi budc 6ng H, ba S phai boi thudng céc chi
phi dau tu trén dat ma phia nguyén don ba Y di bo ra.

Ngay 25-11-2019, ba Van Thi Y va anh Pham Ngoc B stra d6i, bd sung don
khang c4o yéu cau Toa an cap phic thim giai quyét budc bi don phai thuc hién
nghia vu cong chung, tach thira sang tén cho phia nguyén don theo hop dong da
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ky két; xem xét boi thuong thiét hai va cac chi phi trong thoi gian phia bi don
khong thuc hién hop dong.

Tai phién toa phic tham, nguyén don thay d6i noi dung khang cao dé nghi
Hoi ddng xét xtr chap nhan cho nguyén don thoa thuan véi bi don, yéu cau tuyén
bb hop ddng bi vo hiéu, yéu cau bi don tra sb tién 300.000.000 dong cho nguyén
don va rat toan bo cac ndi dung khoi kién va ndi dung khang cio khac. Ong Lé
Minh H, ba Nguyén Thi S ddéng ¥ tra sd tién 300.000.000 dong cho ngudi
chuyén tién 1a chi Nguyén Thi Van A.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Pdk Nong phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Tham phéan, Hoi ddng xét xir, nhimg ngudi tién hanh td tung,
nhitng nguoi tham gia to tung chap hanh dung quy dinh cua Bo luat TH tung
dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu, chimg ctr dugc tham
tra va két qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr can ¢ khoan 1
Piéu 300 cta Bo luat T tung dan su: Chép nhan su thdéa thudn cua cac duong
su; cong nhan su thoa thuan cua cac duong sy tai phién toa phic tham, sira mot
phan Ban an so tham sd: 26/2019/DS-ST ngay 24-10-2019 cta Toa an nhan dan
huyén bak Glong.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an, két qua xét hoi,
tranh tung tai phién toa, Hoi déng x€t x1r phuc tham nhan dinh:

[1]. Pon khang cdo cua ba Van Thi Y va anh Pham Ngoc B lam trong han
luat dinh, déng tam Gmg an phi va da ndp bién lai cho Toa an dtng thoi han la
dam bao ding theo quy dinh cta phap luat. Toa &n cdp so tham xac dinh ddi
twong tranh chip 13 bat dong san c6 dia chi tai huyén Dik Glong nén Toa 4n
nhan dan huyén Pak Glong thu 1y, giai quyét 1a dung theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Piéu 39 cta Bo luit T6 tung
dan su.

[2]. B4i voi hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén
nhuong la 6ng L& Minh H v61 bén nhan chuyén nhuong 1a ba Van Thi Y, xét
thay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chi c6 ong Lé Minh H ky
vao bén chuyén nhugng, khong cé chir ky ciia ba Nguyén Thi S 14 vo clia 6ng
H hon nita hop dong chuyén nhuong nay ciing chua dugc cong chimg, ching
thuc nén khéng hop phép theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 106 ctua Luat Dét dai
nim 2003; khodn 2 Diéu 122, khoan 2 Diéu 124 clia B9 luat Dan sy nam 2005.
Do hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay vi pham ca vé hinh thirc
1an noi dung nén dan dén hop déng nay bi vo hi¢u toan bo theo Piéu 127, Piéu
410 cia Bo luat Dan sy 2005. Toa an cap so tham da tuyén chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Van Thi Y va nguoi c¢6 quyén loi nghia
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vu lién quan anh Pham Ngoc B, tuyén bd hop déng v6 hi¢u, budc 6ng L& Minh
H, ba Nguyén Thi S phai tra cho ba Van Thi Y sb tién 300.000.000 dong la
ding phap luat.

[3]. Tai phién toa phtic thim ba Van Thi Y thay d6i, bo sung khang céo
chi yéu cau 6ng Lé Minh H va ba Nguyén Thi S phai tra cho ba sd tién
300.000.000 dong va khong yéu cau gi thém va ong H, ba S ciing dong v tra lai
sb tién da nhan. Xét théy su thoa thuan nay 1a tu nguyén, khong vi pham diéu
cAm cta luat va khong trai dao durc xa hoi, can cur vao khoan 1 Piéu 300 cua B
luat T6 tung dan sy, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

[4]. Giit nguyén quyét dinh ctia Toa an cip so tham giai quyét vé chi phi do
dac, xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san.

[5]. V& an phi dan sy so thim: Ong Lé Minh H phai chiu 15.000.000 dong
an phi dan sy so tham d6i vi yéu cau ctia ba Van Thi Y duoc Toa an chip nhan
vé yéu cau hoan tra sé tién 300.000.000 dong. Tai phién toa phic thim ba Vin
Thi Y rat yéu cau khai kién doi boi thuong thiét hai d6i véi s6 tién 700.000.000
déng nén khong phai chiu an phi dan su so tham. Ba Van Thi Y duoc tra lai sd
tién 7.500.000 dong tién tam umg 4n phi theo bién lai s6 0002116 ngay 21-02-
2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.

[6]. V& an phi dan su phuc thim: Ap dung khoan 5 Piéu 29 ctia Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh truong hop cac duong su thoa thuan dugc vdi nhau vé viéc giai quyét
vu an tai phién toa phuc tham thi duong su khang cao phai chiu toan b an phi
dan su phuc tham do d6 ba Van Thi Y va anh Pham Ngoc B mdi ngudi phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phic tham, dugc trir s6 tién mdi ngudi da nop
300.000 dong tai bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa dn sé 0000464 va sb
0000465 ngay 04-12-2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 147; khoan 1 khoan 2 Biéu 300 ciia Bo luat T6
tung dan su; ap dung khoan 2 Diéu 122; khoan 2 Diéu 124; biéu 127; 134,
Diéu 137; Dicu 410; Dicu 697, Diéu 698 cua Bo luat Dan sy nim 2005; khoan
1 Diéu 168 cua Luat Dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26, khoan 5 Diéu 29 ctia
Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa é&n.

Tuyén xir:

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su. Stra Ban an dan su so tham
s6: 26/2019/DS-ST ngay 24-10-2019 cua Toa an nhan dan huyén Pak Glong.
Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Van Thi Y. Tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25-5-2016 giita 6ng Lé Minh H, ba
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Nguyén Thi S va ba Vin Thi Y, 6ng Pham C 1a v6 hiéu. Budc dng Lé Minh H, ba
Nguyén Thi S phai hoan tra cho ba Vian Thi Y, ong Pham C s tién 300.000.000d
(Ba tram triéu dong) thong qua ngudi nhan 13 chi Nguyén Thi Van A (con dau ba
Van Thi Y). Budc ba Van Thi Y, 6ng Pham C va anh Pham Ngoc B phai di doi
02 tru bé téng dé tra lai dat cho 6ng H, ba S 6.571,4 m?, ¢ tir can: Phia dong
giap dat khu bao ton thién nhién TD; phia tdy gidp dudng dat; phia nam gidp dat
6ng H, ba S; phia bic giap dat 6ng H, ba S (theo so db trich do).

2. Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san:
Ong L& Minh H, ba Nguyén Thi S phai chiu chi phi xem xét thAm dinh tai chd,
do dac 13 3.369.000d (Ba triéu ba tram sdu muoi chin nghin déng); ba Van Thi' Y
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac 1a 3.369.000d (Ba triéu ba
trdm sdu muoi chin nghin dong), duoc trir vao tién tam tng da ndp 1a 7.186.0004d
(Bdy triéu mot tram tam muoi sdu nghin dong); 6ng H, ba S phai hoan tra cho ba
Y 3.369.000d (Ba triéu ba trdm sdu mwoi chin nghin dong); tra lai cho ba Vin
Thi Y 448.000d (Bon trdam bon muweoi tam nghin dong) tién tam tng.

Ba Van Thi Y phai chiu chi phi tham dinh gia 1a 4.500.000d (Bon triéu nam
tram nghin dong), dugc trir vao tién tam ung 1a 6.000.000d (Sdu triéu dong),
hoan tré lai cho ba Y 1.500.000d (Mét triéu nim tram nghin dong).

3. Pinh chi yéu cau khoi kién cta ba Van Thi Y vé bdi thuong thiét hai d6i
vé6i s6 tién 700.000.000d (Bdy tram triéu dong).

4. V& 4n phi dan sy so thim: Ong L& Minh H phai chiu 15.000.000d (Muoi
lam triéu d‘&ng) an phi dan sy so tham ddi voi yéu cu cta ba Van Thi Y duoc
Tda 4an chdp nhan vé yéu ciu hoan tra sd tién 300.000.000d (Ba tram triéu
dong). Tai phién toa phiic thim ba Van Thi Y rat yéu cau khoi kién doi boi
thuong thiét hai doi voi sb tién 700.000.000d (Bay trdam triéu dong) nén khong
phai chiu 4n phi dan sy so tham. Ba Vian Thi Y dugc tra lai s6 tién 7.500.000d
(Bay triéu nam tram nghin dong) tién tam tng an phi theo bién lai s6 0002116
ngay 21-02-2018 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén D.

5. V& an phi dan su phiic tham: Ap dung khoan 5 Diéu 29 ciia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh truong hop cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an
tai phién toa phac tham thi duong sy khang cdo phai chiu toan bo an phi dan su
phuc thdim do d6 ba Vin Thi Y va anh Pham Ngoc B mdi ngudi phai chiu
300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan su phtic tham, dugc trir sd tién mdi
nguoi di ndp 300.000d (Ba triam nghin dong) tai bién lai thu tam tGng an phi, 1
phi Toa 4n s6 0000464 va sé 0000465 ngay 04-12-2019 ciia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén D.

Trieong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Ludat Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
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an dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdau thi hanh dn, tuw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7, 7a, 7b va Diéu 9 ciia Ludt Thi hanh dan dan sw. Thoi hiéu thi hanh én dwoc
thwe hién theo quy dinh tai Piéu 30 ciia Ludt Thi hanh én dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bak Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Dak Glong;
- Chi cuc THADS huyén b;
- Cac duong sy; N1 v ax X
- Luu: T6 HCTP, HSVA. (Da ky va dong dau)

Lé Quéc Huwong



