TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Pgc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sd: 174/2022/DS-PT
Ngay: 12 - 9 - 2022
“V/v: Tranh chdp hop dong ting
cho quyén sir dung dat, yéu cau huy
van bdan cam két va doi tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh Van

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Ngoc Sam va ong Vil Van Tu.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pik Lik.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Chtrc vu: Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak, xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan sy phuc tham thu 1y s6 145/2022/TLPT- DS ngay
13/7/2022 vé viéc “Tranh chip hop dong ting cho quyén st dung dat, yéu cau huy
van ban cam két va doi tai san”. Do Ban an dan su so thim sb 43/2022/DS-ST ngay
29/4/2022 cta Toa an nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt, tinh Dak Lik bi khang
c40. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 170/2022/QD-PT ngay 11/8/2022
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi Thuy Thu H - Sinh nim 1959 (Vang mat).

Nguwoi dai di¢n theo uy quyén ciia nguyén don: Anh Pham Vii Truong G -
Sinh nam 1984 (C6 mat).

Cung dia chi: Puong X, TP. B, tinh Pak Lak.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Phan Ngoc
N - Luat sy Van phong Luat sy Phan Ngoc N (C6 mat).

Pia chi: S6 X, dudng Z, x4 C, TP. B, tinh Pak Lak.

2. Bi don: Anh Pham Duy K - Sinh nim 1982 (C6 mit).

Dia chi: Buong X, TP. B, tinh Pak Lak.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Huynh L - Sinh nim 1955 (C6 mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Lan: Anh Pham Vi Truong G - Sinh
nam 1984 (C6 mat).
Cung dija chi: Buong X, TP. B, tinh Bak Lak.

- Chi Vit Thi Phuong TH - Sinh nam 1987 (Vang mat).
Dia chi: Buong X, TP. B, tinh Dak Lak.
- Phong Céng chimg s6 01 tinh Dak Lik.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Thi Tuyét M - Chtc vu: Truong
phong.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Tran Trong Viét T - Chirc vu: Chuyén
vién (C6 mat).

Cung dia chi: Puong Z, thanh phd B, tinh Pak Lik

4. Ngwoi lam ching:

- Anh Huynh Vii Hoang L1 (C6 mat).

Dia chi: Puong X, TP. B, tinh Pak Lak.

- Anh Huynh Vii Diép H1 (Vang mat).

Dia chi: Puong X, TP. B, tinh Pik Lik.

- Ba Pham Thi Tuyét NH (C6 mat).

Pia chi: Puong Q, phudng X, quan Z, TP. H6 Chi Minh.

- Ong Tran Ngoc D (Vang mit).

Dia chi: Puong TR, thanh phé B, tinh Pik Lak.

- Ong Ninh Khac H2 (Vang mat).

Dia chi: Puong C, TP. B, tinh Pak Lik.

5. Ngwoi khang cdo: Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don anh
Pham Vi Truong G.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai cua cac duong sy, ndi
dung vu 4n duoc tom tat nhu sau:

Ba Vii Thi Thuy Thu H c6 01 thira dat s6 52, to ban do sé 06, dién tich
214,1m? tai Puong X, TP. B, tinh Pak Lik da dugc UBND tinh Pak Lik cép
GCN sb 400107413 ngay 05/12/2002. Ngay 28/10/2011 ba H ting cho thira dat
nay cho anh Pham Duy K (con trai ba H). Ngay 08/11/2011, anh K ké khai va
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duogc Vian phong diang ky dat dai thanh phd B x4c nhan thay d6i chii quyén sang
tén. Ngay 31/12/2011, ba H, 6ng Huynh L (chdng ba H) va anh K 1ap vin ban cam
két, noi dung “Tai san trén bén A tang cho bén B nhung tai san van thudc quyén
ctia bén A. Khi bén A ¢ nhu cau sir dung tai san trén thi bén B phai lam tha tuc
tra lai tai san trén cho bén A” va dugc cong ching tai Phong cong ching sb 01
tinh Pak Lak. Nam 2016 anh K tach thira dat so 52 thanh 02 thira dat gom thua s6
316, to ban d6 sb 6, dién tich 109,9 m? gidy chimg nhan s CB 310544 ngay
19/4/2016 va thira dat s6 317, to ban dd sb 6, dién tich 104,2m?, gidy chimg nhan
s& CB 310543 ngay 19/4/2016. Pong thoi, ba H tién hanh xay dung 02 cin nha
trén hai thira dat da tach nay, mot can nha dé thd cung va mot cin nha dé cho gia
dinh anh K &. Toan b sb tién xay dung nha ctra 13 cia riéng ba H. Pén nim 2020
6ng Huynh L va ba H x4y dung thém nha kho trén phan méi cta ca hai can nha dé
sir dung chung. Vé 16i di chi ¢6 01 16i di tir phia nha anh K dang 6.

* Nguyén don ba Vi Thi Thity Thu H khdéi kién cho ring: Viéc ting cho
quyén st dung dat chi 1 gia, ba ting cho nhim dé thuan tién cho ba thé chap vay
von tai Ngan hang. Hién tai ba da tra hét no cho ngan hang, léy s6 d6 ra. Do tudi
gia strc yéu va bénh tat, ba H yéu cdu anh K tra lai tai san noi trén dé ba cho cac
con trong nha ciing s hitu nhung anh K khong dong ¥, khong thuc hién. Nay ba H
khoi kién yéu cau huy Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta ong Huynh L, ba Vit Thi Thuy Thu H voéi anh Pham Duy K d6i véi
thira dat s6 52, to ban dd sd 6, c6 10i ching cia Cong chimg vién dé ngay
28/10/2011; Tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta ong Huynh L, ba Vil Thi Thuy Thu H véi anh Pham Duy K d6i véi
thira dat s 52, to ban d6 sb6 6, c6 1oi chimg cua Coéng chung vién dé ngay
28/10/2011 1a vo6 hiéu.

* Bi don anh Pham Duy K cho rang:

Trudc day ba Vi Thi X (Ia me cia ba Vii Thi Thuy Thu H va 1a ba ngoai
ciia anh K) ting cho ba H 02 thua dat 13 thia dat s6 52, to ban do s6 06, Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 400107413 do UBND
tinh Pk Lak cip ngay 05/12/2012 va thira dat s6 Cl, to ban do doc 1ap, Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AD 565702 do UBND thanh phd B cip ngay
11/10/2005. Bén ngay 31/12/2011 ba H tang cho lai anh K 02 thira dat nay. Qua
trinh str dung dat, thira dat s6 C1 anh K da chuyén nhuong cho 6ng Tran Phudc
D2 dé tra ng cho ba H. Déi voi thira dat sb 52, tai thoi diém ting cho trén dat co
01 can nha cip 04 di hu hong khong ai . Pén ngay 17/8/2012 do khong c6 ai &
nén anh K ban véi ba H cho sira sang lai dé v chong anh K o, ba H dong y. Pén
nam 2015, ba H doi xdy nha tho va cing thong nhat chia doi thira dat va cung
nhau xay dung 02 cin nha trén hai thira dat. Theo d6, 01 cin nha cho vo chong
anh K ¢ va xay dung thiét ké theo ¥ chi ciia anh K, 01 can nha lam noi tho ty va
tap trung con chau (cin nha nay hién ba H dang sinh sdng). Viéc xdy dung hai cin
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nha trén chi yéu 1a tién ctia ba H bo ra, 6ng c6 chi tra mot sé khoan tién nhung
khong xac dinh dugc cu thé 1 bao nhiéu. Hai can nha dugc xay dung véi két cAu
tach biét, tuong, mong ... xay riéng khong anh hudng dén nhau. Tai thoi diém ba
H ting cho quyén sir dung dit d6i v6i hai thira dat trén, ba H con rat nhiéu tai san
va khong no nan ai, viée tang cho khong nham muc dich tau tan tai san. Y chi cua
ca gia dinh tai thoi diém d6 1 nha va dat nay gitr lai lam noi tho ty dé sau ndy con
chau c6 noi tu hop. Ban than anh K 1a con truong trong gia dinh, do vay ba H va
tat ca anh chi em déu thong nhat cho anh K dung tén va vé sinh sbng trén thira dat
nay. Dbi v6i ban cam két anh K xac dinh anh khéng dugc doc va ciing khong biét
ky khi ndo, chit ky trong ban cam két 1a chit ky cua anh K, anh K khong yéu cau
giam dinh chit ky. Ba H va anh K da tach thira dat s6 52 thanh hai thira dat 1a thira
s6 316 va thira s6 317, dugc UBND TP B cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat s6 CB 310544 va CB 310543
ngay 19/4/2016, déu dimg tén anh K. Dén khoang thang 05/2021 do ba H di ban
gan hét tai san chi con lai 02 cin nha tai Puong X, TP. B, tinh Pik Lik va 01 nha
nghi tai Puong V, thanh phé B nén ba H yéu cau anh K tra lai 02 thua dat trén dé
chia cho cic em ciia anh K, nhung anh K khong déng ¥ nén hai bén xay ra tranh
chap.

Nay ba H khoi kién, anh K c6 ¥ kién nhu sau: Doi voi thia dat s6 317, to
ban dd s6 06 va cin nha xay dung trén dat, hién nay do 6ng Huynh L va ba H dang
quan 1y va st dung, anh K khéng c6 tranh chap gi. Dbi véi thira dat sé 316, to ban
d6 s6 06 va can nha xay dyng trén dat 1a tai san 6ng L, bd H da ting cho anh K,
anh K sir dung tir trude dén nay nén anh K khong dong y tra lai. Hién nay, 02 Gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé6 CB 310544 va so6 CB 310543 déu do ba H gitr.
Anh K d& nghi ba H tra lai cho 6ng Gidy ching nhin quyén st dung dat sé6 CB
310544 (thira dat s6 316, to ban d6 s 6, dién tich 109.9 m?). Béi véi phan dién
tich nha kho dugc xay dung nam 2020 trén phan mai cua hai cin nha, do ba H bo
tién xay dung. Khi chua xdy ra tranh chap thi hai nha sir dung chung, anh K khdng
c6 y kién gi d6i v6i nha kho nay, dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh cta phap
luat.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi Vii Thi Phwong TH trinh
bay: Thang 3/2011 chi TH va anh K két hon, khoang cubi nim 2011 vo chong chi
TH vé sinh song tai can nha Puong X, TP. B, tinh Pak Lak, dén khoang nam 2014
thi dap cin nha cip bdn di dé xay dung lai. Khi xay dung chia thanh hai cin (mot
can dé lam nha tho tir duong, 01 can vo chéng chi TH & 6n dinh tir d6 cho dén
nay). Khi xay dung hai cin nha nay, vo chong chi TH gép tién cing ba H dé xay
dung chung, ba H con cho vo chéng chi TH ¢ cin nha nd hau va xay dung theo
thiét ké, huong thy cua anh K. Giira ba H va anh K c6 lam hop dong tang cho thi
chi TH khong biét. Khi xay ra tranh chp chi TH méi biét viéc ting cho dugc 1ap
hop déng. Chi TH xac dinh viéc tang cho gitra ba H va anh K 1a trong thoi ky hon
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nhan nhung chi cho mdt minh anh K, chi TH khong lién quan dén su viéc nay nén
dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Hupnh L trinh bay: Nha va
dat trén thira dat sd 52 to ban dd s6 06 dién tich 214,1 m? toa lac tai buong X, TP.
B, tinh Pak Lik, di dugc Uy ban nhan dan tinh Pak Lik cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat & va quyén sé hiru nha ¢ s6 400107413 ngay 15/12/2012 12 tai
san riéng ba H. Qua trinh str dung ba H tang cho tai san trén cho anh Pham Duy K.
Viéc tang cho chi nham muc dich thuan tién trong viéc lam an kinh doanh cua ba
H, chir khong phai 1a tang cho that trén thuc té. Pén nam 2015, ba H dinh xay
dung nha ¢ nén da tach thira dét trén thanh hai thira va xay dung hai cin nha trén
02 thira dat, 01 can nha 1am nha tir dudng, 01 cin cho anh K &, cac bén ciing déu
xéac dinh tai san nay khi ndo ba H can thi K phai tra lai, viéc xdy dung nha & nay
toan bd 1a tai san riéng cua ba H, 6ng khong lién quan va 6ng khong dong gdop
cong strc gi. Nam 2020, ong va ba H xay dung thém mot nha kho trén phan mai
bang cua ca hai cidn nha nay va chi c6 mot 16i di nén duoc thiét ké tir phia cin nha
cho anh Pham Duy K ¢ nho. Nay ba H khai kién thi 6ng dong y véi yéu cau khoi
kién cua ba H.

* Phong Cong chitng so 01 tinh Pik Lik trinh bay: Qua kiém tra hd so
Iuwu trit, Phong cong chimg 01 thuc hién cong chimg cac vin ban sau: Hop dong
ting cho quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat, sb cong ching 1a 2976,
quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/11/2011, bén tang cho 1a 6ng Huynh L
va ba Vi Thi Thuy Thu H, bén nhén tdng cho 1a anh Pham Duy K; Véan ban cam
két c6 s6 cong chimg 13 3451, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/12/2011.
Qua xem xét ho so, qua trinh tiép nhan, trinh ty tha tuc céng ching, hd so cong
chtng vé cac ndi dung lién quan dén vu 4n noi trén, cong chung vién di thuc hién
cong chung hop dong ting cho va ban cam két ding v6i ¥ chi cua cac bén tham
gia, nay Phong cong ching 01 dé nghi toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

* Nhitng ngwoi lam churng.

- Anh Huynh Vii Hoang L1 trinh bay: Ba H c6 nhiéu tai san nén da nho
cac con trong gia dinh dimg tén khi nao can thi tra lai tai san. Riéng ban than anh
L1, nam 2017 ciing dugc ba H nho dimg tén tai thira dat sé6 325 Puong V. Dén
nam 2020 ba H can nén anh L1 da tra lai. Ngoai ra thira dat tai Puong X, TP. B,
tinh Pak Lik luc trudce nha cii nat, ba H xay lai thanh hai can nha, mot can dé anh
Pham Duy K ¢, mot cin dé 1am nha tir duong, tién xay dung nha déu do ba H
thanh toan hoan toan, anh K c6 gop cong trong coi cong trinh mot thoi gian va lua
chon vat liéu xay dung cho can nha. Anh L1 khong gop cong sirc tién bac gi.

- Anh Huynh Vii Diép H1 trinh bay: Anh la con thir tu cua ba H va ong L,
16m 1én trong cdn nha Puong X, TP. B, tinh Pik Lik, can nha nay la cua ba ngoai,
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sau d6 ba H di mua lai cia ba ngoai, sira chita lai cho ngin nap 1am chd tho to
tién. Anh K 1 anh trai dau trong gia dinh, dang cho xin viéc nén ba H cho anh K ¢
trén can nha nay. Sau nay luc stra sang lai va xay dung thanh hai can nha, mét can
lam tir duong, mot cin cho anh K & nho. Qua trinh sinh séng ba H ciing nhd anh
H1 dung tén trén tai san 1a cin nha s6 297 Puong D, sau nay khi ba H ¢ yéu cau
thi anh da tra lai cho ba H.

- Chi Pham Thi Tuyét NH trinh bay: Chi 1a con cua ba H va 6ng Pham
Duy H2. Chj ciing 16n 1én trong cin nha Puong X, TP. B, tinh Dak Lik. Can nha
nay do ba ngoai B3 Thi X dung tén, sau d6 ba H dd mua lai dé 1am nha tir duong,
ba H di dap nat cin nha cip bdn va xdy dung lai thanh hai cin nha méi. Mot cin
lam nha tir dudng, mot can hién tai em trai Pham Duy K cing vo dang sinh song,
ba H c6 nhd em K dimg tén cin nha. Ba H c6 rat nhiéu tai san nén déu nhd mdi
anh chi em dtmg tén ho cho ba H dé thuin tién trong viéc kinh doanh. Nam 2005
ba H mua mot can nha tai Puong L, phudng Z, quan Z, thanh phd HO Chi Minh va
cling nhd chi NH dimg tén v6i hinh thic ting cho. DPén nim 2013 do ba H can tién
nén chi NH da tra lai cho ba H d¢ ba H ban.

- Ong Ninh Khdic H2 trinh bay: Ong kinh doanh mét tiém moc. Nam 2015
ba H lién hé voi éng dé lam cira, cau thang, ban thd cho nha cua ba H tai sb
Puong X, TP. B, tinh Pak Lak. Tai thoi diém nay ba H yéu cau 1am 01 bo ctra 04
canh, 01 bd ctra 02 canh, 03 bo cira 01 canh, 04 bo cira s6 02 canh, 01 ti tho, tay
cau thang 12m. Déi véi can nha do anh Pham Duy K ¢ gdm 03 bo cira di 01 canh,
tay cau thang 12m. Tong gia tri tién cong cong viéc clia ca hai nha 1a 144.800.000
dong. SO tién nay toan b do ba H chi tra.

- Ong Tridn Ngoc D trinh bay: Ong kinh doanh trong linh vyc xay dung, la
chu ctra hang gach men MD. Khoang nam 2015 ba H mua ctia 6ng gach men va
thiét bi vé sinh dé hoan thién cin nha tai Puong X, TP. B, tinh Pak Lak. Qué trinh
cung Ung hang hoa thi c6 khi 6ng giao vat liéu cho ba H cling c6 khi 6ng giao cho
con ctia ba H, tuy nhién ngudi quyét dinh giao dich va thanh toan tién cho toan b
cac vat liéu nay déu do ba H thuc hién.

Tai Bén dn din sw so thim sé 43/2022/DSST ngay 29/4/2022 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé Buén Ma Thugt, tinh Dik Lik da quyét dinh:

“[1] Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Vii Thi
Thuy Thu H

Tuyén bo hop dong tang cho quyén sir dung dat va tdi san gan lién véi dat
gitta ong Huynh L, ba Vii Thi Thuy Thu H voi anh Pham Duy K co loi chirng cua
cong ching vién dé 28/10/2011 la vé hiéu.

Tuyén hiy ban cam két gitta éng Huynh L, ba Vi Thi Thuy Thu H véi anh
Pham Duy K ¢6 107 chitng ciia Cong ching vién dé 31/12 /2011.



[2] Khéng chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia ba Vii Thi Thity Thu H vé viéc
buoc anh Pham Duy K c6 nghia vu tra lai phdn dién tich dat va nha tai thira dat
s6 316, to ban do sé 06, toa lac tai phwong T, thanh phé B, tinh Dk Lik.

Ba Vii Thi Thuy Thu H ¢6 quyén qudn 1y va sir dung doi véi can nha va
phan dién tich dat tai thira ddt s6 317 to ban do so 06 toa lac tai phwong T, thanh
phé B, tinh Pdk Ldk theo gidy chirng nhdn quyén sir dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khdc gan lién véi dat CB 310543 do Uy ban nhdn ddn thanh phé B cdp
ngay 19/4/2016 cho anh Pham Duy K. Ba Vi Thi Thay Thu H va anh Pham Duy K
c6 quyén va nghia vu lién hé véi cdc co quan cé tham quyén dé thuc hién viéc diéu
chinh lai gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat.

Anh Pham Duy K ¢é quyén quan 1y va sir dung doi véi can nha phan dién
tich dét va phan nha kho nam trén phan mdi bang cia can nha tai thira ddt sé 316
10 ban dé s6 06 toa lac tai phwong T, thanh phé B tinh Dak Lék theo gidy chitng
nhdn quyén s dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat sé
CB 310544 do Uy ban nhén ddn thanh pho B cdp ngay 19/4/2016 cho anh Pham
Duy K. Ba Vii Thi Thity Thu H ¢é nghia vu giao tra lai cho anh Pham Duy K gidy
ching nhdn quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khdc gdn lién véi
ddt s6 CB 310544 do Uy ban nhan dan thanh phé B cdp ngay 19/4/2016 cho anh
Pham Duy K.

Anh Pham Duy K c6 nghia vu thanh todan cho ba Vii Thi Thdy Thu H va éng
Huynh L 56 tién 120.902.400 dong”.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va tuyén
quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 13/5/2022, anh Pham Vii Truong G ngudi dai dién theo 0y quyén cia
nguyén don khang cdo dé nghi Toa an cap phiic tham giai quyét theo hudng chip
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va
ndi dung don khang cdo, bi don van gilt nguyén y kién trinh bay cua minh, cac
duong sy khong théa thuan dugce voi nhau vot vé viée gidi quyét vu an.

Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don cho ring: Ba H
6 nhiéu tai san nho cdc con dimg tén dé thuan 1gi cho viéc lam an kinh doanh, thé
chap vay von tai ngan hang, trong d6 c6 anh K. Ba H di nho anh K dimg tén
nguoi st dung dat dbi véi thira dat s6 316, 317 bang hinh thirc tang cho dat. Vi 1a
nho ding tén nén gitra ba H va anh K mdéi 14p van ban théa thuan sau nay ba H
can thi anh K phai tra lai. Vi hop dong ting cho la gia tao nén dé nghi Toa an
tuyén bo hop dong tang cho vo hiéu, budc anh K phai tra lai nha va dat tai thira dat
s0 316.



Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Dik Lik tham gia phién toa phét
biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn: V& tb tung, trong qua trinh giai quyét vu
&n ciling nhu tai phién toa, Hoi dong xét xtr, Tham phan, Thu ky va cac duong su
d3 tudn thu ding cic quy dinh cia phap luat td tung dan su. Vé ndi dung, nim
2011 ba H tang cho thira dat s C1 va thira dat 52 cho anh K, tai hop dong ting
cho khong ¢ diéu kién rang budc gitta cac bén. Sau d6 anh K ké khai, dang ky
sang tén theo quy dinh va di duoc cap gidy chimg nhan nén hop dong ting cho da
thie hién xong. Nam 2016 anh K tach thira dat 52 thanh 02 thira dat 316 va 317,
thira dat 316 hién anh K dang quan 1y, thira dat 317 ba H dang quan ly. Nhu vay,
thira dt 316 anh K dugc ting cho hop phap, di xay dung nha kién cb, str dung 6n
dinh cho dén nay nén thudc quyén st dung hop phéap cta anh K. Thira dat 317 ba
H dang quan 1y st dung, cac bén khong tranh chip nén 18 ra Toa an cdp so tham
phai hily bé mot phan hop dong ting cho doi véi thira dat s6 317, dé ba H dang ky
lai nguoi st dung dat doi voi thira dat ndy. Ban cam két ngay 31/12/2011 c6 noi
dung khong phu hop véi quy dinh cua phap luat va trai voi théa thuan cua hop
ddng tang cho quyén st dung dit nén vin ban cong chimg nay vo hiéu. Mic du
Tda an cip so tham tuyén bd hop dong ting cho vo hiéu 1a khong ding nhung
phan giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu lai phu hop. Tir phan tich trén, dé
nghi HDXX khong chap nhan khang cdo ciia ngudi dai dién theo Uy quyén cia
nguyén don, nhung sira ban 4n so tham theo hudng tuyén hity mot phan hop dong
tang cho ddi voi thia dat sb 317, tuyén ban cam két vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu &n dugce xem xé&t tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung: Don khang céo cua ngudi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don dugc ndp trong thoi han luat dinh, dugc Toa an cép phuc tham
xem xét giai quyét vu an theo trinh ty phtc tham 13 phu hop.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] V& ngudn gbc thira dat sb 52, to ban dd sb 06, dién tich 214,1 m? toa
lac tai Puong X, TP. B, tinh Dak Lik (nay 1a thira dat s6 316, 317).

Ngay 05/12/2002 ba Vii Thi Thity Thu H duge Uy ban nhan dan tinh Dik
Lak cip Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sit dung dat & sd
4001070413, trong d6 tong dién tich sir dung 1a 194,81 m?, dién tich x4y dung la
155,77 m?, két ciu nha tudng gach, mai tol, s6 tang 02. Ngay 28/10/2011, ba H va
6ng Huynh L (chdng ba H) 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san
gan lién v6i dat doi véi thira dat néu trén cho anh Pham Duy K (I con trai ba H).
Sau d6, anh K da hoan tat thu tuc sang tén cho anh K. Ngay 28/5/2015 anh K ¢6
don dé nghi tach thira d6i voi thira dat néu trén thanh 02 thua 1a thira 316 va thira
317. Ngay 22/6/2015 anh K dugc Uy ban nhan dan thanh phd B quyét dinh cip
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Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat ddi voi thira dat 316 va thira dat 317 (trong d6 thia dat s6 316 co dién tich
109,9 m?, thira dat 317 c6 dién tich 104,2 m?). Ngay 19/04/2016 anh K dugc Uy
ban nhan dan thanh phé B cap doi bo sung s& hitu nha & dbi v6i hai thira dat 316,
317; cu thé: Theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v&i dat sd CB 310544 thi thira dat s6 316, to ban dd sb 06 co
dién tich 109,9 m? toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik (c6 nha & voi
dién tich san 211,85 m dién tich xay dung 109,1 m?, cap III); theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sd
CB 310543 thi thira dét s6 317, t& ban d6 s6 06 ¢6 dién tich 104,2 m? toa lac tai
phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak (c6 nha ¢ véi dién tich san 175,93 m?, dién
tich x4y dung 85,28 m?, cap III). Hién nay, hai thira dat va tai san trén dat dang
duoc vo chong ba H va vo chong anh K quan 1y, sir dung.

[2.2] Xét Hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 28/10/2011 va ban cam két ngay 31/12/2011.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n nguyén don ba H va bi don anh K déu xéac
dinh ngay 28/10/2011 ba H, dng L véi anh K 1ap hop dong ting cho quyén sir
dung dat doi véi thira dat sd 52, to ban do sd 06, dién tich 214,1 m? toa lac tai
Puong X, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak (nay la thira dat s6 316, 317) va
thira dat s6 C1, to ban d6 Poc 1ap, dién tich 110,1 m? toa lac tai phuong T1, thanh
phé B, tinh Pik Lik. Ngay 31/12/2011 vo chong ba H va anh K 1ap ban cam két
duoc cong chung tai Phong cong chimg s6 1 tinh Pak Lik, ndi dung cam két lién
quan dén viéc ting cho quyén sir dung dat trong Hop dong ting cho ngiy
28/10/2011 néu trén, hai bén théng nhat tai san trong Hop dong ting cho van
thudc quyén sO hiru, sur dung cta ba H, 6ng L, khi ba H, 6ng L ¢6 nhu cau st dung
thi anh K phai lam thu tuc tra lai tai san cho ba H, 6ng L. Nhu vay, mic du ndi
dung ctiia Hop dong tang cho khong thé hién diéu kién ting cho nhung cc bén co
thoa thuan cam két vé tai san ting cho, viéc thoa thuin cam két ndy dugc hai bén
tur nguyén va thong nhat tai ban cam két ngay 31/12/2011 giita ba H, 6ng L véi
anh K. Bi don anh K cho rang ndi dung trong ban cam két ong khong doc, 6ng chi
ky xac nhan dudi muc bén B, tuy nhién ban cam két ndy c6 ghi ndi dung “Hai bén
cung cam két thyc hién Hop dong, da doc lai ndi dung cam két va ky vao cam két
nay” va da duoc céng chung, chimg thuc tai Phong Cong chimg s6 01 tinh ik
Lk, do d6 ¥ kién trinh bay cta anh K khong c¢6 co s¢ dé chap nhin. Nhu vay,
Hop ddng tang cho ngay 28/10/2011 giita ba H, 6ng L v&i anh K chi tao lap vé
mit hinh thac, khong thuc hién ding muc dich cta viéc ting cho nén hop dong
nay la gia tao.

Do6i véi thira dat s6 C1, to ban d6 Doc 1ap, dién tich 110,1 m? toa lac tai
phuong T1, thanh phé B, tinh Pik Lik theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 AD 565702 do Uy ban nhan dan thanh phé B cip ngay 11/10/2005 dugc thé
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hién trong Hop ddng ting cho ngay 28/10/2011 thi anh Pham Duy K di chuyén
nhuong cho 6ng Tran Phtt D2 vao ngay 02/5/2012, viéc chuyén nhuong nay ba H
cling ddng ¥ va khong c6 y kién gi. Vi vay, ddi vi tai san ndy can duogc thira nhan
cho 6ng D2.

Do d6, can tuyén Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 28/10/2011
giita ba H, 6ng L voi anh K vo hiéu mot phan, cu thé 13 vo hiéu ddi voi viée tang
cho thira dat sd 52, to ban d6 sb6 06, dién tich 214,1 m? toa lac tai Puong X,
phuong T, thanh phd B, tinh Dik Lik (nay 1a thira dat s6 316, 317); dong thoi, can
huy Ban cam két ngay 31/12/2011 giita cac bén. Toa an cap so thim tuyén huay
Hop dong ting cho néu trén vo hiéu nhung khéng nhan dinh v6 hiéu phan nao 1a
thiéu sot, can rat kinh nghiém.

[2.3] Xét khang cdo ctia nguyén don, HDXX théy:

Nhu da phén tich & muc [2.2], do Hop dong ting cho quyén st dung dét
ngay 28/10/2011 giira ba H, 6ng L v&i anh K vo hiéu mot phan, cu thé 1a vo hiéu
d6i v6i viée tang cho thira dat s6 52, to ban dd s6 06, dién tich 214,1m? toa lac tai
Puong X, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik (nay 1a thira dat s6 316, 317) nén
cac bén khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan theo
quy dinh tai Diéu 137 Bo luat dan sy 2005. Do dé, can budc anh K tra lai cho ba
H, 6ng L thira dat s6 316, to ban d6 s 06, dién tich 109,9 m?, toa lac tai phuong
T, thanh phd B, tinh Pak Lik theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CB 310544 va thira dat 317, to ban
do s6 06, dién tich 104,2 m?, toa lac tai phuong T, thanh phé B, tinh Dk Lék theo
Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CB 310543, do Uy ban nhan déan thanh phd B cap cho anh Pham Duy K
ngay 19/4/2016.

[2.3.1] Xét tai san trén dat thudc thira dat s6 316, to ban d6 s 06, dién tich
109,9 m?, toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik (duoc tach tir dién tich
214,1 m? thudc thira dat s6 52, to ban do sd 06, dién tich 214,1 m?).

Ngay 28/7/2015 anh Pham Duy K duoc Uy ban nhan dan thanh phd B cip
phép xay dung s6 580/GPXD, ngay 29/3/2016 Uy ban nhan dan thanh phd B lap
bién ban x4c nhan cong trinh hoan thanh va ngay 19/04/2016 anh K duoc Uy ban
nhan dan thanh phd B cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san khac gin lién voi dat s6 CB 310544 (cap d6i bd sung so hitu nha 6).
Bi don anh K cho ring vi thoi diém tang cho trén dat c6 01 can nha cip 04 di hu
hong nén anh xin phép ba H cho vo chong anh & va ngay 17/8/2012 anh bo ra
200.000.000 dong dé stra sang nha ¢ nhung anh khong cung cép dugc tai liéu,
chung ctr chimg minh nén y kién ctia anh K khéng c6 cin cir dé chap nhan.

Anh K ciing cho rang, niam 2015 ba H doi x4y nha thy va cling thong nhat
chia doi thira dit va cung nhau xay dung 02 cin nha trén hai thtra dat, can nha cho
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vo chong anh ¢ duoc thiét ké, xay dung theo ¥ chi cua anh, khi xdy dyng anh c6
tra mot khoan tién. Theo 101 khai ctia 6ng Ninh Khic H2 (1a ngudi lam cira, cau
thang, ban tho) va ong Tran Ngoc D (1a ngudi cung cap gach men, thiét bi vé sinh)
déu xé4c dinh nguoi quyét dinh, giao dich va thanh toan tién cho toan bd céc vat
liéu 12 ba H thuc hién; dong thoi ban than anh K ciing x4c dinh viéc xay dung hai
can nha trén chil yéu I tién ctia ba H bo ra. Nhu vy, mic di vo chdng anh K
séng on dinh tai cin nha trén thia dat s6 316 nhung tai san trén d4t 1a do ba H tao
1ap, khong thudc quyén so hitu ciia anh K. Anh K cho rang khi xay dung anh c6
tra mot khoan tién nhung anh khong xac dinh dugc cu thé 13 bao nhiéu va anh
khong cung cap dugce tai liéu, chimg ctr chirmg minh nén y kién cua anh K khong
c6 can cit dé chap nhan. Do d6, anh K phai c6 nghia vu tra lai dat va tai san trén
dat d6i véi thira dat 316, to ban dd sb 06, dién tich 109,9 m?, toa lac tai phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lik cho ba H, 6ng L 1a phu hop.

[2.3.2] Xét tai san trén dat thudc thira dat s6 317, to ban do s6 06, dién tich
104,2 m?, toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik (duoc tach tir dién tich
214,1 m? thudc thira dat sb 52, to ban do s 06, dién tich 214,1 m?).

Sau khi dugc cap phép va hoan thanh viéc khoi cong xdy dung, ngay
19/04/2016 anh K duoc Uy ban nhan dan thanh phd B cap Gidy chiig nhan quyén
str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CB 310543
(cAp ddi bo sung so hiru nha ¢). Déi vé6i tai san ndy, ba H va anh K déu xac dinh
hién nay ba H va éng L dang quan 1y, s dung, hai bén khong tranh chap gi nén
Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét, giai quyét.

Tt nhitng phan tich, nhan dinh trén, Ho1 dong xét xr xét thay can chap nhan
yéu cau khai kién va ndi1 dung don khang c4o ctia nguyén don.

[3] Vi Hop ddng tang cho quyén sir dung dit va tai san gin lién voi dat ngay
28/10/2011 duoc Cong chimg tai Phong cong chimg s6 01 tinh Pik Lak bi vo hiéu
dbi vé6i thira dat s6 52, to ban do sd 06, dién tich 214,1m? toa lac tai Puong X,
phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha &
va quyén st dung dat & s6 4001070413 do Uy ban nhan dan tinh Pak Lik cip
ngay 05/12/2002 (nay & thira dat s6 316, to ban dd sb 06, dién tich 109,9 m?, toa
lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lik theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CB 310544 va thia dat
317, to ban do s6 06, dién tich 104,2 m?, toa lac tai phuong T, thanh phé B, tinh
Pik Lik theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dit sé CB 310543, do Uy ban nhan dan thanh phd B céap cho anh
Pham Duy K ngay 19/4/2016) nén anh Pham Duy K khong con 13 nguoi co quyén
stt dung dat, so hitu tai san trén dat d6i voi cac thira dat néu trén ma ba Vi Thi
Thiy Thu H duoc quyén str dung dat va quyén so hiru tai san trén dat ddi voi thira
dat 316 va 317. Ba H co trach nhiém lién hé véi co quan c6 thim quyén dé diéu
chinh vé d6i tuong st dung dat, chu s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat
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dbi voi Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s CB 310544 va CB 310543 theo quy dinh.

[4] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Vi Thi
Thiy Thu H dugc chip nhan nén bi don anh Pham Duy K phai chiu toan b tién
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 2.000.000 dong. Do ba Vil
Thi Thily Thu H da ndp tam mg sd tién ndy nén ba H s& duoc nhan lai 2.000.000
ddng sau khi thu duoc cta anh K.

[5] V& an phi:
[5.1] An phi dan sy so thAm: Do chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén

don ba Vit Thi Thay Thu H nén bi don anh Pham Duy K phai chiu 300.000 dong
tién an phi dan sy so tham.

[5.2] An phi dan sy phuc tham: Do chip nhan don khang céo ctia nguoi dai
dién theo iy quyén cua nguyén don nén nguyén don khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1] Can cir khoan 2 Diéu 308 va khoan 1 Piéu 309 cua B luat TS tung dan
Su,

- Chép nhan khang céo ctia 6ng Pham Vii Truong G & ngudi dai dién theo
iy quyén cta nguyén don ba Vii Thi Thay Thu H.

- Stra Ban an dan sy so tham s 43/2022/DSST ngay 29/4/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phd Budén Ma Thuét, tinh Pak Lik.

[2] Ap dung Diéu 122, 127, 129, 135, 137 cta Bo6 luat dan sy nam 2005;
Diéu 133, 166, 688 cua Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 106 Luat dat dai nam
2013; Piéu 26, Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Vii Thi Thay Thu H.

- Tuyén b hop ddng ting cho quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat
gitta 6ng Huynh L, ba Vi Thi Thiy Thu H v&i anh Pham Duy K dugc Cong
chung tai Phong cong chimg sé 01 tinh Pak Lik ngay 28/10/2011 v6 hiéu mot
phan, cu thé: Vo6 hiéu viéc ting cho ddi voi thira dat s6 52, to ban d6 sé 06, dién
tich 214,1 m? toa lac tai Puong X, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak (Nay la
thira dat s6 316, to ban d6 sb 06, dién tich 109,9 m?, toa lac tai phuong T, thanh
phd B, tinh Dk Lik, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé CB 310544 va thira dat 317, to ban d6 s6 06,
dién tich 104,2 m?, toa lac tai phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lik, theo Giéy
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chtng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CB 310543, déu do Uy ban nhan dan thanh phd B cap cho anh Pham Duy K
ngay 19/4/2016).

- Tuyén huty ban cam két gitta 6ng Huynh L, ba Vii Thi Thuy Thu H véi anh
Pham Duy K duoc Cong chimg tai Phong cong chimg s 01 tinh Pak Lik vao
ngay 31/12 /2011.

- Bugc anh Pham Duy K phai trd lai cho ba Vii Thi Thity Thu H, 6ng Huynh
L dat va tai san trén dat thudc thira dét s6 316, to ban d6 s6 06, dién tich 109,9 m?,
toa lac tai phuong T, thanh phé B, tinh ik Lik, theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CB 310544, do Uy
ban nhan dan thanh phd B cip cho anh Pham Duy K ngay 19/4/2016, c6 tir can,
phia dong giap hém Puong X, phia tiy gidp hém Puong L, phia nam giap thira dat
87 + 59, phia bac giap thura dat 317.

Ba Vil Thi Thity Thu H ¢6 tranh nhiém lién hé v&i co quan c6 tham quyén
dé diéu chinh vé ngudi str dung dét, chi so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat ddi véi cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CB 310544 va sb CB 310543 theo quy dinh.

[3] Vé chi phi t tung: Bi don anh Pham Duy K phai chiu 2.000.000 dong
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Ba Vi Thi Thiy Thu H
duoc nhén lai s tién 2.000.000 ddng tién tam Gng chi phi xem xét tham dinh tai
chd va dinh gié tai san khi thu duoc cia anh K,

[4] V& an phi:

- An phi dan su so tham: Anh Pham Duy K phai chiu 300.000 dong tién an
phi dan sy so tham.

- An phi dan su phuc tham: Ba Vii Thi Thay Thu H khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai ba Nang; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND TP.Bu6n Ma Thudt;

- Chi cuc THADS TP.B;
- Cac duong su;

- Luu. (Da ky)

Nguyén Thi Hanh Vian
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