TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 21/2018/DS-PT
Ngay: 29 - 01 -2018
“V/Iv: Tranh chap hgp dong thué khoan tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

Thanh phan Hgi dong xét xi phlc tham gém co:

Thdm phan Chui tog phién tod: Ong Tran Duy Tuén.

Céac Tham phan: Ong Doan Pinh Quyén.

Ong Y Phi Kbuor.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Trang; chac vu: Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Dak Lik.

Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Pk Lak: Ong Nguyén Trong Vuong -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29/01/2018, tai tru s Toa an nhan dan tinh Dik Lak xét xir phlc tham
cong khai vy &n thu ly s6: 180/2017/TLPT-DS ngay 31/10/2017 vé “Tranh chap hop
ddng thué khoan tai san”

Do ban &n dan su so thim sd: 33/2017/DS-ST ngay 22/9/2017 cua Toa &n nhan
dan huyén Krong Nang bi khang cao va khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham sb: 249/2017/QDPT-PT ngay
29/12/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran T, ba Lé Thi Th.

Pia chi: Thon H, xa E, huyén N, tinh Bak Lak: C6 mit.

- Nguoi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don: Ong Pang T.

Pia chi: 132 AMa K, phuong L, thanh phd T, tinh Pak Lak: C6 mit.

2. Bi don: Ong Mai Vin H, ba Tran Thj Duy L.

Dia chi: Thon H, xa T, huyén N, tinh Bak Lak: C6 mait.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don: Ong Vii Trong T.

Dia chi: 81/6 Giai P, phuong L, thanh pho B, tinh Pak Lak: C6 mit.

3. Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Pon Q.

Dia chi: Thon N, xa T, huyén N, tinh Pak Lak (c6 don xin xét xir vang mat).

- Ong Nguyén Minh Phung.

Dia chi: Thon Q, xa T, huyén N, tinh Pak Lak (c6 don xin xét xir vang mat).

4. Ngwoi khang cao:

- Ong Tran T, ba Lé Thi Th; 1a nguyén don.

- Ong Mai Vin H, ba Tran Thj Duy L; 1 bi don.

5. Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Lak.

NQI DUNG VU AN
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Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don — éng Pang T trinh bay:

Gia dinh 6ng Tran T, ba L& Thi Th c¢6 01 16 ca phé dién tich 50.200m? tai thén
R, xd D, huyén N, tinh Bak Liak. Vao ngay 01/02/2016 gia dinh éng T, ba Th va gia
dinh 6ng ba Mai Van H, Tran Thi Duy L thoa thuan 1a gia dinh 6ng ba giao khoan
cho gia dinh éng H, ba L 16 ca phé ndi trén dé dau tu, chim soc va thu hoach. Vé
san lugng nhan khoan thi trong hai nam 2016 va 2017 gia dinh 6ng H phai tra cho
gia dinh 6ng T, ba Th mdi nidm 4.000 kg ca phé nhan x6. Tt nim 2018 trd di moi
nam gia dinh 6ng H phai tra san luong 1a 6.000 kg ca phé nhan xd. Thoi gian tra san
pham thué khoan 1a gitra vu mua hang nim. Thoi han giao nhan khoan 13 10 nam.
Trong thoi han thué khoan néu bén nao cat hop dong trude thoi han thi phai boi
thuong 1.000kg ca phé nhan xd. Céc noi dung cu thé ciia thoa thuan dugc the hign
tai “Hop dong kinh t&” 1ap ngay 01/02/2016 c6 chit ky cua céc bén. Tuy nhién dén
cudi vu ndm 2016 gia dinh & 6ng Hu¢ khong thanh toan san Iuwgng nhan khoan cho gia
dinh 6ng Tang ba Thinh, déng thoi trong qua trinh nhan khoan thi bén nhan khoan
d3 khong cham séc vuon ciy dat yéu cau. Vi vay hién nay 6ng ba dé nghi huy hop
dong nhan khoan 16 ca phé giita gia dinh 6ng ba va gia dinh ong H. Bong thoi yéu
cau Toa an budc gia dinh ong H thanh toan san pham nhan khoan cua vy mua nim
2016 12 4.000 kg nhan xd. Néu Toa an xac dinh bén nao vi pham hop dong thi xir Iy
theo ndi dung da thoa thuan tai hop dong. Tai thoi diém 6ng ba lam don khai kién
thi gia dinh ong H dang quan ly tai san thué khoan nén 6ng ba cé yéu cau buoc bi
don tra lai tai san thué khoan. Tuy nhién, sau khi khai Kién thi gia dinh 6ng H da ban
giao lai tai san thué khoan. Vi vay, éng ba dé nghi cong nhan viéc gia dinh ong H da
tra lai tai san thué khoan cho éng ba.

Bi don 6ng Mai Vin H , ba Tran Thi Duy L va ngudi bao vé quyén va lgi ich
hop phap cia bi don, ong Vii Trong T trinh bay:

Ong ba cong nhan vao ngay 01/02/2016 gia dinh dng ba c6 nhan khoan 16 riy ca
phé cta gia dinh 6ng Tran T, ba Lé Thi Th nhu vo chong dng T trinh bay. Thoi han nhan
khoan 13 10 nam (tir ngay 01/02/2016 dén ngay 01/02/2025). Tai thoi diém nhan khoan
thi vuon ca phé da hu hong, khd canh nhiéu. Sau khi thoa thuan nhan khoan thi 6ng ba
da truc tiép dau tu, cham soc. Pén khoang thang 11/2016 thi vo chong dng T xudng bao
vai 6ng ba Ia khdng lam nira, vaon cta 6ng ba nhan khoan cia gia dinh 6ng T da dugc
sang nhuong cho nguoi khéc. Ong ba c6 bao voi gia dinh 6ng T néu vay thi thu hoach
xong roi thanh toén tién cong cho dng ba. Tuy nhién do thay v chong 6ng T khdng c6 y
kién gi nén gia dinh ong ba da thu hoach ca phé vu mua nam 2016. Bén thang 3/2017 do
6ng T va ba Th yéu cau nén 6ng ba di tra lai 16 ca phé nhan khoén cho gia dinh éng T.
Hién nay 6ng ba van chua thanh toan san pham nhan khoan cho gia dinh dng T, ba Th vi
ly do gia dinh dng T vi pham hop dong. Hién nay gia dinh 6ng T dé nghi huy hop déng
nhan khoén va budc 6ng ba thanh toan 4000 kg ca phé nhan xo thi dng ba c6 y kién la
ong ba dé nghi dugc tiép tuc thyc hién hop ddng, 6ng ba s& ¢o trach nhiém thanh toan da
san pham nhan khoan. Néu vo chng 6ng T kién quyét huy hop dong thi gia dinh 6ng ba
khong chap nhan viéc thanh toan san lugng ctia nim 2016 14 4000 kg ca phé nhan x6 va
d6ng thoi ¢6 yau cau phan t6, yéu cau v chong 6ng Tran T, ba L& Thi Th tra lai toan bo
chi phi cham soc, dau tu, mua sam thiét bi phuc vu san xuat déi véi vuon cay da nhan
khoan sé tién 214.450.000d (Hai trim muoi bon triéu bon trim nim muoi nghin dng),
bao gom: Mua phéan bon 108.780.000d, dao giéng 18.000.000d, mua xe cay 30.800.000d,
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mua dng nudc 10.440.000d, chi phi nhan cong 77.230.000d ( Cong cit canh 26.640.000d,
cac cong viéc khac 50.590.0004 ). Tai phién toa bi don rit yéu cau tra lai gia tri 01 chiéc
xe cay tri gia 30.800.000d.

Tai bién ban lay 16 khai ciia dwong sw, ngudi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan
6ng Tran Pon Q va dng Nguyén Minh P trinh bay: Vao ngay 07/11/2016 hai dng
thoa thuan chung nhau nhan chuyén nhuong cia v chong 6ng ba Tran T, L& Thi Th 01
16 dat riy dién tich 50.200 m? tai thdn R, xd D, huyén N, tinh Pak Lik véi gia
4.550.000.000d (B6N ty ndm trim nim muoi triéu dong). Lo dat di co gidy ching nhan
quyén sir dung dat (GCNQSD dat) mang tén Tran T va Lé Thi Th. Sau khi thoa thuan
viéc chuyén nhuong thi hai dng da thanh toan cho vo chong dng T 02 1an vai tong sé tién
14 2.000.000.000d (Hai ty dong). Sau d6 do hai bén khong c6 nguyén vong tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong dat nén gitta hai dng va 6ng ba T, Th di thoa thuan cham dut
viéc thuc hién hop dong chuyén nhugng dat. Vo chdng 6ng ba T, Th da hoan lai cho hai
6ng toan bo so tién da nhan.

Trong thoi gian thoa thuan chuyén nhuong dat thi hai bén chua tién hanh giao nhan
dat. Tai thoi diém thoa thuan chuyén nhugng hai 6ng khdng biét viéc vo chong ong T
dang cho vo chong 6ng Mai Van H nhan khoan 16 ca phé trén.

Do hai 6ng da théa thuan cham dut viéc chuyén nhugng dat va vo chong ng T da
hoan lai tién nén hien nay hai 6ng khong c6 quyén loi va nghia vy gi lién quan dén 16 dat
ma hai 6ng va vo chong 6ng T thoa thuan chuyén nhuong. Hién nay vo chong 6ng T va
vo chong 6ng H cd tranh chap viéc thué khoan nhu thé nao thi hai 6ng khéng biét va
khong lién quan gi dén quyén loi, nghia vu cta hai dng.

Tai bién ban lay 161 khai ciia nguwoi 1am chieng anh Tran Triéu T trinh bay:

Gitra anh va gia dinh 6ng Tran T ciing nhu gia dinh 6ng Mai Van H khdng c6 quan
hé ho hang, quen biét gi. Vao thang 3/2016 6ng H co thué anh dao va nao Vet giéng tudi,
dia diém giéng ma ong H thué dao la tai thon R, xa b. Anh khong biét giéng 6ng H thué
anh dao thudc 16 ray cua ai. Ong H thué anh dao giéng véi gia 3.000.000d/m.

Khi anh t&i chd 6ng H thué dao giéng thi di c6 sin 01 giéng dung dé tudi ca phé da
xay thanh, c6 do sdu khoang 5m. Anh cting 02 ngudi do anh thué tiép tuc dao thém doi
VGi cai giéng noi trén. Khi anh va hai nguoi cling dao thém duoc khoang 6m thi giéng bi
sat 10, sap nén anh khong dao thém nita. V& tién cong 6ng H da thanh toan tién cong dao
6m giéng 1a 18.000.000d (Mudi tdm triéu dong). Anh da nhan du tién cong dao giéng do
6ng H thanh toan. Hién nay giita 6ng H va gia dinh 6ng T tranh chap tai san lién quan
dén giéng nudc ma 6ng H da thué anh dao thi khong lién quan dén quyén va nghia vu
caa anh vi anh 1am thué cho 6ng H va 6ng H da tra du tién cho anh.

Tai ban &n dan sy so tham so 33/2017/DS-ST ngay 22/9/2017 cia Toa an nhan
dan huyén Kréng Nang da quyét dinh:

Can cr vao khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu
165, khoan 1 Diéu 228 va Biéu 271 cua Bo luat T tung dan su; khoan 1 va khoan 2
Diéu 418, khoan 1 va khoan 2 Diéu 419, cac Diéu 423, 483, 485, 488, 489, 490, 492,
493 cua Bo luat dan sy va khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién caa 6ng Tran T va ba Lé Thi Th:



- Hay bo hop dong thué khoan tai san ( Hop ddng kinh té ) xac lap ngay
01/02/2016 giira 6ng Tran T va ba L& Thi Th véi 6ng Mai Van H va ba Tran Thi Duy
L, d6i véi 16 ca phé dién tich 50.200m? tai thén R, x& B, huyén N, bak Lik.

- Budc éng H va ba L tra lai cho 6ng T va ba Th tai san thué khoan. Céng nhan
ong T va ba Th da nhan lai tai san thué khoan.

- Budc 6ng Mai Van H va ba Tran Thi Duy L thanh toén cho 6ng Tran T va ba
L& Thi Th 4.000kg ( Bén ngan ki 16 gam ) ca phé nhan xd san pham nhan khoéan vu
2016.

2. V& trach nhiém bdi thuong do vi pham hop dong: Budc dng Tran T va ba Lé
Thi Th bdi thudng cho ong Mai Van H va ba Tran Thi Duy L 1.000kg ( M6t ngan ki
16 gam ) ca phé nhéan xa.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cuaa bi don: Budc 6ng Tran T va ba Lé
Thi Th tra cho 6ng Mai Van H va ba Tran Thi Duy L % chi phi phan bén va cat canh
ca phé 1a 67.710.000d ( Sau muoi bay tri¢u bay tram muoi ngan dc‘)ng ).

4. Bac mot phan yéu cau phan to ciia ong Mai Vian Hué va ba Tran Thi Duy Linh
d6i véi yéu cau ong Tran Tang va ba Lé Thi Thinh thanh toén sé tién 146.740.000d (
M6t tram bén muoi sau triéu bay trim bon muoi ngan dong ) chi phi cham soc ca phé,
dao giéng, mua sam thiét bi.

5. Pinh chi mot phan yéu cau phan té ciia 6ng Mai Van Hva ba Tran Thi Duy L
d6i vai yéu cau dng T va ba Th thanh toan 30.800.000d ( Ba muoi triéu tim trim ngan
ddng ) tién mua xe cay.

Ngoai ra Toa an cap so tham con tuyén vé chi phi xem xét thim dinh va dinh
gia, an phi, quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 04/10/2017 bi don 6ng Mai Vin H, ba Trén Thi
Duy L c6 don khang céo toan bo noi dung ban an véi noi dung: Yéu cau cap phuc
tham xem xét, bac y&u cau khoi kién caa 6ng Tran T, ba L& Thi Th vé viéc yéu cau
6ng H, ba L phai thanh toan san pham nhan khoan mua vu nam 2016 1a 4.000kg ca
phé nhén x6 dong thoi chap nhan toan bo noi dung don phan t6 cua 6ng H, ba L buge
ong T, ba Th phai tra lai toan bo chi phi chdm soc, dau tu, mua sam thiét bi phuc vu
san xuat doi véi vuon cdy nhan khoén tong s6 tién 1a 229.090.000d (bao gom
214.450.000d theo bang liét ké chi phi dau tu vuon ca phé theo don phan t6 va
14.640.000d chi phi méi liét ké trong don khang cao) dam bao quyeén loi cho 6ng
ba.

Ngay 06/10/2017, nguyén don 6ng Tran T, ba L& Thi Th c6 don khang céo v6i
noi dung: Ong T, ba Th khéng dong y tra tién boi thuong hop dong 1a 1.000kg ca
phé nhan x6 va 67.710.0004 tién chi phi phan bon va cit canh ca phé cho dng H, ba
L, yéu cau cap phlc tham xem xét bac toan bo yéu cau phan té cua bi don.

Ngay 20/10/2017, Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak c6 Quyét dinh khang
nghi s6 949/QDKNPT-VKS-DS ngay 19/10/2017 cho rang ban &n dan sy so tham
s6 33/2017/DS-ST ngay 22/9/2017 ciia Toa an nhan dan huyén Krong Nang di co
nhitng vi pham, cu thé:

-6 v6i 06 cudn 6ng phuc vu nude tudi: Trong phan nhan dinh cua ban an xac
dinh: “Bi don dd mua 06 cudn ong phuc vu nude tuwdi, Cac tai san nay chi gidm gia
tri sir dung va van do nguyén don quan Iy”. Nhu vay 06 cudn dng do bj don mua
hién tai nguyén don van dang sir dung nhung trong phan Quyét dinh cua ban &n lai

4



tuyén bac mét phan yéu cau phan té caa 6ng H, ba L yéu cau dng T, ba Th phai tra
céc chi phi chdm soc, dau tu, mua sam thiét bi phuc vu san xut trong d6 c6 06 cudn
ng tri gia 8.300.000 dong la khong dang quy dinh phap luat.

- Bol V6i chi phi dau tu cham soc vuon cdy: Ong H, ba L lam don yéu cau phan
tb yéu cau vo chong éng T, ba Th phai tra toan bg chi phi chdm soc dau tu, mua sam
thiét bi phuc vu san xuat dol v6i vuon cay nhan khoan, cu thé: Mua phan bén
108.780.000 ddng, dao giéng, mua xe cay 30.800.000 ddng, mua éng nudc gia
10.440.000 dong, chi phi cat canh 26.640.000 dng, cac cong viéc khac 50.590.000
d6ng. Tai phién toa bi don rat yéu cau tra lai 01 chiéc xe cay tri gia 30.800.000 ddng.
Cép so tham budc 6ng T ba Th phai tra cho 6ng H ba L ¥ tién phan bon va ¥ tién
chi phi cét canh 1a khong ding, bai [&:

+ V& tién chi phi cit canh: Viéc cat canh 1a dé loai bo nhitng canh xau, canh hu,
gii lai nhitng canh tot d¢é 1lam tang san luong ca phé thu hoach cho nam sau. Ong H
ba L da chi phi hét 26.640.000d tién céng cat canh, tuy nhién hop dong thué khoan
gitta 6ng T, ba Th va 6ng H, ba L chi mai thuc hién dugc mot nam thi cham dut, nén
chi phi cat canh 6ng T ba Th phai tra lai cho éng H, ba L.

+ Theo két qua xac minh tai Tram khuyén ndng huyén Krong Nang thi theo quy
chuan ky thuat mdi ha ca phé thu hai méi nam phai bon lwong phan bon la 1.500kg
dén 1.800kg phan NPK va mdi cay 10kg/cay (phan hitu co 3 nam bén 1 1an). Vuon
cay ca phé ma 6ng H ba L nhan khoan c6 4.500 cay ca phé, twong duong vai 4 ha.
Mbi nam luwong phéan phai bon tir 6.000 — 7.200kg phan NPK, ong H ba L di bon
106 bao phan (twong duong 5.300kg) va 4.000kg phan vi sinh hitu co, nhu vy lugng
phan da bon thap hon khéng nhiéu so véi quy chuan chiam soc ca phé, hon nira ong
H ba L khai rang luc nhan khoan ca phé thi cac cdy ca phé xau, nhiéu canh khé.
Ngay 13/9/2017 bi don lam don tuong trinh trong d6 ¢6 xac nhan cta nhitng nguoi
cho phén cho 6ng H ba L va nhirng nguoi hang xdm cua ong T ba Th xac nhan vuon
ca phé 6ng H ba L nhan khoan rat xdu nhung chua duoc cap so tham lay 1oi khai,
xac minh 1a thiéu sot.

Ong H ba L di chi phi dé thué nhan céng lam co, vét bon, cao 14, bé choi hét
77.300.000d nhung chua duoc cip so tham xem xét buoc 6ng T ba Th thanh toan
tién chi phi dau tu chdm séc vuon cay la anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cta bi don, vi pham khoan 2 Diéu 508 Bo luat dan sy nam 2005.

- V& can ctr 4p dung phap luat: Gitra dng T, ba Th va 6ng H, ba L c6 ky hop
dong nhan khoan 16 ray ca phé dién tich 50.200m? nén day 1a hop dong thué khoan
tai san va ap dung cac quy dinh tai phan Il Muc 5 Chuong XVIII cua Bo luat dan
su ndm 2005 (tir Diéu 501 dén Piéu 511) dé giai quyét vu an nhung cap so tham ap
dung cac Diéu 483, 488, 490, 492, 493 cua B¢ luat dan sy quy dinh vé Hop dong
thué tai san dé giai quyét vu an 13 khong ding can ctr phap luat.

Pé nghi cap phic tham xét xa vy 4n theo hudng sua ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don, bi don van gitt nguyén ndi dung don
khang cao; Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak van giit nguyén ndi dung khang
nghi va bd sung khang nghi vé chi phi tham dinh va dinh gié tai san vi ly do: Ban an
nhan dinh nguy@n nhan dan tgi viéc hay hop dong 1a do nguyén don éng T, ba Th tu
y ban tai san thué khoan cho nguoi khac trong thoi gian dang thué khoan va khong
c6 can cir xac dinh nguyén don c6 théng bao cho bi don biét, nhu vay 15i hoan toan
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thudc vé bén nguyén don nhung Toa cép so thadm xéac dinh nguyén don chiu 1/3 chi
phi tham dinh va dinh gia tai san con bi don chiu 2/3 1a anh huéng dén quyén va loi
ich hop phap cua bi don nén can phai stra ban an vé phan nay.

Dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Bak Lak phét biéu quan diém cho rang:

Vé thu tuc t6 tung: trong qua trinh thu Iy giai quyét vu &n, Tham phén, Hoi dng
Xét xtr phlic thdm ciing nhu cac dwong su da tudn thu dung véi qui dinh cia Bo luat
t tung dan su.

Vé noi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xir phdc tham ap dung khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cua
B6 luat té tung dan sy nim 2015 — Stra ban an so tham cta Toa &n nhan dan huyén
Krong Nang theo huéng: Chap nhan Quyét dinh khang nghi va b sung mét phan
khang nghi s6 949/QDKNPT-VKS-DS ngay 19/10/2017 caa Vién truang Vién kiém
sat nhan dan tinh Dak Lik. Khong chap nhan don khang cao ctia 6ng Tran T, ba Lé
ThiTh. Chép nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng Mai Van H, ba Tran Thi Duy
L vé yéu cau buoc o '0ng T, ba Th phai tra lai chi phi cham soc, dau tu, mua sam thiét
bi phuc vu san xuat doi véi vuon cay nhan khoan tong sé tién 1a 214.450.000 dong
theo bang liét ké chi phi dau tu vuon ca phé tai don phan t, khdng chap nhan yéu
cau boi thuong chi phi méi liét ké trong don khang céo 1a 14.640.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cac tai lieu, ching cir dé diroc xem xét tqi phién toa, y kién cua cac
dwong su, Ciia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lék; can cir vao két qud
tranh tung tai phién tda, Hgi dong xét xit nhdn dinh nhur sau:

[1] Xét khang cdo cua nguyén don ong Tran T, ba Lé Thi Th khong dong y tra
tién bodi thuong hop dong 1a 1.000kg ca phé nhan x6 va 67.710.000d tién chi phi
phan bon va cit canh ca phé cho 6ng H, ba L, yéu cau cip phic tham xem xét béac
toan bo yéu cau phan té cua bi don 1a khong c6 co sd, bai 1&: Tai Hop dong kinh té
duogc ky két ngay 01/02/2016 thé hién dng Tg, ba Th giao dat va vuon ca phé cho
6ng H, ba L theo thoa thuan 10 nam ké tir ngay 01/02/2016 dén 01/12/2025 nhung
dén thang 11/2016 6ng T, ba Th da don phuong cham dit hop dong khong cho éng
H, ba Llam nia, tic vo chong ong T, ba Th da vi pham nghia vu caa bén cho thué
khoén tai san, két thiic Hop ddng trudc thoi han, tai muc IV “Diéu khoan chung”
cua Hop dong kinh té gitta hai bén thoa thuan: “ Néu giita chimg vi 1i do nao d6 bén
A hoic bén B cit hop dong chua ding thoi han.....bén cat hop dong sém phai bdi
thuong thiét hai cho bén kia tri gia 1000kg ca phé nhan dau do”. Hop dong giao két
do c6 sy thoa thuan cua hai bén nén cap so tham tuyén budc 6ng Tran T, ba Lé Thi
Th phai chiu phat do vi pham hop dong cho 6ng Mai Van H, ba Tran Thi Duy L
1.000kg ca phé nhan xd theo Hop dong 1a phu hop va xét thiy viéc bi don bon phan
Va Cit canh cling gop mot phan duy tri sy 6n dinh va phéat trién caa vuon cay, dam bao
cho vy thu hoach tiép theo. Viéc nguyén don tu y cham dut hop dong trudc thoi han ciing
gay thiét hai cho bj don nén cap so tham chap nhan mot phan phan té cua bi don, budc
nguyén don tra lai 1/2 chi phi phan bon va cat canh 1a 67.710.000d 13 c6 can cir nén
khang c4o vé ndi dung nay cia nguyén don khéng dugc chap nhan.



[2] Xét khang céo cua bi don 6ng Mai Vian H, ba Tran Thi Duy L yéu cau cap
phlc tham xem xét, bac yéu cau khai kién caa 6ng Tran T, ba Lé Thi Th vé viéc yéu
cau 6ng H, ba L phai thanh toan san pham nhan khoan mua vu nim 2016 13 4.000kg
ca phé nhan x6 dong thai chap nhan toan bo ndi dung don phan tb cia 6ng H, ba L
budc dng T, ba Th phai tra lai todn bo chi phi chim séc, dau tw, mua sdm thiét bi
phuc vu san xuat dbi voi vuon cay nhan khoan téng s tién 14 229.090.000 déng (bao
gom 214.450.000 ddng theo bang liét ké chi phi dau tu vuon ca phé theo don phan
t6 va 14.640.000 dong chi phi mai liét ké trong don khang céo), thay rang: Nguyén
don 6ng Tran T, ba L& Thi Th don phuong cham dat hop dong kinh té thi trach
nhiém caa 6ng T, ba Th phai chju phat do vi pham hop ddng. Khi nhan thué khoén
vuon ca phé, hai bén da thoa thuan tai muc 111 hop dong kinh té ngay 01/02//2016:
“Hai nam dau, cu thé ndm 2016-2017 mdi nim bén B dong san lugng cho bén A 1a
4000kg ca phé nhan 15°. Pong vao thoi gian thu hoach gitta vu mua, vu nao dong
dut diém vu d6”. Nhu vay thoi diém ky két hop dong ngay 01/02/2016, dén thang
03/2017 6ng H, ba L da thu hoach xong vy mua nhung chua tra san pham nhan
khoén cho éng T, ba Th nén cap so tham budc 6ng H, ba L thanh toan cho 6ng T, ba
Th 4.000kg ca phé nhan x6 1a dung theo quy dinh cua phap luat. Mat khac, hop dong
kinh té ngay 01/02/2016 chi thé hién cac bén co thoa thuan vé viéc phat vi pham hop
d6ng nhung khong thé hién noi dung phai boi thuong thiét hai, tai muc 111 hop dong
thé hién bén A (6ng T, ba Th) chi giao dat va vuon cho bén B (6ng Mai Vian H, ba
Tran Thi Duy L), khdng c6 trach nhiém dau tu thém cho bén B céac khoan khéc, tuy
nhién xét thay viéc bi don bon phan va cat canh cling gop mot phan duy tri su 6n dinh
va phét trién cua vuon ciy, dam bao cho vu thu hoach tiép theo, viéc nguyén don tu y
cham dit hop dong trude thoi han ciing gay thiét hai cho bi don nén cip so thim di xem
xét chap nhan mét phan yéu cau phan tb cua bi don, budc nguyén don tra lai % chi phi
phan bén va cit canh 13 67.710.0004 1a hop 1y nén khéng céo cua bi don 1a khong ¢ can
ctr dé chap nhan.

[3] Xét khang nghi cua Vién kiém sat nhan dén tinh Dak Lak:

- Xét khang nghi Vé cin ctr &p dung phap luat: Ngay 01/02/2016, dng Tran T,
ba Leé Thi Th ky két Hop dong kinh té vé viéc giao nhan vuon ca Phé véi dng Mai
Vin H, ba Tran Thi Duy L, theo dé gitra hai bén théa thuan vg chong 6ng T, ba Th
giao khoan 16 dat riy ca phé c6 dién tich 50.200m? tai thén R, xa B, huyén N, tinh
Pik Lak cho vg chong 6ng Mai Van H, ba Tran Thi Duy L thué dé bén thué dau tu,
cham séc va thu hoach va c¢6 nghia vu dong san luong cho bén cho thué gitra vu mua
hang nam. Pay 13 hop dong thué khoan tai san va ap dung cac quy dinh tai phan 111
Muc 5 Chuong XVIII cua B luat dan sy nam 2005 (tur Piéu 501 dén Pidu 511) dé
giai quyét vu an nhung cip so tham ap dung cac Diéu 483, 488, 490, 492, 493 cua
Bo luat dan su quy dinh vé Hop dong thué tai san dé giai quyét vu an 1a khong dung
can ctr phap luat, nén khang nghi vé noi dung nay cua Vién kiém sat nhan dan tinh
Pik Lik 13 c6 can ctr. Do d6, can chap nhan, stra ban an so tham vé diéu luat &p
dung.

- B6i véi 06 cudn dng phuc vu nude tudi: Trong phan nhan dinh cua ban &n
xéac dinh: “Bi don dd mua 06 cudn éng phuc Vu nuwde twdi, Cac tai san nay chi giam
gia tri st dung va van do nguyén don quan 1y”, 1a do ¢6 su nham 14n trong khau
danh may va kiém tra truéc khi phat hanh ban an. Hién tai 06 cudn dng nudc nay
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dang do bi don quan ly va st dung, Toa an cap so tham di c6 Thong bao sta chita
lai ban &n vé phan nay, nén khang nghi vé noi dung nay cua Vién kiém sat khong
dugc chap nhan.

- B4i voi chi phi dau tu chim soc vuon cdy: Vién kiém sat nhan dan tinh Dak
L4k cho ring cap so tham budc 6ng T ba Th phai tra cho 6ng Hué ba L ¥ tién phan
bon va % tién chi phi cit canh 1a khong dung, HDXX thdy riang: Tai khoan 2 Biéu
508 Bo luat dan su 2005 thé hién: “Bén thué khoan c6 thé ty minh thay thé, cai tao
tai san thué khoén, néu c6 thoa thuan va phai bao toan gié tri tai san thué khoan. Bén
cho thué khoan phai thanh toan cho bén thué khoan chi phi hop 1y dé thay thé, cai
tao tai san thué khoan theo thoa thuan”. Nhung tai Hop dong kinh té ngay 01/02/2016
gitra hai bén khong c6 sy thoa thuan vé viéc thanh toan chi phi cai tao tai san thué
cho bén thué khoan tai san, mat khac khi giao tai san thué khoan, cac bén phai lap
bién ban danh gia tinh trang cua tai san thué khoan va xac dinh gié tri tai san thué
khoan, nhung khi thoa thuan hai bén khong lap van ban danh gia tinh trang va gia tri
vuon cdy ca phé nén khong ¢ can cit dé xac dinh bi don da c6 cong strc 1am ting gia tri
vuon cay. Ngay 13/9/2017 6ng H, ba L 1am don xac nhan cia nhitng nguoi ché phéan
cho 6ng H ba L va nhitng nguoi hang xom cua 6ng T ba Th xac nhan vuon ca phé
6ng H ba L nhan khoan rat xau la khong khach quan vi nhiing nguoi nay déu la
nguoi ban phan, cho phan va lam céng cho 6ng T, ba Th, nén viéc cap so tham chi
xem xét viéc bi don bon phan va cat canh ciing gop mot phan duy tri sy 6n dinh va phét
trién caa vuon cay, dam bao cho vy thu hoach tiép theo. Viéc nguyén don tur y cham dit
hop dong trudc thoi han ciing gy thiét hai cho bi don nén chap nhan mat phan yéu cau
phan t6 ciia bi don, budc nguyén don tra lai % chi phi phan bon va cat canh 1 67.710.000d
1a c6 co s, nén khang nghi vé ndi dung nay cua Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik 1a
khong c6 can ctr.

- Xét khang nghi vé chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san, thy rang: Theo Diéu
157 va Biéu 165 bo luat té tung dan su quy dinh vé nghia vu chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san thi dwong sy phai chiu chi phi xem xét
tham dinh va dinh gié tai san néu yéu cau cua ho khong dugc toa an chap nhan. Tai
ban an dan sy so tham sb 33/2017/DS-ST ngay 22/9/2017 cap so tham chap nhan
yéu cau khai kién ciia 6ng Tran T, ba Lé Thi Th tuy nhién xét thdy nguyén don co
mét phan 13i vi vi pham hop dong dan dén tranh chap nén budc nguyén don phai
chiu 1/3 chi phi tham dinh va dinh gi4 tai san 1a pht hop. Cép so tham chi chap nhan
mot phan yéu cau phan té cua bi don nén tuyén budc bi don phai chiu 2/3 chi phi
xem xét tham dinh va dinh gi4 1a dang theo quy dinh ctia phap luat. Nén khang nghi
vé ndi dung nay khong dugc chap nhan.

[4] VVé an phi dan sy phlc thim: Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng
Tran T, ba L& Thi Th va ong Mai Vian H, ba Tran Thi Duy L phai chiu &n phi dan su
phtc tham.

Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham, khéng cd khang cao, khang nghi Hoi
ddng xét xtr phic tham khong xem xét.

Vi cac I& trén;

QUYET PINH:



- Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309; khoan 1 Biéu 148 Bo luat T tung Dan
su: Khong chap nhan khang cao caa nguyén don 6ng Tran T, ba L& Thi Thinh va bj
don 6ng Mai Vin H, ba Tran Thi Duy L. Chap nhan mét phan khang nghi caa Vién
kiém sat nhan dan tinh Dik Lik — Sta ban so tham sé 33/2017/DS-ST ngay
22/9/2017 cua Toa &n nhan dan huyén Krong Ning, tinh Dak Lik vé biéu luat ap
dung.

- Can clr vao cac biéu 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511 cia
B luét dan su va khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi; Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién ciia 6ng Tran T va ba L& Thi T:

- Hay bo hop dong thué khoéan tai san ( Hop dong kinh té ) xac lap ngay
01/02/2016 giita 6ng Tran T va ba L& Thi Th véi ong Mai Vin H va ba Tran Thi Duy
L, di véi 16 ca phé dién tich 50.200m? tai thén R, x& b, huyén N, bak Lak.

- Bugc 6ng H va ba L tra lai cho 6ng T va ba Th tai san thué khoan. Cong nhan
ong T va ba Th da nhan lai tai san thué khoan.

- Budc 6ng Mai Van H va ba Tran Thi Duy L thanh toan cho 6ng Tran T va ba
Lé Thi Th 4.000kg ( Bon ngan ki 16 gam ) ca phé nhan xé san pham nhan khoan vy
2016.

2. V& trach nhiém boi thuong do vi pham hop dong: Budc 6ng Tran T va ba Lé
Thi Th boi thuong cho 6ng Mai Van H va ba Tran Thi Duy L 1.000kg (M6t ngan ki
16 gam ) ca phé nhéan xa.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb cua bi don: Budc dng Tran T va ba Lé
Thi Th tra cho 6ng Mai Van H va ba Tran Thi Duy L % chi phi phan bén va cat canh
ca phé 14 67.710.000d ( Sau muoi bay triéu bay trim muoi ngan dong ).

4. B4c mot phan yéu cau phan té caa éng Mai Vian H va ba Tran Thi Duy L d6i
Vvé6i yéu cau 6ng Tran T va ba Lé Thi Th thanh toan sé tién 146.740.000d ( Mot tram
bdn muoi sau triéu bay trim bon muoi nghin dong ) chi phi chim séc ca phé, dao
giéng, mua sam thiét bi.

5. Pinh chi mdt phan yéu cau phan t ciia 6ng Mai Vian H va ba Tran Thi Duy L
d6i v&i yéu cau ong T va ba Th thanh toan 30.800.000d ( Ba muoi triéu tim trim ngan
ddng ) tién mua xe cay.

6. Vé chi phi té tung:

- Budc 6ng Tran T va ba Lé Thi Th phai chiu 1.170.000d tién chi phi xem xét
tham dinh va dinh gia tai san, dugc khau trir trong sé tién 3.510.000d da nop tam wng.
Budc 6ng Mai Vian H va ba Tran Thi Duy L phai nop 2.340.000d.

- Ong T va ba Th duoc nhan lai 2.340.0004 tién tam tng chi phi xem xét tham dinh
va dinh gia tai san sau khi thu duoc tir 6ng H va ba L.

7. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Ong Tran T va ba L& Thi Th phai ndp 5.550.500d ( Nam
triéu nim trim nim muoi ngan ndm trim dong ) &n phi dan sy c6 gia ngach, duoc khau
trir 56 tién 4.980.000d d& nop tam Gng an phi tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén N
theo bién lai s6 AA/2014/0042147 ngay 23/3/2017. Ong T va ba Th tiép tuc phai nop
570.500d (Nam trim bay muoi ngan ndm trim dong ).

Ong Mai Vin H va ba Tran Thi Duy L phai nop 11.197.900d (Mudi mét triéu mot
tram chin muoi bay ngan chin traim ddng) &n phi sau khi da dugc giam 30% tién an phi
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do ¢ hoan canh kho khin, ¢6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong. Pugc khau trir s
tién 6.131.000d da nop tam tng an phi tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N theo bién
lai s6 AA/2014/0043490 ngay 13/6/2017. Ong H va ba L tiép tuc phai nop 5.066.900d
(Nam triéu khong trim sau muoi su ngan chin trim dong).

- An phi dan sy phic tham:

Ong Tran T, ba L& Thi Th mdi ngudi phai chiu 300.000 ddng an phi dan su
phlc tham, duoc khau trir vao sé tién tam ang an phi mdi nguoi da nop 1a 300.000
ddng theo bién lai s6 0002495 ngay 09/10/2017 va bién lai s 0002496 ngay
09/10/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N, tinh Dak Lak.

Ong Mai Vian H, ba Tran Thi Duy L madi ngudi phai chiu 300.000 d6ng an phi
dan sy phic tham duoc khau trir vao sb tién tam ang an phi méi nguoi da np la
300.000 dong theo bién lai s6 0002649 ngay 11/10/2017 va bién lai s6 0002496 ngay
11/10/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N, tinh Pak Lak.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang céo, khdng bi khang
céo, khang nghi, da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bk Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Krong Nang;

- Chi cuc THADS huyén N;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an. Da ky)

Tran Duy Tuin

10



