TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 23/2024/DS-PT
Ngay: 29-01-2024
V/v tranh chép hop dong dit coc.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thai

Cdc Tham phdan: Ba Pham Phong Lan

Ong Vii buc Hung

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Anh 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dgi dién Vién kiéng sat nhdn dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hang — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 29 thang 01 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Thuan xét xtr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6 205/2023/TLPT-DS
ngay 20 théng 11 pém 2023, ve viéc: “Tranh chdp hop dong dat coc”, do Ban an
dan sy so tham so6 28/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2023 cua Toa an nhan
dan huyén Ham Tan bi khang cédo, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur so
232/2023/QD-PT ngay 29 thang 12 nam 2023, gilta cac duong su:

- Nguyén don: Qng Chu Van T, sinh nim 1976; Pia chi: S6 B L, Phuong
H, Quan H, Thanh ph6 Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don:

1. C)ng Lé Quang D, sinh ndm 1981; Dia chi: Thon T, xa T, thi xa L, tinh
Binh Thuan.

2. C)ng Huynh Van T1, sinh nam 1966; Dia chi: Thon B, xa T, huyén H,
tinh Binh Thuan.

(Vin ban uy quyén ngay 11/5/2023)

- Bi don: C)ng H6 f?inh Anh K, sinh nam 1982; Dia chi: S6 A H, Phuong
A, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don: Ong Kim Ngoc D, sinh nim
1998; Pia chi: Thon T, xa T, thanh pho P, tinh Binh Thuan (Van ban uy quyén
ngay 10/6/2023).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi E, sinh nam 1958; Dia chi: Thon D, xa T, huyén H, tinh



Binh Thuan.

2. Ong H6 Pinh N, sinh ndm 1968; Pia chi: Khu phd A, phuong T, thi xi
L, tinh Binh Thuan.

- Nguoi khéng cdo: Bi don 6ng HO6 Pinh Anh K.

Tai phién toa, cac duong su c6 mat ong Lé Quang D, 6ng Kim Ngoc D;
con lai vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban én so tham thi ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu én, nguyén don éng Chu Vin
T va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ong Lé Quang D trinh bay:

Ngay 04/01/2022, 6ng H6 Pinh Anh K théa thuan chuyén nhuong cho 6ng
Chu Van T dién tich dat 23.000m? toa lac tai thon D, xa T, huyén H, tinh Binh
Thuan tai cac thira dat s6 06, 18, 19, 20, t& ban d6 sé 74. Gia chuyén nhuong 1a
3.105.000.000d6ong. Ong Chu Van T dat coc 500.000.000d0ng cho dng Ho Dinh
Anh K. Sé tién con lai dén khi ky hop dong chuyén nhuong xong, bén mua phai
tra d. Néu khong ban sé& bdi thudng gip hai, khong mua s& mit coc. Hai bén xac
1ap hop ddng dit coc ngay 04/01/2022.

Qua thoi han 180 ngay, ong Hb6 Pinh Anh K vén chua ra sb sang tén cho
ong Chu Van T va tai thoi diém dit coc, ong K khong phai la chu st dung dat cta
04 thira dat s6 06, 18, 19, 20, t& ban d6 s6 74, nén ong Chu Van T dé nghi Toa
an giai quyét budc ong Hb Pinh Anh K tré lai s6 tién coc 500.000.000d6ng va
phat coc 500.000.000d0ng.

Ngay 11/9/2023, 6ng Lé Quang P dai dién theo uy quyén ctia 6ng Chu Vin
T ndp don khai kién bd sung yéu cau tuyén bd giao dich hop dong dit coc xac
1ap ngay 04/01/2022 gitra 6ng Chu Van T va ong H6 Pinh Anh K 14 v6 hiéu; yéu
cau 6ng H6 Pinh Anh K tra lai sé tién coc 500.000. 000dong. Cung ngay
11/9/2023, 6ng Lé Quang D thay d6i mot phan yéu cau khoi kién khong yéu cau
phat coc ciing nhu bdi thudng thiét hai do vi pham hop d6ng, chi yéu cau ong K
tra lai s6 tién ma ong T da dat coc 1a 500.000. OOOdong

Qua trinh giai quyét vu an, bi don H6 Pinh Anh K va nguoi dai dién theo
uy quyén cua bi don la 6ng Kim Ngoc D trinh bay:

~ Ngay 04/01/2022, 6ng Chu Van T co dat coc cho ong K 500.000.000d0ng
dé nhan chuyén nhugng cac thira dat s6 06, 18,19, 20, trong do:

Thira dat s6 06, to ban dd s6 74 da co6 Gidy chung nhan quyen su dung dat
s6 CK 933... mang tén 6ng H6 Pinh N va 6ng N di co gidy uy quyén ngay
27/11/2021 cho 6ng K dugc nhan coc va thuc hién lam thu tuc nhén coc cua thira
dat nay.

Cac thura dat sd 18, 19, 20 ¢ tong dién tich 14 20.281,4m?d4 c6 Glay ching
nhan quyén sir dung dat va dang trong qua trinh lam thu tuc xin cap d6i Giay
ching nhan quyén sir dung dat. Cac thira dat nay ban dau gdm 03 thira 1a 18, 19,
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20 theo ban v& manh trich do thira dat ctia Chi nhanh Vin phong P ngay
12/11/2021, nhung sau d6 da dugc Chi nhanh Van phong D gop lai thanh 02 thura
1 thira s6 18 va thira s6 19, nhung dién tich dat van khong thay d6i. Ong K nhan
chuyén nhugng cia ba Nguyén Thi E cac thura dat nay va trong hop dong dit coc
co thoa thuan voi ba E rang ong K dugc quyen nhan coc voi nguoi thir ba trong
thoi gian doi cap d6i Gidy ching nhan quyén st dung dat. Hién nay, thira dat s6
18 va 19 da duoc chinh 1y sang tén ciia 6ng HO Pinh Anh K.

Vi vay, ong K yéu cau ong Chu Van T tiép tuc thuc hién hop ddng, thuc
hién vi€c cong ching chuyén nhuong va giao du sd tién con lai theo thoa thuan
cam két trong hop dong dit coc. Néu ong T ¢ tinh khong thue hién viéc cong
chung, khong tién hanh nhan chuyén nhuong céc thira dat trén nita thi 6ng T vi
pham hop dong va s& phai chiu mét sd tién coc theo cam két thoa thuén tai hop
déng dat coc.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi E trinh bay:

Ngay 22/06/2021, ba c6 giao két hop dong dit coc véi ong Hd Pinh Anh
K dé chuyén nhuong cho 6ng K thua dat toa lac tai thon B, xa T, huyén H, tinh
Binh Thuén. Thua dat thudc quyén sir dung hop phap cua ba va dang trong qua
trinh xin cap d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tai hop ddng dit coc, ba
va ong K c6 thda thuan: Ong K dugc toan quyén st dung dat va nhan coc véi
nguoi thir ba khi ¢6 nhu cau sang nhuong trong thoi gian cho cap d6i Glay chiing
nhan quyen su dung dat hodc chuyén nhuong quyén st dung dat, néu ong K co
nhu cdu thi ba sin sang 1am thi tuc chuyén nhuong cho bén thir ba ma ong K da
giao két hop dong dit coc. Thoa thuan nay 1a su tw nguyén cta ba va 6ng K, trong
qua trinh thue hién hop ddng thi ba va ong K khong co tranh chip gi. Ngay
12/11/2021, Chi nhanh Vin phong B c¢6 ban vé manh trich do thira dat cua ba
gém 03 thtra 18, 19, 20; sau d6, Chi nhanh Van phong D c6 ban vé manh trich do
thira dat gdp lai thanh 02 thira 18 va 19, dién tich thira dit vin khong thay doi.
Sau khi Giéy chirng nhéan quyén st dung dat duoc cép ddi ba d3 1am tha tuc
chuyén nhuong quyén st dung dat va thira dat da dugc chinh 1y sang tén cho ong
Hb Pinh Anh K. Ba cho rang céc thira dit nay ba di thoa thuan cho ong K dugc
toan quyén st dung dét va nhan coc voi nguoi thir ba khi c6 nhu cdu sang nhuong
trong thoi gian cho cap doi Glay chirng nhan quyen sir dung dat hoic chuyen
nhuong quyén st dung dat néu ong K ¢6 nhu cau, nén viéc ong K giao két hop
dong dat coc d6i véi cac thira dat trén cho 6 ong Chu Van T la hoan toan hop I¢.

2. Ong Ho6 Dinh N trinh bay:

Ong la chu str dung hop phap cua thua dat sb 06, to ban d6 74, theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CK 933... do Uy ban nhan dan huyén H ngay
22/11/2017. Ngay 22/11/2021, ong lam gidy ty quyen cho ong Hb Pinh Anh K
dé ong K duoc quyén dai dién va nhan danh ong dé nhan coc, ky két nhén coc va
thue hién thu tuc nhan coc cua thira dat nay; ong K duoc quyén quyét dinh moi

véan dé lién quan dén noi dung uy quyén, thuc hién cac quyén va nghia vu khac
do phap luat quy dinh lién quan dén hanh vi di duoc ty quyén néu trén. Viée ty
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quyen trén co so tu nguyén, ong va ong K khoéng co tranh chap gi vé viéc uy
quyén nay. Ong cho rang, ong da uy quyén cho 6ng K dé ong K dugc quyén dai
dién va nhan danh ong dé nhan coc, ky két nhén coc va thyc hién thu tyc nhan
coc cua thira dat nay; 6ng K dugc quyén quyét dinh moi van dé lién quan dén noi
dung uy quyén, thuc hién cac quyén va nghia vu khac do phap luat quy dinh lién
quan dén hanh vi da dugc ay quyén, nén viée ong K giao két hop dong dat coc
thira dat trén cho 6 ong T 1a hoan toan hop I¢, kh{ can thuc hién viéc chuyen nhuong
vo1 ong T thi Ong san sang lam thu tuc chuyén nhuong theo thoa thuan tai hop
dong ma ong K da ky keét.

Tai Ban dn dén su so tham sé 28/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023
cua Toa dn nhdn ddan huyén Ham Tan da quyét dinh:

_ Can ci vao: - Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Dicu 39, Diéu 92, bicu 147, Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 cua BJ luat To tung
dan su;

- Diédu 117, Diéu 123, Diéu 131, Diéu 328, Diéu 357, Diéu
408 cua B0 luat Dan su;
- Diéu 188 cua Luat Dét dai;

- Khoan 2 Piéu 26 va khoan 3 Diéu 27 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xit: Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Chu Van T.

_ Tuyén bb hop ddng dit coc ngay 04/01/2022 gitra 6ng Chu Van T va ong
H6 Dinh Anh K 14 v6 hi€u. Bugc 6ng H6 Dinh Anh K phai hoan tra lai cho ong
Chu Van T s6 tién dat coc 500.000.000d0ng (Nam tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén 13i sudt cham thi hanh an, an phi, quyén
khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh ctua
phap luat.

Sau khi xét xu so tham, ngay 09 va 10/10/2022, bi don Ong Hb Pinh Anh
K khéang cao dé€ nghi stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau
khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim:

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don giit nguyén khang céo cua bi
dop va dé nghi Hc}i dong xét xtr chap nhan khang cdo, stra Ban an so tham, khong
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang céo cta bi don, giit nguyén Ban 4n so tham.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

1. Vé td tung: Toa an cép phtc tham d3 thuc hién ding trinh tu, thu tuc va
tham quyén theo quy dinh ctia phép luat trong qua trinh giai quyét vu an.
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2. V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308, khoan
1 Piéu 309 Bo luat TH tung dan sy; Tuyén x1r: Chép nhan khang cdo cua bi don
6ng H6 Pinh Anh K, sira Ban 4n dan sy so tham s6 28/2023/DS-ST ngay 26 thang
9 ndm 2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ham Tén theo hudng khong chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Chu Vin T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& viéc vang mit duong su: Tai phién toa, ving mit nguyén don 6ng
Chu Van T, bi don 6ng Ho Dinh Anh K, nhung c6 mat nguoi dai dién theo uy
quyen vang mit ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Ho6 Pinh N, ba
Nguyen Thi E, nhung dé c6 don dé nghi xét xir vang mat, nén Hoi dong xét xur
tién hanh xét x{r vu 4n ving mat nhimg nguoi tham gia t6 tung nay theo dé nghi
ctia nhitng nguoi tham gia td tung c6 mat tai phién toa va y kién cia Kiém st
vién 13 phu hop quy dinh tai Piéu 296 B6 luat T tung dén suy.

~ [2] Xét khang c4o cua bj don dng HO Dinh Anh K, Hi dong xét xir nhan
thay:

[2.1] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén va bi don déu thong nhat thira
nhan: Vao ngay 04/01/2022, 6ng H5 Dinh Anh K va 6ng Chu Vin T ky hop dong
dat coc dé chuyén nhuong 23.000m? dat, gém cac thira dit sb 06, 18, 19, 20 toa
lac tai xa T, huyén H, tinh Binh Thudn; Gia chuyén nhuong la
3.105.000.000d0ng. Ong Chu Van T da dat coc cho ong HO Pinh Anh K
500.000. OOOdong S6 tién con lai dén khi ky hop dong chuyén nhugng xong, bén
nhan chuyen nhuong phai tra du. Néu bén nhan dit coc khong tiép tuc chuyén
nhuong dat s& boi thuong gip hai, bén dit coc khong tiép tuc nhan chuyén nhuong
dAt s& mat coc. Thoi han dit coc 1a 180 ngay ké tir ngay 04/01/2022, sau thoi gian
180 ngay néu chua ra s6 dugc thi hai bén tiép tuc thoa thuan vé thoi gian sang
nhuong.

[2.2] Tai phién toa phiic thAm hom nay, ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén va b1 don déu xac nhan céac thura dat dugce thoa thuan dit coc nhu trén
hién nay la cac thtra dat:

- S6 06, to ban do sb 74, dién tich 2.808m? theo Gidy chirng nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CK 933... do
UBND huyén H ngay 22/11/2017, cap nhat bién dong chuyén nhuong sang tén
6ng Ho Pinh N ngay 23/11/2021;

- Thira s6 18, to ban do sé 74, dién tich 2.007,7m? theo Gidy chtng nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 DD
349... do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 03/3/2022, cap nhat bién
dong chuyén nhuong sang tén 6ng HO Pinh Anh K ngay 24/11/2022;

- Thira sb 1,9, to bgm do sb 74, dién tich 18.273,7m? t,heo G1ay chiing nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 DD
506... do UBND huyén H ngay 11/8/2022, cap nhat bién dong chuyén nhuong
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sang tén 6ng HO Pinh Anh K ngay 24/11/2022. Thira dat nay dwoc nhap tir thira
s0 19 va thira s6 20 ma hai bén da thda thuan chuyén nhugng khi dat coc.

Pong thoi, nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén va bj don khang dinh
khong tranh chap gi lién quan dén di¢n tich, cling nhu vi tri ciia cac thira dat néu
trén.

[2.3] Nguyén don ong Chu Van T khoi kién cho rang khi ky hop dong dit
coc chuyen nhuong quyén st dung dat, cac thira dat nay Nha nudc chua cong
nhan quyén su dung cho 6 ong Hb DPinh Anh K, 6ng K khéng pha1 1a chu st dung
hop phap d6i v6i cac thira dat nay, nén ong K khong c6 quyén ky hop dong dit
cocC. Dong thoi, 6ng K con vi pham thoi han dat coc, qua thoi han 180 ngay nhung
ong K van chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Do do, yéu cau
Toa an tuyén bd hop dong dat coc vo hi€u va budc ong K tra lai cho ong T
500.000.000d0ng tién coc.

[2.4] Péi véi yéu céu khoi kién cua nguyén don, phia bi don khong dong
y va cho rang bén bi don van co quyén ky hop d6ng dat coc, vi ddy 1a hop dong
dit coc dé chuyen nhuong quyén str dung dat chir khong phai 1 hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat. Mat khac, tai thoi diém dit coc, ong K da nhan chuyén
nhuong cac thira dat nay, nhung chua sang t€n, chu str dung cac thira dat 1a éng
Ho Dinh N, ba Nguyén Thi E da ¢ uy quyén cho bi don dugc quyén nhén dit coc
va san sang ra ky hop dong chuyén nhuong truc tiép sang tén cho ong T trong
truong hop 6ng K chua kip lam thu tyc sang tén trén cac Gidy ching nhan quyén
sir dung dat va hién nay, ong K dé dugc cap nhat sang ten trén Gidy ching nhan
d6i v6i cac thira dat s6 18 va 19. Do do, bi don yéu cau nguyén don tiép tuc ky
hop ddng chuyén nhuong, néu nguyén don khong ddng y thi mat tién coc.

[2.5] Can clr vao cc chimg ct, tai lidu c6 trong hd so vu 4n di dugc thim
tra tai phién toa phuc thim; trén co s& xem xét day du, toan dién cac tai liéu,
chung ctr, y kién trinh bay va tranh luan tai phién toa cia cac duong su, quan
diém cua Kiém sat vién tham gia phién toa phtic thim, Hoi dong xét xir nhan
thay:

[2.5.1] Toa 4n cép so tham vién din quy dinh tai Piéu 188 Luat Dat dai
nam 2013 va cho rang tai thoi diém ky hop dong dat coc ngay 04/01/2022, ciing
nhu khi hét thoi han 180 ngiy theo théa thuan trong hop dong dit coc, ong K
chua duoc Nha nudc cong nhan 13 chi st dung hop phap dbi voi cac thira dat
nay, nén khong co quyén ky hop dong dat coc; Do do, hop dong dat coc la vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 117 va Diéu 123 B luat Dan sy nim 2015. Van dé
nay, Hoi dong xét xir nhan thiy:

Qua trinh giai quyét vu an, ong HO Pinh N va ba Nguyén Thi E 1a chu st
dung hop phép céc thira d4t ma hai bén thoa thuin nhan coc déu thong nhat khai
nhan: Tai thoi diém ong K nhan dit coc ctia ong T, 6ng K d& nhan chuyen nhuong
cac thira dat nay tir ong N, ba E, nén ong N, ba E da thoa thuan dong y cho ong
K nhan dit coc dé chuyen nhuong cac thira dat tir nguoi khac va san sang dén
Vin phong coéng ching dé ky hop dong chuyén nhuong truc tiép sang cho ngudi
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nhan chuyén nhuong ma ong K da nhan coc trong trudng hop ong K chua sang
tén trén Giay chirng nhan kip.

Mit khac, theo khoan 1 Diéu 328 ctia Bo ludt Dan su ndm 2015 quy dinh:
“Dat coc la viec mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia (sau ddy
goi la bén nhdn dat coc) mot khoan tien hodc kim khi quy, da quy hodc vat co gia
tri khdc (sau day goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam
giao két hodc thie hién hop dong”. Nhu vy, cin clr vao hop dong dit coc hai
bén ky két va thira nhan thi muc dich ctia hop dong dat coc trong trudng hop nay
1a ¢é dam bao cho viéc giao két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat doi
voi cac thira dat s6 06, 18, 19 va 20 (thuc té theo hién trang hai bén x4c nhan la
cac thura dét 50 06, 18 va 19), thoi diém nay hai bén chwa ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat, nén viéc Toa an cap 50 tham cho rang ong K khong
c6 quyén ky hop ddng dit coc 1a ¢ sy nham 13n vé dbi twong cta hop dong dat
coc (la * ‘tién hodc kim khi quy, da quy hodc vat co gia tri khac”™) vo1 hop dong
chuyén nhuong quyen sur dung dat (1a “quyén sir dung dat”) va xac dinh khong
dung ban chét cua ché dinh vé dit coc.

[2.5.2] Béi véi y kién cua nguyén don 6ng T cho rang bi don 6ng K di vi
pham thoi han dat coc, Hoi dong xét xir nhan thay:

Theo nd1 dung hop déng dat coc thi thoi han dat coc hai bén da thoa thuan
cu thé nhu sau: Thoi han ddt coc la 180 ngay ké tir ngay 04/01/2022, bén A nhin
i tién coc sé cung voi bén B lam thu tuc cong chiing, chuyen nhirgng tai co quan
Nha nwoc co tham quyen Truong hop sau 180 ngay néu chuwa ra soé thi hai bén
tiép tuc théa thudn vé thoi gian sang nhirong.

Nhu vay, theo ndi1 dung thda thuan trén thi co thé khéng dinh tai thoi diém
ky hop dong dit coc, nguyén don 6ng Chu Vian T hoan toan biét dugc céc thira
dat chua dung tén bi don ong HO Pinh Anh K, diéu nay hoan toan phi hop véi
thira nhan cta nguoi dai dién theo ty quyén cta 6ng T tai phién toa phuc tham.

Mat khac, theo thoa thuan thi sau thoi diém 180 ngay ke tr ngay
04/01/2022, néu 6ng K chua dugc Nha nude cip Gidy ching nhan quyen st dung
d4t thi hai bén co trach nhiém théa thuan lai tho1 han dat coc va thuc té hai bén
d3 thoa thuan lai thoi han ky hop dong chuyén nhuong, cu thé: Theo Vi bang s6
340/2023/VB-TPL ngay 13/6/2023 do Van phong T3 lap trén co s& ndi dung tin
nhin trén dién thoai di dong qua Zalo trao d6i gitra 6ng Chu Van T va ong Ho
Pinh Anh K thé hién 6ng T dé nghi ngay 25/10/2022 hai bén ra cong chung ky
hop ddng chuyén nhuong, con 6ng K dé nghi ngay 05/ 10/2022, sau d6 6ng T dé
nghi ngay 15/10/2022; Dén ngay 14/10/2022, 6ng K tiép tuc nhan tin hoi 6ng T
ngay mai (tirc ngay 15/10/2022) mAy gid ra cong chimg hop dong, nhung 6ng T
khong tra 1oi. Pén ngay 15/10/2022, do ong T khong dén dé cong ching hop
d6ng chuyén nhuong nén ong K da nhian tin théng bao cho éng T va gia han thoi
han ky hop dong tir ngay 15/10/2022 dén 14 gio ngay 28/11/2022, néu ong T
khong ra cong chimg ky hop dong chuyén nhugng thi 6ng K khong c6 trach
nhiém hoan lai s6 tién coc di nhan cho ong T, nhung 6ng T van khong dén ky
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hop dong ghuyén nhuong dég va sau d6 dén ngay 31/5/2023, 6ng T lam don khoi
kién y€u cau tuyén bo hgp dong dat coc vo hicu.

Do d6, 6ng T cho rang ong K di vi pham thoi han dit coc 1 khong c6 cin
cu.

[2.6] Tir nhan dinh trén, xét thiy hop dong dat coc dugc ky két gitra hai
bén ddm bdo dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 328 cua B luat Dan sy nam 2015;
Viéc ong T ky hop dong dit coc myc dich la dé ¢am bao cho viéc nhan chuyén
nhuong cac thira dat, 6ng K van dam bao c’[ay du cac diéu kién dé cho ong T ky
hop ddng nhan chuyen nhuong céc thira dat, tham chi con mong muén cho ong
T dugc nhan chuyen nhuong cac thua dat som hon. Mit khac, qua trinh giai quyét
VU 4n tir cap so tham dén tai phién toa phuc tham, 6ng K van ludn thé hién thién
chi @& nghiong T tiép tuc thyc hién theo thoa thuan trong hop dong dat coc va ky
hop ddng chuyén nhuong dat, nhung ong T van khong dong y. Piéu nay thé hién
ong T la nguoi thiéu thién chi trong giao két hop dong va la nguoi vi pham hop
d6ng dit coc, nén phia bi don khong dong y tra lai tién coc, Kiém sat vién dé nghi
Hoi ddng xét xtr khong chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
hoan toan dung quy dinh tai khoéan 2 Diéu 328 cuia BO luat Dan sy nam 2015.

_ [2.7] Do do, khang cao cua bi don ong Hé Pinh Anh K 13 ¢6 co so dé Hoi
dong xét xtr chap nhan, nhu quan di€m cua Kiém sat vién 1a phu hop.
[2.8] V& an phi dan sy phic thim: Do ban an so tham bi stra nén ngudi
khang cao khong phai chiu an phi dan sy phic tham, nghia vu chiu an phi so tham
dugc xac dinh lai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 148 B¢ luat

Té tung dan su; khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cik vao: Khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Diéu 309 Bo lut T tung dan sy;

q Chép nhan khang cao ctia bi don 6ng H6 Pinh Anh K; Sira Ban 4n dén sy
so tham s6 28/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén
Ham Tan.

_ Ap dung: Khoan 1 Piéu 147, khoan 2 Dicu 148 Bo ludt TS tung dan su,
Biég 3%8 B0 luat Dan sy nam 2015; khoan 3 Diéu 26q, khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi;

Tuyén xu:
1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Chu
Vian T, vé viéc yéu cau Toa an:

- -Tuyén bd hop dong dit coc ngay 04/01/2022 giita 6ng Chu Van T va éng

Ho6 Dinh Anh K v6 hiéu;
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- Budc 6ng HO Pinh Anh K phai hoan tra lai cho ong Chu Van T sb tién
dat coc 500.000.000d6ng (Nam tram triéu dong).

2. V& 4n phi:

- Budc nguyén don 6ng Chu Vian T phai chiu 24.300.000d6ng (Hai muoi
bon triéu, ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham, nhung duoc khau trir vao
sO tién 21.000.000dong (Hai muwoi mot triéu dong) tam tng an phi so tham ong
Chu Vin T da ndp theo Bién lai thu s6 0010712 ngay 06/6/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Ham Tan; Ong Chu Vin T con phai nop 3.300.000d6ng
(Ba triéu, ba tram nghin dong) an phi dan sy so thim.

- Hoan tra lai cho bi don éng H6 Pinh Anh K 300.000d6ng (Ba tram nghin
dong) tam tng an phi phuc thim di ndp theo Bién lai thu s 0018054 ngay
26/10/2023 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Ham Tan.

3. Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tr ngdy tuyén an
(29/01/2024).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND tinh B.Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H.Tan;

- VKSND huyén H.Tén;

- Chi cuc THADS huyén H.Téan;

- Céc duong su;
- Luu: ho so, To HCTP, TDS;

Nguyén Hong Thai



