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- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 
Thẩm phán - Chủ tọa phiên toà:              n  N un  

Các Hội thẩm nhân dân: 

1.    N uyễn      íc  P ượn  

2. Ôn  N uyễn  ăn Út  

- Thư ký phiên tòa:           Lệ  rin  -   ư ký  ò  án, Tòa án nhân dân 

k u vực 6, tỉn   ây Nin . 

 ron  các n  y 17 v  n  y 24 t án  6 năm 2026, tại trụ sở  ò  án n ân dân 

k u vực 6 -  ây Nin  xét xử sơ t ẩm côn  k  i vụ án dân sự t ụ lý số: 

500/2025/TLST-DS n  y 07 t án  10 năm 2025 về “tranh chấp hợp đồng đặt cọc” 

t eo Quyết đ n  đư  vụ án r  xét xử số: 141/2026/QĐXXS -DS ngày 05 tháng 5 

năm 2026 v  Quyết đ n   oãn p iên tò  số: 113/2026/QĐS -DS ngày 22 tháng 5 

năm 2026;  iữ  các đươn  sự: 

Nguyên đơn: Ông N uyễn Quốc  , sin  năm: 1988.  

Đ   c ỉ cũ: Ấp A, xã A,  uyện M, tỉn   ến  re (n y l  ấp A, xã  , tỉn   ĩn  

Long). 

Người đại diện theo ủy quyền:Bà N uyễn    n  P, sin  năm: 2002 (có mặt). 

Đ   c ỉ liên  ệ: Số D N, p ườn  P,    n  p ố Hồ C í Min . 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp pháp cho ông V: Luật sư Đỗ Xuân   -  ăn 

phòng L - Đo n Luật sư    n  p ố H (có mặt). 

Bị đơn: Ông P ạm Côn   1, sin  năm: 1992 (vắn  mặt).  

Đ   c ỉ: Ấp A, xã M, tỉn   ây Nin . 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: Bà N uyễn Án  K, sin  năm: 1990 

(vắn  mặt).  

Đ   c ỉ: Ấp A, xã M, tỉn   ây Nin . 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Trong đơn kh i kiện đề ngày    6    5, đơn kh i kiện b  sung  các lời khai 

trong quá tr nh giải quy t vụ án và tại phiên tòa, người đại diện theo ủy quyền của 

nguyên đơn bà Nguyễn Thanh P tr nh bày như sau: 

TÒA ÁN NHÂN DÂN 

KHU VỰC 6 

TỈNH TÂY NINH 

 
 ản án số: 144/2026/DS-ST 

Ngày: 24-6-2026 

   v tranh chấp hợp đồng 

 đặt cọc” 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
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Ngày 02/01/2024, ông N uyễn Quốc   và ông P ạm Côn   1 có ký   i  ợp 

đồn  đặt cọc đất  ồm: t ử  đất số 641, tờ bản đồ số 2, diện tíc  975m², loại đất ở tại 

nôn  t ôn t eo  iấy c ứn  n ận quyền sử dụn  đất số DA 040633, số v o sổ cấp 

GCN: CS07092 được Sở   i n uyên v  môi trườn  tỉn  L      (n y l  Sở nôn  

n  iêp v  môi trườn  tỉn   ây Nin ) cấp c o ôn  P ạm Côn   2 vào ngày 

20/11/2020 v  được C i n án  văn p òn  đăn  ký đất đ i tại  uyện C (nay là Chi 

nhánh văn p òn  Đ) c ỉn  lý biến độn  (tặn  c o) c o ôn  P ạm Côn   1 ngày 

05/5/2023. Nội dun  t ỏ  t uận:  iá c uyển n ượn  l  1.000.000.000đồn , ôn  V 

đặt cọc c o ôn  T1 lần 1 với số tiền l : 300.000.000đồn ; lần 2 ôn  V sẽ trả  ết số 

tiền 700.000.000đồn  v o n  y 02/02/2024 tron  t ời  i n l  01 t án  kể từ n  y 

đặt cọc v  t ử  đất số: 868, tờ bản đồ số 2, diện tíc  589m², loại đất nuôi trồn  t ủy 

sản t eo  iấy c ứn  n ận quyền sử dụn  đất số  P 396319, số v o sổ cấp GCN: CH 

02351 được Ủy b n n ân dân  uyện C cấp c o ôn  P ạm Côn  X vào ngày 

19/7/2013 v  được C i n án  văn p òn  đăn  ký đất đ i k u vực C c ỉn  lý biến 

độn  (tặn  c o) c o ôn  P ạm Côn   1 n  y 19/3/2019. Nội dun  t ỏ  t uận:  iá 

c uyển n ượn  l  600.000.000đồn , ôn  V đặt cọc c o ôn  T1 lần 1 với số tiền l : 

300.000.000đồn ; ôn  V sẽ trả  ết số tiền còn lại 300.000.000đồn  v o n  y 

02/3/2024 tron  t ời  i n l  01 t án  kể từ n  y đặt cọc. H i t ử  đất cùn  tọ  lạc 

tại xã L,  uyện C, tỉn  Lon  An (n y l  xã M, tỉn   ây Nin ) với tổn   iá tr  c uyển 

n ượn  l  1.600.000.000đồn  (một tỷ, sáu trăm triệu đồn ). Cả   i  ợp đồn  đặt cọc 

đều t ỏ  t uận: nếu ôn  T1 k ôn  t ực  iện đún   ợp đồn  đã ký t ì ôn  T1 sẽ đền 

số tiền  ấp đôi. Nếu ôn  V k ôn  n ận c uyển n ượn  đất sẽ k ôn  n ận lại số tiền 

đã đặt cọc v  ôn  T1 có quyền c uyển n ượn  c o n ười k ác.  

 ại t ời điểm ký  ợp đồn ,   i t ử  đất nêu trên đều đ n  t ế c ấp tại Ngân 

hàng TMCP X1 – Chi nhánh B – Phòng G. Hợp đồn  được   i bên t ốn  n ất t eo 

mẫu in sẵn v  do b  N uyễn Án  K l  vợ ôn  P ạm Côn   1   i nội dun  t ỏ  

t uận, ôn  T1 c m kết sẽ tất toán k oản v y,  iải c ấp   i t ử  đất nêu trên để 

c uyển n ượn  c o ôn  V.  Đến n  y 02/3/2024 (n  y ôn  V  i o tiền lần 2 v    i 

bên t ực  iện t ủ tục c uyển n ượn ) t ì ôn  T1 báo rằn   iện   i t ử  đất nêu trên 

vẫn còn đ n  t ế c ấp tại n ân   n  v  c ư  tiến   n  t ủ tục  iải c ấp.  S u đó, 

ông V đã n iều lần liên lạc với ôn  T1 yêu cầu tiếp tục t ực  iện n  ĩ  vụ t eo  ợp 

đồn  đặt cọc  oặc  o n trả lại số tiền cọc đã n ận v  p ạt cọc n ưn  ôn  T1  ứ  

 ẹn n iều lần v  k ôn  t ực  iện việc n y được t ể  iện qu  vi bằn  n  y 

10/6/2026 tại  ăn p òn   3 có nội dun  tin n ắn:  vậy cứ canh theo thỏa thuận của 

hợp đồng em nha. Em tranh thủ xử lý chuyện của em sớm! đã chốt cọc mỗi mi ng 

3   và k tính phí lãi j th  em cũng nên hiểu cho anh   trên này! Chỉ muốn hỗ trợ chứ 

k phải cho vay mượn j”và nội dun  tin n ắn: “thực hiện hợp đồng đặt cọc nha tài! 

Ko th  hoàn cọc và đền C cho anh nhé”  e đang tranh thủ e gửi tiền lại a đó a”,... 

Đối với nội dun : “đ n ngày          4 bên bán n u quy t định không bán 

th  sẽ trả số tiền cọc lại cho bên B là 3  .   .   đồng” đối với t ử  đất số 641 v  

nội dun : “đ n ngày     3    4 bên bán n u quy t định không bán th  sẽ trả lại cho 

bên B số tiền cọc 3  .   .   đồng” đối với t ử  đất số 868 là do bà K tự   i s u 

k i các bên đã ký kết  ợp đồn  đặt cọc xon  nên việc t ỏ  t uận n y c ỉ đơn 
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p ươn  vợ c ồn  b  K mon  muốn t ực  iện, ôn  V k ôn  đồn  ý với nội dun  n y 

nên k ôn  có cơ sở xem đây l  t ỏ  t uận  iữ  các bên để t ực  iện. 

N ư vậy,   n  vi củ  ôn  T1 đã vi p ạm c ế t i được quy đ n  tron  Hợp 

đồn  đặt cọc: “Nếu  ên A k ôn  t ực  iện t eo đún   ợp đồn  đã ký t ì  ên A sẽ 

đền số tiền  ấp đôi số tiền đặt cọc c o  ên  ”. Căn cứ t eo nội dun  t ỏ  t uận 

tron  các  ợp đồn  đặt cọc, ông N uyễn Quốc   yêu cầu tuyên  ủy 02 Hợp đồn  

đặt cọc ký n  y 02/01/2024, buộc ôn  P ạm Côn   1 và bà N uyễn Án  K có trách 

n iệm liên đới  o n trả to n bộ số tiền n ận cọc l  600.000.000 đồn  (sáu trăm triệu 

đồn ) cùn  với số tiền p ạt vi p ạm l  600.000.000đồn  (sáu trăm triệu đồn ), tổn  

cộn  l  1.200.000.000 đồn  (một tỷ,   i trăm triệu đồn ). 

Bị đơn ông Phạm Công T  tr nh bày trong quá tr nh giải quy t vụ án như 

sau: 

Ông và ông N uyễn Quốc   có quen biết n  u do ôn  có n ờ ôn  V l m  ồ 

sơ v y.   o t án  01/2024, ôn  với ôn  V và bà K l  vợ ôn  có  i o kết 02  ợp 

đồn  đặt cọc cùn  n  y 02/01/2024, vợ c ồn  ôn  có n ận tổn  cộn  số tiền 

600.000.000 đồn  (Sáu trăm triệu đồn ) củ  ôn  V. H i  ợp đồn  đặt cọc n y do 

ông V soạn t ảo v  viết nội dun , vợ c ồn  ôn  có ký tên v o  ợp đồn  xác n ận l  

có n ận số tiền 300.000.000 đồn  (   trăm triệu đồn ),  ẹn đến n  y 09/02/2024 

bên bán nếu quyết đ n  k ôn  bán t ì sẽ trả lại số tiền cọc c o bên   l  300.000.000 

đồn  v  xác n ận l  có n ận 300.000.000 đồn  (   trăm triệu đồn ). Đến n  y 

02/03/2024, nếu k ôn  bán t ì trả lại số tiền cọc 300.000.000 đồn  (   trăm triệu 

đồn ). 

Nội dun  t ỏ  t uận n y do vợ ôn  l  N uyễn Án  K trực tiếp viết t y, đây 

mới l  nội dun  t ỏ  t uận  iữ  các bên. Do đó, đối với yêu cầu k ởi kiện củ  ôn  

N uyễn Quốc   t ì ôn  đồn  ý  ủy 2 Hợp đồn  đặt cọc ký cùn  n  y 02/01/2024, 

ôn  đồn  ý trả lại ôn  V số tiền đặt cọc đã n ận tổn  cộn  l  600.000.000 đồn  (Sáu 

trăm triệu đồn ). Ôn  k ôn  đồn  ý trả ôn  V số tiền p ạt cọc 600.000.000 đồn  

(Sáu trăm triệu đồn ) vì k i  i o kết  ợp đồn  vợ c ồn  ôn  đã   i r  nội dun  nếu 

k ôn  tiếp tục bán t ì sẽ trả lại số tiền cọc, c ứ ôn  k ôn  đồn  ý yêu cầu p ạt cọc. 

Hiện   i t ử  đất 641 v  868 do vợ c ồn  ôn  đ n  quản lý, sử dụn  v  t ế c ấp 

v y tiền tại Ngân hàng TMCP X1. 

 ề p ươn  t ức trả tiền: ôn  đồn  ý trả số tiền cọc 600.000.000 đồn  tron  

t ời  ạn l  2 năm (24 t án ), tín  từ n  y 12/5/2026 đến n  y 12/5/2028 v   ết số 

tiền nợ. 

Hiện n y ôn  v  b  N uyễn Án  K vẫn tồn tại qu n  ệ  ôn n ân, đ n  sốn  

cùn  n   với c   mẹ tại ấp A, xã M, tỉn   ây Nin . Do bận côn  việc nên k ôn  

đến t  m  i  t eo triệu tập  ò  án được. Ôn  cũn  bận côn  việc nên đề n     ò  

án  iải quyết vắn  mặt ôn  tron  suốt quá trìn  tố tụn  tại  ò  án các cấp. 

Tòa án tiến   n  lập t ủ tục t ôn  báo về việc t ụ lý vụ án v  p iên  ọp kiểm 

tr  việc  i o nộp, tiếp cận, côn  k  i c ứn  cứ v   ò   iải vụ án t eo quy đ n  củ  
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p áp luật.  uy n iên, n ười có quyền lợi, n  ĩ  vụ liên qu n b  N uyễn Án  K vắn  

mặt v  k ôn  cun  cấp c o  ò  án bất cứ t i liệu, c ứn  cứ n o có liên qu n đến vụ 

án. 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

S u k i n  iên cứu các t i liệu có tron   ồ sơ vụ án được t ẩm tr  tại p iên 

tò  v  căn cứ v o kết quả tr n  luận tại p iên tò . Hội đồn  xét xử n ận đ n :  

[1].  ề qu n  ệ tr n  c ấp v  t ẩm quyền  iải quyết: 

N uyên đơn ôn  N uyễn Quốc   k ởi kiện “tranh chấp hợp đồng đặt cọc” 

với b  đơn ôn  P ạm Côn   1.    đơn có nơi cư trú tại ấp A, xã M, tỉn   ây Nin  

nên vụ án t uộc t ẩm quyền  iải quyết củ   o  án n ân dân k u vực 6 – Tây Ninh, 

được p áp luật quy đ n  tại các Điều 26, 35 v  39 củ   ộ luật  ố tụn  Dân sự năm 

2015; t eo k oản 2 Điều 1 Luật sử  đổi, bổ sun  một số điều củ   ộ luật  ố tụn  

dân sự, Luật  ố tụn    n  c ín , Luật  ư p áp n ười c ư  t  n  niên, Luật p á sản 

v  Luật  ò   iải, đối t oại tại  ò  án. 

[2]  ề sự có mặt củ  đươn  sự: b  đơn ôn  P ạm Côn   1 đã được  ò  án 

t ôn  báo v  tốn  đạt  ợp lệ các văn bản tố tụn  để t  m  i  vụ án n ưn  có đơn 

xin xét xử vắn  mặt; n ười có quyền lợi, n  ĩ  vụ liên qu n b  N uyễn Án  K đã 

được  ò  án t ôn  báo v  tốn  đạt  ợp lệ các văn bản tố tụn  để t  m  i  vụ án 

n ưn  đều vắn  mặt. Căn cứ v o Điều 227, Điều 228  ộ luật tố tụn  dân sự,  ò  án 

tiến   n  xét xử vụ án vắn  mặt ôn  T1 và bà K.    

[3]  ề nội dun  tr n  c ấp:  

[3.1]. Xét yêu cầu k ởi kiện củ  ôn  N uyễn Quốc   yêu cầu  ủy các  ợp 

đồn  đặt cọc n  y 02/01/2024, t ấy rằn :  

[3.1.1].Ngày 02/01/2024, ông N uyễn Quốc   và ông P ạm Côn   1 có lập 

 ợp đồn  đặt cọc để c uyển n ượn  quyền sử dụn  đất đối với t ử  đất số 641, tờ 

bản đồ số 2, diện tíc  975m², loại đất ở tại nôn  t ôn được C i n án  văn p òn  

đăn  ký đất đ i k u vực C c ỉn  lý biến độn  (tặn  c o) c o ôn  P ạm Côn   1 

n  y 05/5/2023 t eo đó ôn  V đặt cọc c o ôn  T1 lần 1 số tiền 300.000.000 đồn ; 

lần 2 ôn  V sẽ trả  ết số tiền 700.000.000đồn  v o n  y 02/02/2024 tron  t ời  i n 

l  01 t án  kể từ n  y đặt cọc v  t ử  đất số 868, tờ bản đồ số 2, diện tíc  589m², 

loại đất nuôi trồn  t ủy sản, được C i n án  văn p òn  đăn  ký đất đ i k u vực C 

c ỉn  lý biến độn  (tặn  c o) c o ôn  P ạm Công T1 ngày 19/3/2019 ông V đặt cọc 

cho ông T1 lần 1 với số tiền l : 300.000.000đồn ; ôn  V sẽ trả  ết số tiền còn lại 

300.000.000đồn  v o n  y 02/3/2024 tron  t ời  i n l  01 t án  kể từ n  y đặt cọc. 

Căn cứ t eo các  ợp đồn  đặt cọc đều t ể  iện tại mặt t ứ   i củ  02  ợp đồn  đặt 

cọc cùn  n  y 02/01/2024, tại mục “Đại diện  ÊN A” có c ữ ký tên “T1” v    i  ọ 

tên P ạm Côn   1, tại mục “Đại diện  ÊN  ” có c ữ ký tên “ iệt” v    i  ọ tên 

N uyễn Quốc   v  các nội dun  t ỏ  t uận trước c ữ ký đều được các bên t ừ  

n ận. Đây l  n ữn  tìn  tiết k ôn  p ải c ứn  min  t eo Điều 92 củ   ộ luật  ố 

tụn  dân sự v  được xem xét l m căn cứ để  iải quyết vụ án. 
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[3.1.2].   eo quy đ n  p áp luật t ì  ợp đồn  đặt cọc l  một  i o d c  dân sự 

pháp luật k ôn  quy đ n  điều kiện  ìn  t ức, tức k ôn  bắt buộc p ải có côn  

c ứn , c ứn  t ực; các bên ký kết đủ năn  lực   n  vi dân sự. Nội dun  củ   ợp 

đồn  k ôn  vi p ạm điều cấm củ  p áp luật v  đạo đức xã  ội, nên p át sin  quyền 

v  n  ĩ  vụ  iữ  các bên từ k i ký kết t eo quy đ n  tại các Điều 117 v  401 củ   ộ 

luật Dân sự.   eo các Hợp đồn  đặt cọc các bên đã xác lập n ưn  k ôn  t ực  iện 

được, n uyên đơn c o rằn  tại t ời điểm ký  ợp đồn ,   i t ử  đất nêu trên đều 

đ n  t ế c ấp tại Ngân hàng TMCP X1 – Chi nhánh B – Phòng G n ưn  k i ký  ợp 

đồn  đặt cọc ôn  T1 c m kết sẽ tất toán k oản v y,  iải c ấp   i t ử  đất nêu trên 

để c uyển n ượn  c o ôn  V n ưn  đến n  y 02/3/2024 (n  y ôn  V  i o tiền lần 2 

v    i bên t ực  iện t ủ tục c uyển n ượn ) t ì ôn  T1 xác đ n   rằn    i t ử  đất 

nêu trên vẫn còn đ n  t ế c ấp tại n ân   n , p í  ôn  T1 c ư  tiến   n  t ủ tục 

 iải c ấp. S u đó, ôn  V đã n iều lần liên lạc với ôn  T1 yêu cầu ôn  tiếp tục t ực 

 iện n  ĩ  vụ t eo  ợp đồn  đặt cọc n ưn  ôn  T1 vẫn k ôn  t ực  iện v  kéo d i 

đến n y nên ôn  V yêu cầu  ủy các  ợp đồn  đã ký v  b  đơn ôn  P ạm Côn   1 

cũn  đồn  ý  ủy các  ợp đồn  đặt cọc nêu trên nên Hội đồn  xét xử c ấp n ận yêu 

cầu ôn  N uyễn Quốc    ủy  ợp đồn  đặt cọc n  y 02/01/2024  iữ  ôn  N uyễn 

Quốc   và ông P ạm Côn   1 để c uyển n ượn  quyền sử dụn  đất đối với t ử  

đất số 641 v   ủy  ợp đồn  đặt cọc n  y 02/01/2024  iữ  ôn  N uyễn Quốc   và 

ông P ạm Côn   1 để c uyển n ượn  quyền sử dụn  đất đối với t ử  đất số 868. 

[3.2]. Xét yêu cầu k ởi kiện củ  ôn  N uyễn Quốc   yêu cầu trả lại tiền đặt 

cọc v  p ạt cọc, t ấy rằn : 

[3.2.1].  N uyên đơn cun  cấp vi bằn  n  y 10/6/2026 tại  ăn p òn   3 

tron  đó có nội dun  tin n ắn n  y 16/4/2025: ôn   iệt N “thực hiện hợp đồng đặt 

cọc nha tài! Ko th  hoàn cọc và đền cọc cho anh nhé” và ông T1 nhắn: e đang 

tranh thủ e gửi tiền lại a đó a”,.... N o i r , có các đoạn  tin n ắn t ể  iện  iấy 

c ứn  n ận quyền sử dụn  các t ử  đất đặt cọc để c uyển n ượn  quyền sử dụn  

đất vẫn đ n  t ế c ấp N ân   n , cụ t ể: “anh V thu lại dùm e   mi ng của e với 

mi ng ba e đang đứng vay dc ko a... cho e tất toán nợ T4 với của a luôn”. Ngoài ra, 

t eo các t i liệu, c ứn  cứ  ò  án t u t ập được đều t ể  iện 02 t ử  đất tại t ời 

điểm ký  ợp đồn  đặt cọc vẫn đ n  t ế c ấp N ân   n  t eo Hợp đồn  tín dụn  số: 

2243-LAV-20036338 n  y 12/5/2023 v  tại k ế ước n ận nợ số 

2243LDS230000180 n  y 12/5/2023 t ế c ấp t ử  đất số 641; Hợp đồn  tín dụn  

số: 2243-LAV-220107112 n  y 15/12/2022 v  tại k ế ước n ận nợ số 

2243LDS230000180 ngày 12/5/2023 và hợp đồng tín dụng số  2243-LAV-

130024549 ngày 03/04/2023, t ế c ấp t ử  đất số 868.  ừ các t i liệu, c ứn  cứ nêu 

trên c o t ấy ôn  T1 đã vi p ạm  ợp đồn  đặt cọc k i các bên tiến   n  t ủ tục  i o 

n ận tiền c uyển n ượn  lần 2 t ì ôn  T1 vẫn c ư  tất toán tiền v y tron  N ân 

  n  để các bên tiến   n  t ủ tục c uyển n ượn . 

[3.2.2].  ại bản tườn  trìn , b  đơn ôn  P ạm Côn   1 xác đ n  vợ c ồn  

ôn  có n ận tổn  cộn  600.000.000 đồn . vợ ôn  l  bà N uyễn Án  K viết: “đ n 

ngày          4 bên bán n u quy t định không bán th  sẽ trả số tiền cọc lại cho bên 

B là 3  .   .   đồng” đối với t ử  đất số 641 v  nội dun : “đ n ngày     3    4 

bên bán n u quy t định không bán th  sẽ trả lại cho bên B số tiền cọc 
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3  .   .   đồng” đối với t ử  đất số 868. Điều n y t ể  iện ôn  T1 t ừ  n ận l  

n ười k ôn  c uyển n ượn  02 t ử  đất nêu trên c o ôn  V nên ông T1 l  n ười đã 

vi p ạm  ợp đồn  đặt cọc nêu trên n ưn  ôn  c ỉ đồn  ý  ủy 02 Hợp đồn  đặt cọc 

ký cùng ngày 02/01/2024, đồn  ý trả lại ôn  V số tiền đặt cọc đã n ận tổn  cộn  l  

600.000.000 đồn  (Sáu trăm triệu đồn ). Ôn  k ôn  đồn  ý trả ôn  V số tiền p ạt 

cọc 600.000.000 đồn  vì k i  i o kết  ợp đồn  vợ c ồn  vợ ôn  đã   i r  nội dun  

nêu trên. Hội đồn  xét t ấy: các  ợp đồn  đặt cọc cùn  n  y 02/01/2024 đều t ể 

 iện:  ên A (bên c uyển n ượn ) l  ôn  P ạm Côn   1 v   ên   (bên n ận c uyển 

n ượn ) l  ôn  N uyễn Quốc  , các  ợp đồn  đặt cọc đều k ôn  t ể  iện có sự 

t  m  i  củ  b  N uyễn Án  K v  tron  nội dun  t ỏ  t uận củ  các  ợp đồn  đặt 

cọc đều t ể  iện: Nếu ôn  T1 k ôn  t ực  iện đún   ợp đồn  đã ký t ì ôn  T1 sẽ 

đền số tiền  ấp đôi với số tiền đặt cọc c o ôn  V. Mặt k ác, các nội dun  b  K ghi 

nêu trên cũn  đã  ết t ời  i n ấn đ n  n ưn  vợ c ồn  ôn  T1 vẫn k ôn  t ực  iện 

nên k ôn  có cơ sở xem xét. N ư vậy việc các bên k ôn  t ực  iện t ủ tục c uyển 

n ượn  vì  iấy c ứn  n ận quyền sử dụn  đất tiến   n  c uyển n ượn  vẫn đ n  

t ế c ấp tại N ân   n  l  t uộc về lỗi củ  ôn  T1. Các bên đều t ốn  n ất k ôn  

tiếp tục  ợp đồn  c uyển n ượn  đất v  đều yêu cầu  ủy các  ợp đồn  đặt cọc mu  

bán ngày 02/01/2024. Theo quy đ n  tại k oản 4 Điều 131 củ   ộ luật Dân sự năm 

2015 quy đ n   bên có lỗi gây thiệt hại th  phải bồi thường”. N ư vậy, b  đơn ôn  

P ạm Côn   1 có lỗi l m c o  ợp đồn  k ôn  t ực  iện được nên n uyên đơn ôn  

N uyễn Quốc   yêu cầu trả lại số tiền đặt cọc 600.000.000đồn  v  p ạt cọc 

600.000.000đồn  l  có căn cứ để c ấp n ận. 

[3.3]  ề trác  n iệm liên đới: Quá trìn  t ực  iện  ợp đồn  đặt cọc được t ực 

 iện tron  t ời kỳ  ôn n ân củ  ôn  P ạm Côn   1 và bà N uyễn Án  K. Do đó, 

buộc ôn  T1 và bà K có trác  n iệm liên đới trả c o ôn  V số tiền 

1.200.000.000đồn  t eo Điều 27, 37 củ  Luật Hôn n ân v   i  đìn . 

[4] Án phí: Ông P ạm Côn   1 và bà N uyễn Án  K p ải liên đới c  u án 

p í dân sự sơ t ẩm l  48.000.000 đồn .  

   các lẽ trên, 

QUYẾT ĐỊNH: 

 Căn cứ k oản 3 Điều 26; điểm   k oản 1 Điều 35; điểm   k oản 1 Điều 39; 

Điều 92; Điều 147; k oản 2 Điều 227; Điều 228; Điều 273  ộ luật  ố tụn  dân sự 

năm 2015.  

Căn cứ Điều 117; Điều 118; Điều 119; Điều 131 v  Điều 328 củ   ộ luật Dân 

sự năm 2015. 

Căn cứ Điều 26 củ  N    Quyết số 326/2016/U   QH n  y 30/12/2016 củ  

Ủy b n t ườn  vụ Quốc  ội quy đ n  về mức t u, miễn,  iảm, t u, nộp, quản lý v  

sử dụn  án p í v  lệ p í tò  án. 

 uyên xử: 

[1]. C ấp n ận yêu cầu k ởi kiện củ  n uyên đơn ôn  N uyễn Quốc   đối 

với b  đơn ôn  P ạm Côn   1 về việc tr n  c ấp  ợp đồn  đặt cọc.  
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Hủy các Hợp đồn  đặt cọc ký cùn  n  y 02/01/2024  iữ  ôn  N uyễn Quốc 

V và ông P ạm Côn   1. 

[2].  uộc ôn  P ạm Côn   1 và bà N uyễn Án  K p ải liên đới  o n trả c o 

ông N uyễn Quốc   số tiền đặt cọc l  600.000.000đồn  v  số tiền p ạt cọc l  

600.000.000đồn , tổn  cộn  l  1.200.000.000đồn  (một tỷ,   i trăm triệu đồn ). 

Kể từ n  y có đơn yêu cầu t i   n  án củ  n ười được t i   n  án (đối với 

các k oản tiền p ải trả c o n ười được t i   n  án) c o đến k i t i   n  án xon , 

bên p ải t i   n  án còn p ải c  u k oản tiền lãi củ  số tiền còn p ải t i   n  án 

t eo mức lãi suất quy đ n  tại Điều 357, Điều 468 củ   ộ luật Dân sự năm 2015, trừ 

trườn   ợp p áp luật có quy đ n  k ác. 

[3]. ề án p í dân sự sơ t ẩm: 

[3.1].  uộc ôn  P ạm Côn   1 và bà N uyễn Án  K p ải liên đới c  u án p í 

dân sự sơ t ẩm l  48.000.000 đồn  

[3.2]. Ho n trả c o ông N uyễn Quốc   số tiền 24.300.000 đồn  tạm ứn  án 

p í đã nộp t eo biên l i t u số 0006010 n  y 07/10/2025 củ  P òn  t i   n  án dân 

sự k u vực 6 - Tây Ninh. 

[4].   ời  ạn k án  cáo: Đươn  sự có mặt, có quyền k án  cáo tron   ạn 15 

n  y kể từ n  y tuyên án. Đươn  sự vắn  mặt, có quyền k án  cáo tron   ạn 15 

n  y kể từ n  y n ận được bản án  oặc  ò  án niêm yết  ợp lệ bản án. 

[5].  ề  ướn  dẫn t i   n  án:  rườn   ợp bản án được t i   n  t eo quy 

đ n  tại Điều 2 củ  Luật t i   n  án dân sự t ì n ười được t i   n  án dân sự, n ười 

p ải t i   n  án dân sự có quyền t ỏ  t uận t i   n  án, quyền yêu cầu t i   n  án, 

tự n uyện t i   n  án  oặc b  cưỡn  c ế t i   n  án t eo qui đ n  tại Điều 6, 7 v  9 

củ  Luật t i   n  án dân sự;   ời  iệu t i   n  án được t ực  iện t eo quy đ n  tại 

Điều 30 củ  Luật t i   n  án dân sự. 

 
Nơi nhận: 
-  AND tỉn   ây Nin ;                                
-  KSND k u vực 6;                       
-  HADS tỉn   ây Nin ;  
- Các đươn  sự;                                           
- Lưu  ồ sơ, lưu án văn.      
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