TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAY NINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 68/2022/DS-ST
Ngay: 19-7-2023
V/v: “Tranh chdp hop dong
vay tai san”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAY NINH, TINH TAY NINH.

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Nguyén Thi Thuy Trang
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Pham Mong Quyén;
2. Ba Nguyén Thi Kim Phu.
- Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Cam Loan - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh.
- Pgi dién Vién kiém sdat nhin din thdr;lh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh
tham gia phién toa: Ba V0 Lé Trdc Phuong - Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 7 ndm 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh pho Tay Ninh,
tinh Tay Ninh xét xu so thdm cong khai vu an thy ly so: 50/2023/TLST-DS ngay 01
thang 03 ndm 2023 ve vi¢e: “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua
vu an ra x€t xur s0: 64/2022/QDXX-ST ngay 13 thang 6 ndm 2023; Quyé€t dinh hoén
phién toa so6 53/2023/QBST-DS, ngay 06-7-2023 giira cac duong su:
~ Nguyén don: Anh Nguyén Thanh L, sinh nam 1999; Dia chi: S6 175, duong
s0 46 D, khu pho NT, phuong NS, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh; C6 mat.
Bi don: Anh Lam Anh T, sinh ndm 1979; dia chi: Hém 2, duong V, khu phd
A, phuong B, thanh ph6o Tay Ninh, tinh Tay Ninh; C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 27 thang 02 nam 2023, loi tw khai trong qua
trinh gidai quyét vu dn ciia nguyén don anh Nguyén Thanh L trinh bay:

Do anh L&m Anh T can von kinh doanh nén co6 vay cua anh sd tién
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) vao ngay 27-7-2022, thoi gian 13i suét
4%/ thang, thoi han vay 06 thang ké tur ngay 27-7-2022, anh T c6 nghia vy thanh
toan no lai hang thang. Pé dam bao khoan tién vay, anh T ¢0 thé chap 01 ban chinh
glay ching nhén quyen sir dung dat s6 DG 682820 thudc thira dat s6 124, to ban do
s6 21, dién tich 89 m? toa lac tai khu phd A, phudng B, thanh phd Tay Ninh, tinh
Tay Ninh, do UBND thanh phé Tay Ninh cép ngay 21-7-2022 cho anh L4&m Anh T.
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Ngoai ra cac bén thoa thuan cung dén van phong cong chung Trém Duy Linh ky hop
ddéng uy quyén lap sb vao sd cong ching so 6855/quyen sO 16/2022, TP/CC-
SCC/HBCN, ngay 27-7-2022 d01 voi Ban goc gidy chimg nhan quyén st dung dat
néu tren trong pham vi oy quyén “... Puoc quyén nhdn danh thay mat bén A toan
quyen quan Iy, sir dung, ..., lap va ky tén hop dong chuyén nhwong, tw dinh gid
chuyen nhwong, nhan tién chuyen nhwong (dat coc), tang cho, cho thué (ke cd huy,
swta doi, b6 sung, cham dirt hop dong)..., thoi han iy quyén 06 thing ké tir ngay
cong ching vién van phong cong chung Tran Duy Linh ky tén va déng ddau vao hop
dong ity quyén nay...

Anh T di tra tién 1ai cho anh L tong s6 tién 95.000.000 dong, cu thé ngay 27-
7-2022 tra 25.000.000 dong, tir ngdy 27-8-2022 dén ngay 27-10-2022 di tra
60.000.000 dong, ngay 27-11-2022 tra 10.000.000 déng va anh T ngung khong thuc
hién nghia vu déng 1ai. Do anh T vi pham nghia vu dong 1i, dén thoi han thanh
toan no goc nhung khong thuc hié¢n, ¢ tinh né tranh mac du duoc anh L nhic nhé
nhiéu lan.

Anh L thira nhan do hop dong Gy quyén vao so cong chimg s6 6855 gan hét
thoi han Gy quyén, anh T khong c6 thién chi thanh toan ng gdc, 1i nén ngay 09-01-
2023, anh L ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat néu trén cho chi
Nguyén Thi Ngoc Xuan, sd cong chimg 100, quyén sb 01/2023 TP/CC/HPGD duoc
cong chirng vién van phong cong ching Duong Kim Ha cong chtng, nham muc
dich dam bao khoan tién vay trén khong bi mat. Tuy nhién, ngay 13-4-2023 anh L
va chi Xuan ty nguyén thoa thuan ky “Hop d‘ong hity bo hop dong chuyen nhuwong
quyen s dung d‘at cua toan bo noi dung hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat hop dong sd cong chimg 100, quyén s6 01/2023 TP/CC/HPGD, ngay 09-01-
2023, duoc cong ching vién van phong cong chimg Duong Kim Ha cong ching
vao s s6 1528, quyén s6 04/2023 TP/CC/HPGD. Ban gbc gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 DG 682820 do anh Lam Anh T dung tén hién anh L dang quan ly.
Do anh T vi pham nghia vy tra ng gbc, no 1ai nén anh L khoi kién yéu cau anh T
phai tra sd tién vay vén gdc 500.000.000 (nim muoi tri¢u) dong va tién 1ai tir ngay 27-
11-2022 dén ngay xét xtr vy én theo muec lai suat 1 ,66%, anh dong v tra lai ban chinh
gidy chimg nhan quyen str dung dét khi anh T thanh toan tat ca khoan ng vay gdc va lai.
Qua trinh giai quyet vuan, anh T yéu cau tinh 1&i mrc 14i sudt 4% anh L dong ¥ va khiu
trir mrc 13i sudt 1,66%/ thang vao so tién 13i di nhan 95.000.000 dong ké tir ngay 27-7-
2022 dén ngay xét xur.

Tai phién toa, anh L yéu cau anh T phai ¢6 nghia vu tra cho anh tién vay goc 1a
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong) khong y€u cau tinh lai lai suat. Anh T phai
chiu an phi theo quy dinh phap luat dbi vi s6 tién phai tra cho anh.

* Theo ndi dung bdn tw khai ngay 13-4-2023 va qud trinh gidi quyét vu dn,
bi don anh Lam Anh T trinh bay:

Anh T thira nhin do can vén lam an, duoc ngudi khac gidi thiéu, nén ngay
27-7-2022 anh da tryc tiép vay va tu minh ky tén, nhén tién ctia anh L s6 tién gbc 1a
500.000.000 dong, thoa thuan 1ai suit 4%/ thang, thoi han vay 06 thang, tai san thé
chép 1a Ban chinh 01 gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 DG 682820 do UBND
thanh phé Tay Ninh cdp ngay 21-7-2022 cho anh dtng tén. Khi vay tién anh la



ngudi viét, ky tén vao gidy nhan no, nhung thuc té ca hai ben cung dén van phong
cong ching Tran Duy Linh thoa thuan lap hop ddng ty quyén hop dong sb vao sb
cong ching sb 6855/quyén s6 16/2022, TP/CC-SCC/HPCN ngay 27-7-2022 ¢6 nodi
dung nhu anh L trinh bay la ding. Vé tién 141, anh da tra cho anh L 130.000.000
ddng, cu thé: 27-7- 2022, tai van phong cong ching Duy Linh, anh nhan cua anh L
450.000.000 dong tlen mat, nhung trong gidy vay tién ghi 500.000.000 dong, Vi
khAu trir tién 13i va tién dich vu 50.000.000 dong, tién 131 04 thang tur thang 07-2022
dén thang 11-2022 1a 20.000.000 ddng/ thang X 4 thang = 80.000.000 ddng va
ngung khong thanh toan ng 13i. Do hoan canh kinh té cta anh kho khan, nén anh
khong tiép tuc tra 13i cho anh L va hen dén thang 02-2023 DL thanh toan, dong thoi
xin anh L giam 13i suét.

Trong cac phién hoa giai: Anh T ddng ¥ tra cho anh L tién vay gbc la
500.000.000 dong. D6i véi tién 1ai di tra, anh yéu cdu xem xét tinh lai mirc 13i suat
theo quy dinh phap luat 1,66 % ké tir ngay 27-7-2022, dong thoi khau trir sé tién 13
anh da tra cho anh L 1a 105.000.000 df)ng (khi anh tra lai cho anh L 130.000.000
doéng nhung khong c6 chung cir cung cap). Ngoai ra, anh T ¢o ky kién yéu cau ba
M¥ phai tra lai sd tién 25. 000.000 dong, nhung tai phién hoa giai va tai phién toa
anh T thong nhat khong yéu cau Toa an xem xét vé viéc yéu cau ba My phai tra sd
tién trén vi khong biét hién nay ba M c¢6 ho va tén 1a gi, dia chi cu thé, khong co
chimg ct d4 giao sb tién trén cho ba M.

_Tai phién toa, anh L yéu cau anh tra sd tién vay gbc 500.000.000 ddng, khong
yéu cau tinh 14i suat anh dong y, nhung anh khong dong v chiu an phi vi anh da tra
|4 cho anh L véi mirc suat 4%/ thang 1a qua cao, yéu cau Toa an xem xét.

* Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sdt phat biéu quan diém vé vu dn:

V& 6 tung: Viéc Toa an thy 1y giai quyet la dang quy dinh; Xac dinh ding tu
cach to tung; dam bao thoi han xét xtr; Hoi dong xét xur thuc hién dung quy dinh;
dam bao nguyén tac xét xir doc 1ap, cong khai va binh dang. Cac duong sy thyuc hién
dung quy dinh phap luat, chap hanh noi quy phién toa, ton trong Hoi dong xét xur.

Vé noi dung: Can ctr Diéu 463, 466, 740 cua Bo luat Dan su nim 2015; Nghi
quyét 326 cia UBNTVQH quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi:

Pé nghi Hoi dong xét xur: Chép nhan yéu cau khoi kién cta anh Nguyén
Thanh L dbi v6i anh Lam Anh T vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san”. Budc
anh La&m Anh T c6 nghia vu cho anh Nguyen Thanh L s6 tién vay gdc con ng
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong); V& tién 1di: ghi nhan anh L khéng yéu
ciu anh T tra 13i suét;

Budc anh Nguyén Thanh L phai trd lai cho anh Lam Anh T mdt ban chinh
glay ching nhan quyén su dung dat, quyen sO hiru nha va tai san khac gan lién voi
dat s6 DG 682820 thudc thira dat s6 124, to ban d6 s6 21, dién tich 89 m? toa lac
tai khu phd A, phuong B, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh, dit du’(_)rc UBND
thanh phd Tay Ninh cdp ngay 21-7-2022 cho anh Lam Anh T.

An phi: anh L&m Anh T phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh phap
luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung cir c6 trong ho so vu 4n di dugc thAm
tra, xem x¢t tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét XU nhan
dinh:

[1] V& noi dung: Xét yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Thanh L d6i voi anh
Lam Anh T vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san”, xét thiy:

[1.1] Vé chu‘ng cir do nguyén don cung cap thi thdy rang: Ban goc “Giay
muon t1én” ghi ngay 27-7-2022 thé hién c6 day du thong tin ho va tén cua bén cho
muon tién, ho va tén cliia bén muon tién, sd tién vay bang s6 500.000.000 dong;
bang chir “Nam trdm triéu dong”, thoi han muon tién dugc ghi 06 thang ké tir ngay
27-7-2022, c6 day du chir ky tén va ghi ho va tén, dau lan tay cua nguoi muon tién
va nguoi cho mugn tién, tai san thé chap duoc bi don thira nhan, thong nhét toan bd
ndi dung nén day la chung ctt co6 that thude trudong hop khong phai ching minh.

[1.2] Xét két qua thuc hién hop dong vay tai san va nghia vu thanh toan no
dén han cta bén vay thiy rang: Bi don anh T thira nhan do can von kinh doanh, nén
ngay 27-7-2022, thoa thuan vay cua anh Nguyén Thanh L s tién 500.000.000 dong
(Nam tram tri¢u dong) i suat 4%/ thang, hinh thirc tra lai hang thang, thoi han vay
06 thang phai tra du tién no goc da vay. Bé dam bao khoan tién vay, anh T thé chip
cho anh L 01 ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 DG 682820 thudc
thira dat s6 124, to ban do s6 21, dién tich 89 m?, toa lac tai khu phé A, phudng B,
thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh, do UBND thanh phd Tay Ninh cip ngay 21-7-
2022 cho anh L&m Anh T. Do anh T vi pham nghia vu tra 13i khong day du va dén
thoi han thanh toan tién ng vay gbc ngay 27-01-2023 anh T khong thuc hién da vi
pham nghia vu thanh toan ng goc, lai anh huong dén quyen va loi ich hop phap cua
anh L, nén anh L khoi kién yéu cau T phai tra lai s6 tién vay gdc con ng
500.000.000 ddng (Nam tram triéu dong) 14 c6 cin ci.

[2] Xét vé yéu cau tinh 13i suét, tai phién toa anh L khong yéu cau anh T tra
1ai, nguoc lai anh T cho réng cc bén thoa thuan muc 13i suit 4%/thang 1a qua cao
khong dung quy dinh phap luit, yéu cau xem xét tinh 131 muc 13i suat 1,66% va
khau trir tién 13i d thanh toan cho anh L. Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Xét lo1 trinh bay cua anh T cho rang di tra 14i cho anh L nhiéu lan tir
thang 7-2022 dén thang 11-2022 tong sd tién 105.000.000 dong nhung khong cung
cap chimg ct, nguoc lai anh L thira nhan d3 nhan cua anh T tién tra 14i nhiéu lan 13
95.000.000 dong, cu thé ngay 27-7-2022: 25.000.000 dong, tir ngy 27-8-2022 dén
ngay 27-10-2022: 60.000.000 dong, ngay 27-11-2022: 10.000.000 dong mic du
khong cung cap ching ctr nhung 10i trinh bay cta anh L doi véi so tién 13i dd nhan
c¢6 co s chap nhan.

[2.2] Xét hop ddng vay giira cac bén thé hién c6 thdi han, c6 thoa thuan 1ai
suat 4%/ thang cao hon mirc 14i suit theo quy dinh ctia phap luat, can xem xét muc
1ai dugc tinh khong qua 20% theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy
2015 tuwong tng 1,66%. Tién 14i dugc tinh nhu sau:

S tién 1ai duogc tinh tir ngay 27-7-2022 dén ngay 19-7-2023 tuwong tmg 11
thang 22 ngay X 500.000.000 dong X 1,66% = 97.386.666 dong - so tién 1di anh L



thira nhan d4 nhén cta anh T: 95.000.000 dong = sb tién anh T phai tiép tuc tra 13
cho anh L 1a: 2.386.666 dong.

Tai phién toa, anh L khong yéu cau anh T phai tra tién no 13i nén Hoi dong
xét xur ghi nhan.

[3] DBdi voi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong ching 100,
quyén s6 01/2023 TP/CC/HPGD dugc cong ching vién van phong cong chimg
Duong Kim Ha céng chimg giita anh Nguyén Thanh L véi chi Nguyén Thi Ngoc
Xuén khong con hi€u lyc boi anh L, chi Xuan da ty nguyén thoa thuén k}'r “Hop
dong huy bo hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat” cua toan bd noi dung
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat hop dong sd cong chu’ng 100, quyén so
01/2023 TP/CC/HDGD, ngay 09-01-2023, dugc cong chimg vién van phong cong
ching Duong Kim Ha cong chung vao s6 sd6 1528, quyen s0  04/2023
TP/CC/HDGD ngay 13-4-2023 khong con hi¢u lyc va Hop dong uy quyén cong
chung s 6855, quyén s6 16/2022.TP/CC-SCC/HPGD dugc cong chimg vién Tran
Duy Linh cong ching ngay 27-7-2022 giira anh Nguyen Thanh L va anh Lam Anh
T dén thoi diém hién nay da hét thoi han ty quyén nén khong con gia tri, Hoi dong
xét xur khong xem xé&t.

[4] D6i voi mot ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
nha va tai san khac gan lién véi dat sé DG 682820 thudc thira dat sé 124, to ban do6
s6 21, dién tich 89 m?, toa lac tai khu phé) A, phuong B, thanh phé Tay Ninh, tinh
Tay Ninh, do UBND thanh phd Tay Ninh cap ngay 21-7-2022 do anh Lam Anh T
dung tén da ty nguyén giao anh Nguyén Thanh L dang cat giir, nén can budc anh L
tra lai cho anh Lam Anh T.

[5] Ttr nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién
ciia anh Nguyén Thanh L d6i v6i anh Lam Anh T. Budc anh LA&m Anh T c6 nghia
vu tra cho anh Nguyén Thanh L s6 tién vay gbc con ng 500.000.000 dong (Nam
tram triéu dong). Ghi nhan anh L khong yéu anh T phai tra 1ai.

[6] V& an phi dan sy so tham: anh T trinh bay khéng dong ¥ phai chiu &n phi
dan sy so tham la khong c6 co so. Boi 18 tai Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh “...2. Bi don phdi chiu toan bé
dan phi dan sw so' tham trong truong hop toan b yéu cdu cua nguyén don duoc Toa
dan chdp nhén..” do d6 budc anh T phai chiu 4n phi d6i véi s6 tién phai tra cho cho
anh L 1a 20.000.000 dong + (4% X 100.000.000 dong) = 24.000.000 dong (Hai
muoi bon triéu dong).

[7 Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Tay Ninh dé
nghi chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don. Hoi dong xét xir xét thiy dé nghi
nay phu hop nén chap nhan.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Cin cir vao céc Diéu 463, Diéu 466, Dicu 470 cua BO luat Dan sy 2015;
Nghi quyét vé& 4n phi, 1¢ phi s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc Hoi:



1. Chip nhén yéu cau khéi kién cta anh Nguyén Thanh L d6i v6i anh Lam
Anh T vé& viéc “Tranh chdp hop dong vay tdi san”.

Budc anh LA&m Anh T ¢6 nghia vu phai tra cho anh Nguyén Thanh L sb tién
vay gdc con ng 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong). Ghi nhan: anh Nguyén
Thanh L khéng yéu cau anh LAm Anh T phai tra tién l4i.

Ké tur ngay anh Nguyén Thanh L c¢6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang anh Lam Anh T con phai chiu khoan

tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 468 ciia Bo luat Dan su 2015.

2. Anh Nguyen Thanh L phai tra lai cho anh Lam Anh T (01) mot Ban chinh
g1ay ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gan lién véi
dat s0 DG 682820, s6 vao s6 cap GCN: CH02812 do do UBND thanh pho Tay Ninh
cap ngay 21-7-2022 do anh L4m Anh T thudc thira dat s6 124, t ban do s6 21, dién
tich 89 m?, toa lac tai khu phd A, phuong B, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

3. Vé 4n phi dan sy so thAm:

Anh Lam Anh T phai chiu: 24.000.000 déng (Hai muoi bdn triéu dong) tién
an phi dan sy so tham.

Anh Nguyén Thanh L khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh phé Tay Ninh hoan tra cho anh Nguyén Thanh L sd tién tam
g an phi da ndp 1a 12.498.000 dong (Mudi hai triéu bon trim chin muoi tdm ngan
ddng) theo bién lai thu sé 0001793, ngdy 01 thang 3 niam 2023 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Tay Ninh, tinh TAy Ninh.

4. Cac duwong su dugc c6 mit quyén khang cao 1én Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop, ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Phong KTNV TAND tinh Tay Ninh THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND thanh pho Téy Ninh;
-CCTHADS thanh ph6 T4y Ninh; (44 ky)
-Céac duong su;
-Luu.

Nguyén Thi Thuy Trang






