TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén 4n sb: 238/2024/DS-PT
Ngay 10 - 5 - 2024

V/v tranh chip hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat, hop dong thué quyén st
dung dat, doi tai san thué

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Chi Diing
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Vinh
Ba Kiéu Kim Xuén
- Thu ky phién toa: Ba Vo Thi Bao Ngoc - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Dong Thap.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Pugc - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 4 va ngay 07, 10 thang 5 nam 2024 tai tru s& Toa

an nhan dan tinh Péng Thap xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s0:
101/2024/TLPT-DS ngay 31 thang 01 ndm 2024 vé& "Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, hgp dong thué quyén st dung dat, doi tai san thue".

Do ban 4n dan su so thim sd: 182/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 169/2024/QD-PT ngay
01 thang 3 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thanh T, sinh nim 1973.

1.2. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1965.

Cung dia chi: Khém M, thi tran M, huyén C, tinh Déng Thap.
2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Ly Nhu T1, sinh nam 1972.

2.2. Ong Tran Khoi N, sinh ndm 1969.



Cung dia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Pong Thap.

i Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba Nguyén Ly Nhu T1:
Ong Bang Minh T2 1a Luat su ciia Cong ty L thuéc Poan Luat su Thanh pho H.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Tran Nguyén V, sinh nim 1997.

Dia chi: Ap A, xa B, huyén C, tinh Déng Thap.

Ngueoi dai dién theo uy guyén cua anh T ran Nguye’;:z V. Ong Piang Minh
T2,, sinh nam 1981; I:)ia chi: S6 A duong H, T6 A, khu pho D, phuong H, thanh
pho T, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.2. Anh Tran Nguyén Ngoc H1, sinh nim 2002.

3.3. Anh Tran Nguyén Tién N1, sinh nam 2004.

Cung dia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Pong Thap.

3.4. Anh Lé T4n K, sinh nam 1988.

3.5. Chi Lé Thi Son A, sinh ndm 1990.

Cung dia chi: Ap D, x4 B, huyén C, tinh Dong Thap.

3.6. Uy ban nhan dan huyén C.

Dia chi tru s¢: Khom M, thi trdn M, huyén C, tinh Déng Thap.

4. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Ly Nhu T1 13 bi don trong vu 4n.
. (BaTl,6ng T2, ba T, 6r1g H c6 mat; Ong N, anh H1, anh N1, anh K, chi
A, Uy ban nhan dan huyén C vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n va trong qua trinh giai quyét nguyén don éng Nguyén

Van H va ba Nguyén Thanh T trinh bay:

Ba Nguyén Thanh T duoc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy ching nhan
quyén str dung dat thira dat 295, to ban dd sb 8, dién tich 1 .053m?, dét toa lac tai
ap A, xa B, huyén C, tinh Pong Thap. Nguén goc dat ba T nhan chuyén nhuong
cua ba Nguyen Ly Nhu T1 va ong Tran Khoi N vei gia 1.500.000.000 dong, khi
nhan chuyén nhuong gom dét, nha va tat ca cong trinh trén dat.

Ngay 08/6/2016, ba T cho ba T1, 6ng N thué lai quyén sir dung dt trén,
v6i gid 72.000.000 dong/nam, c6 lam hop dong thué quyén sir dung dat, ba T1,
6ng N tra dugc % nam véi sb tién 36.000.000 dong, hét han thué ba T1, 6ng N
khong tra lai dat va tra so tién thué con lai 36.000.000 dong.

Nay ba T, dng H khoi kién yéu cau ba T1, dng N tra lai dién tich dat theo
do dac thyc té 1.083,5m?, thira dat 295, to ban do sé 8, dat toa lac tai ap A, xa B,

huyén C, tinh Pong Thap theo hop dong thué quyén st dung dat ngay 08/6/2016
va tra s6 tién thué quyén sir dung dat ' nam con lai 36.000.000 dong.



Pbi v6i thiét hai do cham giao tai san thué khi hét hop dong thué thi ba T,
ong H 'khong yéu cau s& khai kién sau bang vu kién khac, dbi véi cac cong trinh
trén dat theo bién ban tham dinh cta Toa an, néu budc ho ba T1, ong N glao_ dat
thi yéu cau dugc nhan 1lai cac tai san gin hen v6i dat gom kién tric va cay trong
co trén dat, d6i véi gidy ching nhan quyen str dung dat thira dat 295, to ban do
sO 8, dién tich 1.053m?, dat toa lac tai @p A, xd B, huyén C, tinh Dong Thap, ba
T, 6ng H trinh bay khong cam cd, thé chap hay chuyén dbi chuyén nhuong cho
al.

Ba T, 6ng H trinh bay ké tir khi nhan chuyén nhugng khong dong ¥y cho ba
T1, 6ng N x4y dung cong trinh vat kién tric trén dat va ba T1, 6ng N khéng c6
xay dung cong trinh, vat kién trac trén dat, cac cong trinh, vat kién tric trén dat
d3 co tir trude khi nhan chuyén nhuong. Nam 2019 tai UBND x& B ba T1 yéu cau
6ng H, ba T phai dua 200.000.000 dong thi méi di doi khoi dat. Truong hop xac
dinh day 1a giao dich vay tién thi 6ng H, ba T khong yéu cau tra tién vay va lai,
truong hop tuyén vo hiéu hop dong vi 1y do khac thi tién chuyén nhuong da tra
cho ba T1, 6ng N thi ba T, 6ng H ciing khong yéu cau tra lai dé giai quyét vu an
nay xong s€ khaéi kién sau.

- Bi don ba Nguyén Ly Nhw T1, 0ng Tran Khéi N trinh bay:

Do ¢6 nhu ciu can von 1am dn nén ba T1, ong N c¢0 thoa thudn védi ba T,
ong H vay tién, ba T, dng H yéu cau c6 tai san thé chép moi cho vay, do Vin
phong cong chung khong cho ca nhan lam hop dong thé chap g1ay ching nhén
quyén su dung dat dé vay | tién. Ba T1, ong N va ba T, 6ng H théng nhét lam hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat, nham muc dich dé 6ng H, ba T giir tai
san, hai bén c6 théa thuan miéng, bén cho vay khong dugc sang nhuong qua tén
ma chi ky hop ddng treo, khi nao tra tién thi dén Van phong cong chimg hiy hop
d6ng chuyén nhuong da ky.

Ngay 04/11/2014, ba T duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ba
T1, ong N khong hay biét, do 1am an khong thuan loi va khong co kha nang tra
lai cho ba T v&i s0 tién vay 500.000. 000 ddng, ba T yéu cau lam hop dong thué
quyén sir dung dat s& giam 13i, nén ky tiép hop dong thué quyén st dung dat, khi
biét ba T duoc dung tén quyén str dung dat, ba T1, 6ng N phan Gng thi ba T ndi
khi ndo c6 tién chudc dat thi tra lai dat, ba T1 yéu cdu 6ng H, ba T dua bién nhan
giao nhan tién cho viéc chuyén nhuong gia 1.500.000.000 dong. Nam 2015, ba
T1 xdy thém 2 phong karaoke, mot hd nudc lién ké va sta 2 phong karaoke cii,
lac xay dung ba T, 6ng H biét khong ngan can. Tai san cua chung ho thoi diém
nam 2013 anh V d4 du 16 tudi khong ky tén vao hop d6ng chuyén nhuong quyen
str dung dét, ba T1 xac dinh khong co viéc chuyén nhuong, khong co6 thué dat va
tai san trén dat nhu ong H, ba T trinh bay nén khong dong ¥ giao dat, tra tién thué
36.000.000 dong.

Ba T1, 6ng N yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat so
1233/SCC ngay 07/8/2013 tai Van phong C, yéu cau huy giay chung nhan quyen
sir dung dat cap cho ba T thura dat 295, to ban d6 so 8, dién tich 1. 053m? va dong
y tra cho 6ng H, ba T s tién vay 500.000.000 dong, yéu cau hiy hop dong thué
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quyén st dung dat, khong yéu cau Toa an dinh gia, gia tri hang rao c6 trén dat.
Trudng hop budc giao dat thi cay trong dong ¥ di doi, con ddi véi cac cong trinh,
nha khong di doi dugc ba T, 6ng H tra lai gia tri.

Tir nam 2013 - 7/2016 ba T1 tra tién 14i cho khoan vay 500.000.000 dong
vé6i s6 tién 12.500.000 dong/thang, khong lam gidy to va ctng khong ai biét ké
ca sau khi ky hop dong thué giam tién 141 con 6.000.000 dong/thang ciing khong
c6 gidy to va cling khong ai biét. Ngay 15/10/2021, ba T1, 6ng N cho anh Lé Tan
K va chi Lé Thi Son A thué thira dat tranh chip san xuét nhang, thoi han thué 01
nam, dén ngay 15/10/2022 hét han, gia thué 28.000.000 dong/nam, ba T1 da nhan
tién du. Hién nay anh K va chi A khong con thué va da giao dat, tai san lai cho ba
T1,6ng N quan ly.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Nguyén Ngoc HI, anh
Tran Nguyen Tién N1 do ba Nguyén Ly Nhw TI la nguoi dai dién theo iy quyén
& so tham trinh bay:

Anh H1, anh N1 dang song chung véi 6ng N, ba T1 va khong yéu cau gi
trong vu kién nay.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan anh Tran Nguyén V do 6ng Ping
Minh T2 la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Viéc chuyén nhuong quyén str dung dat anh V khong biét, thoi diém nam
2013 anh V di du 16 tudi nhung khong ky tén vao hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a khong dung theo quy dinh phap luat, 1am anh huong dén
quyén va loi ich hop phép cua anh V.

Anh V yéu cau huay hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dat so
1233/SCC ngay 07/8/2013 tai Van phong C, yéu cau huy giay chirng nhan quyén
st dung dat thira dat 295, to& ban do6 sb 8, dat toa lac tai ap A, xa B, huyén C, tinh
Pong Thap do ba T dung tén, yéu cau hiy hop dong thué quyén sir dung dat ngay
08/6/2016 gitta ba T, 6ng H vadi ba T1, 6ng N.

A - Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Tan K va chi Lé Thi Son
A trinh bay:

Vao ngay 15/10/2021 chi A, anh K thué nha cua ba Ngqyén Ly Nhu T1,
thoi han thué 01 nam, gia thué 28.000.000 dong nam, da tra tién du cho ba T1,
hi¢n nay da hét thoi han thué, da giao nha, dat lai cho ba T1, khéng con lién quan
va khong c6 yéu cau gi.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhéan ddan huyén C ¢y
kién: Xin vang mit.

Tai quyét dinh ban 4n dan sy so tham sé: 182/2023/DS-ST ngay 18 thang
9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh xét xu:

- Khong chap nhan yéu cau tuyén v hiéu hgp dong chuyén nhuong quyén
su dung dat ngay 07/8/2013, hop dong thué quyén sir dung dat ngay 08/6/2016
va huy gidy ching nhan quyen str dung dat ctia ong Tran Khai N, ba Nguyén Ly
Nhu T1, anh Tran Nguyén V.



- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/8/2013.

- Chap nhén yéu cdu tra tién thué tai san cua ba Nguyén Thanh T va 6ng
Nguyén Van H.

- Ch§p~nh£1n mot phan yéu cau tra lai tai san thué cua ba Nguyén Thanh T
va ong Nguyéen Van H.

- Budc 6ng Tran Khoi N, ba Nguyén Ly Nhu T1, anh Tran Nguyén V, anh
Tran Nguyén Ngoc H1, anh Tran Nguyén Tién N1 di doi 01 ho nudce 6 dién tich
5,4m? va 02 phong karaoke c6 dién tich 46,3m?2, theo So d6 do dac ngay
22/4/2020.

- Budc 6ng Tran Khoi N, ba Nguyén Ly Nhu T1, anh Tran Nguyén V, anh
Tran Nguyén Ngoc HI, anh Tran Nguyén Tién N1 giao dién tich 1.083 ,5m?, loai
dat co s& san xudt phi nong nghiép, thudc thira 295, to ban d6 sb 8, dat tai xa B,
huyén C, tinh Pong Théap cung toan bo cay coi, kién trac khéc co trén dat (Trur
phan di do1) cho 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thanh T. Dat ndm trong pham
vi nbi cac méc M1, M2, M3, M4 vé M1.

Thot han luu cu cia ba T1, 6ng N, anh V, anh Tién N1, anh Ngoc H1 1a 03
thang ké tir ngay an c6 hi€u luc phap luat.

-Ba T, 6ng H duoc thyuc hién cac quyén va nghia vu ciia nguoi c6 quyén
st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

- Budc ba Nguyén Ly Nhu T1 va ong Tran Khoi N co nghia vu tra tién thué
cho ba Nguyen Thanh T va dng Nguyen Van H la 36.000.000 dong (Ba muoi sau
tri¢u dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢6 hiéu lyc phap luét (461 voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham (dbi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta s6 tién con phai thi hanh an
theo mtrc 1ai suat quy dinh tai khoan 2, diéu 468 B0 luat dan sy.

(Kém theo bién ban xem xét, tham dinh cia Toa dan va So do do dacrhién
trang dat tranh chap ngay 22/4/2020 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén C).

- V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gi4 tai san: Ong N, ba T1, anh V
phai ndp 7.743.000 dong d¢ tra lai cho ba T, vi ba T da tam Gng trudc.

- V& 4n phi:

ot Ong N va ba T1 phai nop 2.400.000 doéng nhung duoc khau trir vao sé
tién tam tng an phi da nop 600.000 dong theo bién lai s6 0003554 va bién lai
0003555 ngay 28/4/2020, sau khi khau trir 6ng N va ba T1 con phai nop tiep
1.800.000 dong.



+ Anh Tran Nguyén V phai nop tién an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong
nhung dugc khau trir vao s tién tam Gmg an phi da ndp 300.000 dong theo bién
lai s0 0004264 ngay 28/10/2020.

+ Anh Tran Nguyén V, anh Tran Nguyén Tién N1, anh Tran Nguy&n Ngoc
H1 phai ndp 300.000 dong tién an phi dan sy so tham.

+ Ba Nguyen Thanh T va 6ng Nguyen Van H phai nop 300.000 dong tién
an phi dan sy so thAm nhung duogc khau trir vao so tién tam ung an phi da nop
29.966.000 déng theo cac bién lai sé 0003983 ngay 04/8/2020; bién lai sb
0009622 ngay 12/02/2020; bién lai s6 0014940 ngay 20/12/2022, sau khi khau
trir 6ng H, ba T duoc nhan lai 29.666.000 dong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cdo, quyén va
nghia vy, thot hi€u thi hanh an ctia cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham:

Ngay 22/9/2023, bé’Nguyén Ly Nhu T1 khang cao yéu cau Toa an cip
phuc tham xet xir giai quyet tuyen huy ban an so tham ngay 18/9/2023 va xet xur
lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Nguyén Ly Nhu T1 trinh bay thay doi khang cdo yéu ciu sira ban an so
tham.

Ong Piang Minh T2 13 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba T1
va la ngudi dai dién theo Gy quyén ctia anh V trinh bay: Dat ba T1 thé chap Ngan
hang, ngay 05/8/2013 tra tién Ngan hang, ngay 07/8/2013 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét, ba T trinh bay sd tién 500.000.000 dbng giao tai Van
phong cong chirng khong hop ly, gitta ba T1 vabaT khong c6 moi quan h¢ than
thich, nim 2013 ky hop ddng chuyén quyén st dung dat, dén nam 2014 hon mot
ndm moi lam thu tuc khong hop ly. Tu ndm 2013 - 2016 nguyén don khong quan
Iy st dung dét, vi khi nhan chuyen nhuong phai nhan dat, hop dong chuyén
nhugng khong thé hién tai san trén dat, ba T1 khong c6 chimg ctr thé hién tra 1ai
cho ba T, con nguyén don cho rang gia dat chuyén nhuong 1.500.000.000 dong
khong cung cip duge ching citr, nén chi ¢4 500.000.000 dong. Ba T1, 6ng N vay
ctia ba T, dng H 500.000.000 dong, bién nhan ba T, dng H gitr. Bé nghi Hoi dong
x6ét xtr xem xét thau tinh, dat 1y, chép nhan khang cao ctia ba T1, khong chép nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, sira ban an so tham.

Ba Nguyén Ly Nhu T1 trinh bay: Ba T1 thong nhat theo 101 trinh bay cua
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap, khong bo sung gi thém.

Bq Nguyén Thanh T va 6ng Nguyén Vian H trinh bay: Thong nhét theo ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu y kién:
Vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyet vu an dan sy ¢ giai

doan phuc tham: Tham phan duoc phan cong giai quyet vu an dé thyc hién dung

cac quy dinh cta phéap ludt vé viée thu 1y vu an, vé thoi han giai quyét vu an. Tai
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phién toa phiic tham, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thyc hién ding trinh
tu, tha tuc theo quy dinh cta phap luat. Cac duong su da thuc hién dang quyén,
nghia vu cua minh theo quy dinh cua phap luat.

V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cr khoan 1
Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang cao cua ba T1, giir
nguyén ban an dan sy so tham so: 182/2023/DS-ST ngay 18 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu va chtng cir c6 trong hd so, dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, 161 phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Xét don khang céo ctia ba Nguyén Ly Nhu T1 ndp trong
thoi han luat dinh. Can ci Diéu 273 B6 luat T tung dan sy, xem xét theo thu tuc
phuc tham.

Mic du Toa an d triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai nhung chi c6 ba T1, 6ng
T2,baT, 0ng H c6 mat; Con dng N, anh H1, anh N1, anh K, chi A, Uy ban nhan
dan huyén C van vang mit, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir theo luat dinh.

[2] V& ndi dung: Xét khang cao cua ba Nguyén Ly Nhu T1 yéu cau Toa an
cap phuc tham xét xtr giai quyét tuyén hity ban 4n so tham ngay 18/9/2023 va xet
xur lai theo thu tuc so tham. Tai phién toa phiic thim ba Nguyén Ly Nhu T1 thay
d6i khang céo yéu cau sira ban an so tham.

Hoi dong xét xtr xét thay:

Tai phién toa phtic thAm ba T1 trinh bay sau khi hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét ba co vay tién cta ba T dé tra 1ai, y€u céu giam dinh to gidy
khong ghi ngay thang nam va khong co tén ba T. Xet thiy, to gidy ba Thuy cung
¢ khong thé hién ngay thang nam, khong co ten ba T, khong the hién sb tién tra
141 ctia khoan vay, viéc yéu cau giam dinh cua ba T1 1a khong can thiét.

Phan dit cac duong su tranh chap thudc thira dat 295, to ban dd sd 8, dién
tich do dac thuc té 1 083 ,5m?, dit toa lac tai x B, huyén C, tinh Déng Thap, cp
gidy chimg nhin quyen st dung dat cho ba Nguyen Thanh T vao ngay 04/11/2014
theo thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dt tir 5ng Tran Khoi N va ba Nguyén
Ly Nhu T1.

Can cu vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/8/2013
thé hién noi dung ba T1 va 6ng N thoa thuan chuyén nhugng cho ba T thura dat
295, t& ban d6 sb 8, dién tich 1.053m?2, muc dich sir dung SKC, dat tai 4p A, xa
B, huyén C, hop d@)ng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong ching theo
quy dinh phap luat.

Ngay 08/6/2016 giita ba T1 voi ba T 1ap hop dong thué quyen sir dung dat
thira dat 295, to ban do s6 8, dién tich 1.053m? véi gia thué 72.000.000
dong/nam, hgp dong c6 cong ching.



Ngay 10/7/2019 6ng N va ba T1 lam t& cam ké't, v6i ndi dung nhu sau: Toi
va chong c6 lam to cam két vdi ba T dong y tra lai miéng dat va mat bang dang &
chobaT.

Ba T1, 6ng N cho rang thuc chat viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
giao dich vay tién, cu thé ba T1, 6ng N vay ctia ba T 500.000.000 dong, 14i suat
12.500.000 dong/thang, thé chip quyén sir dung dat thira dat 295, 10 ban d6 s6 8,
khi nao tra tién vay xong s& hiy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
ngay 07/8/2013, nén ba T1, ong N khong ddng ¥ giao dat cung tai san trén dat,
tra tién thué dat theo yéu cau cla ba T, 6ng H. Ba T1, dng N yéu cau tuyén vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 07/8/2013, huy gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 04/11/2014, tuyén v6 hiéu hop dong thué quyén sir
dung dat ngay 08/6/2016. Xét thay, 101 trinh bay cua ba T1, 6ng N khong duoc
ba T, ong H thira nhan, hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay
07/8/2013 dugc cong chung theo quy dinh phap luat, ngay 04/11/2014 ba T duoc
Uy ban nhan dan huyén C cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, ngay
08/6/2016 ba T1 lap hop ddng thué quyén sir dung dat va ngay 10/7/2019 6ng N,
ba T1 lam to cam két. Ngoai ra, baTl, ong N khong cung cap dugc tai liéu, chirng
ctr chirmg minh thé hién vay tién, tra tién 14i va viéc chuyén nhuong dat 1a giao
dich gia tao. Vi vy, yéu cau ctia ba T1, 6ng Nghia 1 khong c6 can ctr chap nhén.

Anh V cho rang khi lap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay
07/8/2013, anh V chung h vdi dng N, ba T1, anh khong hay biét va khong ky
tén vao hop dong chuyen quyen sir dung dat. Yéu cau tuyén vO hi¢u hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 07/ 8/2013, hop dong thué quyén str dung
dat ngay 08/6/2016, huy giay ching nhan quyen str dung dat ngay 04/11/2014.
Xét thay, ngudn gdc thira dt 295, to ban do sb 8 1a ciia 6ng N, ba T1 nhan chuyen
nhuong cua 6ng H2 vao nam 2003 khong phai la tai san chung cua h, nguén tién
cua ba T1, 6ng N. Trong qua trinh giai quyet va tai phién tda phic thim ba T1
trinh bay thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét cua ong H2, anh V
con nho khong co cong sirc dong gop gi. Ngoai ra, tur nam 2014 dén nay la mot
thoi gian dai anh V khong tranh chap, dén khi tranh chap thi anh cho rang anh
hudng dén quyén va loi ich hop phéap 1a khong phu hop. Vi vy, yéu cau ciia anh
V 1a khong c6 cin ctr chap nhan.

Nhu vay, viée chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat 295, to ban do
sd 8, dién tich 1.053m? (do dac thuc té 1.083,5m?), dét toa lac tai xd B, huyén C,
tinh Dong Thap da chuyén quyén hop phap cho ba T vao ngay 07/8/2013 14 phu
hop.

Pbi véi hop dong thué quyén sir dung dat ngay 08/6/2016 thé hién: Bén
cho thué ba T, bén thué ba T1. Ba T dong ¥ cho ba T1 thué quyén sir dung dat
nhu sau: Thtra dt 295, to ban dd sb 8, dién tich 1.053m?, gia thué quyén st dung
dat 72.000.000 dong/nam ndi dung hop dong thé hién rd quyén va nghia vu caa
cac bén, hop dong dugc cong chung, trong thoi gian thué ba T1 chi tra dugc
36.000.000 dong Vivay, ba T, 6ng H yéu cau ba T1, dong N tra sO tién thué con
lai 36.000.000 d6ng 14 c6 can ctr chap nhan.
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Pbi v6i thiét hai do cham thyc hién viéc _giao tra tai san cua 6ng N, ba T1,
tai phién toa so thdm ba T, 6ng H khong yéu ciu nén khong xem xét giai quyét.

Péi voi tai san 02 phong karaoke va 01 h6 nude ba T1, dng N cho rang xay
dung vao nam 2015. X¢ét thay, 02 phong karaoke va 01 hd nude ba T1, 6ng N xay
sau khi ba T duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, con 6ng H, ba T cho
rang khi nhan chuyén nhuong vao nam 2013 da co tai san nay khong dugc ba T1
thira nhén, viéc ba T, 6ng H yéu cau giao tai san nay 1a khong phu hop. Mit khac,
tai san nay phat sinh sau khi c6 viéc chuyén nhugng, do 6ng N, ba T1 xay dung
khong duoc dong ¥ ctia ba T, nén ba T1, 6ng N phai c6 nghia vu di doi tra lai hién
trang ban dau 13 phu hop.

Déi v4i cac tai san khac nhu vat kién tric va cay trong co trén dat ba T1,
6ng N yéu cau tra gia tri. Xét thiy, cac vat kién trac va cay trong dd co khi hai
bén thiét 1ap giao dich chuyén nhuong nén céc vat kién tric va cay trong thudc
bén nhan chuyén nhuong. Vi vy, yéu cau caa ba T1, 6ng Nghia 1 khong co co
SO.

Tai phién toa phuc thaim ba T1 khong cung cép tai liéu, ching cir ching
minh cho yéu cau khang cao cia minh 13 ¢ cin cir. Do d6, yéu cau khang céo
ctia ba T1 1a khong 6 cin cr chip nhén.

_[3] Tu nhimg nhén dinh trén, Ho1 dong xét xir phiic thém’xét thay Toa an
so tham xét xur la ¢o can cu, gitt nguyén ban an dan sy so tham so: 182/2023/DS-
ST ngay 18 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh. Tuy nhién,
can di€u chinh cach tuyén an cho phu hop.

~ [4] Xét dé nghj ctia dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Dong Thap, khong

chap nhan khang cdo cua ba T1, gitr nguyén ban an dan sy so tham la ¢6 can ctr
chap nhan.

[5] Xéty kiéq nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don ba T1 14
khong c6 can cir chap nhan.

[6] V& an phi dan su phiic tham: Do khang céo ciia ba T1 khong dugc chap
nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

Céc phan con lai cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 148 Bo luat T tung dan su;
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu

Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Khong chip nhan yéu cau khang cao cua ba Nguyén Ly Nhu T1.
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2. Giir nguyén ban an dan sy so tham so: 182/2023/DS-ST ngay 18 thang
9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh.

2.1. Khong chap nhan yéu cau ctia ong Tran Khaoi N, ba Nguyen Ly Nhu
T1, anh Tran Nguyén V vé viéc tuyén v6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat ngay 07/8/2013, hop dong thué quyén sir dung dat ngay 08/6/2016
va huty gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 04/11/2014.

2.2. Coéng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
07/8/2013.

23. Chap nhéan yéu cﬁu~ tra tién thué tai san quyén sir dung dat cia ba
Nguyén Thanh T va éng Nguyén Van H.

2.4. Chéip~ nhan mot phan yéu cau tra lai tai san thué ctia ba Nguyén Thanh
T va ong Nguyeén Van H.

2.5. Budc 6ng Tran Khéi N, ba Nguyén Ly Nhu T1, anh Tran Nguyén V,
anh Tran Nguyén Ngoc H1, anh Tran Nguyén Tién N1 di doi 01 hd nude c6 dién
tich 5,4m? va 02 phong karaoke cé dién tich 46,3m? theo So d6 do dac ngay
22/4/2020.

2.6. Budc 6ng Tran Khéi N, ba Nguyen Ly Nhu T1, anh Tran Nguyen V,
anh Tran Nguyen Ngoc H1, anh Tran Nguyen Tién N1 _giao dién tich dat do dac
thue té 1.083,5m% muc dlch st dung dat co sé san xuat phi nong nghiép, thudc
thira dat 295, to ban d6 s6 8, dat toa lac tai X4 B, huyén C, tinh Pong Thap cung
toan bo cay trong, kién trac khac co trén dat (Trir phan di doi) cho 6ng Nguyén
Van H va ba Nguyén Thanh T. Pat nam trong pham vi cic mdc M1, M2, M3, M4
vé M1.

Thoi han luu cu cua ba T1, 6ng N, anh V, anh Tién N1, anh Ngoc H1 1a 03
thang ké tr ngay an c6 hi¢u luc phap luat.

2.1. ,Bél T, 6ng H duoc thuc hién cac quyén va nghia vu ctia ngudi ¢6 quyén
st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

2.8. Bugc ba Nguyén Ly Nhu T1 va 6ng Tran Khai N ¢6 nghia vu tra tién
thué quyén st dung dat cho ba Nguyeén Thanh T va 6ng Nguyén Van H
36.000.000 dong (Ba muoi sau tri¢u dong).

Ké tir ngdy ban 4n, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i v6i cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su.

(Kém theo Bién ban xem xét, tham dinh ciia Toa dn nhan ddn huyén Cao
Lanh va So dé do dac hién trang dat tranh chdp ngay 22/4/2020 ciia Chi nhdanh
Van phong déing ky dat dai huyén C).
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29 Vé chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: S6 tién 7.743.000
dong ba Nguyeén Thanh T da ndp va chi xong nén ong Tran Khoi N, ba Nguyén
Ly Nhu T1, anh Tran Nguyeén V c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thanh T.

2.10. V& 4n phi dan sy so tham:

- Ong Tran Khéi N va ba Nguyén Ly Nhu T1 phai chiu 2.400.000 dong
tién 4n phi dan sy so thim, nhung duoc khau trir vao sd tién tam ung an phi da
nop 600.000 dong theo bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an s6 0003554 va
s0 0003555 cung ngay 28/4/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cao
Lanh, 6ng N va ba T1 con phai ndp tiép so tién 1.800.000 dong.

- Anh Tran Nguyén V phai chiu 300.000 d6ng tién an phi dan su so tham,
nhung dugc khiu trir vao so tién tam Ung an phi da nop 300.000 dong theo bién
lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa an s6 0004264 ngay 28/10/2020 cua Chi cuc
Thi hanh &an dan sy huyén Cao Lanh.

- Anh Tran Nguyén V, anh Trﬁr} Nguyén Tién N1, anh Tran Nguyén Ngoc
H1 phai lién déi chiu 300.000 dong tién an phi dan sy so tham.

- B4 Nguyén Thanh T va 6ng Nguyen Van H phai chiu 300.000 dong tién
an phi dan su so tham, nhung duoc khau trir vao sb tién tam Gng an phi da nop
29.966.000 ddng theo cac bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi Toa an s6 0003983
ngay 04/8/2020; s6 0009622 ngay 12/02/2020 va sé 0014940 ngay 20/12/2022
cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Cao Lanh, 6ng H, ba T dugc nhan lai )
tién 29.666.000 dong.

3. Vé an phi dan su phtc thim: Ba Nguyén Ly Nhu T1 phai chiu 300.000
ddng an phi dan sy phic tham, duge khau trir 300.000 dong tién tam Gng an phi
khang cédo da ndp theo bién lai thu tam rng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004424,
ngay 02/10/2023 ctuia Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén Cao Lanh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Céc phan con lai cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Phong GD-KT TAND Tinh; A (N ’ A .
- VKSND Tinh: THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- TAND huyén Cao Lanh;
- Chi cuc THADS huyén Cao Lanh;
- Puong su;
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- Luu: VT, HSVA, TDS (Ngoc).

Nguyén Chi Dirng
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