TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH HUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH LONG AN

Ban 4n sb: 34/2023/DS-ST
Ngay 29-9-2023

V/v: “Tranh chép hop dbng
chuyén nhuong quyén dung dat
Tranh chap lién quan dén yéu cau
tuyén bd van ban céng ching vo hiéu”

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH HUNG, TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Yén Linh.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Van Hai

Ong Nguyén Van Lac

- Thur ky phién toa: Ong L& Trong Tam - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vinh Hung, tinh Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén Vinh Hung tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Hong Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Vinh Hung,
tinh Long An xét x{r so tham cong khai vu an dén sy thy 1y s6 28/2021/TLST-DS
ngay 18 thang 02 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat; Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong chimg vo
hiéu” theo quyet dinh dua vu an ra xét xur so 42/2023/QbXXST-DS ngay 28

thang 8 nam 2023 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh N, sinh nim 1977. Pia chi: Ap G, xa
K, huyén V, tinh Long An. C6 mat.

Bi don: Ong Nguyen Van b, sinh ndm 1975 va ba Duong Thi Hoa L, sinh
nam 1975. Cung dia chi: Ap G, x4 K, huyén V, tinh Long An. Vang mit.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén V, tinh Long An. Pia chi try sé: Khu
pho M, thi tran V, huyén V, tinh Long An. Xin vang mat.

- Van phong C (trude day 1a Van phong C). Dia chi try so: Khu phd M, thi
tran V, huyén V, tinh Long An. Xin vang mat.
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- Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1968. Dia chi: Ap T, xa K, huyén V, tinh
Long An. Xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén
don ba Nguyén Thi Minh N trinh bay:

Vao niam 2015, ba N ¢6 khéi kién ong Nguyén Vin B, ba Duong Thi Hoa
L vé viéc tranh chap hop dong vay tai san va dugc Toa 4n nhan dan huyén Vinh
Hung giai quyét bang quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ciia cac duong su so
66/2015/QDST-DS ngay 10/12/2015 theo quyét dinh trén thi ong D, ba L phai
tra cho ba N s tién 155.000.000 dong va tra dan 1am 10 lan. Nhung sau d6 ong
b, ba L khong thuc hién ding thoéa thudn, chi tra cho ba N duogc
60.000.000d6ng, con lai 95.000.000d6ng chua tra nén ba N lam don yéu cau thi
hanh an va dugc Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Vinh Hung ban hanh quyét
dinh s6 06/QD- -CCTHADS ngay 16/4/2018 “V/v cudng ché ké bién tai san 1a
quyén str dung dat gom thira s6 155, to ban d6 s6 4, dién tich 18. 156m” loai dat
lta trong giay chirmg nhéan quyen sir dung dat (CNQSDD) s6 K583576 do Uy
ban nhan dan (UBND) huyén V cap cho ong Nguyen Vén D ngay 30/6/1997 va
thura 50 242, to ban d6 s6 6, dién tich 80m?, loai dat & do thi, trong gidy CNQSD
s6 Al 617986 do UBND huyén V cip cho ba Duong Thi H Lai ngay 16/4/2007.

Ngay 16/5/2018 dng D, ba L dén nha ba N nin ni thuong luong dé nghi
ba N dong ¥ cho 6ng b, ba L chuyén nhuong thira dat 155 ma Chi cuc thi hanh
4n d3 ké bién sang t&n cho ba Nguyén Thi D (1a chi rudt 6ng D) dé lay tién tra
cho ba N. Ldc dau ba N khdng dong ¥ nhung dén ngdy 21/5/2018 thi ba N moi
dong y ky gidy thoa thuan, tuy nhién ngay 17/5/2018 6ng P, ba L di lam thu tuc
chuyen nhugng dat cho ba Nguyen Thi D tai Van phong C (nay la Van phong
C). Ddi véi thira 242 dat tho cu thi ba N khong dong y trong gidy thoa thuén cho
chuyén nhuong nhung cac bén van thyc hién thu tuc chuyen nhuong va hién tai
ba Nguyén Thi D di dung tén toan bo tai san 1a quyén sir dung dat ddi véi hai
thira dat trudc day Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén V di c6 quyét dinh ké bién
dé thi hanh 4n cho ba N.

Do d6 ba N lam don khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Vinh Hung
giai quyét hity hodc tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
gitra Ong Nguyen Van b, ba Duong Thi Hoa L voi ba Nguyen Thi D déi vOi
thira dat s6 242, to ban dd sb 6, dién tich 80m? loai dat ¢ do thi, trong gidy
CNQSDD s6 Al 617986 do UBND huyén V cap cho ba Duong Thi H Lai ngay
16/4/2007 da dugc Van phong C (nay la Van phong C) cong ching sé 1176
quyén sd 02/2028-TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/5/2018 va tuyén bd Vian ban
cong ching trén 1a vo hiéu dé dam bao viéc thi hanh an cho ba N.

Ong Nguyen Vin D trinh bay y kién tai cac ban ty khai ngay 3 1/5/2021 va
ban cam két ngay 23/6/2021 nhu sau: Hién nay 6ng D con thiéu tién ba N
95.000.000 dong. Ong B cam két trong khoang thoi gian 30 ngay, ké tir ngay
23/6/2021 6ng D s& ban phan dét toa lac tai khu phd M, thi trin V dé thanh toan
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tién cho ba N, néu khong ban dugc, 6ng D s& dong ¥ dé dién tich dat nay dé dam
bao nghia vu thi hanh an cho ba N.

Ba Duong Thi Hoa L ving mit trong sudt qua trinh thu 1y giai quyét vu
an, khong thé hién y kién.

Ba Nguyén Thi D trinh bay y kién tai bién ban ldy loi khai ngay
17/5/2023: Ba D 1a chi rudt ong Nguyén Vin D. Ba mua thira dat s6 242 cta 6ng
P, ba L vao nim 2018 gia 120.000.000d0ng. Ba da tra dugc 60.000.000d6ng,
con ng 60.000.000d0ng. Hop dong chuyén nhuong di thuc hién xong va thia
dat 242 da dimg tén ba D. Ba D khong nh6 15 thoi gian nao, ba co ky hop dong
thé chap cho ong P ba L vay tlen tai Ngan hang N1, nhung 6ng b ba L da tra
chua thi ba khong biét, hién glay chtirng nhan quyen sit dung dat thira 242 ba
khong gitr. Ba khong c6 y€u cau gi trong vu an nay ké ca Toa an chap nhan yéu
cau khoi kién ciia ba N hay hop dong chuyen nhuong thira 242 gitra Ong D, ba L
vGi ba ma ba s¢ tu thuong lugng, giai quyét v6i ong B, ba L. Tuy nhién, ba
mudn gitr dat lai, do d6 ba s& phu tién dé & ong D ba L tra ng cho ba N trong vong
mot dén ba thang. Tir khi mua dat cho dén nay, 6ng D ba L c6 chi dat cho ba
biét, nhung ba D khong cé sir dung dat. Pong thoi ba D xin vang mat khong
tham gia trong qué trinh giai quyét vu an.

Ba Lé Thi Thu T, Cong ching vién van phong C (trude day 1a Van phong
C) trinh bay ¥ kién tai vin ban sb 74/CV- VPCC ngay 08/9/2023 nhu sau: Ngay
17/5/2018, Van phong C ¢6 nhén duge yéu cau cong chung hop doéng chuyén
nhuong quyén str dung dat cua ong Nguyén Van D, ba Duong Thi Hoa L vo6i ba
Nguyen Thi D. Coéng Chung vién Lé Thi Thu T da nhan, kiém tra va ching nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Vin D, ba Duong
Thi Hoa L véi ba Nguyen Thi D dtng quy dinh Luat Cong chung va cac Luat
khac c6 lién quan (co ho so kém theo). Vi vay, Van phong Cong ching Lé Thi
Thu T khong dong ¥ d6i v4i yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu cia
ba Nguyén Thi Minh N,

'Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén Vinh Hung trinh bay y kién tai Cong
van s0 440/CCTHADS ngay 18/6/2021 nhu sau:

Ngay 08/6/2021, Chi cuc Thi hanh &n dan sy (CCTHADS) huyén V nhan
dugc Cong van sb: 103/TA-DS ngay 08/6/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén
Vinh Hung vé viéc cung cap thdng tin va tai liéu lién quan dén vu &n tranh chap
giita ba N v6i 6ng D, ba L. CCTHADS huyén V cung cép thong tin lién quan
dén qué trinh t6 chirc thi hanh an ddi v6i Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuin
ctia cac duong su s6 66/2015/QDST-DS ngay 19/12/2015 ctia Toa an nhan dan
huyén Vinh Hung nhu sau:

Theo ndi dung Quyét dinh trén thi 6ng Nguyén Vian D va ba Duong Thi
Hoa L c6 nghia vu lién d6i tra cho ba Nguyén Thi Minh N sb tién
155.000.000d6ng, tra thanh 10 dot va 1ai suat cham tra (theo ndi dung quyét
dinh). Can cir n6i dung don yéu cau thi hanh an ngay 11/4/2016 ciia ba Nguyén
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Thi Minh N, CCTHADS d3 ban hanh Quyét dinh thi hanh &n sb: 381/QD-
CCTHADS ngay 14/4/2016, v&i ndi dung phai thi hanh:

Ong Nguyén Vin D va ba Duong Thi Hoa L lién d6i nop 45.000.000d6ng
lan 1 vao ngay 26/3/2016 tra cho ba Nguyén Thi Minh N. Trudng hop 6ng D, ba
L cham tra tién cho ba N thi phai tra 14i dbi v6i s6 tién cham tra theo 13i suat co
ban do Ngan hang N2 cong bd twong tGng véi thoi gian cham tra tai thoi diém
thanh toan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 305 B6 luit Dan su.

Can ctr ndi dung don yéu cau thi hanh &an ngay 04/10/2016 cta ba Nguyén
Thi Minh N, CCTHADS huyén V d3 ban hanh Quyét dinh thi hanh an sb
10/QB-CCTHADS ngay 07/10/2016, v&i noi dung phai thi hanh: Ong Nguyén
Vin P va ba Duong Thi Hoa L dong Y thuc hién nghia vu lién déi trd cho ba
Nguyén Thi Minh N s6 tién vay cOn thiéu lan 2 ngdy 26/9/2016 Ia
10.000.000d6ng. Trudng hop ong B, ba L cham tra tién cho ba N thi phai tra 14i
d6i voi sb tién cham tra theo 14i suat co ban do Ngan hang N2 cong bd tuong
g véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 305 B6 luat Dén sy.

Can ct ndi dung don yéu cau thi hanh &n ngay 03/4/2017 ctiia ba Nguyén
Thi Minh N, CCTHADS huyén V di ban hanh Quyét dinh thi hanh an sb:
334/QD-CCTHADS ngay 07/4/2017, véi ndi dung phai thi hanh: Ong Nguyén
Vin D va ba Duong Thi Hoa L ¢ nghia vu lién déi tra tién vay con thléu dot 3
ngay 26/3/2017 la 15.000. OOOdong Truong hop dng B, ba L cham tra tién cho
ba N thi phai tra lai dbi voi sb tién cham tra theo 13i suat co ban do Ngan hang
N2 cdng bd tuong tmg v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 305 B6 luat Dan su.

Can ctr noi dung don yéu cau thi hanh an ngay 25/10/2017 cua ba Nguyén
Thi Minh N, CCTHADS huyén V di ban hanh Quyét dinh thi hanh an so:
64/QD-CCTHADS ngay 30/10/2017, véi ndi dung phai thi hanh: Ong Nguyén
Vin P va ba Duong Thi Hoa L dong Y thuc hién nghia vu lién déi tra cho ba
Nguyén Thi Minh N sb tién vay cOn thiéu lan 4 ngdy 26/9/2017 Ia
10.000.000d6ng.

Sau khi cac Quyét dinh thi hanh &n néu trén dugc ban hanh, Chap hanh
vién CCTHADS huyén V da thuc hién tha tuc thong bao thi hanh an cho 6ng B
va ba L. Pén ngdy 22/5/2017, 6ng D, ba L tu nguyén thi hanh an sd tién
10.200.000d6ng dé thi hanh xong toan bo Quyét dinh thi hanh an sé 10/Qb-
CCTHADS ngay 07/10/2016 cuia CCTHADS huyén V. Qua két qua xac minh
diéu kién thi hanh &n cia 6ng D, ba L ngay 16/4/2018 Chap hanh vién
CCTHADS huyén V dé ban hanh Quyét dinh s6 06/QD-CCTHADS Quyet dinh
vé viée cudng ché ké bién, xur ly tai san d6i v6i cac tai san sau: Quyen st dung
dat thira dat s6 155, to ban d0 s 4, loai dat 10a, ¢6 dién tich: 18.156 m?, dia chi
thira dat xa K, huyén V, tinh Long An, thura dat do 06ng Nguyén Vin D du’ng tén
trong g1ay chung nhan quyen sur dung dat s6 K 583576, dugc UBND huyén V
cap ngdy 30/6/1997; Quyén sir dung dat thira dat s6 242, to ban d6 s 6, loai da
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& tai d6 thi cd dién tich: 80m?, dia chi thira dt tai thi tran V, huyén V, tinh Long
An, thira dat do ba Duong Th1 Hoa L dung tén trong glay ching nhan quyén su
dung dat s6 Al 617986, duoc UBND huyén V cip ngdy 16/4/2007. Bén ngay
18/4/2018, thong qua bién ban vé viéc nguoi dugc thi hanh an yéu cau dinh chi
thi hanh an, ba Nguyén Thi Minh N d3 tu nguyén yéu cau Pinh chi thi hanh &n
d6i voi cac Quyét dinh thi hanh an sé 381/QD-CCTHADS ngay 14/4/2016,
Quyét dinh thi hanh &n sb: 334/QD-CCTHADS ngay 07/4/2017 va Quyét dinh
thi hanh an sb: 64/QD-CC-THADS ngay 30/10/2017. Can ¢t vao ndi dung bién
ban trén, CCTHADS huyén di ban hanh céc Quyét dinh vé viéc dinh chi thi
hanh an sé: 06, 07 va 08/0D-CCTHADS ngay 19/4/2018.

Xét thiy can ctt cta viéc ban hanh Quyét dinh sb: 06/QD-CC-THADS
ngay 16/4/2018 Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xtr 1y tai san doi véi cac
tai san cua 6ng B, ba L 1a khong con. Vi vay, ngdy 23/4/2018 Chap hanh vién da
ban hanh Quyét dinh s6: 08/QD-CCTHADS Quyét dinh vé viéc thu hoi Quyét
dinh thi hanh an dé thu hoi toan b Quyét dinh cudng ché, ké bién di ban hanh
trude d6. Bén ngdy 03/11/2020, ba Nguyén Thi Minh N tiép tuc nép don yéu
cau thi hanh an d6i véi 6ng D, ba L dé yéu cau thi hanh an cac dot con lai;
CCTHADS huyén V di ban hanh Quyét dinh thi hanh &n sé 131/QPb-
CCTHADS ngay 10/11/2020, véi noi dung phai thi hanh: Ong Nguyén Van b
va ba Duong Thi Hoa L ¢6 nghia vu lién déi tra cho ba Nguyén Thi Minh N s6
tién da vay con thiéu téng cong 1a 75.000.000 dong. Truong hop ong B, ba L
cham tra tién cho ba N thi phai tra 14i ddi véi sb tién cham tra theo 14i suat co
ban do Ngan hang N2 cong bd twong mg véi thoi gian cham tra tai thoi diém
thanh toan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 305 Bo luat Dan su. Hét thoi gian tu
nguyén thi hanh &n, Chap hanh vién tién hanh xac minh diéu kién thi hanh an va
dugc Chi nhanh Vian phong D1 tai huyén V cung cap cic ho so lién quan dén
viéc chuyén nhuong, ting cho Q str dung dit ciia 6ng B, ba L gom:

Ngay 18/4/2018, thuc hién Hop dong ting cho quyén st dung dat thira dat
s6 155, t& ban d6 sb 4, loai dét 1Ua, c6 dién tich: 18.156 m’, dia chi thira dat xa
K, huyén V, tinh Long An, thtra dat do dng Nguyén Vin D dimg tén trong gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 K 583576, duoc huyén V cip ngay 30/6/1997.
Ngudi dugc tang, cho 12 ba Nguyén Thi D, sinh nam 1968, dia chi xa K, huyén
V, tinh Long An.

Ngay 17/5/2018, thyc hién Hop dong chuyén nhu(_rng quyén str dung dat
thira dat s6 242, to ban d6 sb 6, loai dat ¢ tai d6 thi, cO dién tich: 80m?, dia chi
thira dat thi tran V, huyén V, tinh Long An, thura dat do ba Duong Th1 Hoa L
dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 Al 617986, dugc UBND
huyén V cap ngdy 16/4/2007. Ngudi nhan chuyén nhugng 1 ba Nguyén Thi D,
sinh nam 1968, dia chi xa K, huyén V, tinh Long An.

Ngoai ra, theo hd so do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén V
cung cap thi ngay 16/5/2018 ba N c¢6 vin ban thoa thuan va chi dong ¥ cho 6ng
b thuc hién thu tuc tang cho ddi vai thira dat sb 155, to ban do sb 4, loai dat la
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c6 dién tich 18.150m?. Riéng ddi voi thira dat sb 242, to ban dd sb 6, loai dat &
tai do thi, co dién tich: 80m2, dia chi thira dét tai thi tran V, huyén V, tinh Long
An thi 6ng D, ba L thuc hién thi tuc chuyén nhuong sau khi Quyét dinh cong
nhan su thdéa thuan cua cac duong su so 66/2015/QDST-DS ngay 10/12/2015
ctia Toa an nhan dan huyén Vinh Hung c6 hiéu luc phap luat va khong c6 y kién
ctia ngudi duoc thi hanh 4n 13 ba N. Can cr thong tin trén va quy dinh tai Piéu
75 Luat Thi hanh an dan su, ngay 26/01/2021 Chép hanh vién da ban hanh
Thong bao s6 140/TB-CCTHADS thong bao vé viéc xac dinh quyén s& hitu, sir
dung ddi véi tai san thi hanh an va thong bao cho ba N biét dé thuc hién quyén
cuia minh.

Ngay 23/02/2021, CCTHADS huyén V nhan dugc Thong bao vé viée thy
Iy vu an s6 28/TB-TLVA ngay 18/02/2021 ciia Toa an nhan dan huyén Vinh
Hung doi véi vu an. Can ctr diém d khoan 1 Diéu 48 cua Luat THADS, Chi cuc
THADS huyén V di ban hanh Quyét dinh so 14/QD-CCTHADS ngay
13/6/2019 Quyét dinh vé viéc hoan thi hanh 4n va cho hoan thi hanh an d6i véi
Quyét dinh thi hanh an s6: 521/QD-CCTHADS ngay 15/6/2018 cia CCTHADS
huyén V.

Chi cuc THADS huyén V thong bao qua trinh t6 chirc thi hanh 4n va cung
cap day du tai liéu lién quan dén viéc thi hanh 4n cia 6ng Nguyén Vin D, ba
Duong Thi Hoa L. Do do, Chi cuc THADS huyén khong tham gia qua trinh t6
tung cua vu an va dé nghi Toa 4n nhan dan huyén tiép tuc giai quyét vu viée
theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém:

Vé viéc chap hanh phap luat to tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu
an: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh cua Bo luat
T6 tung dan su.

DOi v6i cac duwong su: Nguyén don, nguoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan
da chap hanh dung theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 73 B0 luat T6 tung dan su.
Bi don chua chap hanh dung theo quy dinh tai cac Biéu 70, 72 B0 luat To tung
dan su.

V¢é ndi dung vu an:

Xet hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat s cong chung 1176
quyén s6 02/2018-TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C (Nay la Vian phong C)
gitra Ong Nguyén Vin b, ba Duong Thi Hoa L v&i ba Nguyén Thi D dbi voi
thira dat 242, to ban do sb 06, dién tich 80m?, loai dat d6 thi, trong gidy CNQSD
dat s6 Al 617986 do UBND huyén V cap ngély 16/4/2007 cho ba Duong Thi
Hoa L duogc xé4c 1ap ngay 17/5/2018, nhan thay hop dong chuyén nhuong nay
dugc cong chimg chua ding quy dinh phap luat. Boi theo Quyét dinh cong nhan
su thoa thuén cua cac duong su s6 66/2015/QDST-DS ngay 10/12/2015 cua Toa
an nhan dan huyén Vinh Hung thi éng Nguyén Vin D va ba Duwong Thi Hoa L
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c6 nghia vy lién ddi tra cho ba Nguyén Thi Minh N sé tién 155.000.000d0ng
theo thoi gian cu thé nhu sau:

Lan 1: Ngay 26/3/2016 tra 45.000.000d (bn muoi lam triéu dong).
Lan 2 Ngay 26/9/2016 tra 10.000.000d (mu0i triéu dong)

Lan 3: Ngay 26/3/2017 tra 15.000.000d (mudi 1am triéu dong).
Lan 4: Ngay 26/9/2017 tra 10.000.000d (muoi triéu dong).

Lan 5: Ngay 26/3/2018 tra 15.000.000d (mudi lam triéu dong).
Lan 6: Ngay 26/9/2018 tra 10.000.000d (muoi triéu dong).

Lan 7: Ngay 26/3/2019 tra 15.000.000d (mudi 1am triéu dong).
Lan 8: Ngay 26/9/2019 tra 10.000.000d (muoi triéu dong).

Lan 9: Ngay 26/3/2020 tra 15.000.000d (muoi lam triéu dong).
Lan 10: Ngay 26/9/2020 tra 10.000.000d (muoi triéu dong).

Truong hop 6ng B, ba L cham tra tién cho ba N thi phai tra 13i ddi voi sd
tién cham tra theo 13i suat co ban do Ngan hang N2 cong bd tuong tng véi thoi
gian cham tra tai thoi diém thanh toan theo quy dinh tai khoan 2 biéu 305 Bo
luat Dan su.

Can cu vao quyét dinh cong nhan sy thda thuan trén va don yéu cau thi
hanh 4n cua ba Nguyén Thi Minh N, Chi cuc thi hanh 4n dan sy (CCTHADS)
huyén V da ban hanh cac Quyét dinh thi hanh 4n theo quy dinh gdm (Quyét dinh
thi hanh an s6 381/QD-CCTHADS ngay 14/4/2016, Quyét dinh thi hanh an so:
334/QP-CCTHADS ngay 07/4/2017 va Quyét dinh thi hanh an sd: 64/QD-
CCTHADS ngay 30/10/2017 (cho cac dot tra 1, 3, 4) va Quyét dinh thi hanh an
s6 10/QD-CCTHADS ngay 07/10/2016 cho dot 2). Pén ngay 22/5/2017, ong D,
ba L tu nguyén thi hanh an s6 tién 10.200.000d0ng dé thi hanh xong toan bd
Quyét dinh thi hanh an s6 10/QD-CCTHADS ngay 07/10/2016 caia CCTHADS
huyén V. Qua két qua xac minh diéu kién thi hanh 4n cua 6ng D, ba L ngay
16/4/2018 Chap hanh viéen CCTHADS huyén V da ban hanh Quyét dinh s
06/QD-CCTHADS Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir 1y tai san ddi voi
cac tai san sau:

Quyén s dung dét thira dat sd 155, to ban d6 sb 4, loai dat lta, ¢ dién
tich 18.150m?, dia chi thira dat xa K, huyén V, tinh Long An, thira dit do 6ng
Nguyén Vin b dung tén trong gidy chirng nhan quyén st dung dét s6 K 583576,
dugc UBND huyén V cap ngay 30/6/1997;

Quyén sir dung dat thira dat s 242, to ban d6 sb 6, loai dat ¢ tai d6 thi, c6
dién tich 80m?, dija chi thira dit thi trin V, huyén V, tinh Long An, thira dat do
ba Duong Thi Hoa L dtng tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat so Al
617986, duoc UBND huyén V cép ngay 16/4/2007.
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Dén ngay 18/4/2018, thong qua Bién ban vé viéc ngudi duoc thi hanh an
yéu cau dinh chi thi hanh 4n ba Nguyén Thi Minh N d3 ty nguyén yéu cau dinh
chi thi 4an dbi v6i cac Quyét dinh thi hanh an sé 381/QD-CCTHADS ngay
14/4/2016, Quyét dinh thi hanh an sb: 334/QD-CCTHADS ngay 07/4/2017 va
Quyét dinh thi hanh an sé: 64/QD-CCTHADS ngay 30/10/2017 (cho céac dot tra
1, 3, 4). Can ctr vao ndi dung bién ban trén, CCTHADS huyén da ban hanh cac
Quyet dinh vé& viéc dinh chi thi hanh an sé: 06, 07 va 08/Qb-CCTHADS ngay
19/4/2018. Xét thdy, cdn ci cua viéc ban hanh Quyét dinh sb: 06/QD-
CCTHADS ngay 16/4/2018 Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir 1y tai san
d6i voi cac tai san cia 6ng D, ba L 1a khong con. Vi vay, ngiy 23/4/2018 Chap
hanh vién d3 ban hinh Quyét dinh s6: 08/QD-CCTHADS Quyét dinh vé viéc thu
hoi Quyét dinh thi hanh an dé thu hdi toan bo Quyét dinh cudng ché, ké bién da
ban hanh trudc d6. Va dong thoi, CCTHADS huyén V da ra gidy xac nhan két
qua thi hanh s6 221/GXN-THADS ngay 18/4/2018.

Can clr vao gidy xac nhan trén, Cong chimg vién Lé Thi Thu T khong tién
hanh kiém tra tinh xac thuc, tinh hop phap cua hop ddng, da nhan va ching
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir ~dung dat. Trong khi, Quyet dinh cong
nhan sy thoa thuan cia cac duong su sb 66/2015/QDST-DS ngay 10/12/2015
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Hung dang co6 hi¢u luc va chua dugc thuc hi¢n
xong, 6ng Nguyén Vin P va ba Duong Thi Hoa L con phai tra thém 06 dot (tur
dot 5 dén dot 10) voi sb tién 75.000.000dong cho ba Nguyén Thi Minh N,
nhung 6ng Nguyén Van b va ba Duong Thi Hoa L da tién hanh lam hop dong
chuyen nhugng quyén sir dung dit s6 242, t& ban do sb 6, dién tich 80m?, dia chi
thi tran V, huyén V, tinh Long An cho ba Nguyén Thi D, trong khi 6ng Nguyén
Vin D va ba Duong Thi Hoa L khong con tai san nao khac dé dam bao cho
nghia vy tra no cho ba Nguyén Thi Minh N, day 1a hanh vi tau tan tai san nham
tron tranh nghia vy v4i bén thir ba nén c6 co s¢ dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 1176 quyén sd
02/2018-TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C (Nay la Van phong C) giita ong
Nguyén Van D, Duong Thi Hoa L v&i ba Nguyén Thi D d6i véi thira 242, to ban
d6 s6 06, dién tich 80m?, loai dat do thi, trong gidy CNQSD dat s6 AI 617986 do
UBND huyén V cip ngady 16/4/2007 cho ba Duong Thi Hoa L duoc xac lap
ngay 17/5/2018 1a giao dich dan sy vo hi¢u.

Giai quyét hdu qua hop dong theo quy dinh tai Diéu 131 B ludt Dan sy:
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Tir phan tich trén can ctr khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Diéu 35;
Piém a Khoan 1 Piéu 39, Diéu 147, Diéu 227 ctia Bo luat t6 Tung dan sy 2015,
Céac Piéu 122, 124, 131 B6 luat Dan su nam 2015; Piéu 7, diéu 17 va Diéu 40
Luat Cong chimg dé nghi Chép nhan yéu cau ctia nguyén don: tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching 1176 quyén sd 02/2018-
TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C (Nay la Van phong C) gilta ong Nguyen
Vién D, Duong Th1 Hoa L véi ba Nguyén Thi D dbi véi thira 242, to ban d6 sb
06, dién tich 80m? loai dat do thi, trong gidy CNQSD dit s6 Al 617986 do
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UBND huyén V cip ngidy 16/4/2007 cho ba Duong Thi Hoa L duoc xac lap
ngay 17/5/2018 1a giao dich dan sy vo hi¢u.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thim quyén: Trén co s don khoi kién cta nguyén don va cac y
kién trinh bay bd sung, Toa an xdc dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat; Tranh chap lién quan dén yéu cau
tuyén bb vin ban cong ching vo hi¢u” duoc quy dinh tai khoan 3 va khoan 11
Piéu 26 Bo luat T tung dan su. Dat tranh chap toa lac tai thi trdn V, huyén V,
tinh Long An nén vu an thudc thim quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan huyén
Vinh Hung theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém c¢ khoan 1 Diéu 39
Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé thoi hiéu: Do khong c6 duong sy nao yéu cau Toa an ap dung thoi
hi¢u khoi kién nén can ctr quy dinh tai Diéu 184, Diéu 185 Bo luat T6 tung dan
su, Hoi dong xét xir khong xem xét thoi hiéu dbi voi vu an nay.

[3] Vé viéc xét xir Véng mit duong su: Bi don va nhimg ngudi ¢ quyén
loi, nghia vy lién quan vang mit - nhung thudc truong hop da co don dé nghi xét
xUr vang mat hoac truong hop Vang mat nhung da dugc triéu tap hop 1¢ lan thu
hai nén can cur quy dinh tai Diéu 227, 228 Bo luat td Tung dan sy, Hoi dong xét
XU van tién hanh xét x{r vu an 1a dung quy dinh.

[4] V& ndi dung vu 4n, xét yéu cau cla nguyen don vé viée yéu cau: huy
hodc tuyén vo hiéu hop doéng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ong
Nguyén Vian D, ba Duong Thi Hoa L véi ba Nguyén Thi D d6i véi thira dit s6
242, t ban db b 6, dién tich 80m?, loai dat & d6 thi, trong gidy CNQSDD s Al
617986 do UBND huyén V cap cho ba Duwong Thi H Lai ngay 16/4/2007 da
duwoc Vin phong C (nay la Van phong C) cong chimg sé 1176 quyén sd
02/2028-TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/5/2018 va yéu cay tuyén b van ban cong
chtmg vo hiéu dé dam bao viéc thi hanh an cho ba N, thay ring:

[4.1] Xét vé hinh thiic cia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
lap ngay 17/5/2018 giita ba Duong Thi Hoa L, 6ng Nguyén Vin D véi ba
Nguyén Thi D chuyén nhuong dién tich dit 80m? thudc thira dat 242 t& ban do
sO 6, toa lac tai thi trAn V, huyén V, tinh Long An (loai dat ¢ tai do thi) da duoc
Vién phong C (nay la Van phong C) cong chimg s6 1176 ngay 17/5/2018 dung
quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong vao thoi dlem cac bén xac 1ap, theo d6 ba D
d3 duoc SO tai nguyén va mdi trudng tinh L cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 28/5/2018.

[4.2] Vé ndi dung hop dong, thoi diém nam 2018 6ng Nguyén Vian D va
ba Duong Thi Hoa L 13 nguoi ¢6 nghia vu thi hanh an cho ba N theo Quyét dinh
cong nhan sy thdéa thudn cua cidc duong su s6 66/2015/QDST-DS ngay
10/12/2015 cta Toa an nhan dan huyén Vinh Hung (theo thong tin Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Vinh Hung cung cap thi ong D, ba L con phai thi hanh 4n
cho ba N sd tién con lai cua Quyét dinh trén 1a 75.000.000d6ng va 1i cham tra)
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nhung ong D, ba L lai chuyén nhuong, ting cho hét tai san cho ba Nguyén Thi
D din dén khong con tai san dé thi hanh an cho ba N 1 hanh vi tau tan tai san,
tron trach nghia vu thi hanh &n, vi pham diéu cAm cua luat; hon nita ong
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi D 1a chi em rudt, dng D va ba L 1a nguoi co
nghia vu phai thi hanh &4n cho ba N nhung khong thuc thién nghia vu ma lai
chuyén nhuong va ting cho toan bd tai san cia minh 1a c6 déu hiéu cia giao
dich dan su gia tao nén bi vo hiéu ké tir thoi diém xac 1ap theo quy dinh tai Diéu
122, 123, 124 BG lugt Dén sy 2015, Tuy nhién, d6i vé6i thira dat sb6 155, t ban
d6 sb 4, dat laa, dién tich 18.156m° toa lac tai xa K, huyén V, tinh Long An
ong b, ba L téng cho ba D do ba N dong ¥y va khong c6 yéu cau gi nén khong dé
cap. D01 v6i thira dét sb 242 c6 dién tich 80m?, thude t& ban dd sb 6, toa lac tai
thi trdn V, huyén V, tinh Long An (loai dat & tai do thi) da duoc Vin phong C
(nay la Vian phong C) Cong chimg so 1176 ngay 17/5/2018 ba N khong dong y
va yéu cau tuyén v6 hiéu 13 co cin ctr nén Hoi dong xét xir chp nhan.

[4.3] V& giai quyét hdu qua cta giao dich dan su vo hiéu, cin cr quy dinh
tai Diéu 131 BO luét dan sy, theo d6 giao dich dan sy trén b1 vo hi¢u nén khong
lam phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu dan sy cta cac bén ké tir thoi
diém giao dich dugc xac lap. Cac bén khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi d3 nhan, bén co6 156i gy thiét hai thi phai boi thuong. Ba
Nguyen Thi D Ia nguot nhan chuyen nhuong thira dat 242 nhung khong ¢ yéu
cau hoan tra tién hodc yéu cau bdi thudong thiét hai va cing chua nhan dat tir
6ng b, ba L nén khong xem xét viée giai quyét hau qua cua giao d6ch dan su vo
hiéu.

[4.4] D6i v6i Vin phong C (trudce day 1a Vién phong C) cd y kién cho rang
viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén
Vin D, ba Duong Thi Hoa L véi ba Nguyén Thi D d6i véi thira dat 242 1a ding
quy dinh Luat Cong chung va cac Luat khac c6 lién quan (co ho so kém theo).
Vi vay, Van phong Cong chung Lé Thi Thu T khong dong y d6i voi yéu cau
tuyén bd vin ban cong chimg vo hiéu cta ba Nguyén Thi Minh N. Nhan thiy,
do Ong b va ba L khong cung cép day du thong tin cho Vian phong Cong ching
khi dé nghi cong ching hop dong chuyén nhuong va tai thoi diém nay Chi duc
THADS huyén V c6 cung cip Gidy xac nhan ket qud thi hanh &n s6 221/GXN-
THADS ngay 18/4/2018 voi ndi dung cac quyét dinh thi hanh an dén thoi diém
xac nhan da dugc thi hanh xong, da dugc dinh chi thi hanh &n theo yéu cau cua
ba Nguyén Thi Minh N. Ong Nguyén Vin P va ba Duong Thi Hoa L khong con
phai thi hanh an. Tuy nhién, vao thoi diém nay Quyét dinh cong nhan su thoa
thuan cua cac duong sy s6 66/2015/QD-ST ngay 10/12/2015 cia Toa 4n nhan
dan huyén Vinh Hung chua dugc thi hanh xong toan bd nén vi¢c Van phong C
hop dong chuyén nhuong 1a chua dam bao theo quy dinh ciia phép luat.

[4.5] D01 vdi cac duong sy con lai khong c6 § kién gi nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét.
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[4.6] Ddi voi 10 trinh bay cta ba Nguyén Thi D cho rang khéng nhd thoi
gian nao, ba D c6 thé chap thura dat 242 cho 6ng D, ba L vay tién tai Ngan hang
N1 chi nhanh V, Toa an ¢6 giri van ban hoi va dugc Chi nhanh Van phong dang
ky dét dai tai huyén V tra 10i tai Cong van s6 206/CNVPPKPD-KTLT ¢6 ndi
dung: Ba Nguyén Thi D dang str dung thira dat s6 242 to ban d6 sb 6, dién tich
80m?, loai dat & d6 thi, toa lac tai thi trAn V. Ngay 08/11/2018 ba D c6 thé chép
tai san 1a quyén sir dung dat tai Ngan hang N1-Chi nhanh huyén V, tinh Long
An va c6 cung cap tai lidu co lién quan. Do bi don va nguoi lién quan khong
hop tac, ngay 02/02/2023 Toa an c6 yéu cau Ngan hang N1-Chi nhanh huyén V
cung cip ching cir ¢6 lién quan dén noi dung tra 10i ctia Chi nhanh Vian phong
D1 tai huyén V nhung duoc Ngan hang cho biét: Qua ra soét thong tin theo yéu
cau ciia Toa an nhan dan huyén Vinh Hung thi 6ng Nguyén Vin D, ba Duong
Thi Hoa L va ba Nguyén Thi D khong c6 quan hé tin dung tai chi nhanh (khong
vay, khong thé chép tai san ctia minh dé bao dam nghia vu tra no cho chinh
minh hodc nghia vu tra no cho ngudi khac). Do d6 Hoi dong xét xir khong xac
dinh Ngan hang N1-Chi nhanh huyén V 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

[5] V& chi phi do dac, dinh gi4 va tham dinh tai chd:

Tong chi phi do dac, thim dinh, dinh gi4 12 2.500.000 dong 6ng Nguyén
Vin D va ba Duong Thi Hoa L phai lién déi chiu. Ba Nguyén Thi Minh N d3
ndp tam Ung chi phi nay nén 6ng B, ba L c6 trach nhiém tra lai cho ba N theo
quy dinh tai cac diéu 157, 158, 165 va 166 Bo luat T tung dan su.

[6] V& an phi:

Do yéu cau ctia nguyén don dugc chdp nhan nén bi don phai chiu an phi
dan sy so tham khong gia ngach d6i voi yéu cau tuyén vo hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va van ban cong ching vo hiéu theo quy dinh tai
Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 va diéu 26, 27 Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1é

phi Toa an.
Ba N duogc hoan tra tién tam ¢mg an phi da nop.

[7] Quan diém cua vi dai dién Vién ki€ém sat phu hgp véi nhan dinh cta
Ho1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 3, khoan 11 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khoan 1 Diéu 39, cac di€u 92, 147, 157, 158, 165, 166, 184, 227, 228 va 273 B
luat T6 tung dan sy nam 2015;



12

Can ctr cac dicu 122, 123, 124, 131, 500, 501, 502 Bo luat Dan sy nim
2015;

Can ctr cac dicu 166, 167, 168, 169, 170, 179, 188 va 203 Luat Dat dai
nam 2013;

Can ctr cac diéu 17, 40, 41 Luat Cong chimg.
Can ¢t Piéu 37, 70, 71, 75 Luat Thi hanh an dan su.

Can ctr nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Thi hanh an dan sy va Nghi dinh s
33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung mot sb diéu
ctia nghi dinh s6 62/2015/NB-CP ngay 18/7/2015 quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mot s diéu cua Luat Thi hanh an dan su.

Can cu cac diéu 26, 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Minh N
vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat; tranh chap lién
quan dén cau tuyén bd van ban 6ng ching vo hiéu déi véi ong Nguyén Vian D,
ba Duong Thi Hoa L v&i ba Nguyén Thi D.

Tuyén vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
17/5/2018 giira ba Duong Thi Hoa L, 6ng Nguyén Vin B véi ba Nguyén Thi D
d6i voi dién tich dat 80m? thudc thira dit 242 to ban do sb 6, toa lac tai thi trin
V, huyén V, tinh Long An (loai dat ¢ tai d6 thi) dd duoc Vin phong C (nay 1a
Vin phong C) cong chimg s6 1176 quyén sd 02/2028-TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/5/2018. Tuyén bd vin ban céng chimg ndi trén 1a vo hiéu.

Ba Nguyén Thi Minh N, 8ng Nguyén Vian D, ba Duong Thi Hoa L va ba
Nguyen Thi D ¢ quyen va nghia vu lién hé voi co quan nha nude co thAm
quyén dé duoc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat dién tich 80m® thudc
thira dat 242 to ban dd s 6, toa lac tai thi trin V, huyén V, tinh Long An (loai
dat & tai do thi) theo ndi dung ban an da tuyén.

Nguot duge thi hanh an va phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé co
quan Nha nude co tham quyen dé lap thu tuc ke khai, dang ky cap glay chung
nhan quyén st dung dat, diéu chinh gidy ching nhéan quyén su dung dat da cap
(hoic mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap).

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh glay ching
nhan quyén suir dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan
Nha nude co tham quyén diéu chinh, thu héi, huy gidy chung nhéan quyén su
dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap).

2. Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia:
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Qng Nguyén Vin D, ba Duong Thi Hoa L phai lién do1 chiu chi phi do
dac, tham dinh, dinh gia 1a 2.500.000 dong. Ba Nguyén Thi Minh N da nop tam
ung chi phi nay nén 6ng D, ba L c6 trach nhiém tra lai cho ba N.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 1i suat quy dinh tai Piéu 357, khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

3. V& an phi:

3.1. Ong Nguyén Van D va ba Duong Thi Hoa L phai lién doi chiu
600.000d6ng tién an phi dan su so tham ndp ngan sach Nha nudc.

3.2. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Minh N 300.000 dong tién tam mg 4n
phi déa ndp tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Hung theo bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 0002843 ngay 18/02/2021.

Bao cho cac duong sy co6 mit tai phién toa biét c6 quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Déi v6i cac duong su vang mat
thi duoc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu

2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM.HOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhdn:

- TAND,VKSND tinh Long An;

- VKSND, Chi cuc THADS H . Vinh Hung;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Huynh Thi Yén Linh



