TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 300/2022/DS-PT
Ngay 24 — 11 — 2022
V/v tranh chip quyén str dung dat, hop
ddng vay tai san va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xvr phiic tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Minh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Huynh Vin Ut
Ba Chau Minh Hoang

- Thu ky phién toa. Ba Lam Ngoc Tram - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir
phuc thim cong khai vu 4n déan sy thu 1y s6: 209/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 8
nam 2022 vé viéc tranh chap quyen str dung dat, hop dong vay tai san va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do ban an dan su so tham sb: 160/2022/DS-ST ngay 11 thang 7 nim 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sd: 186/2022/QD-PT ngay
09 thang 9 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van V1, sinh nim: 1961; Dia chi: Ap L, xa T,
huyén C, tinh C . (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Ngo Pinh C4 1a
Luat su cua Van Phong Luat su Ngb Dinh C4 thuoc Boan Luat su tinh Ca Mau (co
mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyen Vin H1, sinh nam: 1980 (vang mat).

2. Ba Tran Ngoc H2, s1nh nam: 1979 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap Tan Phong A, x Hoa Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang thuong mai ¢ phan Buu dién Lién Viét

Pia chi: Tang 1,3,4,5,6, Toa nha Thaiholdings Tower, s6 210, duong Tran
Quang Khai, phuong Trang Tién, Quan Hoan Kiém, Thanh Pho Ha Noi.



~ Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Doan Son, chtc vu: Tong Giam

doc.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong La Thién Tt, chic vu: Giam déc Ngan
hang thuong mai ¢ phan Buu dién Lién Viét, chi nhanh Ca Mau (c6 mat).

2. Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau

Pia chi: S6 77, duong Ngo Quyén, khém 1, phuong 9, thanh phdé Ca Mau,
tinh Ca Mau (ving mat).

3. Ong Phan Quéc V2, sinh nim 1980 (c6 mat).

4. Ba Doai Thi N, sinh nim 1985 (ving mat).

Cung dia chi: Sé 118C, duong Truong Phung Xuan, khom 2, phuong 8,
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

5. Ong Nguyén Vin U1, sinh nam 1968 (c6 mat).

6. Ba Nguyén Kim T1, sinh ndm 1969 (vang mat).

Cung dia chi: Ap G, xa H, thanh phé C ., tinh Ca Mau.

7. Ong Nguyen Van C1, sinh nam 1970 (co mat).

Dia chi: Ap T, xa H, thanh phé C ., tinh Ca Mau.

8. Ong Nguyen Van D, sinh nam 1975 (vang mat).

Pia chi: Ap T, xa H, thanh phd C ., tinh Ca Mau.

9. Ong Nguyen Van T2, sinh ndm 1977 (c6 mat).

Pia chi: Ap Ganh Hoa 2, xa Hoa Tan, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau (c6
mat).

10. Ba Nguyén Thi C2, sinh nam 1956 (vang mat).

Dia chi: S6 509, quéc 10 1A, khom 4, phudng 2, thanh phd Soc Tring, tinh
Soc Trang.

11. Ba Nguyen Thi C3, sinh ndm 1958 (Ving mait).

Pia chi: Ap T, xa H, thanh phé C ., tinh Ca Mau.

12. Ba Nguyén Thi U2, sinh nim 1962 (vang mat).

Dja chi: Puong Séng Ganh Hao, khom 8, phudng 7, thanh phd Ca Mau, tinh
Ca Mau.

13. Ba Nguyen Thi Loan, sinh nam 1966 (Vang mat).

Pia chi: Ap Ba Dinh, x4 Pinh Binh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

14. Chi Nguyén Thi T3 (vang mat).

Dia chi: Ap T, xa H, huyén T, tinh C ..

15. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1960 (ving mat).

Pia chi: Ap Rung Dau, xa My Hanh Bac, huyén Bic Hoa, tinh Long An.

- Nguoi khdng cdo: Ba Tran Ngoc H2, 14 bi don; Ong Phan Quéc V2, ba
Poai Thi N, Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Buu dién Lién Viét 12 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Vin V1 trinh bay:
Cha, me 6ng la cu Nguyén Van Phu, sinh nam 1925 (chét nam 2005) va cu
V& Thi L&, sinh nam 1923 (chét nam 1997). Sinh thoi cu Phli va cu Lé ¢6 12 ngudi
con gébm: Nguyén Vin V1, Nguyén Vin Tinh, Nguyén Thi Lién, Nguyén Thi U2,
Nguyén Thi C2, Nguyén Thi C3, Nguyén Thi Loan, Nguyén Vin U1, Nguyén Vin



C1, Nguyén Vian D, Nguyén Vian Thanh, Nguyén Vin H1. Trong s6 anh em chét
01 nguoi 1a 6ng Nguyén Vin Tinh. Ong Tinh c6 01 ngudi con 1a Nguyén Thi T3.
Cu Lé chét khong dé lai di chic, con cu Pha khi con séng nam 2005 co6 1ap to di
chiuc duoc Uy ban nhan dan x3 Hoa Thanh, thanh phd Ca Mau x4c nhan ngay
24/10/2005. Theo di chiic cia cu Phu dé lai gdm nhiéu di san cho cac ngudi con,
trong do co phan d4t dién tich 24.680,7m?, toa lac tai ap Ganh Hao 2, xa Hoa Tan,
thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s& AO 902577 ngay 05/5/2009 cho 6ng Nguyén Van H1 va ba Tran Ngoc H2.

Phéan dat tir can nhu sau: Phia Pong giap dét cua 6ng Pham Vin Pung (trudc
day la ho ong Nguyen Vin Rat); phia Tay gidp dit ciia 6ng Nguyén Vin Ding;
phia Bic giap giao 16; phia Nam giap song Ganh Hao.

Trudc khi cu Phu chét ¢6 chuyén nhuong lai phan dat cho vo, chéng 6ng
Nguyén Van Ul va ba Nguyén Kim T1 trong phan dat trén c6 chiéu ngang 06m
tinh tir ranh dét cta ong Pham Van Bung do qua; chiéu dai tinh tur 16 giao thong
dén song Ganh Hao, bang g1ay sang nhuong duong nudc x6 voi gia sang nhuong
1a 3 cay vang 24k dé 1y tién lo hau sy cho cu Phu khi qua doi. Viéc sang nhuong
nay duoc tat ca cac anh em cua ong chung kién, dong y va dugc UBND xa Hoa
Tan xac nhan.

Theo ndi dung di chuc, khi cu Phti chét thi phan dat va cac cdy trong trén dat
do 6ng V1 quan 1y, mic du hién tai viéc tho cung 6ng Pha va ba Lé do vo chong
ong H1 phu trach nhung 6ng H1 khong thdng qua ong V1 dé duge ong V1 ban
giao quan ly va str dung ma 6ng H1 gian ddi dé dugc cap glay ching nhén quyen
sir dung dat dbi voi phan dat néu trén va sang nhuong lai phan dat cho vo chong
ong V2, ba N 1a trai vai noi dung di chuc.

Vi véy, 0ng V1 yéu cau Toa an giai quyét Huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat ma Uy ban nhan dan thanh pho ca Mau cap cho ong Nguyen Van H1, ba
Tran Ngoc H2; Huay hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat voi dién t1ch
24.680,7m? dat nuoi tom thudc thira dat 159, to ban do sb 12 toa lac tai ap Ganh
Hao 2, xd Hoa Tan, thanh phé Ca Mau giita ong Nguyén Vin HI, ba Tran Ngoc
H2 voi 6ng Phan Qubc V2, ba Poai Thi N; Budc 6ng Phan Qudc V2 va ba Poai
Thi N giao tra lai cho 6ng toan bd phan dat dién tich 24.680,7m?, thudc thura dat
159, to ban d6 sb 12, toa lac tai ap Ganh Hao 2, xa Hoa Tan, thanh phé) Ca Mau.

Bi don, 6ng Nguyén Vian HI trinh bay: Ong thira nhan lc sinh thoi cha, me
ctia ong 1a cu Phl va cu Lé c6 tat ca 12 nguoi con (chét 01 ngudi). Khi ng Ph
chét vao nam 2005 c6 d¢é lai di chuc, phan chia tai san cho cac anh, em. Riéng ong
1a con trai Ut trong gia dinh nén theo di chuc cha éng ¢ cho riéng vo chong ong
nha cira dat dai va mot phan dat dién tich 24.680,7m? dat nuoi toém toa lac tai ap
Ganh Hao, xa Hoa Tan, thanh ph6 Ca Mau, tinh Ca Mau. Nam 2009, 6ng di lam
gidy ching nhéan quyen s dung dat nén vo, chong ong da duoc cap gidy chung
nhan quyén stir dung dat s& AO 902577 ngay 05/5/2009. Dong thoi phan dat nay vo
chdng 6ng canh tic 6n dinh 1au dai khong tranh chap Do lam an that bai nén dén
nam 2017, vog chong ong da chuyen nhuong lai phan dat néu trén cho vo chong
6ng V2 va ba N. Pat nay thudc quyén s¢ hitu cua vo chdéng ong nén viéc chuyén
nhuong phan dat néu trén cho vo, chong 6ng V2, ba N 14 hoan toan dung quy dinh
phap luat. Vi vay, 6ng khong dong y toan bd yéu chu khoi kién ctia 6ng V1.



Nguroi co quyen loti, nghia vu lién quan, ong Phan Quéc V2 trinh bay: Vao
nam 2017 vo, chong ong ¢6 nhan chuyén nhu:orng cua cua vo, chong ong H1, ba
H2 mot phan dat nudi tom c6 dién tich 24.680,7m?, toa lac tai 4p Ganh Hao 2, x4
Hoa Tan, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Phan dat nay, ong H1 va ba H2 da duoc
cap gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 AO 902577 ngay 05/5/2009. Viéc vo,
chdng 6ng nhan chuyén nhuong phan dit néu trén co 1ap hop ddng chuyén nhuong
theo ding quy dinh, vo, chong ong H1 da ban giao dat va 6ng dang nudi tom trén
phan dat nay. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da thuc hién xong ding
quy dinh phap luat nén ngay 08/8/2017, v, chdng 6ng duoc didu chinh sang tén
phia sau gidy ching nhan quyén str dung dat. Vi vay, ong khong dong ¥ toan bod
yéu cau khai kién cta 6ng V1.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan, Uy ban nhén déan thanh phé Ca Mau
trinh bay:

Qua trinh cap gidy ching nhan cho ong H1 la dang véi don xin cap glay
chimg nhén quyén su dung dat va dung theo trinh tir thu tuc tai thoi diém cap gidy
ching nhan quyén su dung dat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi U2 trinh bay: Ba la
con cua cu Phi va cu Lé. Nam 2005, cu Phu qua doi c6 dé lai di chtc c6 dé lai tai
san cho cac con. Nay yéu cau cua 6ng V1 d6i voi 0ng H1 ba khong c6 v kién
trong vu an nay. Ngoai ra, ba trinh bay tir khi 6ng Phu va ba Lé qua doi ong H1 la
nguoi to chirc mai tang va tho cung. Ba khudc tir tham gia t6 tung, yéu cau hoa
giai, xét xur Vang mat ba.

Ong Nguyén Van Ul trinh bay: Khoang thang 11 nam 2005, ong U1 cung vg
la ba T1 c6 nhan chuyen nhuong duong nudc x6 vudng cua cu Nguyén Vin Phu 1a
cha rudt ctia 6ng phan dat co chiéu ngang 06m, chiéu dai tinh tir mi 16 dén song
Ganh Hao c6 su chung kién cua ong Nguyén Van HI. Gia chuyén nhuong 13 03
cay vang 24K. Tu khi chuyen nhuong 6 ong 1a nguoi tryc tiép quan 1y, str dung trén
phan dét nay. Nay 6ng yéu cau 6ng V2 va ba N tra lai cho 6ng U1 duong nudc x6
vudng co dién tich do dac 1a 1.371,3 m? dé 6ng dang ky dimg tén quyén sir dung va
yéu cau 6ng V2, ba N tra lai phan dat dién tich 23.020 m? cho 6ng V1 quéan ly dé
tho ciing cha va me.

Ong Nguyén Vin Cl1, 6ng Nguyén Vin D trinh bay: Cac 6ng théng nhat véi
trinh bay ctia ong V1.

Pai dién theo ity quyén ciia Ngan hang thwong mai ¢é phan Buu dién Lién
Viét trinh bay: Ngay 21/12/2020, 6ng Phan Qubc V2, ba Poai Thi N c6 dé nghi
vay sé tién 2.400.000.000 dong tai Ngan hang thuong mai c6 phan Buu dién Lién
Viét — Chi nhanh Ca Mau (goi tit 1a Ngan hang) véi muc dich bd sung vén luu
dong kinh doanh thire an nudi thuy san. Ngay 23/12/2020, ong V2, ba N da ky hop
ddng tin dung sd HDTD93020200081 voi Ngan hang vay sO tién néu trén, thoi
gian vay 60 thang, 13i suat 9,5%/ nam, diéu chinh 03 thang/lan. Dé dam bao khoan
vay, ong V2, ba N c6 thé chép gidy chimg nhén quyén str dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CX990083 do S¢ Tai nguyén va moi
truong tinh Ca Mau cap ngay 24/11/2020, phan dat tai thira dat sd 55, toi ban d6
34, dién tich dat 53.670,4m?, toa lac tai ép Xéo Mam, xa Tan An, huyén Ngoc
Hién, tinh Ca Mau.



Ngay 02/3/2021, 6ng V2, ba N tiép tuc ky hop dong tin dung sd
HDTD930221000142 vay sd tién 2.000.000.000 dong, thoi han vay 06 thang, 1ai
suat 9,5%, diéu chinh 03 thang/lan, co6 thé chip quyén st dung dit tai thira s6 159,
to ban d6 sb 12, dién tich 24.680,70m?, toa lac tai xa Hoa Tén, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau. Tinh dén ngay 08/7/2022, tong sb tién von va 14i 6ng V2, ba N con
ng Ngan hang 12 4.466.420.272 d6ng va yéu cau dugc phat mai tai san thé chap dé
thu hoi no cho Ngan hang.

Tai Ban dn dan sw so tham s6: 160/2022/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2022
ciia Toa dn nhén dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Van V1.

- Tuyén huy hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Vin H1, ba Tran Ngoc Hang v6i ong Phan Qudc V2, ba Poai Thi N véi dién tich
24.680,7m? (sau khi do dac thuc té 13 23.020,0m?), thudc thira dat s6 159, t& ban d6
s6 12, toa lac tai ép Ganh Hao 2, xa Hoa Tan, thanh phé Ca Mau.

- Budc 6ng Phan Qudc V2 va ba Poai Thi N théo do céc cong trinh kién trac
xay dung trén dat va thu hoach cic ao nudi tom va hoa mau trén dat (néu c6) dé
giao tra lai dién tich dat theo do dac thuc té 1a 23.020m2, thudc thira dat sb 159, to
ban dd sb 12, toa lac tai ép Ganh Hao 2, xa Hoa Tan, thanh phé Ca Mau cho cac
dong thira ké gom: Ong Nguyén Van V1, dng Nguyén Van Tinh (thira ké thé vi
ctia 6ng Tinh 1a Nguyén Thi T3), Nguyén Thi Lién, Nguyén Thi U2, Nguyén Thj
C2, Nguyén Thi C3, Nguyén Thi Loan, Nguyén Vin U1, Nguyén Vin C1, Nguyén
Vin D, Nguyén Vin T2, Nguyén Vin H1.

(Kem theo ban vé ngay 15/9/2020 cua Trung Tam Ky thudt — Cong nghé —
Quan trdc Tai nguyén va Moi tru’ong)

- Tam giao cho 6ng Nguyén Vin V1 duoc quyén quan 1y, sit dung phan dién
tich dat néu trén. Néu sau nay cac dong thira ké khong thoa thuin duoc véi nhau va
c6 tranh chap thi duoc giai quyét thanh vu an dan su khac.

- Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau thu héi gidy chiang nhan
quyén st dung dat cap cho 6ng Nguyén Vian H1, ba Tran Ngoc H2 s6 AO 902577,
ngay 05/5/2009 véi dién tich 24.680,7m? tai thira s6 159, to ban do s6 12, toa lac
tai 4p Ganh Hao 2, xd Hoa Tén, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau.

2. Budc 6ng Nguyén Vian H1, ba Tran Ngoc H2 hoan tra cho 6ng Phan Quéc
V2, ba Dodi Thi N s0 tién 800.000.000 dong.

3. Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Vin Ul vé viéc yéu
cau ong V2, ba N giao tra phan dat dudng nude x6 vudng c6 dién tich do dac thuc
té 12 1.371,3m?, toa lac tai ap Ganh Hao 2, xa Hoa Tan, thanh pho Ca Mau, tinh Ca
Mau.

4. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thwong mai cb
phan Buu dién Lién Viét.

- Tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat s6: HDTC930202100025
ngay 02/3/2021 gitra Ngan hang thuong mai co phan Buu dién Lién Viét - Chi
nhanh Ca Mau véi 6ng Phan Quéc V2, ba Poai Thi N d6i véi phan dién tich dat
24.680,7m?, thudc thira dat sb 159, to ban d6 s 12, toa lac tai 4p Ganh Hao 2, x4
Hoa Tan, thanh phé Ca Mau 13 v6 hiéu do vi pham diéu cam ctia phap luat.



- Budc ong Phan Quéc V2, ba Dodi Thi N thanh toan cho Ngén hang thuong
mai ¢ phan Buu dién Lién Viét tong sb tién von va i tinh dén ngay 08/7/2022 1a
4.466.420.272 dong.

Ngodi ra, an so tham con tuyén vé chi phi té tung, 1di sudt theo hop dong tin
dung, dn phi va quyén khéng cdo cia cdc dwong SU.

Ngay 22/7/2022, Ngan hang thuong mai c¢b phan Buu dién Lién Viét ¢6 don
khang c40, yéu cau cip phtc tham huy an so thdm giai quyét lai tir dau dé bao dam
quyén va loi ich ciia Ngan hang.

Ngay 23/7/2022, 6ng Phan Québc V2, ba Poai Thi N yéu cau cap phuc tham:
Bac toan b yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Ngay 23/7/2022, ba Tran Ngoc H2 khang cdo yéu cau stra an so tham, bac
toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, Ngan hang thuong mai co phan Buu dién Lién
Viét, ng Phan Qudc V2, ba Tran Ngoc H2 giit nguyén yéu cau khang céo.

Phan tranh ludn tai phién tod:

Bi don, ba T rdn Ngoc H2 tranh lugn: Phan dat nay, vo ché)ng ba duoc cha
chong cho trude khi cha chong chét béng cach 1ap di chuc. Phan dat nay vo chong
ba da su dung lau dai khong tranh chap va vg chong ba da dugc cap gidy ching
nhan quyén sur dung dat. Viéc ba duoc cap glay ching nhan quyén str dung dat 1a
dung quy dinh cta phap luat vi cac anh em déu blet va chinh Ong V1 da tu nguyén
giao t& di chuc cho ba 1am gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ba da sir dung dat
nay tir khi dugc cho dén khi chuyén nhuong cho 6ng V2, ba N. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta vo chong ba voi 6ng V2, ba N 1a dang quy dinh
nén yéu cu cong nhén hop dong.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, ong Phan Quéc V2 tranh ludn: Ong
H1, ba H2 canh tac dat on dinh va dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat
nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra vo chdng éng véi dng V2,
ba N 1a c6 hiéu luc.

Pai dién Ngdn hang thwong mai cé phan Buu dién Lién Viét tranh ludn:
Ngén hang thay d6i yéu cau khang cao chi yéu cau sira an so thim. Chap nhan yéu
cau khoi kién ciia Ngan hang..

Ludt sw Ngé Dinh C4 tranh lugn: Ong V1 théng nhat Ban 4n so tham cia
Tda 4n nhan dan thanh phd Ca Mau. Vi: Khi 6ng Phu 1ap to di chic thi 6ng Pha
chua duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat nén 6ng Pha khong c6 quyén
dinh doat tai san.

Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dt giira 6ng V2, ba N vé6i dng H1,
ba H2 1a khong hop phéap. Vi phan dat nay 1a tai san chung cta nhimg nguoi thira
ké cua ong Phu.

Nguyén don, ong Nguyén Vin VI1: Khong tranh luan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Van Ul: Khong tranh
luan.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Vin CI: Khong tranh
luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu;
Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phén trong qua trinh giai quyét vu an; cua Hoi



dong xét xir va nhiing nguoi_ tién hanh to tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dang quy dinh phap luat. Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ccan cu khoan 3
Piéu 308 ctia Bo luat té tung dan sy. Hiy ban 4n dan su so tharq sb: 160/2022/DS-
ST ngay 11 thang 7 nam 2022 ctia Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca
Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cdo cua ba Tran Ngoc H2, dng Phan Quéc V2, ba Poai Thi N,
Ngan hang thuong mai c6 phan Buu dién Lién Viét, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Ba Poai Thi N ¢6 yéu cau khéng c4o nhung ba N ving mit tai cac phién
toa ngay 29/9/2022, 27/10/2022 va ngay 24/11/2022 nhung khong c6 ly do nén
Hoi ddng xét xtr phiic thAm dinh chi giai quyét yéu cau khang cao cua ba Doai Thi
N.

[2] Phan dét tranh chdp c6 nguodn gbc 1a cia cu Nguyén Vin Pha duoc giao
theo Quyét dinh sb: 03/QD-UBND ngay 13/3/2008 ciia Uy ban nhan dan thanh phé
Ca Mau, dién tich 26.481m?; dién tich theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
duoc cp 24.680,7m?; dién tich theo do dac thuc té 23.020m?, thudc thira 159, tor
ban d6 12, toa lac tai 4p Ganh Hao 2, xa Hoa Tan, thanh phé Ca Mau. Mic du Uy
ban nhan dan thanh phé Ca Mau c6 quyét dinh giao dat ngay 13/3/2008, nhung
thuc té gia dinh cu Phu d3 quan Iy st dung tir trude khi c6 quyét dinh sé 03/Qb-
UBND ngay 13 thang 3 nam 2008 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau vao
nam 2003, cu Pha da 1ap di chic phan chia tai san cho céc con, trong d6 c6 phan
dién tich dat duoc giao theo Quyét dinh sé: 03/QD-UBND ngay 13/3/2008 cta Uy
ban nhéan dan thanh pho Ca Mau.

[3] Theo ho so giai quyet khiéu nai cua Uy ban nhan dan thanh phd Ca Mau
(BL 68 -74) thé hién: Phan dat nay c6 nguodn gdoc ctia cu Nguyén Vin Huong la cha
ciia cu Nguyén Vin Phi. Pén ngay 07 thang 01 nam 2002, cu Nguyén Vin Pha
cung 12 ngudi khac ky don tap thé yéu cau cac nganh chirc nang tra lai dat va sau
d6 da duoc Uy ban nhan dan thanh phd Ca Mau c6 quyét dinh tra phan dat dién
tich 24.680,7 m? vao nam 2008, nhung thuc té, cu Nguyén Vin Phu di nhan dat
san xuét tir nam 2003. Nhu vay, thuc té, phﬁn dat nay la ctua cha cua cu Phu da bi
Nha nuéc trung thu trong qua trinh quan 1y dat dai cia Nha nude. Cu Phi yéu cau
Nha nudc tra dat khi Nha nudc khong con nhu cau sur dung dét, cu Pha vao canh
tac tir ndm 2003 va duge Uy ban nhan dan thanh phé Ca Mau tra dat nén day 1a tai
san cua riéng cu Pha nén cu Phu c6 quyén dinh doat tai san cia minh. Mac du, vao
thoi diém lap di chuc, cu Pha chua duge Nha nudc tra dat nhung cu Phu da s
dung dat va thé hién y chi dinh doat tai san khi cu Phu chét. Thuc té, cac con cia
cu Phu cling da thuc hi¢n theo to di chuc cuia cy Phi dugc chung thuc ngay 24
thang 10 nam 2005 dé phan chia tai san cta cy Pha. Tai phién toa, 6ng V1, dng
U1, dng C1, ba H2 thira nhan: CO6 nhiéu tai san chia trong di chiic da dugc cu Phu
chia cho céac con trude khi 1ap di chuc, viéc ghi nhan trong di chuc chi 1a xac nhan
lai viéc da phan chia tai san ctua cu Phi cho cac con.

[4] Phan dét tranh chap duoc cu Phu dé lai di chac nhu sau: “Phan dat
vuong phia ngoai thi toi quan ly dé xé6 hang ngay khi nao téi qua doi thi glao cho
thang Van giit. Néu anh em dira ndo tho me thi chia ra lam 2 dién tich con phdn



nira thi diva ndo tho téi thi dira dé hwong. Néu tho hét cha, me thi giao hét phan
ddt cho dira do. Trong khi tho cung vo chong phai thudn thdo véi anh em khong co
ndng nhe néu khéng thi vo chong thang Van tho cha me hét va giao hét phan ddt
cho Van”. Ong H1 13 ngudi séng chung voi cy Phi, 1am dam tang cho cu Phu va la
ngudi thd cung cu Phi va cu L&. Diéu nay dugc chinh 6ng V1 va cac anh em khéc
cua ong H1 thira nhan (BL 328, 330, 743 — 746). Hon nira, nhitng nguoi dan sinh
song tai dia phuong, nhitng ngudi trong than toc, dai dién chinh quyén ap Tan
Phong A, x& Hoa Thanh c6 xac nhan: Ong Nguyén Vin H1 13 ngudi lo dam tang,
tho cang cu Pha, cu Lé (Bl 326, 327, 329, 331). Nhu vay, 6ng H1 da tho cung cha
me va 6ng H1 da canh tac trén dét tir khi cu Pht chét va 6ng H1 da duoc cap gidy
chirmg nhan vao ngay 05 thang 5 nam 2009. Khi 6ng H1 tho cung cha, me¢ va canh
tac trén dat, 6ng V1 va cac anh em khong phan mg gi. Pén khi 6ng V1 biét ong
H1 chuyén nhuong dat cho 6ng V2 thi 6ng V1 méi phat sinh tranh chap va c6 mau
thuan v6i 6ng H1. Diéu nay chung t6, 6ng V1 va nhimg nguoi anh em cua ong V1
théng nhat cho Ong H1 tho cing cha, me va huong phan dat theo di chiic cua cu
Phu. Tai thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng H1, ba H2 c6 thé
hién viéc cap dat theo di chiic ctia cy Phu. Tai phién toa phuc tham, 6ng V1 thira
nhan, To di chuc ctia cu Phu 1a do 6ng V1 gitr, 6ng V1 c6 giao cho ong H1 To di
chuic pho t6 c6 cong chung, chirng thuc; con cac anh em khac thi 6ng V1 chi giao
T6 di chuc pho t6 khong c6 cong ching, ching thyc. Diéu nay thé hién vao thoi
diém Ong H1 1ap thu tuc dé dugc cip gidy chung nhén quyen sir dung dat thi ong
V1 biét va dong y. Viéc 6ng H1 ding ky va duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat 1a phu hop véi noi dung di chic cua cu Phu 1a dung quy dinh ciia phép
luat vé thira ké di san theo di chc.

[5] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra ong Nguyén Vin
H1, ba Tran Ngoc H2 véi 6ng Phan Qudc V2, ba Poai Thi N duogc 1ap thanh van
ban dugc ching thuc cia Van phong cong chirng Minh Hai ngay 01 thang 8 nam
2017, ¢6 ding ky v6i Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai thanh phé Ca Mau va
da dugc chuyén sang tén ong Phan Qubc V2, ba Poai Thi N tai trang 4. Khi ky két
hop dong, thi phan dat chuyén nhuong 6ng H1, ba H2 da duoc cap gidy chung
nhan quyén str dung dat, cac bén hoan toan ty nguyén, 6ng V2, ba N di thanh toan
toan bd gia tri hop dong cho dng H1, ba H2 va dng V2, ba N vao canh tac trén dat.
Ong V2, ba N da dang ky chuyén tén tai Co quan c¢6 thAm quyén nén hop dong
chuyén nhuong c6 hi€u luc phap luat quy dinh tai Piéu 503 Bo luat dan su. Tuy
nhién, hop dong chuyén nhuong quyen sir dung phan dat trén khong co hiéu lyuc
ddi vai phan dét dién tich 1.371,3m? theo nhan dinh tai muc [6].

[6] Khi con séng, cu Phl di chuyén nhuong cho vo chong éng Nguyén Vin
U1 va ba Nguyén Kim T1 phan dét chleu ngang 6m, chiéu dai tinh tir 16 giao thong
dén song Ganh Hao dé 1am duong x6 nude vao nam 2005, dién tich theo do dac 1a
1.371,3m? Ong V1, 6ng H1, ba H2 va nhitng nguoi con khéac cta cy Phii déu thira
nhan va déng ¥ viéc cu Phu c6 chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng U1, ba T1.
Ong U1, ba T1 da nhan dat canh tac tir nim 2005 va di tra toan bo gia tri chuyén
nhugng quyén sir dung dat cho cu Pha nén mac du hop dong khong tuan thu hinh
thirc, khong dang ky co quan cé thim quyén nhung ké tir khi giao két dén nay da
hon 15 nam nén hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita cu Pht véi dng



U1, ba H2 d3 c6 hiéu luc nén giao phan dat nay cho 6ng U1, ba T1 tiép tuc sur
dung.

[7] Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat gitra Ngan hang thuong mai c6
phan Buu dién Lién Viét voi ong Phan Quoc V2.

[7.1] Dbi voi Hop ddng thé chap quyén st dung dat quyén sir dung dét sb:
HDDTC930202000044 ngay 23 thang 12 nam 2020, cac duong sy khong c6 tranh
chép va khdng c6 khang c4o nén Hoi dong xét xir phuc thAm khong xem xét.

[7.2] Béi voi Hop dong thé chip quyén sir dung dat gitra Ngan hang thuong
mai ¢ phan Buu dién Lién Viét s6: HDTC930202100025 ngay 02 thang 3 nim
2021 véi ong Phan Quédc V2, ba Doai Thi N d6i v6i phan dién tich 24.680,7 m?,
thudc thira s6 159, to ban dd sb 12, toa lac tai xa Hoa Tan, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau do 6ng Phan Qudc V2, ba Poai Thi N dung tén gidy chung nhan quyén str
dung dat. Xét thay, trong dién tich dat thé chip trén co6 phan dat dién tich
1.371,3m? la cua 6ng U1, ba T1 nhan chuyen nhuong cua cu Phi. Ngan hang
khong xac minh cy thé phan dat thé chap dé biét duoc ai dang str dung tryc tiép
trén dat 1a 18i cua Ngan hang nen Ngan hang khong dugc xem la ngay tinh d6i véi
dién tich dat thé chap 1.371,3 m? nén hop dong thé chap trén vo hiéu ddi véi dién
tich dat 1.371,3 m% con quyén sir dung dat doi véi dién tich theo do dac thyc té
23.020m? - 1.371,3m? = 21.648,7m? 1a thudc quyén st dung dat hop phap cua 6ng
V2, ba N nén hop dong thé chap quyén sir dung phan dat dién tich 21.648,7m? la
¢o hiéu luec.

[8] Tai phién toa phiic tham, ong Phan Qubc V2 dong v tra lai phan dat dién
tich 1.371,3m? cho ba H2 va ba H2 thong nhét tra phén dat trén cho ong U1. Ngén
hang thuong mai ¢6 phan Buu dién Lién Viét ciing dong ¥ khong yéu cau xur 1y tai
san thé chap d6i voi dién tich 1.371,3m? va dong y giao tra cho 6ng U1, ba T1. Xét
thay, day 1a su tu nguyén cua cac duong sy nén Hoi dong x¢ét xir ghi nhan. Hon
nita, nhu nhan dinh tai muc [6], phan dat dién tich 1.371,3m? 1a cua 6ng U1, ba T1
nhan chuyén nhuong cta ong Phi nén giao quyén st dung dién tich dat nay cho
ong U1, ba T1 la dting quy dinh.

[9] Tur phén tich trén, HOi dong xét xtr phtic tham dinh chi giai quyét yéu cau
khang céo cua ba Poai Thi N. Chap nhén khang cao cua ba Tran Ngoc H2, dng
Phan Qudc V2, Ngan hang thuong mai ¢6 phan Buu dién Lién Viét. Stra toan bo
ban an déan sy so tham s6: 160/2022/DS -ST ngay 11 thang 7 nam 2022 cta Toa an
nhan dan thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai
kién cta ong Nguyén Vin V1.

[10] Chi phi do dac, dinh gia: Ong Nguyen Vian V1 phai chiu sd tlen
16.340.000 dong, da nop xong. Ong Phan Quoc V2, ba Poai Thi N phai chiu s6
tién 3. 640.000 dong; 6ng U1 da ndp thay s tién trén; dng V2, ba N phai tra cho
6ng U1 s tién 3.640.000 dong.

[11] An phi dan su so tham: Ong Nguyen Vin V1 yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dét va yéu cau phan dat tranh chap 1a di san cta cu
Phu nhung y€u cau cua 6ng V1 khong duoc chap nhan nén 6ng V1 phai chiu
600.000 dong. Ong Phan Quéc V2, ba Doai Thi N phai chiu 4n phi dbi véi yéu cau
cua Ngan hang dugc chap nhén voi so tién an phi 1a 112.466.000 dong Ong U1 chi
tranh chap voi 6ng V2, ba N phan dat thudc quyén st dung cia ai va yéu ciu cua



6ng U1 dugc chip nhan nén 6ng V2, ba N phai chiu an phi sé tién 300.000 dong.
Ong U1 khong phai chiu 4n phi dan su so thim. Ngan hang thuong mai cd phan
Buu di¢n Lién Viét khong phai chiu &n phi, Ngan hang c6 ndp tam tng dugc nhan
lai.

[12] An phi dan sy phuc tham: Ba Tran Ngoc H2, 6ng Phan Quéc V2, Ngan
hang thwong mai c6 phan Buu dién Lién Viét khong phai chiu an phi. Ba Tran
Ngoc H2, Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét, moi duong su c6 ndp tam Ung an
phi 300.000 dong dugc hoan lai. B& Poai Thi N c6 ndp tam Gng an phi sb tién
300.000 dong, duoc sung cong quy Nha nudc.

[13] Céc phan khéc clia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén
da co hiéu luc ké tir khi hét han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 310 ctia Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét
sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

Dinh chi giai quyét yéu cau khang céo cua ba Poai Thi N. Chap nhan khang
cdo ctia ba Tran Ngoc H2, 6ng Phan Quéc V2, Ngéan hang thuong mai c¢6 phan
Buu dién Lién Viét.

Stra ban an dan su so tham s6: 160/2022/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin V1 vé viéc yéu
cau hiy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giira 6ng Nguyén Van H1, ba
Tran Ngoc H2 véi ong Phan Qudc V2, ba Poai Thi N voi dién tich 24.680 7m
(sau khi do dac thyc té 13 23.020m?), thudc thira dat s6 159, to ban dd sb 12, toa lac
tai ap Ganh Hao 2, xa Hoa Tan, thanh pho Ca Mau.

2. Ong Nguyén Vin Ul, ba Nguyén Kim T1 duoc tiép tuc st dung phan dat
c6 dién tich do dac thyc té 1a 1.371,3m?, thugc thira dat s6 159, to ban d6 sb 12, toa
lac tai ép Ganh Hao 2, xa Hoa Tan, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, co vi tri tr
can:

- Huéng Bong canh M12M8M9M10 dai 235,86m;

- Huéng Tay canh M2M3M4M5 dai 238,62m;

- Huong Nam canh M5M10 dai 6,74m;

- Hudng Béc canh M2M11M12 dai 6m.

(Kem theo ban vé ngay 15/9/2020 cua Trung Tam Ky thudt — Cong nghé —
Quan tric Tai nguyén va Méi truong.)

Ong U1, ba T1 cé quyén lién hé co quan co thidm quyén dé duogc cip gidy
chimg nhan quyen st dung dat theo quy dinh.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thwong mai c6 phan Buu
dién Lién Viét.

- Tuyén bd hop dong thé chip quyén sir dung dat s6: HDTC930202100025
ngay 02/3/2021 gitra Ngan hang thuong mai c6 phan Buu dién Lién Viét v6i ong
Phan Quéc V2, ba Poai Thi N ¢6 hiéu lyc dbi voi phan dat dién tich theo do dac
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thuc té 1a 21.648,7m?, thudc thira dat s6 159, to ban d6 sd 12, toa lac tai ap Ganh
Hao 2, x4 Hoa Tan, thanh phé Ca Mau va vo hiéu ddi voi phan dat dién tich
1.371,3 m, thudc thira s6 159, to ban d6 s6 12, toa lac tai ap Ganh Hao 2, xa Hoa
Tan, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Budc 6ng Phan Qudc V2, ba Poai Thi N thanh toan cho Ngan hang thuong
mai ¢6 phan Buu dién Lién Viét s tién vén va 1i tinh dén ngay 08/7/2022 1a
4.466.420.272 dong va lai phat sinh tir ngay 09/7/2022 dén khi 6ng V2, ba N thanh
toan xong ng cho Ngan hang theo 14i suit dugc quy dinh tai Hop dong tin dung sb
HDTD930202001081 ngay 23 thang 12 nim 2020 va Hop dong tin dung sb
HDTD930202100142 ngay 02 thang 3 nam 2021. Budc Ngan hang thuong mai c6
phan Buu dién Lién Viét co nghia vy tra lai cho 6ng V2, ba N cac ban chinh gidy
chting nhan quyén s dung dét da thé chap khi 6ng V2, ba N thanh toan xong ng
cho Ngéan hang thuong mai c6 phan Buu di¢n Lién Viét. Truong hop, 6ng V2, ba N
khong thanh toan xong khoan tién néu trén cho Ngan hang thuong mai cd phan
Buu dién Lién Viét thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan Buu dién Lién Viét duoc
quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Ca Mau xir 1y tai san thé
chép doi véi phﬁn dat c6 dién tich 53.670,4m? toa lac ép Xéo Mam, xd Tan An,
huyén Ngoc Hién, tinh Ca Mau theo gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s&
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CX990083 do So tai nguyén va moi
truong tinh Ca Mau cap ngay 24/11/2020, theo hop dong thé chap quyén su dung
dat s6 HDTC930202000044 ngay 23/12/2020 va Ngan hang thuong mai cb phan
buu dién Lién Viét duge quyén yéu cau Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phd Ca
Mau xtur ly tai san thé chap i voi phan dat co dién tich 21.648,7/m2 (da trur dién
tich dat 1.371, 3 m? giao tra cho 6ng U1, ba Tl) toa lac tai ap Ganh Hao 2, x4 Hoa
Tan, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau da duoc cap gidy ching nhan quyen st dung
dat s6 AO 902577 ngay 05/5/2009 cho vo, chong dng Nguyen Vian H1 va ba Tran
Ngoc H2, da duoc chuyen tén sang cho 6ng Phan Qudc V2, ba Poai Thi N, theo
hop dong thé chap quyén st dung dat s6 HDTC930202100025 ngay 02/3/2021.

4. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Van V1 phai chiu sd tlen 16.340.000 dong,
da nop xong. Ong Phan Quédc V2, ba Poai Thi N phai chiu sb tién 3.640.000 dong,
6ng Nguyén Vin Ul da nop thay sé tién trén; 6ng V2, ba N phai tra cho 6ng U1 s6
tién 3.640.000 dong.

Ké tir ngay 6ng U1 ¢6 don yéu cau thi hanh én, néu 6ng V2, ba N khéng thi
hanh xong S0 tién trén, ong V2, ba N con phdai chiu lai cham tra theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt dan sw cho dén khi thi hanh xong so tién trén. 5. An
phi dan su so thidm c6 gia ngach: Ong V1 phai chiu 600.000 dong. Vao ngay
26/01/2018, 6ng V1 c6 ndp tam ung an phi sb tién 600.000 dong tai lai thu sd
0000295 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Ca Mau, dugc chuyén thu.
Ong Nguyén Van HI, ba Tran Ngoc H2 khdng phai chiu an phi. Ong V2, ba N
phai chiu sb tién 112.766.000 dong (chua ndp). Ong Nguyen Van Ul khong phai
chiu an phi; ngay 26/11/2018, 6ng Nguyén Vin Ul ¢6 ndp tam Gng s tién
1.400.000 dong tai Bién lai thu s6 0001620 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé Ca Mau, dugc nhan lai. Ngan hang thuong mai ¢ phﬁn Buu dién Lién Viét
khong phai chiu, ngay 05/5/2022 Ngan hang c6 ndp tam ung sb tién 56.228.000
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d@)ng tai Bién lai s6 0001287 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Ca Mau,
duoc nhan lai.

6. An phi dan sy phuc: Ba Tran Ngoc H2, 6ng Phan Qudc V2, Ngan hang
thwong mai ¢ phan Buu dién Lién Viét khdng phai chiu. Ba Tran Ngoc H2 ¢6 ndp
tam Ung an phi 300.000 dong tai Bién lai thu s6 0001784 ngay 25 thang 7 nim
2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Ca Mau duge nhan lai. Ngan hang
thwong mai c¢6 phan Buu dién Lién Viét ¢6 ndp tam tng an phi sé tién 300.000
ddng tai Bién lai thu s6 0001816 ngay 01/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phé Ca Mau, dugc nhan lai. Ba Poai Thi N, 6ng Phan Qudc V2 ¢6 ndp tam
mg s6 tién 300.000 dong tai Bién lai thu s6 0001783 ngay 25/7/2022 cua Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phd Ca Mau duoc sung céng quy Nha nude.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7Ta, 7Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Céc phan khéac ciia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi nén di c
hiéu luc ké tir khi hét han khang céo, khang nghi.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhén dan thanh pho Ca Mau; ’

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu 4n van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Dang Minh Trung
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