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Ban 4n sb: 1671/2026/DS-PT
Ngay: 28-8-2026 ,
V/v Tranh chap quyeén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Thuong

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V¥

Ong Hoang Tri Thirc

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hd Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Ki¢u Oanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 28 thang 8 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh — Co s& A, xét xir phuc tham cong khai vu an dan su
thu 1y s6 1078/2026/TLPT-DS ngay 02 thang 7 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp
quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so thdm s6 10/2026/DS-ST ngay 25 thang 02 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc X, Thanh pho H6 Chi Minh bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 4455/2026/QD-PT ngay
14 thang 7 nam 2026; Quyét dinh hoan phién toa s6 12071/2026/Qb- PT ngay
04 thang 8 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Thuy V, sinh nam 1980 (c6 mat);
Dia chi: F L, phuong R, Thanh phd H6 Chi Minh.
2. Bi don:

- Ong Duong Tan H, sinh nam 1968 (ving mit) va ba Tran Tuyét H1, sinh
nam 1972 (vang mat);

Cung dia chi: T6 B, khu phé L, x4 L, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng H ba H1: Ba Tran Thi H2, sinh
nam 1997 (c6 mat);

Pja chi: T6 A, khu phd B H, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1956 (ving mit);
Dja chi: T4 D, ap P, xa L, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Q: Ba Tran Thi H2, sinh nim 1997
(co mat);

Dja chi: T6 A, khu phd B H, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1968 (c6 don dé nghi xét xir ving mit);
HKTT: S6 54 O3, khu phé L, x4 L, Thanh phé Hd Chi Minh.

Hién dang chap hanh 4n tai Tram giam X, Thanh phd D.

- Ong Nguyén Vin T1, sinh ndm 1956 (ving mat) va ba Cao Thi C, sinh

nam 1961 (vang mat);

Cung dia chi: S6 A duong B, phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Anh T2, sinh naim 1991 (ving mit);

Dia chi: S6 E O khu phd L, x4 L, Thanh phé H5 Chi Minh.

- Ong Pd Hitu K, sinh nam 1981 (ving mit);

HKTT: E P, phuong V, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1978 (vang mit);

Pia chi: Khu dan cu S, Pic khu C, Thanh phd HO Chi Minh.

- Ong Lé Thanh N1, sinh nam 1977 (ving mit);

Dia chi: C T, phuong V, Thanh phdé H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Duong Thuy V

NOI DUNG VU AN:

[1] Qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don trinh bay:

x V& yéu cau khoi kién cta nguyén don d6i v6i 6ng Duong Tan H ba Tran
Tuyét H1:

Ngay 26/11/2013, ba Duong Thuy V ky Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat voi ba Nguyen Thi T, no1 dung hop dong la ba T chuyen nhugng
cho ba V thira dat s6 119, to ban do sé 127, dién tich 43m” tai thi tran L, huyén
L, tinh Ba Rija - Ving Tau (nay 1a xa L, Thanh pho H6 Chi Minh) (sau day goi
tat 1a thira dat s6 119) voi gia 120.000.000 dong. Hop dong do Van phong Cl,
tinh Ba Ria — Vﬁng Tau cong ching, s6 864, quyén s0 01 TP/CC-SCC/HbGD.

Thira dat s6 119 do ba T nhén uy quyen tur 6ng Nguyén Vin T1 va ba

Cao Thi C, theo Hop dong uy quyén s 457, quyén sé6 01 TP/CC SCC/HPGD do

Vin phong C2 nhit, tinh Ba Ria - Viing Tau ky ngay 31/5/2013. Sau khiba T va

ba V cung ky vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén, ba V

da giao du tién choba T, dong thoi ba T ciing dé giao cho ba V ban chinh Gidy

ching nhén quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi

dat s6 BN903170 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau cap
ngay 08/4/2013, dung tén 6ng Nguyén Van T1 bé} Cao Thi C. 7

Thyc t€ trén thira dat s6 119 ¢6 can nha cap 4. Ba T chuyén nhuong cho

ba V ca quyén stir dung dat va tai san trén dat. Trong qua trinh giao dich nhan
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chuyén nhuong, ba T c¢6 dan ba V dén xem nha dat. Tai thoi diém do, ba V
thdy vo chong 6ng Duong Tan H ba Tran Tuyét H1 cung gia dinh dang sinh
song trén nha dat. Ba T va 6ng H ba H1 giai thich nha dat nay 1a caa ba T, tuy
nhién do ba T chwa c6 nhu ciu sir dung nén ba T cho gia dinh 6ng H ba H1
thué, khi nao viéc chuyén nhuong dat duoc thuc hién xong thi ba T s& ban giao
nha dat cho ba V. Ngay sau khi ba T ky Hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dét cho ba V thi ba T bi tam giam vi ¢o lién quan dén vu 4n hinh sy vé
hanh vi ltra ddo chiém doat tai san, déng thoi toan bo cac giao dich lién quan
dén tai san ctia ba T déu bi co quan cong an dé nghi tam ngung nén ba V chua
thé hoan thanh thu tuc cap nhat sang tén dbi vai thira dat s6 119. Vi chua duoc
dung tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén ba V chua dén lay lai
nha dét, cling chua thu duoc tién thué nha.

Pau nam 2023, vy an hinh su lién quan dén ba T di duogc giai quyét xong,
viéc tam ngung thuc hién cac giao dich lién quan dén tai san cua ba T duge
thao g& nén ba V da thuc hién xong thu tuc sang tén va dugc cap nhat dung tén
trén Gidy ching nhan quyén str dung dat. Ba V di yéu cau ong H ba H1 ban
giao lai nha dit nhung sau nhiéu lan yéu cau o6ng H ba H1 vin khong thuc
hién.

Tai phién toa so tham ba V yéu cau: Budc 6ng H ba H1 lién doi voiba T
ban giao cho ba V quyén sir dung dat va tai san trén thira dat s 119, theo Gidy
ching nhéan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat da cap nhat ding tén ba V.

* V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi véi ong Nguyén Vin Q:

Trudc day, ong Nguyén Anh T2 1a cha sir dung nha dat tai thia dat sé
224, to ban d6 sb 23 toa lac xa T, huyén L, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay 1a xa
L, Thanh phd H6 Chi Minh) (sau day goi tat 1a thua dat s6 224), dién tich dat
278,9m? theo Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu nha 0 va tai
san khac gan lién véi dat s6 BS 770649 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
04/4/2014. Ong T2 uy quyén cho ba Nguyen Thi T dugce quyén chuyen
nhu’O’ng thira dat néu trén, theo Hop ddng uy quyén sb cong chung 195, quyén
s0 01 TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong C1, tinh Ba Ria - Viing Tau cong
ching ngay 14/4/2014.

Ngay 21/8/2014, ba T ky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
cho ba V véi gia 100.000.000 dong, theo Hop dong sd cong chimg 581, quyén
s6 1TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong C3, tinh Ba Ria - Viing Tau cong
ching. Ngay sau khi ba T va ba V cung ky vao Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén, ba V di giao du tién choba T, dong thoiba T cling
da giao cho ba V ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BS 770649 do Uy ban nhan dan huyén
L cap ngay 04/4/2014 d6i véi thira dat s6 224 dtng tén ong T2.

Trén thyc té, thira dat sb 224 tai thoi diém ba V ky Hop dong nhan
chuyén nhuong di c6 can nha cip 4 c6 dién tich khoang 50m?. Ba T chuyén
nhuong cho ba V ca quyén sir dung dit va tai san trén dat. Trong qua trinh giao
dich chuyén nhugng, ba T c6 din ba V dén xem nha dat. Thoi diém do, ba V
thdy gia dinh 6ng Nguyén Vin Q dang sinh song trong cin nha cap 4. Ba T va
ca 6ng Q giai thich nha dat nay 13 caa ba T, tuy nhién do ba T chua c¢6 nhu cau
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str dung nén ba T cho 6ng Q thué, khi nao viéc chuyén nhuong duoc thuc hién
xong thi ba T sé& ban giao nha dat cho ba V.

Sau qua trinh tim hiéu va xem xét, ba V véi ba T da ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét theo ding quy dinh cua phap luat nhu da trinh bay
o trén. Tuy nhién, ngay sau khi ba T ky Hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dét v6i ba V thi ba T bi tam giam vi c6 lién quan dén vu 4an hinh su vé
hanh vi ltra ddo chiém doat tai san, déng thoi toan bo cac giao dich lién quan
dén tai san cua ba T déu bj co quan cong an dé nghi tam ngung giai quyet Vi
vy, ba V chua thé hoan thanh thi tuc cip nhét sang tén d01 v6i thira dat sb
224, nén chwa dén lay lai nha dat, ciing nhu chwa thu dugc tién thué nha.

Do ba V sinh séng ¢ thanh phd V, ba V tin tudong ba di c6 Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba T, nha dat c6 ong Q dang thué va
sinh séng nén ba V khong thuong xuyén lui téi nha dat. Loi dung lac khong c6
al quan ly, 6ng Q tu y xay dung thém trén dét mot can nha cap 4 c6 dién tich
khoang 60m?’. Cho dén gan day, khi ba V xudng yéu cau ong Q ban giao nha
dat thi méi biét viéc ong Q xdy dung thém can nha nay. Pau nam 2023, vu an
hinh s lién quan dén ba T da duoc giai quyét xong, viée tam ngung thuc hién
cac giao dich lién quan dén tai san cua ba T dugc thao g& nén ba V méi thuc
hién xong thu tuc sang tén va ba V da duoc cip nhat quyén sir dung dat theo
quy dinh. Ba V yéu ciu éng Q ban giao lai nha dat va di doi can nha 6ng Q tur
y xay dung thém dé tra lai hién trang ban dau cho ba V. Tuy nhién, sau nhiéu
lan yéu cau, ong Q van khong thyc hién.

Tai phién toa so tham ba V yéu cau: Budc ong Q giao tra cho ba V quyén
su dung thua dat s0 224, ¢6 dién tich 278,9m? cing cin nha cap 4 c6 dién tich
khoang 50m? gin lién trén dit, theo Gidy chung nhin quyén sir dung dit,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat dimg tén ba V; dong thoi
bugc 6ng Q phai thao d& can nha ty y xay dung thém trén dat.

[2] Qua trinh tham gia t6 tung, cac bi don trinh bay:

- Ong Duwong Tan H ba Tran Tuyet HI trinh bay: Ong H ba H1 khong
biét ba V 1a ai. Khoang nam 2023, ba V dén nha va thong bao cho 6ng H ba H1
biét phai giao nha dét lai cho ba V sau thoi gian mot thang. Cung thoi diém do,
ba C c6 thdng bao cho dng H ba H1 biét ba T ¢6 lién quan dén vu 4n hinh sy vé
hanh vi ltra d30. Vi hoan canh khé khan va khong hiéu biét phap luat nén 6ng H
ba H1 khong lién hé 1am viéc voi co quan canh sat diéu tra. Phién toa xét xir vu
an lién quan dén ba T thi 6ng H ba H1 khong tham gia nén khong rd ndi dung.

Nha dit do ong H ba H1 nhan chuyén nhuong cua ba T vao ngay
15/10/2012 véi gia 260.000.000 dong. Khi giao dich hai bén c6 lap hop dong
viét tay va ba T da giao nha dat cho dng H ba H1 sir dung tir ndm 2012 dén nay,
khong phat sinh tranh chip véi ai. Trudc yéu cau khoi kién cua ba V thi éng H
ba H1 khong dong ¥

- Ong Nguyén Van Q trinh bay: Ong Q khong quen biét ba V. Thira dat s6
118 va 115 to ban do sO 23 toa lac tai x4 T, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau
(ct) (sau day goi tat 1a thira dat 118 va 115) 1a cua 6ng Q, di duoc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Khoang nam 2010, éng Q co chuyén nhuong mot phan dét cho ong K ba
N va giao Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng K ba N 1am thi tuc tach
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thira. Sau khi tach thira, 6ng K ba N ¢6 dua cho 6ng Q ban photo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 BD 717618 va BD 717619 cung cap ngay 06/6/2011
dung tén cta 6ng K ba N. Do 6ng Q khong chuyén nhuong hét thira dat ma chi
chuyén nhuong mot phan nén 6ng K ba N c6 xay tuong rao bao lai, phin bén
ngoai tudng rao 14 hién trang dat hién nay con lai ctua ong Q. Viéc khong chuyén
nhuong hét thira dat cho ba N 6ng K duogc cac bén thoa thuin véi nhau khong
bang vin ban.

Sau d6, ba N chuyén nhugng dat lai cho ngudi khac thi ong Q khong biét
ba N c6 ndi voi ho 1a nha dat ong Q dang str dung 1a cia 6ng Q hay khéng,
nhung 6ng Q van 1a ngudi quan 1y va sit dung dén thoi diém hién nay khong
phat sinh tranh chap véi ai.

Nam 2023, ba V mang Glay chting nhan quyen sir dung dat dén gip ong
Q va yéu cau ‘ong Q tra lai nha dat thi 6ng Q moi biét ba V 1a ngudi nhan chuyén
nhuong lai dat. Viéc ba V cho rang 6ng Q xdy thém mét cin nha 13 khong dung,
ma do nha xubng cap nén ong Q ¢ siura chita va coi néi thém dé sir dung. Trude
yéu cau khoi kién ctia ba V thi 6ng Q khong dong §.

[3] Nhitng ngueoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Nguyen Thi T: Ba T xac nhan  khong quen biét voi ba V. khéng ky
chuyén nhuong dat va ciing khong nhan tién tir ba V.

Ngay 15/10/2012, ba T c¢6 ky vao gidy tay chuyén nhuong thira dat so
119 cho 6ng H ba H1 nhung ky 1a dé thoa thuan ciing nhau gop tién xay 1én nha
tam cho ong H ba H1 ¢ nho, khong c6 viéc chuyén nhugng. Ngudn goc thira dat
s6 119 1a ctia ba N2, ba T nhan chuyén nhuong bang gidy tay va dat chua dugc
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ba T khong biét 6ng Q 1a ai. Ngudn gbc thira dat s6 224 co dién tich
khoang hon 2.000m? 14 ctia ba Nguyén Thi N 6ng D4 Hiru K. Ba T nhan chuyén
nhuong dat ciia 6ng K ba N vao nam 2014. Khi nhan chuyén nhuong 1a dét
tréng. Sau khi tra tién va duge nhan dat thi ba T phan 16 dat dé chuyén nhuong,
sau d6 nguoi nhan chuyén nhuong xay dung nha & va tiép theo ho giao dich
chuyén nhuong dat nhu thé nao thi ba T khdng rd. Ba T khong biét nha trén
thira dt s6 224 hinh thanh tir khi ndo, ba T khong chuyén nhuong dat cho 6ng
Q nén ciing khéng nhan tién tir 6ng Q.

Trudc yéu cau khoi kién cta ba V dbi voi ba H1 dng H va dng Q thi dé
nghi Toa 4n xem x¢ét theo quy dinh phap luat.

- Ong Nguyén Vin TI ba Cao Thi C; ong Nguyén Anh T2; ba Nguyén Thi
N dng D6 Hitu K va 6ng L& Thanh N1 vdng mdt trong qud trinh t6 tung.

Tai Ban dn déan s so tham sé 10/2026/DS-ST ngay 25 thang 02 nam 2026
cua Toa an nhdn dan khu vuc X, Thanh pho Ho Chi Minh, da tuyén xu:

Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia ba Duong Thiy V ddi véi ong
Duong Téan H, ba Tran Tuyét H1 va dng Nguyén Vin Q.
Cu thé:
- Vé yéu cau 6 ong Duong Tén H, ba Tran Tuyét H1 lién doi thuc hién ban
giao quyén sir dung dat va quyén s¢ hiru nha ¢ (dién tich la 28,3m %) cho ba V
theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky ngay 26/11/2013 tai
Vin phong C1, tinh Ba Rija — Viing Tau theo gidy chtrng nhan quyén st dung dat
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s6 BN 903170 cap ngay 08/4/2013, cap nhat chinh 1y sang tén tai trang 4 ngay
16/02/2023. (Kem theo ban vé do Trung tam ky that Tai nguyén va Moi truong
tinh B ldp ngay 26/8/2024).

- Vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Vin Q c6 nghla vu ban giao quyén s
dung dat va quyén so hitu nha ¢ (dién tich nha 180 §m dat mod 'mad dién tich
31,2m?) cho ba V theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét da ky ngay
21/8/2014 tai Van phong C3, tinh Ba Ria — Viing Tau va di doi nha dat do 6ng Q
tu xay Ién dat cua ba V theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BS 770649
cap ngay 04/4/2014 cap nhat sang tén ngay 13/02/2023. (Keém theo bdn vé do
Trung tam ky that Tai nguyén va Moi truong tinh B ldp ngay 26/8/2024).

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé chi phi t§ tung, an phi va quyén
khang cao theo luat dinh.

Ngay 06-3-2026, nguyén don ba Duong Thuy V ¢6 don khang cdo, yéu cau
Toa an cap phuc tham stra toan bo Ban an so tham theo hudng chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai cdp phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao.

Céc duong su khong thoa thuan dugce voi1 nhau veé viéc giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdat nhdan dan Thanh phé Ho Chi Minh
tai phién toa:

- Ve td tung: Don khémg cao cua nguyén don nop trong thoi han luat dinh’.
Nhiing nguoi tién hanh t6 tung da thyuc hién dung va day du trinh ty, thu tuc to
tung theo quy dinh. Mot s6 nguoi tham gia t6 tung con chua thyc hién ding
quyén va nghia vu té tung theo quy dinh.

- V& noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir can cir Khoan 3 Djéu 308 va Diéu
310 ]36 luat WT() tung dér} su, huy Ban an dan sy so tham, giao ho so vé cho Toa
an cap so tham giai quyét theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chiing cﬁ: da dugc xem xé&t tai phién toa, trén co s& két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

~ [1.1] Bon khang cao cua nguyén don ndp trong thoi han luat dinh nén dugce
chap nhan xem xét theo thu tuc phtc tham.

[1.2] Puong su Vang mat thugc truong hop hodc c6 don dé nghi xét xur
vang mit hodc Uy quyén cho nguoi khac tham gia t6 tung hodc di duoc Toa 4n
triéu tap hop 1¢ dén lan tha hai nhung van Vang mat khong vi su kién bat kha

khang hodc tr6 ngai khach quan. Do vay Hoi dong xét xir can cir vao Dicu 296
B ludt T6 tung dan su, xir vang mit cac duong su theo quy dinh.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia nguyén don ba Dwong Thiyy V:

[2.1] Vé yéu cau khéi kién ciia ba N déi véi ong Dwong Tan H ba Trdn
Tuyet HI:



[2.1.1] Tai don khai kién, ba V yéu cau ong H ba H1 lién d6i véi ba
Nguyén Thi T ban giao cho ba V quyén str dung dat cing tai san trén dién tich
dat 43m” thudc thira dat s6 119, theo Gidy chimg nhin quyén st dung dit quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BN 903170 do Uy ban nhan dan
huyen L, tinh Ba Ria — Viing Tau cép cho ong Nguyén Van T1 ba Cao Thi C
ngay 08-4-2013, cap nhat chinh 1y quyén sir dung dat sang tén ba V ngay 16-02-
2023. Tai phién tda so thdm, ba V xac dinh van giit nguyén yéu cau khoi kién
nay.

Theo 101 khai cta ba V cung tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an thé
hién thira dt s6 119 do ba V nhén chuyén nhuong tu ba T (dai dién cho ong T1
ba C), theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 864,
quyén s6 01 TP/CC- SCC/HPGD ngay 26-11-2013 tai Van phong C1, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

Qua trinh to tung, 6ng H ba H1 cho rang ong H ba H1 da nhan chuyén
nhuong thira dat s6 119 cing can nha trén dat tir ba T va cung cap chung ctr 1a
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat khong duoc cong chimg dé ngay
15-10-2012 gitra ba T va ong H ba H1.

Vé phia ba T thi cho rang do 6ng H ba H1 kho khin khong c6 noi ¢ nén tir
nam 2012 ba T cho 6ng H ba H1 & nho trén nha dat thira s6 119. Ba T x4c nhan
chit ky va chir viét cua ba tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
15-10-2012 do 6ng H ba H1 cung cip nhung muc dich ky két 1a dé gop tién xay
nha cho 6ng H ba H1 ¢ nho, khong hé c6 viéc ba T chuyén nhuong nha dét nay
cho 6ng H ba H1.

Ba T ciing xac nhan chit ky va chir viét ctia ba trong Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sd coéng chung 864, quyén s 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 26-11-2013 tai Van phong Cl1, tinh Ba Ria - Viing Tau, tuy
nhién ba T khong biét ba V 1a ai, khong chuyén nhuong nha dat thira s6 119 cho
ba V, nén khong c6 viéc nhan tién va giao nha dat thira s6 119 cho ba V.

Hoi dong xét xUr thay rang cing mot thira dat s6 119 nhung ton tai hai
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat deu thé hién nguoi chuyen nhuong
la ba T. Theo 16i khai cua ba T bén trén thi can thlet phai 14y ¥ kién va sao lyc
ho so tai Van phong C1, tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc cong chimg Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 26-11-2013; lam rd muc dich ba T ky
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nay

[2.1.2] Ddi v6i cin nha trén thira dat s 119 thi 16i khai cua ba T, éng H
ba H1, ba V bat nhét véi nhau. Ba T khai cin nha dugc xay dung va cho ong H
ba H1 & nho tir nam 2012. Ba V khai truéc khi nhan chuyén nhugng thi ba V ¢6
dén xem nha dat va thiy 6ng H ba H1 dang ¢ trén nha dit nay. Khi d6 éng H ba
H1 va ba T cho ba V biét nha dat 13 cia ba T nhung do chua c6 nhu cau sir dung
nén ba T cho 6ng H ba H1 thué. Ong H ba H1 thi khai ring nha trén ddt doba T
xdy dung va 6ng H ba H1 da nhan chuyén nhuong ca nha va dat cua ba T theo
Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ‘ngay 15-10-2012. Tuy nhién Toa
an cép so thdm ciing chua lam rd vé& ngudn goc can nha de tor d6 1am co s& xac
dinh ban chat ctia quan hé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay



15-10-2012 giita ba T v6i 6ng H ba H1 va ciing 13 co s¢ dé xem xét ddi véi yéu
cau khoi kién cua ba V.

[2.1.3] Theo yéu cau khoi kién cta ba V, Toa an cip so tham d3 trung cau
co quan chuyén moén 1a Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va Méi truong tinh B do
dac va c6 so dd vi tri 1ap ngay 26-8-2024. Can ctr theo so dd ndy thé hién sy chi
ranh cta ba V, 6ng H theo hién trang st dung, c6 16ng ghép ranh ban dd cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat doi véi thira dat sé 119 thi can nha ba V
dang yéu cau ban giao c6 mot phan sir dung chong 14n sang thira dat s6 88, dién
tich 0.2m? va thtra dat sd 207, dién tich 22.3m? tuy nhién Toa an cép so thAm
chua cho ba V xdc dinh lai yéu cau khoi kién cu thé cua ba V.

[2.1.4] Ngoai ra, theo 15i khai ctia ong H ba H1 thi cung sinh song v&i 6ng
H ba H1 trén nha dat thira s6 119 con ¢ nhitng nguoi con khac ctia 6ng H ba H1
nhung Tda an cp so thdm ciing chua 1am rd dé dua ho vao tham gia t6 tung véi
tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan.

[2.2] Vé yéu cdu khdi kién ciia ba \ doi véi dng Nguyén Vin O:

[2.2.1] Tai don khéi kién, ba V yéu cau 6ng Q ban giao cho ba V quyén
stt dung dét c6 dién tich 278.9m” cung tai san 1a cin nha cip 4 trén dét c6 dién
tich khoang 50m’ thudc thira dat s 224, theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb BS 770649 do Uy ban
nhan dan huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau cap cho 6ng Nguyén Anh T2 ngay
04-4-2014, cap nhat bién dong quyén su dung dat sang cho ba V ngay 13-02-
2023; Budc ong Q thao d& can nha cip 4 c6 dién tich khoang 60m” nim trén
thira dAt s6 224 do ong Q ty y xay dung thém.

Theo yéu cau khoi kién cua ba V, Toa an cip so thim di trung cdu co
quan chuy&n mon la Trung tdm K§¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B do
dac va co so d6 vi tri ngdy 26-8-2024. Cin cr theo so dd nay thé hién sy chi
ranh ctia ba V, 6ng Q theo hién trang str dung, c6 10ng ghép ranh ban do cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 224 thi phan dat chi ranh
hién trang chéng lan sang cac thua dat khac, cu thé 1a chéng lan thua 118, dién
tich 42.2m” va thira 223, dién tich 17m® Cin nha ba V dang yéu cau ong Q giao
tra ciing ¢6 phan chong lan sang thira dat s6 223, tuy nhién Toa an cap so tham
chua cho ba V xac dinh lai yéu cau khoi kién cu thé ciia ba V.

[2.2.2] DPbi v6i can nha ba V yéu cau ong Q giao tra thi 161 khai cua ba T,
ba V va éng Q ciing c6 su bat nhat. Theo ba T thi thira dat s6 224 do ba nhan
chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi N 6ng Pd Hiru K, thoi diém nhan chuyén
nhuong la déat tréng. Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba T phéan 16 chuyén
nhuong lai dat, sau d6 ngudi nhan chuyén nhugng dat xay dung nha va tiép theo
ho chuyen nhuong lai cho ai thi ba T khong rd. Ba T khong biét 6ng Q la ai,
khong biét cin nha hinh thanh tir khi nao. Ba T khong chuyén nhugng dat cho
6ng Q hay ba V, khong nhan khoan tién nao tir nhitng ngudi nay. V& phia ba V
thi cho rang khi ba V xudng xem nha dat trude khi nhan chuyén nhuong thi thay
gia dinh 6ng Q dang & trong can nha cap 4 trén dat. Ba T va 6ng Q néi véi ba V
rang nha dét 1 cta ba T nhung do chua c6 nhu cau sir dung nén ba T cho dng Q
thué, khi nao viéc chuyén nhugng dat duoc thuc hién xong thi ba T ban giao nha
dat cho ba V. Ong Q thi cho rang cin nha trén dat 1a do gia dinh 6ng x4y dung
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va O tr nam 2011 dén nay. Ong Q khong chuyén nhuong thira dat s 224 cung
can nha trén dat.
Hoi dong xet xur thay rang theo 101 khai bén trén cua cac duong su thi can

thiét phai 1am ro vé nguon goc can nha ma ba V dang yéu cau 6ng Q giao tra dé
c6 co s xem xét, danh gia d6i véi yéu cau khai kién cta ba V.

[2.3] Toa an cép so thim c6 vi pham vé thu tuc té tung va thu thap ching
ctr chua day du ma cap phtc tham khong thé thuc hién bo sung dugc.

Tir phén tich va nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir phuc thim théng nhat chap
nhan mot phan yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Duong Thuy V, huy toan
bd Ban an dan su so tham, giao hd so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét
lai theo ding quy dinh cua phap luét.

[3] Vé dan phi dan su so tham va chi phi t6 tung: Pugc xem xét khi Toa an cap
so thAm giai quyét lai vu 4n.

[4] Vé an phi dan sw phiic tham: Khang cdo cia ba V dugc chap nhan mot
phan nén ba V khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 B luat TH tung dan su;

Tuyén xir:

Chéap nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Duong Thuy
VvV

1. Huy toan bd Ban an dan sy so tham s6 10/2026/DS-ST ngay 25 thang
02 nam 2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vire X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Giao ho so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo ding quy
dinh cua phap luat.

2. Vé an phi dan su phtc tham:

Ba Duong Thuy V khong phai chiu, hoan tra cho ba V s6 tién 300.000 (ba
tram nghin) dong tam mg an phi da ndp theo bién lai thu tién sé 0017867 ngay
24-3-2026 cua Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ban 4n dan sy phtic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
(ngay 28-8-2026).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP. Ho Chi Minh; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc X, TP. Ho Chi Minh;

- Phong THADS Khu vyc X, TP. H Chi
Minh;

- THADS TP. H6 Chi Minh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an (17).

Bui Thi Thuong



