TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 50/2019/DS-PT
Ngay: 17/01/2019
V/v Tranh chap ranh giéi khong gian.

’ ‘NH}:N DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Pham Hong Giang
Cdc Tham phén: Ong Trinh Pic Pha
Ba Pham Thi Nhung.
" Thuw ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Thuy - Ki€m sat vién.

_ Trong ngay 17 thang 01 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh xet xir phuc thdm cong khai vu an thy ly s6 581/DSPT ngay 16
thang 11 nam 2018 vé viéc “Tranh chap ranh gi6i khong gian™.

Do ban 4n dén sy so tham s6 547/DS-ST ngay 03/10/2018 ciia Toa 4n nhan
dan quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sb 6209/2018/QDXXPT-DS ngay 17
thang 12 nam 2018, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Tran Tién C, sinh nam 1962 (c6 mit)
Dija chi: x, AC, phuong 9, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich cua nguyén don: Luat su Nguyén Manh N —
Doan Luat su Thanh phd H6 Chi Minh. (vang mat)

Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1967 (c6 mit)
Dia chi: y, AC, phuong 9, quan TB, Thanh phé Ho Chi Minh.
~ Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Vuu Buru L, sinh nim 1964.
(vang mat)
Pia chi: y, AC, phudng 9, quan TB, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngueoi lam chimg: Ong Tran Tién H, sinh nim 1960. (ving mit)
Dija chi: x, AC, phuong 9, quan TB, Thanh phé H5 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Tran Tién C trinh bay nhu sau:



Ong la chu s hiu nha x, AC, phuong 9, quan TB, theo Gidy chimg
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir _dung dat & sb 2351/UB-GCN do UBND
quan Tan Binh cip ngay 26/6/2009. Lién ké nha ong 1a nha s6 y, AC, phuong 9,
quan TB, thudc quyén so hiru ciia ba Nguyén Thi . Trong qua trinh sinh séng tai
nha y, AC, phuong 9, quén TB,, ba D da thuc hi¢n vi€c sira chita nha trong khu
vuc ranh gi6i lién ké gitra hai nha lam anh huong, xam pham dén quyén st dung
dat cua ong, cu thé ba Pao d3 trd 3 cira so tai tang 1, tang 2, tang 3 ctia nha minh
14n qua khong gian nha x, AC, phuong 9, quan TB, thuoc quyén s¢ hiru cia ong.
Viée trd cira cua nha ba D lam anh huong dén viéc sinh hoat binh thudng cta
éng, truc tiép xam pham dén quyén st dung bat dong san lién k& hop phép cua
ong. Vi vy, ong khoi kién yéu cau ba Dao bit 3 cira s6 di trd 14n qua phan khong
gian thudc quyén str dung hop phép cua éng.

Bi don ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ba 1a chu sé hitu nha y, AC, phuong 9, quan TB,. Ba b nhan chuyén nhuong
can nha nay tir nim 1999 véi tinh trang khong tranh chap. Cac khung gié trong
can nha ¢ téng 1, ting 2, tng 3 da c6 san tir khi ba mua nha va ba khong sua
chira thay d6i h1en trang can nha. Khoang vai nam gan day, nguyén don to thai do
tranh chap cho rang ba da 1an chiém khong gian va yeu cau ba bit tat ca cac
khung gi6 dé c6 san. Theo ba thi vi¢c ba tré cac khung gié trén khong co gi sai
pham va yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vuu Btru L trinh bay:

Qng 1a dong s0 hiru nha y, AC, phuong 9, quan TB voi ba Nguyén Thi b,
ong dong y voi y kién ctia ba b.

Nguoi lam chimg ong Tran Tién H trinh bay:

Ngay 21/7/2002 6ng voi tu cach dai dién gia dinh ¢6 ndp don khiéu nai dén
Uy ban nhan dan phuong 9, quan TB khiéu nai viéc ba P tré ctra l14n chiém
khéng gian nha x, AC, phuong 9, quan TB,. Ngay 08/8/2002, Phong quan 1y do
thi quan TB 14ap bién ban giai quyét vu viéc, d6ng véi tu cach dai dién gia dinh da
néu rd ¢6 ndi dung: “Gia dinh yéu cau 6ng L (chong cta ba D) bit tit ca cac cira
s0; chip nhan dé bong gi6 dé liy anh sang va thong thoang ké ca phan lau 1 va
lau 2. Song néu gia dinh c6 nhu cau sir dung thi phai bit lai”.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don trinh bay: Hién trang nha y, AC, phuong 9, quan TB ctia ba P
c6 2 ctra s6 O tAng 1 va tdng 2, dén nam 2002 ba P xay dung thém ting 3 va trd
thém ctra s6 O tang 3. Thoi diém nay nha x, AC, phudng 9, quian TB, 13 tai san
chung cua cac anh chi em nén anh Tran Tién H dai dién gia dinh dung ra khiéu
nai véi chinh quyen dia phuong. Khi Phong quan ly d6 thi quan TB 1ap bién ban
ghi nhan sy théng nhat cua cac bén 1a bit cac ctra 86 cli va mai chi dé lam ‘thong
thoang, thi ba D chi bit mot phin ctra s va stra lai cira theo hién trang dén bay
gio. Tu thoi diém d6 gia dinh 0ng ciing khong co y kién, dén nam 2015 méi tiép
tuc c6 don khleu nai vé viéc trd cira cua ba B guri Uy ban nhén dan phuong 9,
quan TB. Ong van giit nguyén yéu cau khai kién yéu cau ba P bit 3 cira 1an sang
khong gian nha 6ng.
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Ban 4n dan sy so tham s6 547/DS- ST ngay 03/10/2018 ciia Toa 4n nhan
dan quan Tan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh quyét dinh:

- Can Cl:}’ khoan 2 Piéu 2§, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Di;éu 39,
bicu 186, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 bic¢u 228, bi¢u 273 B luat t6 tung
dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 265, Diéu 267, Dicu 271 B§ lut dan sy nam 2005;

- Cén ctr myuc 6.4.3.1 cua Tiéu chuan nha & lién ké - tiéu chuén thiét ké
9411:2012;

- Can ct Piéu 26 Luat thi hanh an dan sy duoc sira d6i, bo sung nam 2014;

- Can ctr Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xur:

1/ Chép nhin mét phan yéu ciu cta nguyén don ong Tran Tién C.

- Khong chap nhan yéu ciu cta ong Tran Tién C yéu ciu ba Nguyén Thi D
va 6ng Vuu Buu L bit 03 cua cp()p c6 dién tich ngang 2,4 mét, rong 0,4 mét &
tang 1, tang 2, tang 3 cua nha y, AC, phuong 9, quan TB,

- Budc ba Nguyen Thi D va 6ng Vuu Buu L thao do phan ctra chop lan sang
khong gian nha x, AC, phuong 9, quan TB 1a 0,2m ¢ tang 1, tang 2, tang 3 cia
nhay, AC, phuong 9, quan TB,.

2/ An phi dan su so tham:

Ong Tran Tién C phai nop 200.000 (hai trim ngan) déng an phi dan su so
tham dugc can trir vao 200. 000 (hai tram ngan) ddng tién tam Gng 4n phi do 6ng
C d3 nop theo bién lai thu sé 0005400 ngay 19/02/2016 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Tan Binh.

. Ba Nguyén Thi b va 6ng Vuu Buu L phai nop 200.000 (hai trdm ngan)
dong an phi dan sy so tham.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé quyén khang cdo ctia cac duong su.

~ Ngay 15/10/2018, ong Tré‘n Tién C c¢6 don khang céo yéu cau sira ban 4n so
tham, chap nhan toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don phai bit
toan bd 3 ctra s0 2,4 mét x 0,2 mét ¢ tang 1, 2, 3 cta nha y, AC, phuong 9, quan
TB,

Tai phién toa phiic thim, nguyén don khong rat don khdi kién, ngudi khang
cdo khong rut khang cédo, cac duong su khong théa thuan dugc voi nhau.

~ Nguyén don yéu cﬁq Tda 4n tién hanh phién toa phiic thAm xét xtr ving mit
doi vl nguoi bao vé quyén 1gi hop phap 1a luat su cua nguyén don.

bai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu y kién Vé‘ViéC chép hanh phap luat
trong qua trinh giai quy€t vu an, phan tich nhan dinh vé ndi dung khang cao cua
duong su, da nhan xét va d€ nghi nhu sau:

- Vétd tung: Giai doan phuic tham, Hoi ddng xét xtr thyuc hién dung qui dinh
ciia Bo luat t6 tung dan sy. Cac duong sy dugc dam bao dé thuc hién cac quyén,
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nghia vu theo qui dinh cua phép luat.

- V& noi dung: Khang cdo ctia nguyén don 1a khong c¢6 co sd chap nhén,
dé nghi can cu khoan 1 Dic¢u 308 B luat to6 tung dan sy, khong chap nhéan
khang cao ctia nguyén don va gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chiing ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién tda va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1] Pon khang céo cta nguyén don Tran Tién C thyc hién dung quy dinh Ve
thot han va thu tuc khang cdo. Quan hé phap luét ¢ tranh chép va thAm quyén
giai quyet Vu an so tham da xac dinh dung. V& nguoi tham gia t6 tung trong vu
an, cap so thAm da téng dat cac van ban t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an
dung quy dinh ctia Bo luat td tung dan su. Bi don va ngudi co quyén, nghia vu
lién quan trong vu an da duoc triéu tap hop 1¢ dé tham gia phién toa nhung van
vang mit khong 1y do, Toa an tién hanh xét xtr so tham vang mit doi véi nhiing
duong su ndy la dung quy dinh tai Didu 228 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

~ [2] Nguyén don khang cao yéu cau cap phuc thém‘sﬁ:a mot phan ban an so
tham theo hudng budc bi don phai bit 3 cira s6 ¢ cac tang 1, 2 va 3 cua nha bi
don s0 y, AC, phuong 9, quan TB, Thanh pho H6 Chi Minh.

Xet: Nha cua nguyén don s6 x, AC, phuong 9, quan TB, lién ké 1a nha cta bi
don so y, AC, phuong 9, quan TB,. Theo hién trang nha bi don c6 3 cura chop tai
cac tang 1, 2 va 3, dién tich mbi ctra 13 2,4m x 0,4m dang cira lam dé 13y sang va
thong gid, mé hudng quay sang san nha nguyén don.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 265 B0 luat dan sy nam 2005: “Nguoi co
quyén st dung dit dugc sir dung khong gian va long dat theo chiéu thing dung tir
ranh gidi trong khuan vién dat phu hop véi quy hoach xay dung do co quan nha
nude ¢ tham quyén quy dinh va khong dugc anh huong dén viée sir dung dt lién
ké ctia ngudi khac”.

Theo Tiéu chuan thict ké 9411:2012, tai muc 6.4.3.1 Tiéu chuan nha & lién ké
quy dinh “Trudong hop khu dat lién ké chua cé cong trinh xdy dung hodc cong
trinh xay dung thap tang thi dugc phép mo cac loai cira thong gié hodc cira kinh ¢b
dinh ldy anh sang. Canh dudi ctia cac loai cira ndy phai cach mat san téi thiéu 1a
2,0 mét. T4t ca cac cira nay phai chip nhan khong duoc sir dung khi cong trinh lién
ké duoc xay dung”.

Nhu vy, an so thAm khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don vé viée budc
bi don phai bit 3 ctra chdp cuia nha y, AC, phuong 9, quan TB,la ¢6 can cr, ding
phap luat.

[3] Nguyén don cho rang phai ap dung quy dinh phap luét thoi diém xay
dung dé giai quyét tranh chép tai vu 4n. Xét thdy, tranh chip theo don khoi kién
ctia nguyén don duoc Toa 4n thu 1y 1a ngay 01/3/2016 nén an so tham ap dung
Tiéu chuan thiét ké ndm 2012 dé giai quyét vu an 1a ding phap luat. Ngoai ra

nguyén don con cho rang cac ctra bén nha y, AC, phuong 9, quan TB, 1a cira s6 4



chtr khong phai cira chop. Xét cac tai liéu, ching cu, hinh anh co tai ho so
dugc cac duong su thira nhan tai phién toa thdy rang cac cira nay 1a loai ctra ¢6
dinh c6 gan lam thong gid, chiéu cao 0,4 mét, muc dich sir dung dé lay sang va
thong gi6, khong c6 canh cira mo ra phia nha x, AC, phuong 9, quan TB,, do d6 an
so tham ap dung muc 6.4.3.1 Tiéu chuan quy dinh vé nha & lién ké néu trén 1a
dang phéap luat.

[4] Khang cao cua nguyén don la khong c6 co so chap nhan, nhu dé nghj cia
dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc thAm. Cac phan khac ctia ban 4n so thim
khong c6 khang céo, khang nghi da c¢6 hi¢u luc phap luat.

[5] Do khong duoc chip nhan khang cao va gitr nguyén ban an so thim nén
nguoi khang cdo phai chiu an phi phic tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy ndm 2015;

Ap dung Bicu 265, Picu 267, Diéu 271 Bo ludt dan sy ndm 2005; myc
6.4.3.1 cua Tiéu chuan nha & lién lgé - ‘Eiéu chuan thiét ké 9{111:2012; biéu 26
Luat thi hanh an dan sy dugc stra doi, bé sung nam 2014; Di€u 27 Phap 1énh an
phi, 1€ phi Toa an.

~ Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don; giitr nguyén Bén an dan sy so
tham s6 547/DS-ST ngay 03/10/2018 cua Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Tuyén xur:

1/ Chép nhin mét phan yéu cau cta nguyén don ong Tran Tién C.

- Buoc ba Nguyén Thi P va 6ng Vuu Btru L thao do phan cura chop 14n sang
khong gian nha x, AC, phuong 9, quan TB, 1a 0,2m & tang 1, tang 2, tang 3 cua
nhay, AC, phuong 9, quan TB,.

- Khong chap nhan yéu ciu ctia ong Tran Tién C yéu cau ba Nguyén Thi B
va 6ng Vuu Buu L bit 03 cua cp()p c6 dién tich ngang 2,4 mét, rong 0,4 mét &
tang 1, tang 2, tang 3 cua nha y, AC, phuong 9, quan TB,.

2/ An phi dan sy so tham:

Ong Tran Tién C phai nop 200.000 (hai trim ngan) dong, trir vao 200.000
(hai trdm ngan) dong tién tam Ung an phi do dng C da ndp theo bién lai thu so
0005400 ngay 19/02/2016 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Tan Binh.

. Ba Nguyén Thi P va 6ng Vuu Biru L phai ndp 200.000 (hai trim ngan)
dong.

An phi phuc tham: Ong Tran Tién C phai ndp 300.000 (ba trim ngan) dong,
tror vao 300.000 (ba trdm ngan) dong ti€n tam Ung an phi do 6ng C da ndp theo
bién lai thu AA/2018/0037164 ngay 15/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan Tan Binh.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an déan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_ TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND quén Tén Binh;

- Chi cuc THADS quan Tan Binh;

- Cac dqong su;

- Luu ho so, van phong (T.20). Pham Hﬁng Giang



