TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1idp — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 328/2023/DS-PT
Ngay: 11-9-2023
V/v tranh chap hop dong dit coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thuy

Cdc Tham phén: Ba Huynh Thi Hong Van
Ba Trinh Thi Phuc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Linh — Tham tra vién Toa 4an nhan dan
tinh Long An.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba Ping
Thi Cam Chi — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 9 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Long An xet xu
phtc tham cong khai vu an dén sy thu ly s6 232/2023/TLPT-DS ngay 24 thang 7
nam 2023 vé viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an déan su so thdm s6 17/2023/DS-ST ngay 16 thang 5 nim 2023 cla
Toa an nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long An bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 254/2023/QB-PT ngay 07/8/2023, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh C, sinh nim 1988
Dia chi: S6 A, duong H, khu phd A, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia éng C: Anh L& Thanh P, sinh nim
1993

bia chi: Ap E, xa b, huyén T, tinh Déng Thap.
(Theo vin ban uy quyén ngay 27/02/2023) (c6 mit).
- Bj don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1970
Dia chi: Ap B, xa T, huyén T, tinh Long An (c6 mit).
Ngueoi dai dién hop phép theo 1y quyén ciia ng T: Anh Nguyén Duy H, sinh
nam 1987
Dia chi: Ap A, xd A, huyén C, tinh Tay Ninh.



(Theo van ban Gy quyén ngay 15/5/2023) (c6 mit).

- Newoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nam 1987

Dia chi: Khu phé A, thi tran T, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp theo 1ty quyén ciia ba N: Anh Lé Thanh P, sinh nim
1993

Dia chi: Ap E, xa D, huyén T, tinh Déng Thap.

(Theo vin ban ty quyén ngay 09/3/2023) (c6 mit).

2. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1970

Dia chi: Ap B, xa T, huyén T, tinh Long An (c6 don xin vang mat).
- Nguroi lam ching: Chi Bang Thi Thuy L1, sinh nam 1990

Dia chi: Ap K, x4 N, huyén T, tinh Long An (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Bi don, ong Nguyén Vin T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 06/12/2022 cua nguyén don ong Nguyén T hanh C
va trong qua trinh gidai quyét tai cdp so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don anh L& Thanh P trinh bay:

Ngay 05/10/2022, 6ng C véi chi Bang Thi Thiy L1 cing dén xem dat ciia 6ng
T va théa thuan mua 01 phan dat la thuoc mot phan thira 637 cua 6ng T. Trong d6
6ng C thoa thuan mua 1.000m?, chiéu ngang 15m, chiéu dai khoang 75m, gié tién la
380.000.000d/1.000m?; Chi L1 thi théa thun mua 1.000m?, chiéu ngang 15m, chiéu
dai khoang 75m, gi4 tién 1a 380.000.000d/1.000m?. Khi d6, 6ng C dit coc cho éng
T s6 tién 100.000.000d, chi L1 dat coc cho dng T s6 tién 100.000.000d. Ong C va
6ng T c6 lam hop dong dit coc ghi ngay 05/10/2022 (c6 ngudi 1am ching 1a 6ng
N1, ba N2). Chi L1 va 6ng T ciing c6 1am hop dong dat coc ghi ngay 05/10/2022.
Hai bén cd thoa thuan 1a 60 ngay ké tir ngay dat coc sé ra cdng ching hop déng
chuyén nhugng. Sau khi cac bén ky hop dong dit coc duoc 03 ngay thi gitra 6ng C
va chi L1 c6 thoa thuan 13 6ng C s& mua lai phan dat 15m ngang ma ba L1 da thoa
thuan mua, dat coc tir 6ng T vao ngay 05/10/2022 va 6ng C sé tra lai cho chi L1 s6
tién 100.000.000d (sb tién ma chi L1 d4 dit coc cho 6ng T vao ngay 05/10/2022).
Do d6, ngay 08/10/2022, 6ng C va chi L1 c6 dén nha 6ng T dé 1am lai 01 hop dong
dit coc vai noi dung dng C mua caa 6ng T phan 15m ngang ma ba L1 da thoa thuan
mua, dit coc cho dng T vao ngay 05/10/2022. Khi ghi hop dong dat coc nay thi cac
bén c6 thong nhat 13 ghi lui ngay lai thanh ngay 05/10/2022 (thuee té thi hop d‘dng
nay duoc 6ng C va ong T ky ngay 08/10/2022, c6 nguoi lam chirng la ba L1), phan
hop ddng dit coc ngay 05/10/2022 giira ba L1 va éng T thi huy bo. Nhu vay, tong
cong 6ng C di thoa thuan mua cta 6ng T 1a 2.000m? dat, chiéu ngang la 30m, chiéu
dai khoang 75m thuoc mot phan thia 637. Bén thoi han ¢éng ching hop déng theo
nhu thoéa thuan trong hop déng dit coc, phia bén béan 1a 6ng T khdng chiu ra cong



chtng hop ddng Chuyen nhuong nén da vi pham thoa thuén dat coc, nen ong C mai
khoi kién doi lai tién coc va phat coc. Nay ong C van gitr nguyén yéu cau khoi kién
1a: “Bugc 6ng T tra lai cho 6ng C s6 tién coc da nhan 1a 200.000.000d va chiu phat
coc Véi s6 tién 1a 200.000.000d, tong cong 1a 400.000.000d, theo 02 hop dong dat
coc ghi ngay 05/10/2022 gitra d6ng C va 6ng T.

Bi don Nguyén Vin T va nguoi dai dién theo uy quyén anh Nguyén Duy H trinh
bay:

Vao ngay 05/10/2022, 6ng C vai chi Bang Thi Thiy L1 cung dén xem dat cua
6ng T va thoa thuan mua 01 phan dat lGa thuoc mot phan thira 637 cia 6ng T. Trong
d6 6ng C thoa thuan mua 1.000m?, chiéu ngang 15m, chiéu dai khoang 75m, gia tién
1a 380.000.000d/1.000m2; Chi L1 thi thoa thuan mua 1.000m?, chiéu ngang 15m,
chiéu dai khoang 75m, gi4 tién 1a 380.000.000d/1.000m?. Khi d6, éng C dit coc cho
6ng T sd tién 100.000.000 ddng, chi L1 dit coc cho 6ng T sé tién 100.000.000 dong.
Ong C va 6ng T c6 lam hop dong dit coc ghi ngay 05/10/2022 (c6 ngudi 1am ching
la dng N1, ba N2). Chi L1 va 6ng T ciing c6 lam hop dong dat coc ghi ngay
05/10/2022. Hai bén c6 thoa thuan 1a 60 ngay ké tir ngay dat coc s& ra cong chang
hop dong chuyén nhugng. Sau khi cac bén ky hop dong dit coc dugc 03 ngay thi
6ng C va chi L1 c6 dén nha dng T dé lam lai 01 hop dong dat coc vai ndi dung 6ng
C mua cua 6ng T phan 15m ngang ma ba L1 d4 thoéa thuan mua, dat coc cho 6ng T
vao ngay 05/10/2022. Khi ghi hop dong dit coc nay thi cac bén c6 thong nhat 1a ghi
1ti ngay lai thanh ngay 05/10/2022 (thwec té thi hop dong nay dwoc dng Cvaoéng T
ky ngay 08/10/2022, c6 nguoi lam ching 1a ba L1), phan hop dong dit coc ngay
05/10/2022 giita ba L1 va 6ng T thi hiiy bo. Nhu vay, tong cong dng C di thoa thuan
mua cta 6ng T 14 2.000m? dat, chiéu ngang 12 30m, chiéu dai khoang 75m thudc mot
phan thira 637 va dit coc cho 6ng T sb tién 200.000.000 dong.

Sau d6, 6ng C ¢ yéu cau dng T 1am don giri cho can bo dia chinh huyén 1én do
giim dién tich cu thé ma 6ng C thoa thuan mua cua 6ng T. Ong T d4 1am don giri
dia chinh huyén va dia chinh da 1én do thyc té. Sau khi do thuc té xong, chua c6 ban
V&, thi dén ngay cudi cung cua thoi han 60 ngay theo hop dong dat coc, ong C co
dén gap ong T va yéu cau do phai trir vao 11m tinh tir M (Lé) Puong K cua xa T,
nén 6ng T khong dong y. Boi vi, ban dau 6ng T chi thoa thuan 12 trir di phan dat co
chiéu sau tir 03m dén 04m tinh tir Mi Kénh vo dat 6ng T dé 1am dudng di chung, sau
d6 méi dén phan dat 6ng T ban cho 6ng C. Hai bén phat sinh mau thuan va éng C
c6 doi 6ng T tra lai khoan tién coc da nhan 1a 200.000.000 dong va bdi thuong thém
20.000.000 ddng khoan tién chi phi di lai, néu khong déng y tra sé tién 220.000.000
d6ng nay thi 6ng T phai chiu tra 13i ngan hang cua s tién 800.000.000 déng ma éng
C noi da vay dé mua dat cua 6ng T. Khi d6, ong T ¢6 ndi cir chd 1 c6 két qua do
dac cu thé, ¢ ban vé& xong thi tinh tiép, nén 6ng C ra vé. Nay éng C khai kién ra Toa
an yéu cau ong T phai tra lai tién coc 1a 200.000.000 dong va phat coc sd tién
200.000.000 dong, dng T khong dong y.

Truong hop 6ng C ndi chuyén dang hoang thi éng T s& tra lai s6 tién coc
200.000.000 d6ng da nhan, con néu khong thi 6ng C phai chiu mét coc. Di véi phan
phat coc 200.000.000 dong thi 6ng T khong c6 16i gi nén khong chiu phat coc.



Ngueoi co quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim N do anh Lé Thanh
P dai dién theo uy quyén trinh bay: Ba N 1a vo ciia éng C, ba N thdng nhit voi toan
bd ¥ kién trinh bay cta 6ng C do anh P dai dién.

Nguroi O quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay: Ba 1a vo cta
6ng T, ba thong nhit véi toan bd y kién trinh bay cta éng T.

Nguoi lam chung la chi Dang Thi Thuy L1 trink bay tai bién ban ghi loi khai
ngay 12/01/2023, dwoc tom tat nhu sau:

Vao ngay 05/10/2022, chi L1 véi dng Nguyén Thanh C cung dén xem dét cua
6ng T va thoa thuan mua 01 phan dat lGa thuoc mot phan thira 637 cia 6ng T. Trong
d6 chi L1 thoa thuan mua 1.000m?, chiéu ngang 15m, chiéu dai khoang 75m, gia
tién 1a 380.000.000d/1.000m?; dng C thi thoa thuan mua 1.000m?, chiéu ngang 15m,
chiéu dai khoang 75m, gié tién 1a 380.000.000d/1.000m?. Khi do, chi L1 dit coc cho
6ng T s tién 100.000.000d, ong C dit coc cho 6ng T s6 tién 100.000.000d. Chi L1
va 6ng T ¢6 1am hop dong dit coc ghi ngay 05/10/2022 (c6 nguoi lam chang 1a dng
N1, ba N2), gitra 6ng C va dng T ciing c6 lam hop dong dit coc ghi ngay 05/10/2022
c6 nguoi 1am chang 1a 6ng N1, ba N2). Hai bén co thoéa thuan 12 60 ngay ké tir ngay
dat coc sé ra cong chung hop dong chuyén nhugng. Sau khi cac bén ky hop dong
dat coc duogc 03 ngay thi gitra chi L1 va 6ng C c6 thoa thuan la 6ng C s€ mua lai
phan dat 15m ngang ma chi L1 d4 thoéa thuan mua, dit coc cho 6ng T vao ngay
05/10/2022 va 6ng C s& tra lai cho chi L1 s6 tién 100.000.0004 (s6 tién ma chi L1
d4 dit coc cho 6ng T vao ngay 05/10/2022), nén chi L1 va éng C c6 dén nha éng T
dé 1am lai 01 hop ddng dat coc véi ndi dung dng C mua cua 6ng T phan 15m ngang
ma chi L1 da thoa thuan mua, dat coc cho éng T vao ngay 05/10/2022. Khi ghi hop
dong dat coc nay thi cac bén co thdng nhat 1a ghi 10i ngay lai thanh ngay 05/10/2022
(thwc té thi hop dong nay dwoc dng C va ong T ky ngay 08/10/2022, ¢6 nguoi 1am
chitng 1a chj L1), phan hop ddng dit coc ngay 05/10/2022 giira chi L1 va 6ng T thi
chi L1 d3 x¢é bo tai nha ong T. Chj L1 da nhan du s6 tién 100.000.000d ma 6ng C
dua.

Tai thoi diém ngay 05/10/2022, chi L1 c6 nghe giita 6ng C véi 6ng T va 6ng T1
(chau 6ng T) c6 thoa thun la: “Po tir Mi 10 gidi tré vo, dién tich bao nhi€u thi tinh
tién bay nhiéu, con phan 16 gidi thi 6ng C duoc quyén sir dung”. Tai thoi diém nhan
vién Chi nhanh Vian phong D tai huyén T la anh H, anh Y tién hanh do dac la ngay
Chu Nhat. Cac bén ¢ chi ranh giéi phan dat mua ban dé nhan vién do dac dinh vi
va do, nhung chua 1ap bién ban xac dinh ranh gigi, mdc giéi. Sau 07 ngay sau ngay
do, chi L1 c6 dién thoai bdo cho 6ng C la bén nhan vién do dac ndi la phai trir 16 gidi
11m (tinh Mi mép nudce cua con Kénh Mot Ngan) troa vo, mai dén vi tri phan dat dng
C mua. Chi L1 ciing c6 bao cho anh T1 (chau 6ng T) ndi dung trén, thi anh T1 khéng
chiu. Chi L1 méi noi anh T1 ra UBND x4 dé hoi théng tin. Mot thoi gian sau, chi
L1 lién hé lai thi anh T1 cr néi cho. Trong khoang thoi gian 10 ngdy cho dén ngay
cong chtng, chi L1 lién hé qua dién thoai véi anh T1 (chau éng T) nhung khong
dugc, do chi L1 khong c6 sé dién thoai cua dng T. Bén sang ngay 05/12/2022, chi
L1 tlep tuc dién thoai, nhin tin cho anh T1 (chau dng T) vigc dén ngay cdng chang
hop dong nhung anh T1 khéng tra loi. Cling trong budi sang ngay 05/12/2022, 6ng



C ¢6 nho chi L1 va chi N2 cung di dén Van phong cong chimg Tran Thi Mai K dé
chung kién viéc thuc hién cdng chiing hop ddng, nhung phia ong T khong dén. Ong
C, chi L1 va chi N2 doi khoang 30 phut nhung van khéng thiy 6ng T dén. Bén chiéu
ngay 05/12/2022, chi L1 véi chong chi L1 va 6ng C cung nhau dén nha cua 6ng T.
Khi dén nha 6ng T, chi L1 nghe dng C hoi 6ng T “Vi sao dén han cdng chiing hop
dong ma 6ng khéng dén cdng ching hop dong, con dién thoai cho anh T1 lgi khéng
bet mdy”. Khi d6, chi L1 c6 nghe dng C néu y kién véi ong T 1a: “chi tra lai tién
coc cho con VA hé tro cho con thém 20.000.000d (gom chi phi lién quan di lai cho
Viéc mua dat, phan tién lai vay ngan hang)”, nhung ong T khong ddng y. Sau do,
ong C Cung v6i vo chong chi L1 ra v€, ngay hom sau chj L1 c¢6 nhén tin cho anh T1
(chau 6ng T) viéc 6ng C ndi néu dng T dong Y tra tién nhu da ndi hém trudce thi dng
C s& khong kién.

Tai Ban an dan sy so thim s6 17/2023/DS-ST ngay 16-5-2023 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Tan Thanh, tinh Long An, da xu:

“Can ctr cac Diéu 5, Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228,
Piéu 483 Bo luat T6 tung dan su; Cac Diéu 121, Piéu 122, Biéu 126 va Diéu 328,
Pbiéu 407 B¢ luat Dan sy nam 2015; Pidu 6, Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

_ 1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Thanh C vé doi lai
tién coc.

Tuyén bd vo hiéu “Hop ddng dit coc ghi ngay 05/10/2022 giita 6ng Nguyén
Thanh C va 6ng Nguyén Vian T (c6 nguoi lam chiing 1a anh Ping Vian N3) va Hop
ddng dat coc ghi ngay 05/10/2022 gitra dng Nguyén Thanh C va 6ng Nguyén Van T
(co6 nguoi lam chung 1a chi Bang Thi Thay L1).

~ Bugc dng Nguyén Van T c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Thanh C khoan
tien dat coc da nhan theo 02 hgp dong dat coc néu trén 1la 200.000.0004.

2. K& tir ngay ban &n c6 higu lyc phap luat (ddi véi cac truong hop co quan thi
hanh an co quyen chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc ke tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ciia ngudi dugc thi hanh an (doi voi cac khoan tien phai tra cho nguoi
dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta so tién cham thi hanh an, theo
murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua B luat Dan sy nam 2015.

3. Khong chap nhan yéu cau phat coc cua dng Nguyén Thanh C ddi vei ong
Nguyén Van T vai so tién 1a 200.000.0004.”.

_Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang céo va quyén yéu
cau thi hanh an cta cac bén duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 17/5/2023, bi don 6ng Nguﬁyén Van T ngp don khéang cdo toan bo ban an
so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban én so tham, khdng chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.



Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién va bi don Van gitr
nguyen yéu cau khang cdo, cac bén khong thoa thuin véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Nguoi dai dién hop phép theo uy quyén caa bi don 6ng Nguyén Vin T 12 6ng
Nguyén Duy H trinh bay: Viéc 6ng C nghe 10i ba Bang Thi Thiy L1 cho rang phan
16 giGi tai thira dat 6ng T ban cho dng C 14 phai trir vao 11m tinh tir M (L&) Buong
K ctia x4 T 12 khong c6 co so. Cho dén tan hdm nay ciing chua ¢ co quan chirc ning
nao thdng béo hay cé giay to xac nhan sy viéc nay. Do d6, ong T khong dong y tra
s6 tién coc 200.000.000 ddng da nhan cta éng T vi trong viéc nay thi ong C 13 ngudi
c6 18i 1am cho viéc sang nhuong dat khong thé tiép tuc thuc hién nén 6ng C phai
chiu mét coc. D& nghi stra 4n so tham, bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Nguoi dai dién hop phép theo uy quyén cua nguyén don éng Nguyén Thanh C
la 6ng L& Thanh P trinh bay: Ban an cua Toa én cap so tham khong chap nhan yéu
cau phat coc cua éng C di 1a thiét thoi cho nguyén don nhung nguyén don khong
khang cao va chap nhan phén quyet cia Toa an cap so tham nhung bi don lai khang
c4o cho rang nguyén don c6 15i va phai mat coc 1a khong ding. Néu ca hai ciing co
161 thi bi don phai tra lai tién coc da nhan cho nguyén don. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xir khdng chap nhan toan bo yéu cau khang céo ciia nguyén don, gitt nguyén ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém st nhdn dén tinh Long An phdt biéu y kién:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luat cua nhiing nguoi tham gia t6
tung trong giai doan xét xir phiic tham ké tir khi thu Iy vu an cho dén trude thoi diém
nghi an ding theo quy dinh cua BJ luat T tung dan sy.

V& ndi dung: Xét thay, viéc khong thé lap dugc Manh trich do dia chinh xac
dinh tir can, o vi tri, dién tich phan dat chuyén nhuong 1a I18i caa ca hai bén éng C
va 6ng T vi trong hop dong dit coc hai bén khong giao két 1d vi tri dat chuyén
nhurong nén tir do 6ng C va dng T khong the tiép tuc thyc hién dugc cac thi tuc Xac
lap, ky két, cong chang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dang ky quyén
sir dung dat. L0| dan dén hop dong dat coc vo hiéu la thuoc vé ca hai bén 6ng C va
ong T, nén Cap so tham budc cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan,
khong phai mat coc hay phat coc 1a dung quy dinh ctia phap luat. Do d6, dé nghi Hoi
dong xet xu can cu khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su 2015, khong chap nhan
yéu cau khang cao cua bi don, dé nghi gitt nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc té tung:
~ [1] Khéng céo cua bj don thuc hién dung theo quy dinh tai Bicu 271, biéu 272,
bieu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015, nén dugc chap nhan dé xem xet
theo trinh tu phuac tham.



[2] Tai phién toa, ngudi CO quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi L vang
mét c6 don dé nghi xét xu Vang mat, can ctr Diéu 296 Bo luat T tung dan sy, Toa
4n tién hanh xét X vu 4n vang mat ba L.

Vé vigc gigi quyét yéu cau khdng cdo:
[3] Xét yéu cau khang cao cua bj don 6 ong Nguyén Van T Vé viéc khong dong

y tra lai s6 tién coc dd nhan ctia 6ng Nguyén Thanh C 1a 200.000.000 dong thay
rang:

[3.1] Xét céc hop ddng dat coc hai bén da ky két cung ghi ngay 05/10/2022
duogc ky két gitta ong Nguyén Thanh C va 6ng Nguyén Vian T thay rang: Tai thoi
diém ky két hop ddng, cac bén tham gia ky két hop dong dit coc déu co du nang luc
hanh vi dan sy va nang lyc phap luat dan sy, viéc giao két hop dong xuét phat tir y
chi tw nguyén cta cac bén, khong bi ép budc, hop dong duogc lap thanh van ban. Viée
cac bén lap hop dong dit coc 1a dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén st dung
c6 dién tich 2.000m? thudc mot phan thira dat s6 637, to ban d6 s6 9, toa lac tai x
T, huyén T, tinh Long An. Nhu vay, d6i tuong giao dich cta hop dbng dat coc la co
that, cac bén ty nguyén thoa thuén giao két hop dong. Trong mo1 hop dong dit coc
c6 néu gia tri cua hgp dong chuyen nhuong quyen sir dung dat 12 380.000.000 dong,
6ng C dit coc cho dng T s tién 1a 100.000.000 dong, sb tién con lai 1a 280.000.000
déng, hai bén théa thuan phuong thirc thanh toén, thoi gian thuc hién giao dich, trach
nhiém, nghia vu cta cac bén khi vi pham hop dong.

[3.2] Xét vé d6i tuong ctia hop ddng dit coc: Do céc bén thoa thuan nhan
chuyén nhuong phan dat dién tich 2.000m?caa dng T, loai dat trdng IGa, thuoc mot
phan thira 637, to ban do s6 9 chir khong phai nhan chuyén nhuong toan b thira dat
637. Dién tich thira 637 thé hién trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa 6ng T
la 8.097m?. Nhu vay, dé thuc hién duoc viéc chuyén nhuong, cac bén phai thuc hién
tha tuc do v& dé 1ap Manh trich do dia chinh xac dinh vi trf, dién tich phan dat
2.000m?, day la tha tuc bat budc phai thuc hién dé 1am co s xac lap, ky két, cong
chung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dang ky quyén sir dung dat theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh
phu.

[3.3] Tuy nhién, trong ca 02 hop dong dit coc thi dng C va dng T chi thoa thuan
do du dién tich 1.000m? trong gidy ching nhan ma khong ghi r0 vi tri, tor can cia
phan dat ma cac bén chuyén nhuong la tiép giap voi nhhiing thura dat nao? Co tiép
giap véi duong cong cong nao hay khéng? Vi tri c6 chidu sau 75m ma cac bén thoa
thuan 1 bat dau tir vi tri, cot moc nao?... Do cac bén khong co su thoa thuan rd rang
vé d6i tuong chuyén nhuong nén sau khi do vé& thi bén nguyén don xac dinh phan
dat nhan chuyén nhuong phai trir di 11m tinh tr mi mép nudc cia Bo Kénh 1000
Nam méi t6i vi tri mbc phan dat ban cho nguyén don, con bi don khéng déng v trir
ra 11m nén don vi ¢6 chirc niang do vé& khong thé lap dugc Manh trich do dia chinh
xéc dinh vi trf, dién tich phan dat 2.000m? ma cc bén chuyén nhugng theo céc hop
dong dat coc ngay 05/10/2022. Do cac bén khong thoa thuéan cu thé nén da khong
thong nhat va c6 su nham 1an vé vi tri, dién tich phan dat 2.000m? ma éng C nhan
chuyén nhuong cta 6ng T theo cac hqp ddng dat coc 1ap cung ngay 05/10/2022, su



khong thong nhat nay da dan dén khéng thé thuc hién duogc thu tuc do vé dé lap
Manh trich do dja chinh x4c dinh vi tri, dién tich phan dat 2.000m? ma cac bén thoa
thuan chuyén nhuong, day 1a 15i cia ca 6ng C va dng T vi ngay tir khi xac 1ap hop
ddng dit coc dd khong thoa thuan rd rang va ghi nhan trong hop déng dit coc, dan
dén c6 sy nham 13n va khéng thdng nhat vi tri dat chuyén nhuong. Do khdng thé 1ap
dugc Manh trich do dia chinh xac dinh vi trf, dién tich phan dat chuyén nhuong, nén
6ng C va dng T khéng thé thuc hién dugc cac thu tuc xac 1ap, ky két, cong chang
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, dang ky quyén st dung dat. Do dé, cac
hop dong dit coc 1ap cing ngay 05/10/2022 gitra dng C va dng T khéng cé hiéu luc
va vo hiéu, 15i dan dén hop dong dit coc vo hiéu 1a thudc vé ca hai bén 6ng C va
6ng T, nén cap so tham budc cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan,
khong phai mat coc hay phat coc 1a dung quy dinh cta phap luat.

[4] Tir nhiing phan tich trén, cin ctr vao khoan 1 Biéu 308 B9 luat T tung dan
su nam 2015, Hoi dong xét xir khéng chap nhan toan bo yéu cau khang céo cua bi
don 6ng Nguyén Vian T, giit nguyén ban an so tham.

[5] Pé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An 13 ¢6 cin ctr nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Vé an phi dan sy phiic tham: Do yéu cau khang céo cua bi don khong duoc
chap nhan nén cian ct vao Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an, bi don phai chiu toan bd an phi dan
su phuc tham.

Vi céc I€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015;

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin T.

Giit nguyén Ban an din so tham s6 17/2023/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long An.

_ Cén cir cac biéu 5, bieu 26, Dicu 35, Dicu 39, biéu 147, Diéu 227, Dieu 228,
biéu 433 Bo luat To tung dan su; Diéu 121, biéu 122, biéu 126, biéu 1‘31 va Di@u
328, diém a !(hoén 2 biéu 398, bieu 407 Bo luat Dan su nam 2015; biéu 26, Di@u
29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan |y va sir dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xu:
_ 1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Thanh C ve doi lai
tién coc.
Tuyén bo vo hiéu “Hop dong dat coc ghi ngay 05/10/2022 gitra ng Nguyén
Thanh C va 6ng Nguyén Van T (c6 nguoi lam ching la anh Bang Van N3) va Hop



dong dat coc ghi ngay 05/10/2022 gitra dng Nguyén Thanh C va 6ng Nguyén Van T
(co6 nguoi lam ching 1a chi Bang Thi Thay L1).

_ Bugc 6ng Nguyén Vin T ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Thanh C tong so
tién dé‘t coc da nhan theo 02 hgp dong dat coc néu trén 1a 200.000.0004 (hai tram
tri¢u dong).

2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an dbi voi sb
tién chua tra, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015.

3. Khéng chap nhan yéu cau phat coc cua 6ng Nguyen Thanh C déi vai dng
Nguyén Vin T véi s6 tién 13 200.000.0004 (hai trim triéu dong).

4. V¢ an phi so tham: Budc dng Nguyén Thanh C phai chiu 10.000.000d (muoi
triéu dong) an phi dan sy so thim nhung khau trir s6 tién 10.000.000d (mudi triéu
d6ng) tam rng an phi 6ng C da ndp theo cac Bién lai thu s6 0004327, 0004328 cling
ngay 20/12/2022 cia Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Tan Thanh, tinh Long An,
6ng C da nop dua an phi. Buoc 6ng Nguyén Vin T phai nop 10.000.000d (mudi tridu
déng) an phi dan sy so tham.

5. V& an phi dan su phtic tham: Ong Nguyén Van T phai chiu 4n phi dan su
phuc tham 13 300.000d (ba traim nghin dong) nhung khau trir 300.000d (ba trim
nghin déng) da ndp theo bién lai thu sb 0004504 ngay 23/5/2023 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén Tan Thanh, tinh Long An. Ong Nguyén Vin T da nop du an
phi dan sy phuc tham.

6. Quyén yéu cau thi hanh 4an: Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh
tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n déan sy thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

7. Vé hiéu lyc ciia ban an: Ban an phtic tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an la ngay 11-9-2023.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Tan Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Tan Thanh;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV./.

Tran Thi Thanh Thiiy






