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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NAM PINH

- Thanh phédn Hgi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Diing

Cdc Tham phdn: Ba Vi Thi Thu

Ong Lai Vian Tung

- Thu ky phién toa: Ong Trinh Vin Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Nam Dinh

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Nam Dinh tham gia phién toa:
Ong Tran Trong Dan - Kiém sat vién

Ngay 15 thdng 5 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Dinh

mo phién tod xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thy Iy sé:
46/2018/TLPT-DS ngay 21-12-2018 vé viéc “Tranh chap ngd di chung”

Do ban 4n dan sy so thim s 24/2018/DS — ST ngay 06 thang 11 ndm 2018 cta
Toa 4n nhan dan thanh phd Nam Pinh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb 45/2019/QDXX-PT ngay 01
thang 4 nam 2019 gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi C - Sinh nim 1967

Dia chi cu tra: S6 7, ngd 483 L, td 13, phuong L, thanh phé N, tinh Nam
Dinh

2. Anh Vii Ngoc S - Sinh nam 1971

HKTT: S6 4/18 ngd H, phudng P, thanh phd N, tinh Nam Dinh.

Dia chi cu tra: 458 dudng K, phuong L, thanh phd N, tinh Nam Dinh.

3. Anh bang Quang T - Sinh ndam 1969

Dia chi cu tra: S6 4/27 duong L, phuong T, thanh phd N, tinh Nam Dinh.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Pinh M - Sinh nim 1947

Dia chi cu trii: SO 1, ngd 483 L, t6 13, phuong L, thanh phd N, tinh Nam
Dinh.



2. Chi Pham Thi Tra G - Sinh nam 1977

Dia chi cu tri: S6 3, ngd 483 L, to 13, phuong L, thanh phd N, tinh Nam
Pinh

3. Chi Nguyén Thi H - Sinh nim 1984

Dia chi cu tra: S6 33/56 duong B, phuong L, thanh phé) N, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia chi Nguyén Thi H: NLQ1 - Sinh nim
1958; Pia chi: S6 2, ngd 483 L, t6 13, phudng L, thanh phd N, tinh Nam Dinh

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn:

1. NLQ1 - Sinh ndm 1958

2. NLQ?2 - Sinh nam 1960

Dia chi cu tra: S6 2, ngd 483 L, t6 13, phuong L, thanh phé N, tinh Nam
Dinh

3. NLQ3

Dia chi cu tra; S6 4/18 ngd H, phuong P, thanh phé N, tinh Nam Dinh

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia NLQ3: Anh Vii Ngoc S - Sinh nam 1971
(Chéng NLQ3).

4. NLQ4

5. NLQ5 - sinh nam 1986 (con gai NLQ4)

6. NLQG6 - Sinh nam 2000 (con trai NLQ4)

Dia chi cu tra: S6 69 duong T, phuong L, thanh phé N, tinh Nam Dinh.

7. NLQ7, sinh nam 1997 (Con gai chi G)

8. NLQ8 - Sinh nam 2000

Nguwoi dai dién theo phap ludt cho NLQ8: Chi Pham Thi Tra G (me NLQ8)

Dia chi cu tri: S6 3, ngd 483 L, to 13, phuong L, thanh phd N, tinh Nam
Dinh

- Nguoi khang cado: Anh Vii Ngoc S, Pang Quang T 1a nguyén don; ong
Nguyén Pinh M la bi don trong vu an.

Tai phién toa: C6 mat anh T, anh S, ba Nguyén Thi C, éng M, chi G,
NLQ1, NLQ2. Nhiing ngudi con lai vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban ty khai va y kién trong qua trinh tham gia to
tung tai TOa an, C4C nguyén don trinh bay va dé nghi nhu sau:

Nam 2009, 6ng Nguyén Dinh Dung mat khong dé lai di chuc; Ngay
06/8/2016 NLQ4 (1a vo 6ng Dung) va nhitng ngudi thira ké theo phap luat da 1ap
van ban nhan di san thira ké ddi v6i di san ciia 6ng Nguyén Dinh Dung, vin ban
c6 xac nhan cia phong cong ching thuoc S& Tu phap tinh Nam Dinh. Ngay 12-
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10-2017 NLQ4 cung céc con di 1ap hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i voi thira dat trong van ban nhan di san thira ké cho anh Vii Ngoc S va anh
Ping Quang T. Trong qua trinh 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
thi cac bén da dugc Vian phong ding ky dat dai thanh phd Nam Pinh tach thira
dat ma cac bén thoa thuan chuyén nhuong thanh nhiéu thira dat co dién tich phu
hop theo yéu cau ciia cac bén. Ngay 06-02-2018 bén nhan chuyén nhuong 13 anh
Vii Ngoc S va anh Ding Quang T d3 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (bia do). Cu thé: Anh Pang Quang T dung tén trong 03 bia d6 1a bia do sb CI
453022 thira 217 t& ban d6 s6 52 dién tich 75,8 m?, bia do s CI 453024 thira
219 t& ban d6 sb 52 dién tich 58,6 m? va bia do sb CI 453027 thira s6 222 t& ban
d6 s6 52 dién tich 63,4 m* Anh Vii Ngoc S va NLQ3 dung tén trong 03 bia do
14 bia d6 s6 CI 453023 thira s 218 t& ban d6 sb 52 dién tich 58,6 m’, bia do s6
CI 549215 thira s6 220 t& ban d6 s6 52 dién tich 77,3 m* va bia do s6 453026
thira s6 221 t& ban do sé 52 dién tich 83,7 m?. T4t ca bia d6 mang tén anh T va
anh S do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Nam Pinh cap ngay 06-02-2018, vi
tri cac thura dat déu c6 dia chi tai t6 13, Lién Ha II, phuong Loc Ha, thanh phd
Nam Dinh.

Ba Nguyén Thi C (14 em gai 6ng M, 6ng Dung, NLQ1) & ngudi dugc phan
chia thira dat ctia bd me dé lai gidp voi dat ciia 6ng Dung ban cho anh T, S va da
dugc cAp bia d6. Qua trinh phén chia dién tich dit cho NLQ4 d3 thyc hién ding
trinh tu, tha tuc theo qui dinh ctia phap luat, theo bia do cép cho NLQ4 thi thira
dat giap ngd di chung cua gia dinh

Théang 10-2017, 6ng Nguyén Dinh M, chi Pham Thi Tra G va chi Nguyén
Thi H ty y tién hanh xdy tudng bao, xdy cong bit 16i vao lan chiém toan b ngd
phia trong khong cho céc hd phia trong ngd di lai. Uy ban nhan dan phuong Loc
Ha di tién hanh hoa giai nhidu 1an vé viéc tranh chap ngd di chung néu trén
nhung khong thanh. Nay ba Nguyén Thi C, anh Vii Ngoc S va anh Ping Quang
T khai kién dé nghi Toa 4n xac dinh ngd di 1a ngd chung cta cac gia dinh da
dugc cap bia do. Chiéu dai ngd 1a 27,25m, chiéu rong 2m di duogc thé hién trén
trich Iuc ban d6 s 52 va yéu cau 6ng M, chi G va chi H phai thdo d& phan xay
dung tuong bao, tru cong tra lai hién trang ngd di chung theo diing nhu trong
trich luc ban d6 sb 52.

* Trong cac ban ty khai va y kién trong qué trinh tham gia t6 tung, bi don
la 6ng Nguyén Dinh M trinh bay:

Nam 1976, ong di b doi vé duogc bd me 1a cu An va cu Gai cho thira dit
bén canh thira dat cta gia dinh dang sir dung (thira dat s 69 t& ban dd sb 52).
Nam 2000, 6ng M cat phan dét phia trong cho vo chong con trai 1a anh Nguyén



Pinh Cudng va chi Pham Thi Tra G. Ong ciing 13 ngudi 1am ngd chay thang tur
thira d¢at nha anh Cudng chi G ra ngoai dé gia dinh anh Cudng chi G thuan tién
di lai sinh hoat. Nam 1993, cu An va cu Gai mét khong dé lai di chac. Nam
2002, 6ng M dimg 1én phan chia thira dat do bd me dé lai cho cac em gém co
6ng Dung, NLQ1 va ba Nguyén Thi C. Ngay 02-8-2006 dng Nguyén Dinh Dung
cing vo 1a NLQ4 di dugc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat so AE
199506 thira dat s6 75 t& ban dd sb 52 dién tich 472,8 m% NLQ1 cung vo 1a
NLQ2 d3 dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (bia do) s AE 199508
thira dat s6 93 to ban d6 sb 52 dién tich 313,4 m?; ba Nguyén Thi C duoc cip
bia d6 s6 AE 199507 thira dat sb 82 t& ban d6 sb 52 dién tich 200,4 m’. Phan
dién tich con lai so véi tong dién tich ma ong Dung, NLQ1 va ba Nguyén Thi C
duogc cp 1a 77,4m’. Sau khi chia dit, hd NLQ1, ho ong Dung va ho ba Nguyén
Thi C van di ngd riéng, khong st dung phan ngd ma ong M di lam cho anh
Cuong. Pén nam 2005, do NLQ1 14p phan ngd di riéng ma cac ho éng Dung, ho
NLQ1 va ho ba Nguyén Thi C di riéng nén dng M da 1am mot 16i di cho ho ba
Nguyén Thi C di vao bang ngd 6ng M lam cho anh Cudng. Pi v6i hd ong
Dung do khong c6 nguoi ¢ nén 6ng khong mo 16i di vao thira dat nha 6ng. Phan
tuong bao, tru cong xay dung trén ngd 1a do 6ng Minh, chi G va chi H xdy dung
nham dam bao an ninh trong ngd. Ong M va chi G khang dinh ngd di dang tranh
chéap 13 ngd di ctia nha chi G, ngudn gdc ngd 1a do 6ng M cét dat vuon mé ngd
di cho vo chong chi G. Ong M va chi G khong chap nhan yéu cau khai kién cua
ba Nguyén Thi C, anh T va anh S. Ong M dé nghi anh T va anh S 1 ngudi mua
dat muén c6 ngd di thi phai bo tién ra mua gia tri quyén sir dung dat. Phan dién
tich dat nha ong va nha chi G ting 1én so v6i dién tich dat trong ban d6 nim
1977 1a do khi do dac cip bia d6 da do ca phan dién tich ao ma gia dinh dng san
lap, phan dién tich san lap gia dinh 6ng va chi G da ndp thué trudc ba nén da
dugc cap bia do. Phan dién dat ting 1én khong phai 1a phan dién tich nam trong
dién tich ngd dang tranh chap.

* Trong cac ban ty khai va y kién trong qué trinh tham gia t6 tung, bi don
la Chi Pham Thi Tra G trinh bay: Ngo di tir céng nha chi di ra céng ctia bd chi 1a
do b chi cat dat caua bd chi dé lam ngd cho chi. Néu nhiing co, chll va anh em
trong dai gia dinh chi thi di chung, con vé1 ngudi ngoai thi lam ngd khac ma di,
dé nghi Toa an xem xét giai quyét.

* Trong cac ban tu khai va ¥ kién trong qua trinh tham gia t6 tung, bi don
1a chi Nguyén Thi H trinh bay: Chi 1a con gai cia NLQ1 va NLQ2, nim 2011 bd
me chi tang cho chi thtra dat s 93A, to ban dd s 52, dia chi: ngod 483, td 13,
phudng Loc Ha, thanh phd Nam Dinh. Chi da dugc Uy ban nhan dan thanh phd



Nam Dinh cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 BE 228303 ngay 02-6-
2011. Thira dat ndy mang tén mot minh chi khong lién quan dén chong chi vi chi
duogc ting cho riéng. Chi xac dinh ngd di dang tranh chip 1a do 6ng M cat dé
lam ngd di cho vo chong anh Cudng va chi G, nhitng ngudi mua dat mudn co
ngd di thi phai néi chuyén voi toan bo anh em trong gia dinh chi. Vi thira dat cua
chi c6 ngd di khac nén chi khdng lién quan dén ngd tranh chap. Phan tudng bao
giap ngd tranh chip 1a do chi xdy dung, néu ba Nguyén Thi C, anh T, anh S yéu
cau chi d& bo thi phai boi thuong gia tri xay dung cho chi. Chi khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi C, anh T, Son.

* Trong cac ban ty khai va y kién trong qua trinh tham gia t6 tung, NLQ1
va NLQ?2 trinh bay: Ngo di dang tranh chap 1a do dng M cat dat mé ngd cho vo
chdng chi G. Ngudn gdc dit trude ddy 1a ctia bd me ong déu nam trong cing
mot thira, khi chia cho cdc con trong nha dé s dung thi 6ng M méi cho di
chung, ngudi ngoai mudn c6 ngd di thi phai néi véi anh em nha 6ng, 6ng dé
nghi Toa an xem xét. Thira dat sb 93A, to ban do sb 52, dia chi: ngo 483, t6 13,
phudng Loc Ha, thanh phd Nam Pinh 6ng di ting cho con gai 1a Nguyén Thi H,
da dugc cap bia d6 mang tén chi H. Poan tudng bao tai phan dat cua chi H giap
ngd dang tranh chap 1a do chi H b6 tién xay dung, 6ng chi dung ra thué tho va
trong coi giup chi H.

* NLQ7 (con gai anh Cuong va chi G) trinh bay: B6 chau mat nam 2006
khong dé lai di chic, chdu dang 13 sinh vién & ciing me chau, dat ¢ va ngd di cua
gia dinh 1 do 6ng ndi Nguyén Pinh M cho. Nay bd chau di chét, chau dé nghi
Toa an xac dinh ngd di 1a cua ba me con chau, khong cho phép ai di chung va
khong ban khi chua dugc sy dong ¥ ctia gia dinh. Chau uy quyén cho me chau
giai quyét nhiig van dé lién quan dén ngd di va xin ving mit trong qué trinh
giai quyét tai Toa an.

* NLQ3 trinh bay: Vo chong chi cing anh T mua manh dat cia NLQ4 tai
s6 nha 5 ngd 483 Lién Ha 2, duong Thai Binh, phuong Loc Ha, thanh phé Nam
Dinh. Ong M, chi G, chi H xay dung lan chiém ngd di chung, dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat. Chi uy quyén cho chong 13 anh Vi
Ngoc S tham gia t6 tung trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

* NLQ4 trinh bay: Ngé di dang tranh chap hinh thanh tir khi 6ng M dai
dién cho gia dinh phan chia dat. Ba xac dinh phan ngd nay 1a ngd di chung cta
cac ho trong gia dinh sau khi dugc phan chia va da duoc thé hién trén ban do.
Gia dinh ba di ban phan dat dugc phan chia cho anh Vii Ngoc S va anh Ding
Quang T va thuc hién day du thu tuc chuyén nhuong sang tén quyén st dung
dat. Pbi v6i tranh chap giita cac ho ba Nguyén Thi C, ho 6ng Son, ho 6ng Tién



v6oi ho 6ng M, ho chi G va ho chi H vé ngd di chung khong lién quan dén ba. Ba
dé nghi dugc vang mit trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an.

* Uy ban nhan dan (UBND) phuong Loc Ha c6 quan diém nhu sau: Phan
dién tich ngd di chung duogc hinh thanh tir khi 6ng M cit dat cho con trai 13 anh
Nguyén DPinh Cuong. Dién tich ngd di chung nim trong téng thé dién tich dat
ciia cu Nguyén Pinh An va cu Nguyén Thi Gai nhung theo ban dd dia chinh
nam 1977 va s6 ding ky ruéng dat nam 1981 thi ngd di nam trén phan dién tich
dat mang tén 6ng Nguyén Pinh M. Nam 2004, 6ng M lam thu tuc chia dat cho
anh Cuong va ciing trong giai doan nay 6ng M dtmg ra 1am tha tuc phan chia dat
cho cac em. Tai thoi diém nay, cac ho gdm 6ng M, anh Cuodng, 6ng Dung,
NLQ1, va ba Nguyén Thi C di xac dinh phan dién tich ngd di chung, ky giap
ranh so d6 ngd di chung. Sau khi hoan thanh céc thu tuc phéan chia dat va ngd di
chung thi cac co quan nha nudc c6 thAim quyén méi 1ap ho so xét duyét dé cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng M, anh Cudng, 6ng Dung, NLQ1
va ba Nguyén Thi C. Quan diém cia dja phuong la khi l1am thua tuc cap giay
chtng nhan quyén st dung dat thi anh chi em trong gia dinh d3 xac dinh phan
dién tich ngd di chung dé sir dung chung. UBND phuong Loc Ha dé nghi Toa an
cin ¢t qui dinh phap luat dé giai quyét dut diém tranh chip ngd di chung, gitr
gin an ninh trat tu tai dia phuong.

* Toa 4n d3 tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san cu thé
nhu sau:

- Phan dién tich dat ngd thé hién trén to ban d6 sé 52 ngay 24-6-2005 (ngd
dang tranh chap) c6 chiéu dai phia giap dat 6ng M 1a 20,19m, phia giap dat anh
Cuong 1a 7,28m, phia giap dat chi H 1a 12,99m, phia giap dat ba Nguyén Thi C
la 6,88m, phia giap dat ong S, T 1a 5,37m. Chiéu rong phia ngoai giap ngd
chung 12 02m, phia trong gidp dat anh Cuong va 6ng Son, Tién 1a 1.99m. Tong
dién tich 1a 56,49 m2 x 1.800.000 dong/m* = 101.682.000 dong. Phan dién tich
ngd thue té dang sir dung 1a 44,8 m? (Ranh gidi tir ngd di thuc té so voi ngd di
trén ban db s 52 dén giap dat 6ng M 12 5,1 m*; Ranh gidi ngd di thuc té so véi
ngd di trén ban d6 sb 52 dén giap dat chi H 1a 4,0 m?).

- M6t doan tuong bao phia ngoai ngd chung gidp dat ciia chi H. Chi H la
nguoi bo tién xay dung, chiéu dai 9,75 m, cao 1,15m, xay béng gach bi va xay
nghiéng, tri gia 1a 5.958.000 dong.

- Mot doan tuong bao giap dat ctia ba Nguyén Thi C va giap dét cua anh T,
anh S. Ong M 1a nguoi bo tién xdy, chiéu dai 22,56m, cao 1,02m, xay gach bi
nghiéng tri gia 1a 12.236.000 dong.



- Mot doan tudng bao giap tru cong nha éng M, do dng M bo tién xay,
chiéu dai 0,6 m, cao 1,9 m, xay gach bi nghiéng trj gia 13 606.000 dong.

- Tru c6ng hai bén do 6ng M xay bing gach bi kich thuéc mdi tru 12 0,4 m
x 0,4 m, cao 2,03 m. Tri gia 02 tru cong 13 468.600 ddng.

- 02 canh cong bang sit do 6ng M mua, chiéu réng 1,7 m, cao 2,30 m, tri
gia 1.955.000 dong.

- Toan b dién tich ngd dang tranh chap do 6ng M lam bang véi xi, lang xi
mang, tri gid 56,49 m* x 155.000 ddng/m’ x 50% = 4.378.000 ddng.

Tong tri gia quyén sir dung dat ngd dang tranh chép, gia tri vuot 1ap ngd,
tuong bao va vat kién trac trén ngd dang tranh chip 1a 127.283.600 dong.

* Ban 4n so tham s6 24/2018/DS- ST ngay 06 thang 11 niam 2018 ctia Toa 4n
nhéan dan thanh phd Nam Dinh da quyét dinh:

- Ap dung Dbiéu 166, 170, 203 Luat Dat dai; Diéu 175, 176 Bo luat Dan su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu
Quoéc héi khoa XIV.

- Chap nhén yéu cau khdi kién cta ba Nguyén Thi C, anh Dang Quang T
va anh Vii Ngoc S.

- Cong nhan quyén st dung ngd di chung gdm nhitng hd gia dinh ong
Nguyén Dinh M, chi Pham Thi Tra G, ba Nguyén Thi C, chi Nguyén Thi H, anh
Ping Quang T, anh Vii Ngoc S va NLQ3. Kich thudc cac chiéu ngd di chung cu
thé nhu sau: Chiéu rong ngd phia ngoai tinh tir giap dat ctua chi Nguyén Thi H
dén giap dat 6ng Nguyén Pinh M 1 02 m; Chiéu rong ngd phia trong tinh tir dat
cia anh Pang Quang T va anh Vi Ngoc S dén dat chi Pham Thi Tra G 1a 1,99
m; chiéu dai gidgp dat ong M 1a 20.19 m; chiéu dai giap dat chi G 1a 7,28 m;
chiéu dai giap dat chi H 1a 12,99 m; chiéu dai giap dat ba Nguyén Thi C 12 6,88
m; chiéu dai giap dat anh T va anh S 1a 5,37 m. Vi tri ngd di chung tai to 13,
Lién Ha 2, phudong Loc Ha, thanh phé Nam Dinh. (Ngd di chung ¢ so d6 chi
tiét kém theo)

- Budc anh Ding Quang T phai tra cho 6ng Nguyén Dinh M va chi Pham
Thi Tra G s6 tién 12.729.000 dong (Muodi hai triéu, bay trim hai muoi chin
nghin); Anh Vii Ngoc S cung vo 1a NLQ3 phai tra cho éng Nguyén DPinh M va
chi Pham Thi Tra G s6 tién 12.729.000 dong (Mudi hai triéu, bay trim hai muoi
chin nghin).

- Budc 6ng Nguyén Pinh M phai pha d& toan bo tudng bao, tru cong, canh
cong da xay dung trén ngd dé tra lai hién trang ngd di chung cuia cac ho gia dinh
gdm 6ng Nguyén Dinh M, chi Pham Thi Tra G, ba Nguyén Thi C, chi Nguyén
Thi H, anh Bang Quang T, anh Vii Ngoc S.



- An phi dan su so thAm: Anh Ping Quang T phai ndp 636.000 dong, anh
T da ndp 300.000 dong tam Ung an phi tai bién lai s6 0001156 ngay 24-01-2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Nam Dinh dugce d6i trir. Anh Pang
Quang T con phai ndp 336.450 dong.

Anh Vii Ngoc S va NLQ3 phai ndp 636.000 dong, anh T d& ndp 300.000
d6ng tam tng an phi tai bién lai s6 0001155 ngay 24-01-2018 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phé Nam Pinh dugc dbi trir. Anh Vit Ngoc S va NLQ3
con phai nop 336.4500 dong.

Tra lai cho ba Nguyén Thi C s tién 300.000 déng tam tng 4n phi tai bién
lai s6 0001155 ngay 24-01-2018 cta Chi cyc thi hanh an Déan sy thanh phé Nam
Dinh.

Mién 4n phi cho 6ng Nguyén Dinh M va chi Pham Thi Tra G.

* Tai don khang cdo ngay 14/11/2018, 6ng Nguyén Dinh M khéang céo
khong ddng y voi ban an nhu sau: Ngd di dang tranh chap 13 ngd cua gia dinh
ong md cho vo chong anh Cuong chi G chir khong phai ngd di chung. Tuong
bao xay quanh ngd 1a dé bao vé an ninh trén dién tich dat ctia 6ng nén khong ai
c6 quyén thao d&. Truong hop Toa phan quyét bat budc phai lam ngd di chung
thi anh S va anh T phai bdi thuong cho 6ng theo gia dat thi truong 1a
3.000.000d/1m?

Trong don khang cao ngay 20/11/2018 anh Vii Ngoc S va Bang Quang T
khang cédo nhu sau: Cac anh khong chap nhan tra cho ong Nguyén Pinh M va
chi Pham Tra Giang sb tién 1a 25.459.000d, khong phai tra sé tién chi phi cho
Hop dong v& so d6 hién trang dat 1a 11.005.000d, khong phai chiu an phi dan sy
so tham.

* Tai phién toa phuiic tham:

- Anh S, Tién rat mot phan khang cdo vé sb tién chi phi cho Hop dong vé
so do hién trang dat 1a 11.005.000d va 2 anh ty nguyén tra cho 6ng M va chi G
khoan tién chi phi do si voi va lang xi ming ngd 13 1.459.200d (Mdi anh tra
729.6004d)

- Ong M rat mot phan khang cao: Ong khdng yéu cau anh T, Son phai bdi
thuong cho ong gia tri tién dat theo gid thi truong 1a 3.000.000d/1m?,

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phat biéu quan diém:

- Vé tb tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da chap
hanh dung quy dinh cta Bo luét td tung dan sy nam 2015.

- Vé ndi dung: Khong cé cin ctr chap nhan khang cdo cua ong Nguyén
Pinh M, anh Vi Ngoc S va anh DPing Quang T. Can ctt Khoan 1 Diéu 308 B



luat t6 tung dan sy nim 2015, giit nguyén ban an so thAm sb 24/2018/DS-ST
ngdy 06 thang 11 ndm 2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd Nam Binh.
- V& an phi: Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an d3 duoc
xem xét tai phién toa; cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cta 6ng 6ng Nguyén Pinh M, anh Vii Ngoc
S va anh Pang Quang T 1a hop 18 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phiic
tham.

Chi H, NLQ3, NLQ7, NLQ8 vang mit nhung c6 ngudi dai dién tham gia
phién tda; NLQ4, NLQ5, NLQ6 di dugc Toa an triéu tap hop 1é 1an tha hai
nhung van vang mat khong Iy do nén Toa an can cit Khoan 3 Biéu 296 Bo luat
t tung dan su xét xtr vang mat ho.

Toa &n cap so tham xac dinh NLQ1, NLQ?2 14 bi don va chi Nguyén Thi H
1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a khéng chinh xac. Vi thira dat cua
NLQ1, NLQ2 da ting cho chi H, chi H da dugc cép bia do; tuong bao xay lan
chiém ngd 1a do chi H bo tién xay dung. Vi vay can xac dinh chi Nguyén Thi H
la bi don, NLQ1 va NLQ2 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan trong vu én.

[2] V& ndi dung tranh chép:

2.1 Ngudn gbc ngd di chung dang tranh chap: Theo céc tai liéu, ching ct
do duong su cung cip va do Toa an thu thap thi ¢ cin ctr xac dinh: Nam 2000
6ng M da cat mot phan dat cho vo chong con trai 6ng la anh Nguyén Pinh
Cuong va chi Pham Thi Tra G. Sau khi cét dit cho anh Cudng xay nha thi dng
M d3 m& ngd di vao phan dat nha anh Cudng. Nhu vay, xac dinh nguon goc ngd
di dang tranh chép 1a do 6ng M cit mot phan dat dé lam ngd va dugc hinh thanh
va sir dung tir ndm 2000 cho dén nay. Nam 2002, 6ng M duoc iy quyén ding ra
phan chia dat ciia bd me dé lai cho nhiing ngudi em gdm 6ng Nguyén Pinh
Dung, NLQ1 va ba Nguyén Thi C nhung khong dé phan dién tich ngd di chung.
Nam 2009, é6ng Nguyén Dinh Dung chét khong dé lai di chuc; ndam 2017 NLQ4
1a vo 6ng Dung cuing cac con da 1ap hop dong chuyén nhuong toan bd dién tich
dat cho anh Pang Quang T va anh Vii Ngoc S. Anh T, anh S d3 chia tach thira
dat mua cia NLQ4 lam nhiéu thira va da dugc cép bia d6. Thang 10 nam 2017,
6ng M va chi G, chi H d3 x4y dung tuong bao, tru cong 1lam anh huéng dén ngd
di nén d4 xay ra tranh chap.



[3] Xét khang cao cua cac duong su.

- Vé khang céo cua anh T, Son.

Xét thay ngd di duoc hinh thanh khi 6ng M cét dat cho anh Cuong tir nim
2000, nam 2002 6ng M dung ra phan chia dat ciia bd me cho cac em thi khong
danh dit dé 1am ngd di chung ma iy ngd di nay lam ngd di chung cua cac hd
6ng M, anh Cuong, 6ng Dung, NLQ1 va ba Nguyén Thi C. Khi ké khai ding ky
quyén st dung dat thi cac ho nay déu xac dinh 1a ngd di chung, ky giap danh so
d6 dé dé 1ap hd so cap bia do. Sau d6 cac ho nay déu duogc cip bia do, dién tich
ngd di chung khong nim trong dién tich dugc cip bia do cua ho nao.

Anh Ping Quang T va anh Vii Ngoc S 1a ngudi mua dat cia NLQ4 (Vo
ong Nguyén Pinh Dung), thira dat cia 6ng Nguyén Dinh Dung va NLQ4 duoc
phan chia tr nim 2002 va dén ndm 2006 da dugc cap bia d6. Nam 2009, ong
Dung chét khong dé lai di chic; ndam 2017 NLQ4 cung cac con di ban dat cho
anh T va anh S. Khi mua dat anh T va anh S d3 xem xét ngudn gdc thira dat va
xéac dinh thira dat c6 ngd di vao thi anh T va anh S méi mua. Can cir ho so, tai
lidu lién quan dén viéc mua dat thi thira dat cia NLQ4 d3 duoc cip bia do va
trén trich luc ban d6 s6 52 thé hién thira dat giap v6i ngd di chung. Anh T, anh S
nhan chuyén nhuong dit hop phap ctia NLQ4 thi cac anh duoc ké thira quyén sur
dung ngd di chung ctia NLQ4 dé lai. Vi vay Toa an cip so tham budc anh T, anh
S phai thanh toan cho 6ng M va chi G mot phan gia tri quyén sir dung dat ngd di
chung 1a khong c6 can ctr, do d6 yéu cau khang céo ciia anh T va anh S vé van
dé nay dugc chdp nhan. Tuy nhién can chap nhan su ty nguyén cta cta anh T,
anh S tra cho 6ng M va chi G khoan tién chi phi d6 si voi va lang xi ming ngb 1a
1.459.200d (Mbi anh tra 729.6004)

Pbi véi khoan chi phi to tung 11.005.000d: Tai phién toa anh T, anh S da
rit yéu cau khang cdo vé van dé nay nén Hoi dong xét xtr khéng xem xét giai
quyét. Tuy nhién can rat kinh nghiém v6i Toa 4n cap so thim vi dd khong xem
xét giai quyét khoan tién chi phi t6 tung trong ban an.

- Vé yéu cau khang cdo ctia 6ng M.

Nhu d3 phan tich ¢ trén, mic du ngudn gbe ngd di 1a do éng cit dat cua gia
dinh 1am ngd di cho ho anh Cudng chi G, nhung khi 6ng chia tach dat cho céac
em thi khdng danh dat dé 1am ngd di chung ma 14y ngd di nay 1am ngd di chung
ctia cac ho 6ng M, anh Cuodng, 6ng Dung, NLQ1 va ba Nguyén Thi C, ngd di
nay da duoc thé hién trong hd so dia chinh va khong nam trong dién tich duogc
cap s6 d6 ctia ho ndo. Qua xem xét va tham dinh tai chd, ddi chiéu voi dién tich
dat & trong bia d6 thi dién tich dit nha 6ng M va vo chong anh Cudng dung nhu
bia d6. Tai phién toa phuc tham chinh 6ng M ciing thira nhan rang néu ho NLQ4
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khong ban dat cho anh T, Son thi 6ng van dé cho ho NLQ4 di, nhung thira dat
nay NLQ4 di dugc cap bia do va c6 ngd di vao dat, NLQ4 duoc quyén dinh
doat thira dat nay, ba chuyén nhuong cho anh S, Tién thi cdc anh duoc thira ké
quyén st dung ngd di chung ctia NLQ4. Vi vay khong ¢ can ¢t chdp nhan yéu
cau khang cdo ctia 6ng M vé viéc xac dinh ngd di 13 cua riéng ong va vo chdng
anh Cuong. Mic du 6ng M khdng yéu cau anh T, Son bdi thuong khoan gi
nhung xét thdy viéc dng M, chi G bo cong strc t6n tao d6 si voi, lang xi ming
ngd di 1a thuc té, nén can ghi nhan sy tu nguyén cta anh T va anh S, tra cho 6ng
M va chi G s6 tién 1a 1.459.200d (MJi anh tra 729.600d)

Ong M, chi G, chi H xay dung tuong bao, tru céng, canh céng 14n chiém
ngd di chung nén can budc nhitng ngudi ndy phai thao do dé tra lai hién trang
ngd di chung.

Tir sy phan tich nhan dinh néu trén, can stra 4n so tham theo huéng chap
nhan khang co cta anh T va anh S, khong chap nhan khéng cdo cta dng M.

[4] Vé an phi:

- An phi dan sy so thim: Anh Vi Ngoc S, anh Ping Quang T, ba Nguyén
Thi C dugc chap nhan yéu cau khoi kién nén khong phai nop an phi dan su so
tham. S6 tién 1.459.200d anh S va anh T tu nguyén tra cho 6ng M va chi G nén
khong phai ndp an phi. Tra lai cho anh T, anh S va ba Nguyén Thi C so tién tam
g 4n phi dan su so tham da nop.

Ong Nguyén Binh M, chi Pham Thi Tra G va chi Nguyén Thi H phai nop
an phi dan su so thim, nhung 6ng M 1a ngudi cao tudi va chi G 13 ho nghéo nén
duoc mién 4n phi.

- An phi dan su phtic thim: Khang cdo cta anh T, anh S dugc chip nhén
nén khong phai ndp an phi dan su phic tham. Khang cdo ctiia 6ng M khong duoc
chap nhan nhung 6ng M 1a ngudi cao tudi nén duoc mién ndp an phi. Tra lai cho
anh T, anh S s6 tién tam Gng an phi dan su phtc tham di nop.

Vi céc e trén,

QUYET DINH:

Can ¢t vao Khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat td tung dan sy. Sua ban an so
tham s6 24/2018/DS-ST ngay 06 thang 11 ndm 2018 cta Toa an nhan dan thanh phd
Nam Dinh.

Can ctr Piéu 166, 170, 203 Luat Dat dai; Piéu 175, 176 Bo luat Dan sy
2015; Piéu 147, 148 Bo luat tb tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoéa XIV.

11



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi C, anh Ding Quang T
va anh Vii Ngoc S.

2. Cong nhén quyén st dung ngd di chung gdm nhitng ho gia dinh ong
Nguyén Dinh M, chi Pham Thi Tra G, ba Nguyén Thi C, chi Nguyén Thi H, anh
Ping Quang T, anh Vii Ngoc S va NLQ3. Kich thudc cac chiéu ngd di chung cu
thé nhu sau: Chiéu rong ngd phia ngoai tinh tir giap dét cta chi Nguyén Thi H
dén giap dat 6ng Nguyén Dinh M 14 02 m; Chiéu rong ngd phia trong tinh tir dat
cia anh Pang Quang T va anh Vil Ngoc S dén dat ctia chi Pham Thi Tra G Ia
1,99 m; chiéu dai giap dat 6ng M 1a 20,19 m; chiéu dai giap dat chi G 1a 7,28 m;
chiéu dai giap dat chi H 1a 12,99 m; chiéu dai giap dat ba Nguyén Thi C 12 6,88
m; chiéu dai giap dat anh T va anh S 12 5,37 m. Vi tri ngd di chung tai t6 13,
Lién Ha 2, phuong Loc Ha, thanh phd Nam Pinh. (Ngd di chung c6 so d6 chi
tiét kém theo)

3. Ghi nhan su tu nguyén ctua anh Pang Quang T va anh Vit Ngoc S. Anh
Ping Quang T phai tra cho ong Nguyén Pinh M va chi Pham Thi Tra G s tién
729.600 ddng (bay trim hai muoi chin nghin sau trim ddng); Anh Vii Ngoc S
phai tra cho 6ng Nguyén Pinh M va chi Pham Thi Tra G s6 tién 729.600 dong
(bay tram hai muoi chin nghin séu trim dong).

Ké tir ngay co6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh
an con phai chiju khoan tién Ii caa sé tién con phai thi hanh an theo muc l4i
suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Buoc ong Nguyén Dinh M, chi Pham Thi Tra G va chi Nguyén Thi H
phai pha d& toan bo tudng bao, tru cong, canh cong di xdy dung trén ngd dé tra
lai hién trang ngd di chung cta cac ho gia dinh gom 6ng Nguyén Pinh M, chi
Pham Thi Tra G, ba Nguyén Thi C, chi Nguyén Thi H, anh Ping Quang T va
anh Vii Ngoc S.

5. An phi:

- An phi dan sy so thim: Ba Nguyén Thi C, anh Ping Quang T, anh Vil
Ngoc S khéng phai ndp an phi dan sy so tham.

Tra lai cho anh Pang Quang T 300.000 dong tién tam tng 4n phi dan sy so
tham tai bién lai s 0001156 ngay 24-01-2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Nam Dinh.

Tra lai cho anh Vii Ngoc S 300.000 dong tién tam tng an phi dan su so
tham tai bién lai s6 0001155 ngay 24-01-2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Nam Dinh.
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Tra lai cho ba Nguyén Thi C sb tién 300.000 ddng tién tam Gng an phi dan
su so tham tai bién lai sé 0001154 ngady 24-01-2018 cia Chi cuc Thi hanh 4an
dan su thanh phé Nam Dinh.

Mién an phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Pinh M va chi Pham Thi Tra
G.

Chi Nguyén Thi H phai ndp 300.000d 4n phi dan sy so tham.

- An phi dan su phuc tham: Mién an phi dan sy phtic thim cho 6ng Nguyén
Dinh M.

Anh bPang Quang T, anh Vii Ngoc S khong phai ndp an phi dan sy phtc
tham.

Tra lai cho anh Pang Quang T 300.000d tién tam ng 4n phi dan sy phic
tham da nop tai bién lai sé 0000321 ngay 21/11/2018 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé Nam Dinh.

Tra lai cho anh Vii Ngoc S 300.0004 tién tam tng an phi dan sy phtic thAm
da nop tai bién lai s6 0000320 ngay 21/11/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Nam Dinh.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi cac duong su c6 quyén ty nguyén thi hanh an, thoa thuan thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

(Kém theo ban dn la so dé ngd di chung ciia cdc hé 6ng Nguyén Pinh M,
chi Pham Thi Tra G, chi Nguyén Thi H, bd Nguyén Thi C, anh Bdng Quang T,
anh Vii Ngoc S)

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TP Nam Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nam Binh;

- Chi cuc THADS TP. Nam Dinh;

- UBND phuong Loc Ha;

- Céc duong su;

- Luu HS, VP.

Nguyén Tién Diing
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