TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAM THUAN BAC Poc 1ap - Tur do - Hanh phiic
TINH BINH THUAN

Bén 4n sb: 17/2024/DS-ST

Ngay: 28/02/2024

VIV: “Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM THUAN BAC,
TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém co:
Thdm phdn - Chii toa phién téa: Ong Ung Thanh Quang
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Pang Van Minh
2. Ong Nguyén Thanh Son
- Thu ky phién toa: Ong Chau Vin Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Ham Thuén Bic, tinh Binh Thuan.
- Pai di¢n Vién Kiém sit nhin dan huyén Ham Thudn Bic, tinh Binh
Thudn tham gia phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Hiép — Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 02 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ham Thuan
Bic, tinh Binh Thuén xét xir so thdm coéng khai vu an thy 1y s6 141/2022/TLST-DS
ngay 11/5/2022, vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”;
theo quyét dinh gia han thoi han chuan bi xet xu 50 15/2022/Qb-GHXX ngay
11/4/2022; quyét dinh tam dinh chi giai quyet vu an dén sy s0 172/2022/QDST-DS
ngay 13/6/2022; quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an dan su s6 107/2023/QDST-DS
ngay 06/12/2023 Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s 04/2024/QDXXST-DS ngay
10/01/2024; Quyét dinh hodn phién toa s6 01/2024/QDST-DS ngay 31/01/2024 giira
cac duong su:
Nguyén don: Ba Phan Ngoc T, sinh nam 1983
Dia chi: Thon 2, xa B, huyén B, tinh Binh Thuan
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:
Ba Nguyén Thi H — sinh nim 1968
Pia chi: Khu phd L, thi train M, huyén B — Binh Thuén.
Bi don: 1/Ong Tran H1, sinh nim 1959
2/Ba Poan Thi T1, sinh nam 1957
bia chi: Thon 7, xa D, huyén B, tinh Binh Thuan
Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1/Tran Minh D — sinh ndm 1982
2/Trén Thi D1 - sinh ndm 1983
3/Tran Minh D2 — sinh nim 1988



4/Tran Minh D3 — sinh ndm 1990

5/Tran Minh G — sinh nam 1994
Cung dia chi: Thon 7, xa b, huy¢n B, tinh Binh Thuan.

Co6 mat dai dién theo uy quyen cua nguyén don ba Nguyen Thi H.

Tat ca bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 101412022 ciing nhuw cac loi khai trong qua trinh
gidi quyét vu dn, nguyén don ba Phan Ngoc T iy quyen cho ba Nguyen Thi H trinh
bay: Ngay 03/4/2015, ba Phan Ngoc T nhéan chuyen nhuong ctia ong Tran H1 va ba
Poan Thi Tam dién tich 1.700m* d4t, va 100m® dit & tai néng thon thudc gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s I 842547 ngay 31/12/1997 véi so tién 150.000.000d. Sau
d6 ba T dd chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H 100m? da lam gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 BX 174946 ngay 13/5/2015. Con lai 1.700m*vo chdng ong H1
ba T1 khong giao dat cho ba ciing khong 1am tha tyc sang tén. Nay ba Phan Ngoc T
khai kién yéu cau: Cong nhan hiéu luc cta hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc xac 1ap ngay 03/4/2015 giita ba Phan Ngoc T véi ho ong Tran H1, ba Poan
Thi T1 va anh Tran Minh D2 d6i véi dién tich do dac hién trang 1.675,1m? thudc
thira dat s6 389 dién tich 3.430m’ trong Gidy ching nhan quyén sir dung dit so |
842147 do Uy ban nhan dan huyén Ham Thudn Béc cap ngay 31/12/1997 dimg tén
Tran H1.

Bi don éng Tran H1 va ba Poan Thi T1 ving mdt nhung tai bién bdn ldy 10
khai ngay 30/5/2022 trinh bay: Gia dinh 6ng ba dugc Nha nude cdp thira dat 389
dién tich 3.430m” thuéc Gidy chung nhin quyén st dung dat sb I 842147 ngay
31/12/1997 do UBND huyén Ham Thuin Bic cip dung tén Tran H1. Ngay
03/4/2015, vg chong ChlJng toi c6 sang nhugong cho ba Phan Ngoc T dién tich
1.700m* dat mau va 100m® dat thd cu voi s6 tlén 150.000.000d (mot tram nam muoi
tri¢u dong) vo chong t01 da nhan tién va lam glay chtng nhan 100m® dét thd cu cho
ba T roi, con lai 1. 700m® chua sang tén tach s6 cho Phan Ngoc T. Nay ba Phan Ngoc
T khoi kién yéu cau cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc xac 1ap ngay 03/4/2015 gitra ba Phan Ngoc T vo1 ho 6ng Tran H1, ba Doan
Thi T1 va anh Tran Minh D2 d01 voi dién tich do dac hién trang 1.675, 1m? thudce
thira dat s6 389 dién tich 3.430m’ trong Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 |
842147 do Uy ban nhan dan huyén Ham Thuan Béc cip ngay 31/12/1997 dimg tén
Tran H1 thi vo chdng ching toi cling dong y.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Tran Minh D, Tran Thi D1, Tran
Minh D2, Tran Minh D3, Tran Minh G vang mat khdng trinh bay gi.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat to tung
ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia t6 tung
trong qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong
xet xur nghi an; y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Chap nhan toan bd yeu cau khoi kién cua ba Phan Ngoc T d6i voi h¢ ong Tran
H1 va ba Poan Thi T1 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
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dat”. Cong nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén nhuong quyen st dung dét dugc xac
1ap ngay 03/4/2015 gitra ba Phan Ngoc T vo1 ho 6ng Tran H1, ba Poan Thi T1 va
anh Tran Minh D2 ddi véi dién tich do dac hién trang 1.675, 1m? thudc thira dat sb
389 dién tich 3.430m’ trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sO | 842147 do Uy
ban nhan dan huyén Ham Thuan Béc cap ngay 31/12/1997 dung tén Tran H1 (c6 so
d6 vi tri kém theo). Ba Phan Ngoc T tu lién h¢ vdi co quan nha nude co thim quyén
dé dang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

- Budc 6ng Tran H1, ba Poan Thi T1 giao Gidy ching nhan quyen st dung
dat s6 I 842147 ngay 31/12/1997 do UBND huyén Ham Thuin Béc cip dung tén
Tran H1 cho Co quan Thi hanh an dan sy huyén ham Thuan Bic, tinh Binh Thuén,
truong hop 6ng Tran H1, ba Poan Thi T1 khong giao ndp thi thuc hién theo Luat thi
hanh an.

Trong thoi han chuan bi xét xtr vu an, Toa an d3 nhiéu 1an to chuc phién hoa
giai dé cac bén duong su ty thoa thuan v4i nhau vé viée giai quyét vu an, nhung cac
bén duong su khong tu théa thuan dugc voi nhau. Cac duong su dé nghi Toa an dua
vu an ra xét xur theo quy dinh cia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng x¢ét xur nhan dinh: Su Véng
mit ciia vo chong éng Tran H1, ba Poan Thi T1, anh Tran Minh D, chi Tran Thj D1,
anh Tran Minh D2, anh Tran Minh Diét, anh Tran Minh G khong thudc truong hop
phai hoan phién toa vi CaC Ong ba da dugc Toa an giao cac van ban tb tung theo quy
dinh phap luat nhung van ¢6 tinh ving mit, chimg to 6ng ba da tir bo quyén tham gia
t6 ‘tung, khong thyc hién nghia vu cua minh theo quy dinh cua phap luat. Can cu
diém b Khoan 2 biéu 227, Khoan 3 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xir vang mit d6i v6i vo chong ong Tran H1, ba Poan Thi T1, anh
Tran Minh D, chi Tran Thi D1, anh Tran Minh D2, anh Tran Minh Diét, anh Trin
Minh G.

[1]Vé quan hé tranh chap va thim quyén gidi quyét vu an: Tai quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir sb 04/2024/QDXXST-DS ngay 10/01/2024 da xac dinh quan hé phép
luat tranh chap 13 “Tranh chdp hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dar”, qua
tham tra tai liéu chimg ctr va cac duong sy xac dinh yéu cau cua minh tai phién | Toa
Ho1 dong xét xtr xac dinh day 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhiong quyén sir
dung dat” dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat td tung dan su. Bi don co dia
chi va tai san tai Xxa B, huyén Ham Thuan Bic nén theo quy dinh tai diém a Khoan 1
Piéu 35 va diém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 thi Toa an
nhan dan huyén Ham Thuén Bic ¢6 tham quyen giai quyét.

[2]Vé ap dung phap luét: Do hop dong dan su giita hai bén duoc xac 1ap vao
ngay 03/4/2015 la thoi diém Bo luat dan sy nam 2005 c6 hiéu lyc nén ap dung Bo
luat D&N sw ndm 2005 va Luat Dat dai nam 2003 dé giai quyét.



[3]Vé tu cach tham gia t6 tung: Can clr hop ddng ty quyén ngay 23/05/2022
ctia nguyén don ba Phan Ngoc T iy quyén cho ba Nguyén Thi H dai dién 1a hop 1¢
ding quy dinh tai Diéu 142 Bo luat dan sy nam 2005 nén duoc chép nhan.

[4]Két qua thu thap chimg c tai Van ban sd 3189/UBND-NC ngay
12/10/2023 ciia Uy ban nhan dan huyén Ham Thuén Bic c¢6 nodi dung: Trinh tu, tha
tuc va ndi dung Gidy ching nhan quyén st dung dat sd I 842147 ngay 31/12/1997
do Uy ban nhan dan huyén Ham Thuén Bic cap dung tén Tran H1 1a ding quy dinh
ciia Luat dat dai. Viéc cdp Gidy chung nhan quyén su dung dat sb I 842147 ngay
31/12/1997 do UBND huyén Ham Thuan Bic cap dung tén Tran H1 1a cp cho ho
6ng Tran H1 gdm 07 thanh vién. Tai cong van s6 1999/CAH ngay 14/11/2023 cua
Cong an huyén Ham Thuén Béc phiic dap cho Toa an S6 ho khau hién dang luu tai
Cong an xa D thi nam 1997 ho gia dinh 6ng Tran H1 c6 07 nhan khau gdém: dng
Tran H1, ba Poan Thi T1 va 05 nguoi con gdm: Tran Minh D, Tran Thi D1, Tran
Minh D2, Tran Minh D3, Tran Minh G.

[5] Vé yéu cau cua cac duong su, Hoi dong xét xtr phan tich nhu sau: Ngay
03/4/2015, vo chong 6ng Tran H1, ba Poan Thi T1 va anh Tran Minh D2 d6ng y
chuyén nhuong cho ba Phan Ngoc T dién tich 1. 700m’ (do dac hién trang 1.675,1m %
trong thtra s6 389 dién tich 3.430m’ thudc Gidy ching nhan quyen sir dung dét s6 I
842147 ngay 31/12/1997 do UBND huyén Ham Thuén Bic cap dtng tén Tran H1
v6i s6 tién 150.000.000d (mot trim ndm muoi triéu dong) theo Gidy sang nhuong
dat viét tay thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dit nong nghiép ngay
03/4/2015, 6ng Tran H1, ba T1 va anh D2 d3 nhan du tién va di giao dat cho ba
Phan Ngoc T str dung, rao ranh bao vé dat. Xét hai bén khong 1ap hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat theo quy dinh ctia phap luét va khong dugc co quan nha
nudc co tham quyén xac nhan 1a khéng dung voi Luat Dat dai nim 2003 vé hinh
thire. Xét vé ndi dung, ong Tran H1, ba Poan Thi T1 va 05 ngudi con gom: Tran
Minh D, Tran Thi D1, TrAn Minh D2, Tran Minh D3, Tran Minh G dugc Uy ban
nhan dan huyén Ham Thuan Bic cdp Gidy ching nhan quyén s dung dat so |
842147 ngay 31/12/1997, nhu vay 6ng H1, ba T1, anh D, chi D1, anh D2, anh D3,
anh G ¢6 quyén chuyén nhuong dat theo quy dinh cua Luat Dt dai. Tuy nhién, trong
truong hop nay chi c¢6 6ng H1, ba T1 va anh D2 chuyén nhugng dat cho ba Phan
Ngoc T 13 khong dung, nhung tai bién ban ldy 101 khai ngay 30/5/2022 6ng H1 va ba
T1 dong y chuyén nhuong dat cho ba T nén co co s¢ phap luat xac dinh 6ng H1 va
ba T1 giao dich dan su vi loi ich chung cta hd. Pbi v6i Tran Minh D, Tran Thi D1,
Tran Minh D3, Tran Minh G khoéng ky vao “Gidy sang nhwong dat’ ngay
03/4/2015, nhung tir nam 2015 ba T st dung dat anh chi khong ngin can, tranh chap
gi, cac anh chi triéu tap hop 1é nhung ¢ tinh vang mat khong c6 ¥ kién gi ching to
da dong y cho 6ng H1 va ba T1 chuyén nhugng dat. Do d6, trong truong hop nay
6ng H1, ba T1 va anh D2 ky chuyén nhugng dat cho ba T 1a ph hop quy dinh phap
luat vi theo quy dinh tai Piéu 107 B luat Dan sy nam 2005 quy dinh “1. Chii hé la
dai dién cua ho gia dinh trong cac giao dich dan sy vi loi ich chung cua ho. ... 2.
Giao dich ddan su do ngwoi dai dién cua ho gia dinh xac lap, thuc hién vi loi ich
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chung cua ho lam phat sinh quyén nghia vy ciia cd hé gia dinh”’, ngoai ra Giay
chtng nhin quyén st dung dat s6 I 842147 ngay 31/ 12/1997 dimg tén ong Tran H1
duogc gia han nén cé co so chap nhan toan bo yéu cau khéi kién cuia nguyén don,
cong nhan hiéu luc cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugce xac 1ap
ngay 03/4/2015 giita vo chong ong Tran H1, ba Poan Thi T1 voi ba Phan Ngoc T
dbi véi di¢n tich 1.700m” (do dac hién trang 1.675,1m?) thudc thira dat sé 389 dién
tich 3.430m? trong Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 | 842147 do Uy ban nhan
dan huyén Ham Thuan Béc cap ngay 31/12/1997 dting tén Tran H1.

[6]Txr nhitng phén tich trén, HOi dong xét xir thay rang dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Thuin Béc tai phién toa so tham hém nay 1a
thoa dang phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén chap nhan.

[7] Vé an phi, 1¢ phi: Do yéu cau khoi kién cua ba Phan Ngoc T duogc chip
nhan nén ba T khong phai chiu an phi dan sy so thAm cung voi 18 phi xem xét tai
chd, dinh gia tai san va do dac dat, dbi vi s6 tién tam Gng an phi dan su so tham va
1¢ phi xem xét tai chd, dinh gia tai san va do dac dat ma ba T da nop s€ duogc tra lai.

Vo chong ong Trén H1 va ba Poan Thi T1 phai chiu 4n phi dan su so tham, 18
phi xem xét tai chd, dinh gia tai san va do dac dat.

Anh Tran Minh D, chi Tran Thi D1, anh Tran Minh D2, anh Tran Minh D3,
anh Tran Minh G khong phai chiu an phi dan sy so tham, 18 phi xem xét tai chd, dinh
gia tai san va do dac dat.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:

1.Ciin cir: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luét té tung dan su; Diéu 107, Diéu
121, Diéu 122, Diéu 134, Diéu 401, Dicu 402, Dicu 689, Dicu 691, Dicu 697, Dicu
698, Dicu 699, Diéu 700, Diéu 701, Diéu 702 Bo luat Dan sy nam 2005. Diéu 105,
Piéu 106 Luat Dat dai nam 2003. Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

2.Tuyén xu:

- Chap nhan toan bo yeu cau khoi kién cua ba Phan Ngoc T dbi véi ho ong
Tran H1 va ba Poan Thi T1 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sie
dung dat”. Cong nhan hiéu luc cta hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
duogc xac 1ap ngay 03/4/2015 giira ba Phan Ngoc T v6i ho dng Tran H1, ba Poan Thi
T1 va anh Tran Minh D2 d6i véi dién tich do dac hién trang 1.675,1m2 thudc thira
dat s6 389 dién tich 3.430m” trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb | 842147
do Uy ban nhan dan huyén Ham Thuén Béc cip ngay 31/12/1997 dung tén Tran H1
(co so d6 vi tri kém theo). Ba Phan Ngoc T tu lién hé v6i co quan nha nude co tham
quyén dé dang ky quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

- Budc 6ng Tran H1, ba Poan Thi T1 giao Gidy chung nhan quyen sir dung dat
s6 I 842147 ngay 31/12/1997 do UBND huyén Ham Thuan Béc cap dung tén Tran
H1 cho Co quan Thi hanh an dan sy huyén ham Thuén Bic, tinh Binh Thuén, truong



hop ong Tran H1, ba Poan Thi T1 khong giao ndp thi thuc hién theo Luat thi hanh
an.

3.V@ an phi, 1¢ phi: Ap dung: Diéu 145, Diéu 147, Biéu 163; Diéu 164; Dleu
165 va Diéu 166 Bo luat td tung dan su; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

- Ba Phan Ngoc T khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra lai cho ba
Phan Ngoc T s6 tién tam Ung an phi dan su so tham da nop 1a 300.0004 (ba tram
ngan dong) theo bién lai thu tam ung an phi, 18 phi Toa an s6 0010772 ngay
11/5/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Ham Thuan Bic.

- Vo chong 6ng Tran H1 va ba Poan Thi T1 phai chiu 300.000d (Ba trim ngan
d6ng) an phi dan su so tham.

- Vo chong 6ng Tran H1 va ba Poan Thi T1 phai chiu 6.511.000d (sau triéu
nam trim mudi mot ngan dong) 1é phi xem xét tai chd, dinh gia tai san dé hoan tra
cho ba Phan Ngoc T do ba Phan Ngoc T da ndp 6.511.000d tam trng 1¢ phi xem xét
tai chd, dinh gia tai san tai Toa 4n nhan dan huyén Ham Thuén Bic.

Anh Tran Minh D, chi Tran Thi D1, anh Tran Minh D2, anh Tran Minh D3, anh
Tran Minh G khong phai chiu an phi dan su so tham, 1& phi xem xeét tai chd, dinh gia
tai san va do dac dat.

4.Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6é mit c6 quyén lam don khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 28/02/2024). Puong su ving mat tai
phién toa thi c6 quyén khang céo trong han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban an
hodc dugc niém yét tai dia phuong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan su;
thoi hiéu thi hanh 4n duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan

Su.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-VKSND huyén Ham Thuén Bic;

-Chi cuc THADS huyén Ham Thuén Bic;
-Cac duong su;

-Lwu: hd so.

(ba ky)

Ung Thanh Quang



