TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 6 - HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phtic

S6: 793/2025/DS -ST
Ngay: 27/09/2025 ‘
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - HA NOI
Véi thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Nguyén B4 Thaf'mg
Cac Hoi thAm nhan dan: Ba Nguyén Thi Minh Huyén
Ba Nguyén Thj Phuong

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Thu Ha — Thu ky Toa an
nhan dan Khu vuc 6 — Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 6 — Ha Noi: Ong Cu Ngo Ngoc
Thinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 9 ndm 2025. Tai tru so Toa ép nhan dan khu vuc 6
— Ha Noi xét xu so tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6 152/2(}25/TLST—DS
ngay 29/07/2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”, theo quyét dinh dua vu
an ra xét xu so: 110/2025/QDXX-ST ngay 26 thang 08 nam 2025 va Quyét dinh
hodn phién toa s6 86/2025/QD-HPT ngay 17/09/2025 giita cac duong suy:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Q1 (V1)

Pia chi: Tang A (tang triét) va Tang B, Toanha S, s6 A A, phuong S, TP ..

Pai dién theo phap luat Ong Han Ngoc V - Chire vu: Tong giam doc

Pai dién theo ty quyén: Ong Hoang Pinh H - Chtic vu: Giam dc Thu hoi
No truc tiép va Xt 1y No Ving theo Gidy uy quyén sb: 232644.24 ngiy
23/10/2024

Pai dién tham gia t6 tung: Ong Nguyén Hai Q — Chuc vu: Chuyén vién xur
1y no theo Gidy uy quyén sd: 141328.25 ngay 29/5/2025. (c6 mit)

- Bi don:

1. Ong Pao Trong H1, sinh nim 1977, CMND s6 011385212 do Céng an
tinh H cap ngay 13/10/2003. (vang mit khong 1y do)

2. Ba Nguyén Thi P, sinh naim 1980, CMND s6 112540073 do Cong an tinh
H cap ngay 07/6/2008. (ving mat khong 1y do)

Péu trh tai: Poi 1 thon V, xa D, Thanh phd Ha Noi.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Dao Trong K, sinh ndm 2005



Tra tai:  thon V, x4 D, Thanh ph Ha Noi. Vang mit.
NOI DUNG VU AN
Pai dién theo liy quyén ciia nguyén don trinh bay:
1. Qua trinh ky két hop dong tin dung: Ngan hang TMCP Q1 (V1) — PGD
Van Dinh cép tin dung cho éng Dao Trong H1 va ba Nguyén Thi P, chi tiét nhu
sau:

- HPTD s6 5.214.18.036.HPTD ky ngay 05/07/2018;

- HPTC quyén sir dung dét s6 cong chimg: 3102 HDTC, Quyén sd: 04/2018
TP/CC-SCC/HDGD do van phong C cong chiing ngay 04/07/2018;

- HPTC tai san gan lién véi dat s6 5.214.18.036.HDTC ky ngay 05/07/2018;

- S tién giai ngan: 800.000.000 dong (Bang chit: Tam trim triéu dong);

- Muc dich giai ngdn X4y nha va mua sdm trang thiét bi cho ngdi nha 04
tang 01 tum tai thon V, x4 D, huyén T, thanh phd Ha Noi (nay 1a xa D, thanh phd
Ha No6i );

- Thoi han vay: 180 thang, tir ngay 06/07/2018 dén ngay 05/07/2033;

- Lai sudt vay: Lai suét tai thoi diém giai ngan 1a: 10.2%/nam. Lai suét nay
1a 14 suat wu dai (so voi 1ai suat thong thuong 1a: Lai suét co sé trong ky + bién do
3.39%/nam) va chi duoc 4p dung trong 12 thang dau tién ké tir Ngay giai ngan
Khoan tin dung. Hét thoi han vu dai ndi trén, 13 suat s& duge diéu chinh lai 03
thang mot 1an bang 13i suat co s¢ theo san pham cong bién d6 4.29%/nam. Thong
tin vé 13i suat co s tai timg thoi ky duoc thong bao cong khai trén Website ctia V1
va/hoidc theo hinh thirc thong bao khac do V1 quyét dinh trong timg thoi ky;

- Hoan tra khoan vay gdc: Hoan tra gbc vao ngay 25 hang thang; mdi thang
tra 4.444.000 VND, du n¢ gbc con lai tra hét vao cudi ky;

- Hoan tra 1di: Hoan tra 1i vao ngay 25 hang thang theo du no thuc té phat
sinh;

- Ngay tra ng goc, 13i dau tién: 25/08/2018

- Tra phi: theo quy dinh cua V1 tirng thoi ky;

- L&i qua han bang 150 % lai trong han.

- Tai san bao dam cho khoan vay: Quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6: 227, to ban d6 sb: 1, dia chi: Thén V, xa D, huyén T, thanh phé
Ha Noi ( nay 1a xa D, thanh phé Ha Noi ), Theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BS 210624, S6 vao so
cadp GCN: CS-TO00415 do Sé tai nguyén va mdi truong thanh phé H cip ngay
14/10/2015 cho 6ng Pao Trong H1. Viéc thé chap va dang ky giao dich bao dam
theo dung quy dinh cta phap luat.

- Qua trinh thyc hién hop ddng, Ong Pao Trong H1 va ba Nguyén Thi P da
vi pham nd1 dung théa thuan tai HDTD; HDTC da ky, khoan vay da qua han thanh
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toan tir ngdy 25/02/2025 va dang xép loai ng nhom 03 theo quy dinh tai Diéu 10
Thong tu s6 11/2021/TT-NHNN cia Ngan hang N. Tinh dén ngay 05/08/2024,
Ong Pao Trong HI1 va ba Nguyén Thi P di thanh toan cho V1 sb tién la
899.333.224 ddng, trong d6 gdc 1a: 346.632.000 dong, 13i 1a: 552.701.224 ddng.

2. Tam tinh dén ngay 05/08/2025, Ong Pao Trong H1 va ba Nguyén Thij P
con no Ngan hang TMCP Q1 sb tién 1a: 498.052.064 dong (Bang chir: Bon trim
chin muoi tdm triéu khong trdim nam muoi hai nghin khong tram sdu muoi tu
ddng), trong d6 goém co:

- Du ng theo hop ddng tin dung s6 5.214.18.036.HDTD ky ngay 05/07/2018
13 498.052.064 dong, No gbe 1a: 453.368.000 dong, no 14i 1a: 23.934.336 dong, no
131 qua han 1a: 20.749.728 dong.

Yéu cau Toa an giai quyét nhitng ndi dung sau:

1. Buoc Ong Pao Trong HI va ba Nguyén Thi P tra ngay cho Ngan hang
TMCP Q1 sb tién (tam tinh dén ngay 05/08/2025) l1a: 498.052.064 dong (Bang
chit: Bon tram chin muoi tdm triéu khong trim nim muoi hai nghin khong trim
sau muoi tu déng), trong d6 gém co:

- Du ng theo hop ddng tin dung s6 5.214.18.036.HDTD ky ngay 05/07/2018
13 498.052.064 ddng, No gbe 1a: 453.368.000 dong, no 14i 1a: 23.934.336 dong, no
131 qua han 1a: 20.749.728 dong.

2. Pé nghi Quy Toa tiép tuc tinh i, 13i qua han ké tir ngay 06/08/2025 cho
dén khi Ong Pao Trong H1 va ba Nguyén Thi P thanh toan xong toan bd khoan no
theo quy dinh tai Hop déng tin dung, Khé uéc nhan ng da ky.

3. Trong trudng hop Ong Pao Trong H1 va ba Nguyén Thi P khong thuc
hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu trd no cho V1, dé nghi Toa an tuyén
Ngan hang TMCP Q1 ¢6 quyén dugc ty xir 1y tai san bao dam hodc yéu cau co
quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam cho khoan vay, cu thé la:
Quyén st dung dat va tai san gén lién vé6i dat tai thira dat s6: 227, to ban do so: 1,
dia chi: Thon V, xa D, huyén T, thanh phd Ha Noi ( nay 1a x4 D, thanh phé Ha Noi
), Theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 BS 210624, S6 vao sé cip GCN: CS-TO00415 do Sé tai nguyén
va moi truong thanh phd H cap ngay 14/10/2015 cho éng Pao Trong H1, theo Hop
ddng thé chdp quyén sir dung dét sd cong chimg: 3102 HPTC, Quyén sb: 04/2018
TP/CC-SCC/HPGD do van phong C cong chimg ngay 04/07/2018 va Hop dong
thé chap tai san gan lién voi dat s6 5.214.18.036.HDTC ky ngay 05/07/2018.

4. Toan bd sd tién thu duge tir viée xtr 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cho bén vay vén véi V1. Truong hop néu s6 tién thu
duoc tir xtr 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét ng thi bén vay vdn van
phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho V1.



* Bi don Ong Pao Trong H1 trinh bay: Vo chong tdi con no ngan hang
V1 s tién gdc 453.368.000 dong va phi, 14i phat sinh. Téi xin hen ngan hang ké tur
15/8/2025- 15/9/2025 sé& tra toan bd ng goc, phi, 1di. Néu vo chong toi khong tra
duoc, ngan hang co quyén phat mai tai san thé chip cua toi.

Tai phién toa hém nay: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
dé nghi:

_ Bugc 6ng bao Trong HI va ba Nguyén Thi P1 phai tra ngan hang V1 s
tién ng tinh dén ngay 27/9/2025:

No goc 1a: 453.368.000 ddng; Lai trong han, 13i thé tin dung trong han:
23.934.336 dong; Lai qua han, phi theé tin dung: 36.689.463 dong. Tong no ca gbe
va l3i 12 513.991.799 dong.

~ De nghi Tiép tuc tinh 14i, 14i qua han ké tir ngdy 28/09/2025 cho dén khi
Ong Dao Trong HI va ba Nguyén Thi P thanh toan xong toan bo khoan ng theo
quy dinh tai Hop dong tin dung, Khé udc nhan ng da ky.

Trong truong hop Ong Pao Trong H1 va ba Nguyén Thi P khong thuc hién
hodc thyc hién khong day da nghia vu tra no cho V1, dé nghi Toa an tuyén Ngan
hang TMCP Q1 c6 quyén duoc tu xur ly tai san bao dam hodc yéu cau co quan co
tham quyen ké bien, phat mai tai san bao dam cho khoan vay, cu thé la: Quyén s
dung dat va tai san gan lién v&i dat tai thira dat s6: 227, to ban do so6: 1, dia chi:
Thon V, xa D, huyén T, thanh phd Ha Noi (nay 1a xa D, thanh phb Ha N01) Theo
Giay chimg nhan quyén sur dung dat quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat sb BS 210624, S6 vao s6 cdp GCN: CS-TO00415 do S& tai nguyén va
mo1 truong thanh pho H cip ngay 14/10/2015 cho ong Bao Trong HI, theo Hop
ddng thé chap quyén st dung dat s cong chimg: 3102 HDTC, Quyén sb: 04/2018
TP/CC-SCC/HPGD do vin phong C cong chimg ngay 04/07/2018 va Hop dong
thé chip tai san gan lién voi dat s6 5.214.18.036.HDTC ky ngay 05/07/2018.

Toan bd sb tién thu duoc tir viée xu 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra no cho bén vay vbn véi V1. Trudng hop néu s tién thu duogc tir
xUr 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét ng thi bén vay von van phai co
nghia vy tra hét khoan no con lai cho V1.

Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ving mit tai phién toa
1an II khéng 1y do.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

Vé trinh tu to tung cua vu an dam bdo dung quy dinh. Hoi déng xét xur thuc
hién dting trinh ty t6 tung;

Vé duong 16i giai quyét vu an: Dé nghi ap dung cac Diéu 466 — 468 Bo luat
dan su. Piéu 91 — 95 Luat céc to chirc tin dung.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén don cu the Budc 6ng Pao Trong
H1 va ba Nguyén Thi P1 phai tra ngan hang V1 s tién no tinh dén ngay
27/9/2025:
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No goc la: 453.368.000 dong; Lai trong han, 14i thé tin dung trong han:
23.934.336 dong; Lai qua han, phi the tin dung: 36.689.463 dong. Tong no ca gbe
va l3i 12 513.991.799 dong.

VIB c¢6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.
V& an phi: Can cr quy dinh cua diéu 26 Nghi quyét 326/UBTVQH 14, Piéu
147 BLTTDS nam 2025
Budc bi don phai ndp an phi theo quy dinh cua phéap luat. Hoan tra an phi
cho Nguyén don
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat: Quan h¢ phap luat can giai quyét trong vu 4n 1a
kién “ Kién Tranh chap hop dong tin dung”.

[2] V& thoi hiéu khéi kién va quyén khéi kién: Nguoi khoi kién ¢6 quyén
khéi kién. Thoi hiéu khoi kién vu an con.

[3] Xét ndi dung yéu cau khéi kign: Qua trinh ky két hop dong tin dung:
Ngan hang TMCP Q1 (V1) — PGD Van Dinh cap tin dung cho 6ng Dao Trong H1
va ba Nguyén Thi P, chi tiét nhu sau:

- HPTD s6 5.214.18.036.HPTD ky ngay 05/07/2018;

- HPTC quyén sir dung dét s6 cong chimg: 3102 HDTC, Quyén sd: 04/2018
TP/CC-SCC/HDGD do van phong C cong chiing ngay 04/07/2018;

- HPTC tai san gan lién v6i dat s6 5.214.18.036.HDTC ky ngay 05/07/2018;

- S6 tién giai ngan: 800.000.000 dong (Bang chit: Tam tram triéu dong);

‘ - Muc dich gidi ngdn Xay nha va mua sém trang thiét bi cho ngdi nha 04
tang 01 tum tai thon V, xa D, huyén T, thanh pho Ha N¢i ( nay 1a xa D, thanh pho
Ha No6i );

Qua trinh thuc hién hop dong, Ong Pao Trong H1 va ba Nguyén Thi P da vi
pham ndi dung thoa thuan tai HBTD; HDPTC da ky, khoan vay da qua han ‘ghanh
toan tir ngay 25/02/2025 va dang x&p loai ng nhom 03 theo quy dinh tai Diéu 10
Thong tu s6 11/2021/TT-NHNN cua Ngan hang N. Tinh dén ngay 05/08/2024,
Ong Dao Trong HI va ba Nguyén Thi P da thanh toan cho VI so tién la
899.333.224 dong, trong do goc la: 346.632.000 dong, 1ai la: 552.701.224 dong.

Tam tinh dén ngay 27/09/2025, Ong Pao Trong H1 va ba Nguyén Thi P
con no Ngan hang TMCP Q1 s6 tién 1a: No gbe 1a: 453.368.000 dong; Lii trong
han, 1ai thé tin dung trong han: 23.934.336 déng; Lai qua han, phi thé tin dung:
36.689.463 dong.

Tong no ca gdc va 1di 1a 513.991.799 dong. (Bang chir: Nam trim muoi ba
triéu, chin trim chin muoi mot ngan, by trim chin muoi chin déng).

Vi vay can chap nhan yéu cau khéi kién cia Nguyén don:



1. Budc C)ng Dao Trong H1 va ba Nguyén Thi P trd ngay cho Ngan hang
TMCP Q1 so6 tién:

No gég la: 453.368.000 dong; Lai trong han, 13i thé tin dung trong han:
23.934.336 dong; Lai qua han, phi thé tin dung: 36.689.463 dong.

Téng no ca goc va li la 513.991.799 dong. (Bang chir: Nam tram muoi ba
triéu, chin tram chin muoi mot ngan, bay tram chin muoi chin dong). (s6 tién tam
tinh dén ngay 27/09/2025).

2. Tiép tuc tinh 1ai, 1ai qua han ké tir ngay 28/09/2025 cho dén khi Ong Pao
Trong H1 va ba Nguyén Thi P thanh toan xong toan bo khoan ng theo quy dinh
tai Hop dong tin dung, Khé udc nhan ng da ky.

3. Trong truong hop Ong Pao Trong H1 va ba Nguyén Thi P khong thuc
hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra ng cho V1, Ngan hang TMCP Q1
c6 quyén lam don yéu cdu co quan Thi hanh an dan sy ké bién, phat mai tai san
bao dam cho khoan vay, cu thé la: Quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat
tai thira dat so: 227, to ban d0 s6: 1, dia chi: Thén V, xa D, huyén T, _thanh phé
Ha Noi (nay la xa D, thanh phé Ha N01 ), Theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BS 210624, So vao sO
cdp GCN: CS-TO00415 do S& tai nguyén va mdi truong thanh pho H cap ngay
14/10/2015 cho 6ng Pao Trong H1, theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat s6
cong chung: 3102 HPTC, Quyén sd: 04/2018 TP/CC-SCC/HPGD do vin phong
C cong chung ngay 04/07/2018 va Hop dong thé chap tai san gan lién voi dat sd
5.214.18.036. HDTC ky ngay 05/07/2018.

4. Toan b so tien thu duge tir viéc xir 1y tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cho bén vay von voi V1. Truong hop néu so tién thu
duoc tu xur ly tai san bao dam khong du d€ thanh toan hét no thi bén vay von van
phai c6 nghia vu tra hét khoan ng con lai cho V1.

5 V& 4n phi: Bi don phai chju 4n phi theo quy dinh. Tra lai s6 tién d3 ndp tam
ung an phi cho VIB

Vi céc 1€ trén!

QUYET DINH
Ap dung: Diéu 463, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015;
~ -Khoan 1 diéu 147; diém b, khoan 2 dieu 227; dieu 271, diéu 273 B luit
t0 tung dan sy ndm 2025;
- Ap dung Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Xir: Chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

1. Budc Oqg bao Trong HI va ba Nguyén Thi P phai trd cho Ngan hang
TMCP Q1 (V1) s6 tién (tam tinh dén ngay 27/09/2025) 1a:

No gbc 1a: 453.368.000 dong; Lai trong han, 13i thé tin dung trong han:
23.934.336 dong; Lai qua han, phi thé tin dung: 36.689.463 dong.
6



Téng no ca goc va li la 513.991.799 dong. (Bang chir: Nam tram muoi ba
triéu, c;hin tram chin muoi mot ngan, bay tram chin muoi chin dong). (so tién tam
tinh dén ngay 27/09/2025).

2. Tiép tuc tinh 13i, 13i qua han ké tir ngdy 28/09/2025 cho dén khi Ong Dao
Trong HI va ba Nguyén Thi P thanh toan xong toan b khoan ng theo quy dinh
tai Hop dong tin dung, Khé udc nhan ng da ky.

3. Trong truong hop Ong DPao Trong H1 va ba Nguyén Thi P khong thuc
hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho V1, Ngan hang TMCP Q1
c6 quyén lam don yéu ciu co quan Thi hanh an déan sy ke bién, phat mai tai san
bao dam cho khoan vay, cu thé la: Quyén str dung dét va tai san gin lién v6i dat
tai thira dat s6: 227, to ban dd sb: 1, dia chi: Thén V, xd D, huyén T, _thanh phé
Ha Noi (nay la xa D, thanh phé Ha N01 ), Theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 BS 210624, So vao so
cdp GCN: CS-TO00415 do S& tai nguyén va moi truong thanh pho H cap ngay
14/10/2015 cho 6ng Pao Trong H1, theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6
cong chimg: 3102 HDTC, Quyén sd: 04/2018 TP/CC-SCC/HPGD do vin phong
C cong chung ngay 04/07/2018 va Hop dong thé chap tai san gan lién voi dat sd
5.214.18.036. HDTC ky ngay 05/07/2018.

4. Toan bd sd tién thu duge tir viée xir 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cho bén vay von vdi V1. Truong hop néu so tién thu
duoc tir xir 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan hét no thi bén vay von van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho V1.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 luét thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su cé
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an

6. Vé an phi: Ong Pao Trong H1 va ba Nguyén Thi P phai nop 24.559.600
ddng an phi DSST.

Tra lai sf} tién 11.500.000 dong da ndp tam Gng an phi cho Ngan hang V1.
Theo bién lai s6 0002301 ngay 29/07/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh phé Ha
Noi.

An xir cong khai so tham c6 mit Nguyén don, C6 quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an

Bi don ving mat. Co quyén khang cio trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan
duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phép luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat. Co quyén lam don khang
c4o phan ban an c6 lién quan dén quyen loi, nghia vy cua minh trong han 15 ngay,

ké tir ngay nhan duoc ban an hoidc ké tir ngdy ban an duoc niém yét theo quy dinh
cua phap luat.
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Noi nhén: ’ TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh ph6 Ha Noi; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND Khu vuc 6 — Ha Noi;

- Puong su;

- Luu.

Nguyén Ba Th{ing



