TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4an s6: 239/2025/DS-PT
Ngay 06 - 6 - 2025

VIV: “Yéu cau chia di san thira ké;
hiy hop dong  chuyén _nhuwong
quyén sir dung dat, hiy Gidy chimg
nhén quyén sir dung dat, tuyén vin
ban cong chung vé hiéu, kién doi
tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién t0a: Ba Nguyén Thi Thu Trang

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hang va ba Nguyén Thi My My

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Vi THi Hong Phuc - Thu ky Toa an
nhan dan tinh Pak Lak.

- Dgi dign VKSND tinh Pak Lak tham gia phién toa: Ong Tran Vin Lai

- Kiem sat vién.

Ngay 06 thang 6 nam 2025, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Dik Lik tién
hanh xét xtr phiic tham cﬁng khai vu an dan sy thu 1y sé 153/TLPT-DS ngay

26/02/2025 vé viée: “Yéu cau chia di san thira ké; hiy hop. dong chuyén nhirong
quyén sit dung dat, hity Gidy chu’ng nhdn quyén sir dung dat, tuyén vin ban cong
chitng vé hiéu, kién doi tai san” do c6 khang c&o cua nguyén don ong Tran
Duong A d6i voi ban 4an dan su so tham s 98/2024/DS - ST ngay 23/12/2024
ctia TOa &n nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Pik Lak. Theo Quyét dinh dwa vy an
ra xét xtr s6 214/2025/QDPT-DS ngay 24/4/2025 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 221/2025/QP-PT ngay 21/5/2025 giita:

* Nguyén don:

- Ong Tran Duong A, sinh nam: 1951. Noi DPKHKTT: Thon 4, x3 ER,
huyén EH, tinh Dak Lik.

Noi & hién nay: S6 226 HV, Thi tran PK, huyén NH, tinh Kom Tum. (C6
mat)

Ong Tran Khéanh B. Pia chi: Thon 4, xa ER, huyén EH, tinh Pak Lak
(Vang mit)

- Ba Tran Thi C. Pia chi: Thén 5, xa ER, huyén EH, tinh Pak Lik. (Vang
mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua 6ng Tran Duong A: Ba Luu
Thi Thu D - Luét su thudc Poan luat su tinh Dak Lik. Dia chi: 383/63/27 NVC,
phuong TP, Tp. BMT, tinh Pak Lak. (C6 mat)

* Bi don: Ong Tran Vin . Dia chi: Thon 4, x4 ER, huyén EH, tinh Dak
Lak. (C6 don xin xét x{r ving mit)

* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi E. Dja chi: Xom QP, xd HQ, huyén HH, tinh Nam Dinh.
(Véang mit)

2. Ba Phan Thi G; chi Tran Thi M H; chi Tran Thi Kiéu . Cung dia chi:
Thon 4, xa ER, huyén EH, tinh Pak Lak. (ba G c6 mit, ba H va ba | vang mat)

3. Ong Tran Xuéan K va ba Bui Thi L (da chét). Cung dija chi: Thén 5, xa
ER, huyén EH, tinh Pak Lik. (6ng K ving mit)

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia ba Bui Thj L:

+ Ba Tran Thi M. Dia chi: Thon 5, xd ER, huyén EH, tinh Pik Lak. (Co
mat)

+ Ong Tran Xuan N. Dia chi: 76/35/2/9a buong DCL, thi tran NB, huyén
NB, thanh phé H6 Chi Minh. (C6 don xin xét x{r vang mt)

4. Ong Nguyén Van O va ba Nguyén Thi P. Cung dia chi: Thon 5, x3 ER,
huyén EH, tinh Pak Lik. (6ng O ving mit, ba P c6 mit)

5. Ong Hoang Vin Q. Pia chi: Thon 5, xa ER, huyén EH, tinh Pak Lak.
(Véng mat)

6. Ong Hoang Vin R (c6 don xin xét x{r vang mit) va ba Lé Thi S (ving
mat). Cung dia chi: T6 dan phé 10, thi tran ED, huyén EH, tinh Dak Lak.

7. Ong Huynh Thanh T va ba Tran Thi U. Cung dia chi: T6 dan phd 10,
thi tran ED, huyén EH, tinh Bik Lak. (Vang mit)

8. Uy ban nhan dan huyén EH, tinh Pak Lik. Pia chi: S6 22 Dién Bién
Phu, thi trAn ED, huyén EH, tinh Pak Lak. (Ving mit)

9. Vin phong céng chung huyén EH. Dia chi: S6 489 Giai Phong, thi trdn
EA, huyén EH, tinh Pak Lik (Vang mat)

10. Vin phong cong chimg Nguyén Thi V (Nay 1a Vin phong cong ching
Pham Vin X). Pia chi: T6 dan phd 12, thi trin EA, huyén EH, tinh Dik Lak.
(Véang mit)

11. S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pak Lik. Pai dién theo Gy quyén:
Ong Pham Ngoc Y - Giam ddc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén EH.
(C6 don xin xét x{r vang mit).

NOI DUNG VU AN:
* Tai don khéi Kién va qua trinh giai quyét vu an, cic dong nguyén
don trinh bay nhw sau:
Cu Tr?}n Van Al va Lé Thi B1 ¢6 5 nguoi con goém: Tran Duong A, Tran
Khanh B, Tran Thi C, Tran Thi E va Tran Van D. Ngay 19/7/2003 cu Lé Thi B1



chét, ngay 25/02/2010 cu Tran Van Al chét, déu khong dé lai di chuc. Tai thoi
diém cu B1 chét, tai san chung con lai cua cu Al va cu Bl gom

1. Thira dat s6 97a, to ban dd sb 12, dién tich 1 259m (1.566 m %) tai thén
5, xd ER, huyén EH, dat ¢a dugc UBND huyén EH cép cap Gidy chimg nhan
quyen str dung dat s6 B912930 ngay 12/7/1993 cho 6ng Tran Vian Al. Trén dat
c6 trong ca phé, 01 ngdi nha x4y cp 4 dién tich khoang 52m” va 01 giéng nudec.

Niam 2006 cu Al di chuyén nhuong toan bo dién tich dat va tai san trén
dat cho 6ng Tran Xuan K (theo Gzay sang nhwong quyén sir dung dat va nha ¢
viét tay ldp ngay 03/01/2006), vié¢c nay ong A, ong D, ong Van biét va co ky
vao gidy t0 mua ban gitra cu Al va ong K. Céc bén da ban giao dat cho ong K
quan 1y st dung tir nim 2006 dén nay nhung chua hoan tit tha tuc chuyén
nhuong theo quy dinh cta phép luat.

2. Thura dat sb 95, t& ban dd s6 12, dién tich 2.425 m? (da trir chén tru
dién S00KV), tai thon 5, xa ER, huyén EH. Trén dat ¢6 trong ca phé.

Ngubn gbc thira dat nay trude day 1a cua vo chong ong Hoang Van Q va
ba Tran Thi C (nguyén don trong vu an) va da dugc UBND huyén EH cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 B955303 ngay 12/7/1993 cho 6ng Hoang Vin
Q.

Khi cu B1 con song, cu Al va cu Bl da d6i mot thira dat khac cho vg
chdng ong Q dé 1ay thtra dat nay nhung khong lam thu tuc chuyén d6i theo quy
dinh cua phap luat.

Sau khi cu B1 chét, cu Al chuyén nhuong thura dat nay cho 6ng Nguyén

Van O va ba Nguyen Thi P nhung thu tyc chuyen nhuong do ong Q, ba C ky
(hop dong chuyén nhwong quyén su dung dat va tai san gdn lién véi dat dwoc
UBND xa ER chitng thuc so 117 Al so 01/TP/CC-SCT/HPGD ngay 03/9/2009)
Ong Nguyén Van O va ba Nguyen Thi P di dugc UBND huyén EH cip Gidy
Chimg nhan quyén st dung dat s6 AO 735179, ngay 09/10/2009 véi dién tich
2425,0m°,

Niam 2013, thira d4t nay dugc UBND huyén EH cap doi Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BK 351432 ngay 06/3/2016 cho ho 6ng Nguyén Vin O, ba
Nguyén Thi P (thira dit méi 418 t& ban do sb 12, dién tich 2865m°).

Cung nam 2013, ong Nguyén Vian O, ba Nguyén Thi P chuyén nhuong
thira dat nay cho 6ng Hoang Vian R, ba Lé Thi S theo Hop dong chuyén nhuwong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé cong chimg 2116 Al sé
03/TP/CC-SCC/HDCN ngay 05/3/2013 tai Vin phong céng chimg EH. Ong
Hoang Vian R va ba Lé Thi S da dugc UBND huyén EH cip Gidy Ching nhan
quyén st dung dat s6 BK 351755, ngay 02/4/2013. Hién nay 6ng Hoang Vin R
va ba Lé Thi S dang quan 1y, st dung dat.

3. Thira dat s6 73, to ban d0 s6 17, dién tich 6.655m” tai xa ER, huyén EH
da dugc UBND huyén EH cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé P039437
(s6 vao sb cip GCNQSSD: 213415 QSDDB/BH) ngay 10/10/2001 cho Ho Tran
Vin Al. Trén dat c6 trdng 700 cay ca phé, 01 giéng nudc.



Nam 2005, cy Tran Vin Al chuyen nhuong thira dat nay cho ong Tran
Van b va ba Phan Thi G theo Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay
23/3/2005, dwoc UBND xd ER, huyén EH xdc nhdn ngay 29/4/2005. Thira dat
nay da duoc UBND huyén EH cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD
557270 ngay 06/12/2005 cho Ho ong Tran Van b.

Nam 2019, 6ng D tach thanh 02 thira gébm: Thira 95, to ban d6 76, dién
tich 595m? chuyen nhugng cho 6ng Huynh Thanh T va ba Tran Thi U theo Hop
dong chuyén nhwo’ng quyén sir dung dat sé cong chirng 1854 Al sé6 02/TP-CC-
SCC/HPGD ngay 24/4/2019 tai Vin phong céng chitng Nguyén Thi V (nay 1a
Van phong cong chimg Pham Van X). Ong T ba U da dugc S¢ Tai nguyén va
mdi truong tinh ik Lak cap Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CQ575112 ngay 17/7/2019.

Dién tich con lai 5.406m? (thtra 96, t& ban do sé 76) duoc S& Tai nguyén
va moi trudng tinh Pak Lak cap doi Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sd CQ575112 ngay 17/7/2019 cho
ho ong Tran Van P.

4. Cac tai san khac bao gom 01 bo ban ghé sa 16ng thé bang go cam (gom
mot ban mat kmh va 01 ghe bang, 03 ghe dua); 01 b0 ban ghe khac gom: 04 ghe
d6n, 01 ban, tat ca 1a chan tién; 01 bo d6 thd gom: 01 lu dong, 02 gid dén bang
déng, 02 con hac bang ddng, 02 dé triu nudc bang dong, 01 bat nhang bang
dong c6 chan dé, 01 lo hoa bang dong, 01 mam bang dong, 01 chiéng bang
déng. Sau khi cu B1 chét, cu Al quan ly toan bd do dung sinh hoat trén. Sau khi
chuyén nhuong nha va dat cho 6ng K, cic tai san nay cu Al chuyén vé nha ong
Tran Vin D.

- Khi cu Al chuyén nhuong dat cho ong K, 6ng Tran Vin P dém tién
chuyén nhuong dit do 6ng K giao cho cu Al 1a 37.000.000 ddng, sb tién nay
ong b quan ly. Khi cu B1 chét thi cu Al lo chi phi mai tang va xay m¢. Khi cu
Al con song, dugc cac con xay mot can nha trén dat cua ong A. Khi cu Al chét
thi 1am tang 1& & nha 6ng B. Pdi véi chi phi mai tang cu Al do toan bo con céi
trong nha lo, anh em cung lam cung chi. Tién phung viéng cu Al con lai 13
11.200.000 déng do ong B quan 1y.

* Qua trinh gidi quyét vu 4n, cic nguyén don nhiéu lan thay doi, bo
sung, rit yéu cau khoi kién va dén ngay 20/02/2023 6ng Tran Khanh B rat
toan bd yéu ciu khéi kién; ngay 16/03/2023 ba Tran Thij C rit toan bd yéu
cAu khéi kién. Nguyén don con lai trong vu an la ong Tran Duong A Xac
dinh khong yéu cau chia di sian thira ké, chi yéu cau doi lai phan tai san
chung cua cu Al, cu Bl dé lai sau khi chét, cu thé nhw sau:

1. Hay Giay sang nhuong quyén sir dung dat va nha & viét tay lap ngay
03/01/2006) giira cu Tran Van Al va ong Tran Xuan K.

Budc 6ng Tran Xuan K, ba Bui Thi L tra lai thira dat s6 97a, to ban d6 s6
12, dién tich 1.259m’ (1.566 m?) tai thén 5, xd ER, huyén EH va tai san trén dat
cho cac ddng thira ké. Buoc 6ng Tran Van P phai tra lai cho ong K sb tién



37.000.000 dong. Céc dong nguyén don dong ¥ thanh toan cho éng K phén tai san
6ng K xay dung thém theo gia tri do Hoi dong dinh gia quyét dinh.

2. Tuyén huy Gidy mua ban ngay 16/10/2004 (AL) gilra cu Tran Vin Al
va ong Nguyen Vin O. Huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat dwoc UBND X8 ER chitng thuc so 117 Al sé 01/TP/CC-
SCT/HDGD ngay 03/9/2009 giita 6ng Hoang Vin Q véi ong Nguyén Vin O, ba
Nguyén Thi P déi vé6i thira dat s0 95 (nay la thira 481), t& ban d0 so 12.

Tuyén vo hiéu dbi v6i Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat sé cong chieng 2116 Al sé 03/TP/CC-SCC/HPCN ngay
05/3/2013 tai Vin phong céng chirng EH gitta ong Nguyén Vin O, ba Nguyén
Thi P v6i 6ng Hoang Van R, ba Lé Thi S di v6i thira dat so 95 (nay la thua
481), t& ban dd sb 12, dién tich 2865m®.

Huy Gidy chimg nhan Quyén st dung dat s6 AO 735179, do UBND
huyén EH cap ngay 09/10/2009 cho hd ong Nguyén Vin O, ba Nguyén Thj P.

Huy Gidy chting nhian Quyén st dung dat s6 BK 351755, do UBND
huyén EH cap cho ong Hoang Vin R va ba Lé Thi S ngay 02/4/2013.

3. Tuyén vo hiéu dbi voi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/3/2005, dugc UBND x3 ER, huyén EH xac nhan ngay 29/4/2005 gifra cu Tran
Vian Al va 6ng Tran Vian D ddi véi thira dat s6 73, to ban d6 s6 17, dién tich
6.655m? tai xd ER, huyén EH. Giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Budc
6ng Tran Vin D phai tra lai dién tich dat 6.655m” cing c4c tai san trén dit gdbm
700 cay ca phé trong nam thir 8 ma 6ng B di nho bo, 01 giéng nude dudng kinh
rong 6m, sau 15 m ma ong P di lap, budc 6ng D phai boi thuong thiét hai theo
quy dinh cta phap luat; bugc 6ng D phai thao d& di doi cac cong trinh va cay
trong tao 1ap trai phép trén dat tinh tir thoi diém Toa an thu ly vu an.

Huy gidy Gidy chting nhan Quyén st dung dat s AD 557270 ngay
06/12/2005 do UBND huyén EH cép cho ho ong Tran Vian B d6i véi thua dat s6
13, to ban dd sb 17, dién tich 6.655m” tai xa ER, huyén EH.

Tuyén huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching
1854 Al s6 02/TP-CC-SCC/HDGD ngay 24/4/2019 tai Van phong cong chimg
Nguyén Thi V (nay 1a Van phong cong chimg Pham Vin X) gitta 6ng Tran Vin
P ba Phan Thi G véi ong Huynh Thanh T va ba Tran Thi U

Tuyén v6 hiéu ddi voi vin ban ty quyén gilta ba Tran Thi MH, Tran Thi
Kiéu | v6i ba Phan Thi G, 6ng Tran Vin D sb céng ching sé 1850, Al sb
02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/4/2019 tai Vin phong cong chimg Nguyén Thi
V (nay la Van phong cong chirng Pham Van X)

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CQ 575112 do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Dak
Lak cap ngay 17/7/2019 cho ong Huynh Thanh T va ba Tran Thi U d6i véi thira
dat s6 95, to ban d6 76, dién tich 595m? tai xa ER, huyén EH, tinh Dik Lik.

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CQ 575112 ngay 17/7/2019 do Sé Tai nguyén va mdi



truong tinh Pak Lik cap ngay 17/7/2019 cho hd 6ng Tran Van B ddi voi thira
dat s6 96, to ban d6 sb 76, dién tich 5.406m” tai xa ER, huyén EH, tinh Pak Lik.

4. Yéu cau xéac dinh s6 tién 37.000.000 dong (tién cu Al ban thua dt s6
97a, to ban d6 s6 12 cho ong K, tién nay do 6 6ng D nhén va quan ly) 1a di san cua
cu Al va cu B1 dé chia cho nhiig nguoi thira ké.

5. Ong Tran Duong A xé4c dinh: Qué trinh khoi kién 6ng va cac dong
nguyén don c6 yéu cau Toa an giai quyét, budc éng Tran Vin P phai giao lai
cho ong Tran Khanh B céc tai san gdm: 01 bd ban ghé sa 16ng thé bang gd cam
(gdm mot ban mit kinh va 01 ghé bang, 03 ghé dua); 01 bo ban ghé khac gom:
04 ghé don, 01 ban, tat ca 1a chan tién; 01 bo dd tho gém: 01 lu déng, 02 gia den
bang dbng, 02 con hac bang dbng, 02 dé trau nudc bang dbng, 01 bat nhang
bang dong c6 chan dé, 01 1o hoa bang dong, 01 mam bang dong, 01 chiéng bang
d6ng va so tién 11.200.000 dong (tién phung viéng con lai sau khi lo tang 1€ cta
cu Al) dé & 6ng Van quan ly dung vao viéc tho cing va tra nghia. Tuy nhién 6ng
xin rat yéu cau khoi kién déi voi ndi dung nay dé gia dinh tu giai quyét.

* Y Kién ciia bi don ong Tran Vin D:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua cac dbng nguyén don vé viéc
tuyén vo6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra cy Tran Van Al
v6i 6ng Tran Van D doi véi thira dat sb 13, to ban do sb 17, dién tich 6. 655m°
tai xa ER, huyén EH; Huy Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat giita
ong Tran Van D ba Phan Thi G v6i 6ng Huynh Thanh T va ba Tran Thi U déi
v6i thira dat s6 95, to ban d6 s6 76 tai xa ER, huyén EH; Tuyen v0 hi¢u d6i voi
van ban cong chimg vé viéc Gy quyén giita ba Tran Thi M H, Tran Thi Kleu I
voi ba Phan Thi G, 6ng Tran Vian D va yéu cau huy cac Gidy ching nhan quyén
su dung. dat sd AD 557270 ngay 06/ 12/2005; G1ay ching nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so CQ 575112 ngay
17/7/2019 ctia 6ng Huynh Thanh T va ba Tran Thi U; va sé CQ 575112 ngay
17/7/2019 ho ong Tran Van B vi cac hop ddng déu duogc thuc hién theo dung
trinh tu thi tyc luat dinh, ong B da tra du tién cho cu Al va nhan dat dé su dung.

Ong Tran Vin b xac dinh nam 2004 khi nhan chuyen nhuong thira dat s6
73 tir cu A, trén dat c6 trong 700 cay ca phé va 01 cai giéng nhung sau d6 ca phé
bi chét, ong D chuyén d6i sang trong tre, lap giéng, dao mot cai ao va str dung cho
dén nay nén 6ng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i véi viéc
budc ong phai tra lai 700 cay ca phé, 01 giéng nudc dudng kinh rong 6m, siu
15m va boi thudng thiét hai theo quy dinh cua phap luét cling nhu khong chap
nhan viéc cac nguyén don yéu cau 6ng phai thdo d& di doi cac cong trinh va cay
trong tao 1ap trén dat thira dat sd 73.

2. Khong chip nhan yéu cau cta cac dong nguyén don vé viéc budc éng
phai tra lai s6 tién 37.00.000 dong (tién cu Al ban dit cho ong K) dé chia cho
cac thira ké vi sd tién nay do cu Al nhan, giir va chi tiéu, 6ng P khong quéan 1y
s6 tién nay.

3. Béi voi yéu cau tuyén hiy Gidy mua ban, sang nhuong dat va nha & 1ap
ngay 03/01/2006 giita cy Tran Vin Al va éng Tran Xuin K, yéu cau vo chong



6ng K ba Bay tra dat. Ong P yéu cau giai quyét theo phap luat va tir chdi nhan di
san thira ké.

4. Pbi véi yéu cau hiuy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giua
ong Nguyén Van O, ba Nguyen Thi P va 6ng Hoang Van Q, dong thot huy giay
chu’ng nhan quyén sir dung dat sé A 0735179 do UBND huyén EH cap cho 6ng
O va ba P. Budc 6ng O, ba P tra lai hoa loi trén dat. Ong P yéu cau giai quyét
theo phap luat va tir chdi nhan di san thira ké.

5. Déi v6i yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
ong O, ba P va 6ng Hoang Vin R, ba Lé Thi S d6i voi thua dat s6 95 (nay 1a
thira 481), to ban d6 s6 12. Hay glay ching nhén quyén st dung dit cta thira dat
s6 95 (nay la thira 481), to ban dd sb 12 ‘dimg tén ong Hoang Van R. Ong P
khong c6 v kién gi vi khong lién quan gi dén yeu cau khai kién trén.

* Y Kién ciia nhirng ngwoi nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi E: Ba E 1a con cua cu Tran Vin Al va ba Lé Thi B1. Me
ba E chét naim 2003, bd ba E chét nam 2010. Khi chét, ca bd me ba E déu khong
dé lai di chuc. Khi me ba E chét, b6 ba E 1a ngudi quan 1y 03 thira dat nam & ba
vi tri khac nhau va 01 ngdi nha mai bang nho, ngoai ra khong con tai san gi
khac. Khi me ba E mat mot thoi gian, bb ba E ban 01 16 dat dé lay tién xay mo
cho me ba E. Sau do, b6 ba E ban tiép 01 16 dat (16 dat c6 nha mai bang nho) lay
tién xdy mot nha mai bang nho trén dat ciia ong Tran Duong A. Con thira dat
thir 3 bd ba E 1én tiéng ban dé tra no nhung khong c6 ai mua nén em trai 1a Tran
Vin D mua véi gia 1a 18.000.000 dong. Khi d6 bd ba E no ba E 5.000.000 dong
nén da nho ong D gui cho ba E 5.000.000 dong dé tra no cho ba E.

Viéc b ba E ban dét cho 6ng K, ong O, 6ng D ¢6 su dong ¥ cua cac dong
thira ké hay khong thi ba E khong dugce biét. Ba E ¢ ngoai Bic cling dugc b (cu
Al) thong bao viéc vé ban dat. Ba E nghi d6 13 tai san ctia bd me, nén ho ban
cho ai ba E khong can thiép. Viéc bd ba E di ban dat ba E cling dong y, khong
c6 ¥ kién hay yéu cau gi khéc.

Vé viéc phung dudng bo me: Me ba E chét dot ngdt nén khong ai phai
cham soc. Vé cudi doi bd ba E 6m ning, 6ng P 1a ngudi cham soc, chi phi cham
soc nhu thé nao ba E khong biét.

Vé viéc mai tang cho bb me: Khi me ba E chét b ba E con séng bo tién
ra lo mai tang. Khi b6 ba E chét, ba E c¢6 vao chiu tang nhung khong phai bo tién
ra dong gop. Tién lam dam tang Iy tir tién phiing viéng, con thiéu 6ng B trich tir
tlen boba E ban dat cho 6ng P. Sau khi d3 lam d4m tang cho bd xong, ong D va
mAay anh em ngoi tinh toan lai, ong P con no chung anh em (ng bé ba E nhung
bb ba E da chét sd tién 1a 8.000.000 dong).

Viéc cac ddng nguyén don yéu cau chia di san thira ké cua bd me ba E, ba
E tir chdi khong nhan va tu xac dinh ba E khong lién quan dén dén viéc tranh
chap tai san thira ké.

- Ong Tran Xuan K va ba Bui Thi L: Ong K, ba L ¢6 mua caa cu Al
khoang 1,5 sao dat tai thon 5, x3 ER, huyén EH, trén dat ¢6 01 nha xay cép 4
gdm 01 phong khach va 01 phong bép. Khi mua bén, hai bén khong 1am hop



d6éng chuyén nhuong ma chi lam bién ban mua ban dat va giao tién, ¢ thon
trudng va ba nguoi con trai cu Al ky xac nhan. Gia dinh 6ng K mua véi gia la
42.000.000 ddng, dua trude 37.000.000 dong, con no lai 5.000.000 dong, lac
nao cu Al 1am xong Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi gia dinh ong K s&
giao du. Sau khi nhan dat, nim 2007 gia dinh 6ng K c6 xdy méi cac cong trinh
nhu sau: 01 phong tiép giap véi phong khach, 01 lan can, 1am thém san d6 bé
tong, xung quanh san ¢ tudng rao béng lu6i B40 bao quanh, 01 phém tuong rao
bang ludi B40 (phan tiép giap voi dat nha ong Luén), 01 cong bang sat, 02 try
cong, co 01 cay Loc Vu’ng trong nam 2011.

Dbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don gia dinh 6ng K khong chap
nhan. Dat nay do gia dinh 6ng K mua ban véi cu Al, cac con trai ciia cu Al da
ky vao gidy mua ban, viéc mua ban 1a dung sy that, yéu cau giai quyét vu an
theo ding quy dinh cua phép luat.

Trong qué trinh glal quyét vu an, ngay 11/06/2021 ba Bui Thi L chét. Ba
L ¢6 cac con 1a ba Tran Thi M va ong Tran Xuan N. Ba M va éng N déu ¢ ¥
kién khong dong y vai yéu cau khoi kién ctia nguyén don va dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh phap luat.

- Ong Nguyén Viin O va ba Nguyén Thi P: Ngay 16/10/2004 (am lich)
gia dinh 6ng O, ba P ¢c6 mua cua cu Tran Vin Al, tra tai thon 5, x3 Ea Ral mot
dién tich dat 1a khoang 3 sdo. Manh rdy nay la cua éng Q, ba C d6i cho cu Al
nhung khong lam thu tuc sang tén. Sau khi mua ctia cu Al, nam 2009, 6ng Hoang
Vin Q va ba Tran Thi C di thuc hién hop dong chuyén nhuong dat cho gia dinh
6ng ba O, P; gia dinh 6ng O di duogc cip gidy ching nhan quyén s dung dat
Niam 2013, gia dinh dng O, ba P chuyén nhuong lai cho ong R va ba S manh ray
no6i trén. Gia dinh ong O, ba P da nhan du tién va giao dat cho ong R, ba S. P6i
v6i cac yéu cau khai kién ciia nguyén don, gia dinh ong O, ba P khong chap nhan,
vi dit mua ban hop phap, dugc co quan c6 tham quyén lam tha tuc chuyén
nhuong theo quy dinh cia phép luat.

- Ba Lé Thi S, ong Hoang Vian R: Nam 2011, gia dinh 6ng R, ba S c6
nhan chuyén nhuong cta 6ng O, ba P 01 manh ray c6 dién tich 2.865m?, trén dét
c6 trong 260 cay ca phé, hai bén di nhan riy va giao tién. Cac bén c6 lam hop
dong chuyén nhugng theo quy dinh cta phap luat, hién nay vo chong éng R, ba S
da duoc Nha nudc cap gidy CNQSDD. Nay, ong A, 6ng Vin, ba C khoi kién yéu
cau chia di san thira ké c6 lién quan dén dién tich dét gia dinh 6ng R, ba S mua
ctia ba P, dng O, thi 6ng R, ba S khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

- Uy ban nhén din huyén EH: Vé yéu cau huy hop dong chuyen nhugng
quyén sir dung dat gilia cu Tran Vin Al va ong Tran Van D va huy gidy ching
nhén quyén sur dung dat cap cho ho ong Tran Vin D: 'Ngay 06/12/2005 UBND
huyén EH cap gidy ching nhan quyén su dung dat so AD 557270 cho ho ong
Tran Vin D, tai thira dat s6 73, to ban do s 17, nguon gbc dat noi trén 1a do ho
ong Tran Van D nhan chuyén nhu’cmg theo hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta cu Tran Vin Al va ho ong Tran Vian P duoc xac 1ap ngay
23/3/2002, dugc UBND x& ER xac nhan ngay 29/04/2005 va dugc Phong tai
nguyén va Moi trudng kiém tra ngay 16/6/2005. Trinh tu cip GCNQSD dét cho



ho ong Tran Vin D 14 dam bao theo quy dinh cua phap luat, do 46 UBND huyén
EH khdng chip nhdn yéu cau cua ngudi khoi kién.

Vé yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng
Nguyén Vin O, ba Nguyén Thi P va ong Hoang Vin Q d6i véi thira dat sb 95
(nay la thira 481), to ban d6 s6 12, dong thoi hiy gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AD 735179 dbi voi thira dat sb 95, t0 ban d6 s6 12, cap cho 6ng O
va ba P; Huy hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat gilia vg chdng ong
Nguyén Vin O véi vQ chong 6ng Hoang Van R d6i véi thua dat 56 95 (nay 1a
thira 481), t& ban d6 s6 12, dong thoi huy gidy chtrng nhan quyén st dung dét sb
BK 351755, do UBND huyén EH da cap cho 6ng R va ba S ngay 02/4/2013,
UBND huyén EH khong chap nhan, vi viéc thuc hién HBCNQSD dat va cap
GCNQSD d4t cho cac ho noi trén duoc thuc hién dang Thong tu 1883/2001/TT-
TCDC cua Téng cuc dia chinh, ngay 12/11/2001 va Nghi dinh s6 17/1999/ND-
CP, ngay 29/3/1999 cua Chinh phu.

- Ong Hoang Van Q: To6i co doi cho cu Al 01 miéng ray va dugc anh
Vin con ca lam gidy. Thoi gian sau, vo chong ong O c6 cam gidy dé sang tén
bia do, luc d6 bia d6 dang mang tén toi 1a Hoang Van Q. Vo chong P, O ndi bia
d6 dang mang tén toi nén nho toi ky hop dong dé lam thu tuc sang tén, vo tdi 1a
Tran Thi C c¢6 néi anh ky cho vo chong P, O nén t6i méi ky hop dong.

- Ong T Trung Thanh - dai dién Vin phong cong chirng EH: Ngay
05/3/2013, Van phong cong chung huyén EH c6 thyc hién cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Nguyen Vin O, ba Nguyén Thi P va
6ng Hoang Van R, ba L& Thi S dbi v0i thura dat theo Glay chimg nhan quyén su
dung dat s6 BK 351432, thtra dat sb 481, to ban d6 sb 12, dién tich 2.865 m>.
Qua trinh thuc hién cong ching, cac bén co gidy ching nhéan quyen str dung dit
mang tén Nguyen Vian O, Nguyén Thi P; cac bén cung cap s0 ho khau, ching
minh nhan dan day du theo quy dinh phap luat; cac bén cung cap du hd so, gidy
to Gidy chimg nhan quyén st dung dit dung tén bén chuyen nhuong nén Vian
phong cong chung thuc hién viéc cong ching. Nay cac dong nguyén don yéu
cau huy hop ddng cong chimg néu trén thi téi khong co ¥ kién gi. Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

* S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pak Lik: Ho 6ng Tran Vin b, trd
tai thén 4, xa ER, huyén EH, tinh Pik Lak dugc UBND huyén EH cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat s phat hanh AD 557270, ngay 06/12/2005, tai
thira 73, t& ban d6 17, dién tich 6.655m?” dat trong cdy lau nam; dia chi thura dat
tai Thon 4, xa ER, huyén EH, Pak Lik. Ngay 17/7/2019, thira 73, t& ban do 17,
dién tich 6.655m* da tach thanh thira 95 va 96, to ban d6 76, dé chuyén nhuong
va cap dbi. Cu thé:

- Thira 95, to ban d6 76, dién tich 595 m* dat trong cdy 1au nam da chuyén
nhuong cho 6ng Huynh Thanh T va ba Tran Thi U, trt tai td dan phé 10, thi tran
Ea Pring, huyén EH, duoc S& Tai Nguyén va Moi truong tinh Dk Lak cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh CQ 575113, ngay 17/7/2019;

- Thira 96, t& ban d0 76, dién tich 5.406m” dat trong cdy 1au nim dé nghi
cap doi va dugc So Tai Nguyén va Moi truong tinh Pak Lak cap Gidy chung



nhan quyén st dung dat s6 phat hanh CQ 575112, ngay 17/7/2019 cho ho Tran
Vian b. Viéc chuyen nhuong va cap d6i glay chtrng nhan quyén ctia ho Tran Vian
b dbi véi gidy ching nhén quyén st dung dit nén trén la dung quy dinh tai Diéu
75, 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh
mot sd diéu luat cia Luat DAt dai; khoan 2 va 11 Diéu 9 Thong tu $6
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia BO Tai nguyén Méi trudng vé hd so
dia chinh.

- Ong Huynh Thanh T: Ngay 14/12/2019, t6i c6 mua mdt thira dat cia
ong Tran Van P véi dién tich 595m2, gid 18 tri¢u déng/m. Chiéu dai theo mat
duong 17 m, chiéu sau 35 m, gidy to sang nhuong toi ty 1am, téng chi phi 1a 350
triéu déng. Khi mua thira dat nay t6i khong biét 1a dat co tranh chp. Nay ong
Tran Duong A va Trén Khanh van yéu cau huy hop d6ng chuyén nhuong va huy
G1ay chirng nhan quyen s dung dat thira dat nay cua to1 thi 01 khong dong y.
Néu Toa an huy hop ddng va Gidy ching nhén thi yéu cau 6ng Tran Vin D boi
thuong tién mua dat cho toi. Viéc mua dat cta toi 1a ngay tinh t6i khong biét dat
c6 tranh chp.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an triéu tap hop 1é vo 6ng T 1a ba Tran
Thi U nhung U khong tham gia t6 tung.

- Vin phong cong chitng Nguyén Thi V (nay la Vin phong cong
chirng Pham Van X):

- Hop dong uy quyén ngay 24/4/2019 s6 1850, Al sd 02/TP/CC-
SCC/HPGD da duge Vin phong cong chimg Nguyén Thi V (nay 1a Vin phong
cong chimg Pham Vin X) chimg nhan 1a hop phép, vi: Chu thé hop dong dung
nguoi, ﬂu:lnen dung y chi, nguyén vong, khong bi de doa, ép budc, da tu
nguyén, truc tiép ky vao trudc mat cong chung vién; Quyen st dung dat b AD
557270 do UBND huyén EH cap ngay 06/12/2005, thira dat s6 73, to ban do sb
17, tai Thén 4, x4 ER, huyén EH, tinh Pak Lik, dién tich 6.655 m? 1a chinh chi,
¢ co quan c6 tham quyén phat hanh, khong bi ngin chin, han ché giao dich. Vi
vay, hop dong 1a hoan toan hop phép.

- Hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dét dugc Van phong Cong
ching Nguyén Thi V ching nhan ngay 24/4/2019, sb cong ching 1854. Al s
02/TP-CC - SCC/HPGD 1la hop phap vi: Quyén sir dung dat trong hop dong
giao dich hoan toan hop 1¢, do co quan chuyén mén nha nudc c6 tham quyén
phat hanh dting tham quyén;Chﬁ thé hop dong tham gia giao dich 1a ty nguyén
giao két vao hop dong trudc mat cong ching vién, khong ép budc, hoan toan tu
nguyeén. Quyen sur dung dat dua vao giao dich khong bi ngan chédn, khong bi han
ché quyén. Vi vay, dé nghi Toa an cong nhan hop dong giao dich trén 13 hop

phap.

Tai Ban an so tham sé 79/2024/DS- ST ngay 07/10/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Ap dung khoan 1 Diéu 6, Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 35, diém
a khoan 1 Piéu 39, Diéu 147, biéu 157, Piéu 158, Diéu 165, Diéu 166, Piéu
227, Piéu 228 va Piéu 266 cua Bo luat T6 tung dan su nim 2015; Piéu 123,
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129, 133, 212, 218, 688 B luat dan sy nam 2015; Diéu 100, diém b khoan 1
Piéu 188, khoan 1 Diéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013; Diéu 66 Luat hon nhan
va gia dinh nam 2014; diém d, khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh 326/2016/UBTVQH
14, ngay 30/12/2016;

Tuyén xu:
1. Bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Tran Duong A,
gdm cac yéu cau sau:

- Huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cu Tran Vin Al
va 6ng Tran Xuan K, ba Bui Thi L, tra lai dién tich dt va toan bo tai san trén dat
d6i voi dién tich dat cu Al d3 ban cho 6ng K, ba L cho cac dong thira ké;

- Budc 6ng D tra s tién 37.000.000 ddng do cong D nhan tir tién chuyén
nhuong dat cho ong K;

- Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat giita cu Tran
Vin Al va ong Tran Van D ddi voi thira dat so 73, to ban d6 s6 17 1a v6 hiéu;
Budc ong D phai tra lai dién tich dat 1a 6.655m%; 700 cdy ca phé trong nim thir 8
do dng P phé d, 01 giéng nudc duong kinh 6m, rong 15m ong D da 1ap, budc
6ng D phai bdi thuong theo quy dinh phap luat; budc 6ng D bdi thao d& cac
cong trinh va di doi cay trong trai phép trén dat;

- Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AD 557270 thira dat sb 73,
to ban d6 s6 17, do UBND huyén EH cap ngay 06/12/2005 cho ho 6ng Tran Vin
b;

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira cu Tran Van Al
va ong Nguyén Vian O va ba Nguyén Thi P ddi voi thira dat s6 95 (nay 1a thira
481), to ban d0 s6 12 (gidy mua ban dat dé ngay 16/10/2004);

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/9/2009 giira
ong Nguyén Vin O, ba Nguyén Thi P va 6ng Hoang Van Q d6i vai thira dat sd
95 (nay la thira 481), to ban d6 s6 12; tra lai toan bo dién tich dat va tai san trén
dat cho cac dong thira ké;

- Huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 05/3/2013 gitta
ong Nguyen Vin O, ba Nguyén Thi P va oOng Hoang Van R, ba L& Thi S d6i voi
thira dat s6 95 (nay 1a thira 481), to ban dd sb 12.

- Huy Gidy chtng nhén quyén st dung dat sé BK 351755, do UBND
huyén EH cap cho 6ng Hoang Vin R va ba Lé Thi S ngay 02/4/2013;

- Huy Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AO 735179, do UBND
huyén Ea HLeo cap ngay 09/10/2009, dtng tén 6ng Nguyén Vian O, ba Nguyén
Thi P;

- Tuy€n van ban cong ching vé viéc uy quyén giita ba Tran Thi M H,
Tran Thi Kiéu | v6i ba Phan Thi G va 6ng Tran Vin D xac 14p ngay 24/4/2019
vO hiéu;

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Tran Vin D,
ba Phan Thi G v&i1 6ng Huynh Thanh T va ba Tran Thi U, dugc cong chung tai
Vin Phong cong ching Nguyén Thi V ngay 24/4/2019;
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- Huy Gidy Chtng nhén quyen sit dung dat s6 CQ 575113, do S¢ Tai
nguyén Moi truong tinh Pik Lik cap cho 6ng Huynh Thanh T va ba Tran Thi U
ngay 17/7/2019 d6i véi thira dat sb 95, to ban do sé 76, dién tich 595 m?; dja chi
thira dat tai: Thon 4, xa ER, huyén EH, tinh Dk Lik;

- Huy Gidy Chtg nhan quyén sir dung dat s6 CQ 575112, ddi véi thua
dat sb 96, to ban d6 s6 76, dién tich 5.406 m?; dia chi thira dit tai: Thon 4, xa
ER, huyén EH, tinh Pak Lik cap cho ong Tran Vin D va ba Phan Thi G.

2. Pinh chi yéu cau giai quyét ctia cac dong nguyén don vé viéc: Yéu cau
tra lai tit ca hoa loi ca phé mdi goc 01 kg ca phé nhan trén ba thira dat d6i véi
ong Nguyén Vin O, 6ng Tran Vin D, ong Tran Xuan K. Yéu ciu ong Tran Van
D tra lai khoan tién 11.200.000 dong tién phung diéu khi cu Al chét; Yéu cau
ong Tran Vin P tra lai cac tai san 1a dong san gdm ban ghé, db tho cung...; Yéu
cau vé viéc chia thira ké.

3. Pinh chi toan b yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Khanh B, ba Tran Thj
C.

Ngoai ra, Ban an so thim con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctua phép luat.

Ngay 16/10/2024, nguyén don ong Tran Duong A khang cdo toan bd ban
an so thim voi nodi dung: Ban &n so tham diéu tra khong day di, dinh gia thiéu
tai san, 4p dung sai phap luat va cong nhan chuyén nhugng dat cho 6ng K, 6ng
P, 6ng O 1a khong c6 cin cir. Bé nghi cap phuc tham huy toan bo ban 4n dé dicu
tra, xét x1r lai.

Tai don khang cao bd sung ngay 20/3/2025 6ng Tran Duong A khang cao
v0i noi dung ong yéu cau doi lai di san thira ké chir khong yéu cau chia di san
thira ké, cdp so tham ap dung Luat dat dai nam 2013 va ap dung Luat hon nhan
nam 2014 dé giai quyét 12 vi pham phap luat nghiém trong. Dé nghi cip phiic
tham hity toan bo ban an dé diéu tra, xét xur lai.

Tai phién toa phac tham, nguyén don 6ng Tran Duong A giit nguyén yéu
cau khoi kién, don khang céo.

* Nguoi bao vé quyén va lgi ich hgp phap ciaa 6ng Tran Duong A:
Luat sw Lwu Thi Thu D trinh bay:

Qua cac tai li¢u, ching cu da thu thap, du can cu dé xac dinh tai san
chung cua vg chéng cu Tran Van Al va cu Lé Thi Bl (bé me dé ong Tran
Duong A) gom 03 thira dit sau:

- 01 thira dat c6 dién tich 1.566 m2, trén dat c6 cdy ca phé va 01 ngoi nha
cép 4 dién tich khoang 52 m2, 01 giéng nude, dat toa lac tai thon 5, xa Ea Ral,
huyén Ea H’ leo, tinh Bak Lak.

- 01 thira dat c6 dién tich 1a 2.425 m2, thudc thira s0 95, t& ban do s6 12
(da tru phﬁn tru dién 550KV), toa lac tai thon 5, xa ER, huyén EH, trén dat c6
cay ca phé.

- 01 thira dat c6 dién tich khoang 6.655 m2, toa lac tai thon 4, xa ER,
huyén EH. Trén dét co trong ca phé, 01 giéng nudc, dat ding tén ho 6ng Tran
Vian Al.
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Cu L& Thi B1 chét ngay 19/7/2003, cu Tran Van Al chét ngay 25/2/2010
(déu khong dé lai di chuc) do vay can phai xac dinh cac tai san trén 1a di san cua
cu L& Thi B1 va cu Tran Vin Al va céc tai san nay phai dugc chia cho céc déng
thira ké theo quy dinh cua phap luat. Cac ddng thira ké co quyén ngang nhau
trong viéc thira huong di san thira ké.

Sau khi cu B1 chét, phan di san ctia cu B1 phai chia déu cho cac dong
thira ké gédm: cu Al, dng Vin, éng A, ba C, ba E va dng D. Viéc cu Al tu ¥
chuyén nhuong cac tai san trén cho ngudi khac khi chua c6 su dong y cua ong
A, 6ng Van, ba C, ba E, 0ng D la trai phap ludt, xdm pham dén quyén tai san cua
ho. Riéng ddi véi thira dat ¢ dién tich 2.425 m2, thude thia sd 95, to ban do sb
12 (da trur phr:fln tru dién 550KV), toa lac tai thon 5, xa ER, huyén EH, trén dat co
cay ca phé con vi pham vé thi tuc chuyén nhuong vi day 1a dat éng Q, ba C da
d6i cho cu Al va cu Bl nhung sau d6 ong Q, ba C lai ky hop dong chuyén
nhuong cho nguoi khac la trai quy dinh. Trong qua trinh TOa 4n cac cap dang
gidi quyet vu an nhung cac duong su van thyc hién céc giao dich lién quan dén
quyén str dung dat va co quan dang ky dat dai thuc hién cap do6i/chinh ly bién
dong thong tin nguoi sir dung dat 1a trai phap luét. Do vay, dé nghi Hoi dong xét
X xem xét chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia ong Tran Duong A.

Dai dién Vién kiém sdat nhin dén tinh Dik Lik phdt biéu quan diém
gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n Tham phén, ‘Ho1 dong
xét xtr, Thu ky, cac dwong sy di chap hanh dung quy dinh cta Bo luat t6 tung dan
su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xir xem xét khéng chap nhan toan bo
yéu cau khang céo cua 6ng Tran Duong A. Can cr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS.
Giir nguyén ban an DSST sé 79/2024/DS-ST ngay 07/10/2024 cua Tda an nhan
dan huyén Ea H’leo.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an di duogc tham
tra cong khai tai phién t0a, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién
Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] Vé tb tung: Pon khang cdo cta nguyén don dugc ndp trong thoi han
luat dinh, nguyén don thudc truong hop duoc mién an phi nén duoc xem xét,
giai quyét theo trinh tu phic tham 1 phu hop quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé ndi dung: Xét khang c4o ciia nguyén don thiy rang:

[2.1] Pbi v6i khang cdo cho rang, cap so thim xac dinh sai quan hé phap
luat tranh chap:

Tai don khoi kién ngay 06/9/2010, cac nguyen don khoi kién 6ng D yéu
cau chia di san thira ké 1a thira dit dién tich 6.655m? va mot sd tai san cta cha
me dé lai do ong b dang quan 1y truc tlep. Toa an nhan dan huyén Ea H’leo thu
Iy vu 4n va xac dinh quan hé phap luat tranh chap “Chia di san thira ké” 1a dting
quy dinh phap luat.
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Tai don yéu cau rat mot phan yéu cau khoi kién dé ngay 17/9/2018, céc
nguyén don ty nguyén rat yéu cau khoi kién vé viéc chia thira ké, chi yéu cau
doi lai phﬁn tai san chung ctuia cu Al, cu Bl dé lai sau khi chét. Cép so thAm d3
dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau cua cac dong nguyén don vé viée yéu cau chia
di san thira ké. Do d6, khang cdo ctia 6ng A dbi véi ndi dung nay khong c6 cin ci,

[2.2] Pbi véi khang céo cho rang cap so thim dinh gia thiéu tai san:

Tai don khang céo 6ng A trinh bay cip so thdm dinh gia thiéu 350 cay ca
phé trong nim 1996 va 01 giéng nudc tudi ca phé co do sau 15m trén thira dat sd
73, to ban d6 sb 17. Tuy nhién, tai bién ban xem xét, tham dinh tai san dé ngay
28/12/2023, trén thira dat sd 73, to ban d6 s6 17 chi c6 234 cay ca phé, khong co
giéng nudc, 6ng D thira nhan co 1 giéng nudc nhung di lap, Hoi dong dinh gia
chi tién hanh dinh gia cic tai san con trén thyc té nén khong co can cir chap nhan
don khang c4o cta ong A.

[2.3] Dbi v6i khang cao vé viée Toa an cap so thim ap dung sai phap luat:

Ban 4n so thim can ct Diéu 688 Bo luat dan su 2015 vé diéu khoan
chuyén tiép dé ap dung Bo luat dan sy nam 2015 giai quyét ddi voi cac quan hé
phép luat trong vu an, 4p dung Luat dat dai nam 2013 va Luat hon nhan gia dinh
nam 2014 dé giai quyét 1a chua chinh xac.

Boi 18, tai Diéu 688 Bo luat dan su 2015 quy dinh ddi véi cac giao dich da
hoan thanh xong trudce khi B luat dan sy 2015 ¢6 hi¢u luc phap luat thi ap dung
Bo luat dan sy 2005. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat _gitra
cu Al vé6i vo chong 6ng D ba G ngay 29/4/2005 da hoan thanh xong nén can ap
dung cac quy dinh tai Bo luat dan sy nam 2005; Pbi voi hop dong chuyen
nhugng quyén st dung dat gitra cu Al va ong K ngay 03/01/2006 dén nay van
chua thyc hién xong nhung c¢6 ndi dung va hinh thirc khac véi BLDS 2015 nén
ap dung cac quy dinh cua BLDS 2005 dé xem xét. Poi véi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Q ba C véi ong O ba P ngay 16/10/2004 da
thue hién xong nén can ap dung cac quy dinh tai B luat dan sy nam 1995 dé
xem xét. Vé ap dung luét noi dung thi phai ap dung phap luat vao thoi diém cac
bén xac lap giao dich, cac hop dong trén xac lap vao thoi diém Luat dat dai ndm
2003 ¢6 hiéu lyc nén can ap dung Luat dat dai nam 2003, dong thoi can 4p dung
Luat hon nhéan gia dinh ndm 2000, nim 2014 dé xem xét.

[2.4] V& noi dung:

[2.4.1] Pbi voi yéu cau cua ong A vé viée hay hop déng chuyén nhuong
quyen str dung dét giira cu Tran Van Al va 6ng Tran Xuan K, ba Bui Th1 L, yéu
cau 6ng K tra lai thira dat so 97a, to ban d6 s6 12 ¢o dién tich 1.295 m®, va céc
tai san trén dat, HDXX thiy rang:

Vé ngudn gbc dat: ngay 12/7/1993 cu Al dugc cip Gidy chting nhan
quyén st dung dat sb B912930 mang tén Tran Van Al. Ong A xac dinh cu Al
va cu B1 chung séng v6i nhau nam 1943 nén can x4c dinh day 1a tai san riéng
ctia cy Al sau khi chung séng voi cu B1. Ban an so tham xé4c dinh day 13 tai san
chung cia gia dinh cu Al va 5 nguoi con sau khi cu B1 chét 1a khong chinh xac.
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Vao ngay 03/01/2006, cu Al chuyén nhugng cho 6ng K thira dat trén véi
gia chuyén nhuong 42 triéu ddng. Viéc chuyén nhuong c6 l4p van ban nhung
khong duoc cong chimg, chimg thyuc, cac bén da ban giao dat va cac tai san trén
dat cho 6ng K nhan quan 1y dat tir nim 2006 dén nay. Ong A, 6ng Vin va éng D
biét viéc cu Al ban dit va c6 ky vao gidy to mua ban giira cu Al va éng K. Nhu
vay, khi con séng cu Al da tu dinh doat tai san riéng cia minh nén khong c6 can
ctr & chip nhan yéu cau cua ong A.

Cac bén déu thira nhan, gia ban thira dat 1a 42.000.000 dong, 6ng K da
thanh toan cho cu Al 37.000.000 ddng, con lai sb tién 5.000.000 dong duoc cac
bén thoa thuan tai gidy chuyén nhuong dat dé ngay 03/01/2006 khi ndo hoan tat
thu tuc cdp gidy ching nhén quyén sur dung dat thi 6ng K tra hét cho cu AL
Hién nay cu Al da chét nén khong thé budc cac bén thyc hién quy dinh vé hinh
thure cua giao dich trong mdt thoi han theo quy dinh tai Diéu 134 BO luat dan su
nam 2005. Do d6, 6ng K c6 quyén lién hé véi cac co quan nha nude co thim
quyén dé hoan tat thu tuc chinh 1y bién dong. Sau khi thuc hién xong 6ng K ¢6
nghia vu thanh todn phan gia tri hop dong con lai 1a 5.000.000 dong cho nhiing
nguoi trong hang thira ké cta cy Al. Trudng hop co6 tranh chép thi cic bén co
thé khai kién bang mot vu 4n khéc.

[2.4.2] Do6i véi quyén sir dung 02 thira dat c6 dién tich 2.452m? va thira
dat co dién tich 6.655m° cung tai san gan lién trén dat co nguodn goc 13 tai san
thudc s& hitu chung cta vo chdng cu Al, cu B1. Cu B1 mat nim 2003 khong de
lai di chic. Vi vy, sau khi cu B1 mat, quyén st dung 02 16 dit cung tai san gin
lién trén dat néu trén 1A tai san chung cua cac thanh vién trong gia dinh gbm cu
Al va 5 nguoi con. Trong khéi tai san chung nay, cu Al c6 quyén s hitu va
dinh doat d6i voi 1/2 1a tai san riéng cia minh va 1/6 13 ky phan duoc thira ké tir
tai san do cu B1 dé lai. Qua trinh quan 1y, sit dung tai san, cu Al da thuc hi¢n
Viéc chuyén nhuong toan bd tai san cho nhitng ngudi khac.

Ngay 29/4/2005 cu Al chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat
s6 73, t ban d6 sb 17; dién tich 6.655 m?; dia chi tai Thon 4, x3 Ea Ral; huyén
EH, Pik Lak cho vo chong con trai 1a 6ng B va ba G, gia chuyén nhuong
18.000.000 dong. Cac bén da hoan thanh viéc thuc hién cac nghia vu trong hop
d6ng chuyén nhuong. Ngay 06/12/2005, vo chong éng D, ba G da dugce Uy ban
nhan dan huyén EH cdp Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 phat hanh AD
557270.

Xét thiy, thira dat 1a tai san chung cia cAc thanh vién trong gia dinh
nhung khi cu Al thyc hién viéc sang nhugng, cac ddng so hiru khong ky tén vao
hop dong sang nhugng 13 vo hiéu dbi v6i phan tai san twong Ung cua cac thanh
vién trong gia dinh. Tuy nhién, ba E khong phan ddi viéc chuyén nhuong cua cu
Al cho 6ng D va tir chdi nhan di san; 6ng Vin va ba C rat yéu cau khoi kién va
khéng yéu cau noi dung gi lién quan dén vu an. Vi vay, hop doéng chuyén
nhuong quyén str dung dat gitra cu Al va 6ng B chi v6 hiéu ddi voi phan di san
ma ong A dugc hudng ciia cu B1. Trén thyc té 6ng D va ba G da hoan tat thu tuc
phap ly, da quan ly, s dung o 6n dinh nhiéu nam 6ng A & gan, biét va khdng co y
kién gi, sau d6 6ng P ba G di sang nhuong mot phan cho ong T va ba U. Thu
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tuc sang nhuong cho 6ng T, ba U da hoan thanh nén 6ng T, ba U dugc xac dinh
1a nguoi tht ba ngay tinh d6i voi phan dat da nhan chuyén nhuong.

Do vay, khong chép nhan yéu ciu cua 6ng A ma chi xir Iy hau qua cia
hop ddng vo hiéu bang gia tri. Khi thuc hién giao dich, cu Al 1a ngudi c6 16
dan dén hop ddng vo hiéu. Hién nay, cu Al da chét va khong con tai san nao dé
lai cho cac dong thira ké. Do khong cd ngudi nao duge huong phan thira ké tir
cu Al nén khong phat sinh truong hop nao phai chiu nghia vu thay cho cu Al
Do d6, khong co co s dé giai quyét viéc hoan tra lai phan gia tri hop dong da
vO hiéu.

Péi voi thira dat s6 95 (nay la thira 481), to ban dd s6 12, vé ngudn géc
thira dat dung tén vo chéng ong Q va ba C. Ngay 20/7/1993, vo chong cu Al c6
chuyén doi mét thira dat dién tich 3 sao dé st dung thira dat ndy cua ong Q, ba
C. Viéc chuyén ddi co lap gidy viét tay, c6 dai dién chinh quyén xa Ea Ral xac
nhén nhung cu Al chua tién hanh céac thu tuc xin cap Glay ching nhén quyén st
dung dat. Ngay 16/10/2004, cu Al c6 viét gidy chuyen nhugng quyén sir dung
dat rdy ca phé cho ong Nguyén Vin O d6i véi thira dat noi trén. Sau do, ngay
03/9/2009 vg chong ong Q, ba C ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat voi vo chong ong O, ba P. Ong O, ba P da nhan dat quan 1y str dung tir nim
2004, cu Al va cac thanh vién trong gia dinh déu biét nhung khong coy kién gi.
Ngay 05/3/2013 vo chong dng O, ba P sang nhugng va chuyén giao thura dat cho
vo chdng ong R, ba S, cac thanh vién trong gia dinh cu Al déu biét va déu
khong co y kién gi. Xét thay, khi thyc hién céc giao dich, cac bén da hoan thanh
nghia vy cho nhau, viéc sang nhuong dat la hop phap, ding quy dinh cua phap
luat nén khong co cin ctr chip nhan yéu cau khoi kién ctia éng A. Ddi voi phan
gia tri tai san tuong tng ong A duoc hudng trong khéi tai san chung tai thira dat
nhu nhan dinh & phan trén hién nay cu Al da chét va khong con tai san nao dé
lai cho cac dong thira ké nén khong cé co s¢ dé xem xét.

[2.4.3] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham 1a c6 cin clr nén
khéng chap nhan don khang céo ciia 6ng A,

Tu nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, xét thay mac du cap so tham ap
dung phép luat chua chinh x4ac nhung khong 1am anh huéng dén noi dung vu an.
Ban 4n so thim bac toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢b cin cu,
dung phap luat khang cdo cua 6ng A khong co can cit nén can giit nguyén ban
an so tham s6 79/2024/DS-ST ngay 07/10/2024 cua Toa an nhan dan huyén Ea
H’leo, tinh Pdk Lak va diéu chinh cin ¢t 4p dung phép luét cho phu hop, cip so
tham can rat kinh nghiém.

[3] Vé an phi dan sy phtc tham: Ong Tran Duong A dugc mién an phi
dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su;
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Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Tran Duong A. Giit
nguyén Ban an dan su so tham sé 79/2024/DS-ST ngay 07/10/2024 cua Toa an
nhan din huyén Ea H’leo, tinh Dik Lik.

Ap dung khoan 1 Piéu 6, Piéu 26, Piéu 34, diém a khoan 1 Piéu 35, diém
a khoan 1 Piéu 39, Diéu 147, biéu 157, Piéu 158, Piéu 165, Diéu 166, Piéu
227, Diéu 228 va Diéu 266 ctua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Cac diéu 130, 131 B¢ luat dan sy nam 1995; cac diéu 121, 122, 129, 133,
212, 218 B0 luat dan sy nam 2005, Piéu 688 B luat dan su nam 2015;

Céac diéu 50, 106 Luat it dai nam 2003; Luét hon nhan va gia dinh ndm
2000, luat hon nhan gia dinh nim 2014; diém d, khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016.

Tuyén xir:

1. Bac toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Tran Duong A,
gdm cac yéu cau sau:

- Huy Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta cu Tran Vin Al
va 6ng Tran Xuan K, ba Bui Thi L, tra lai dién tich dat va toan bo tai san trén dat
d6i voi dién tich dat cu Al da ban cho 6ng K, ba L cho cac dong thira ké;

- Budc 6ng D tra s tién 37.000.000 dong do cong D nhan tir tién chuyén
nhuong dat cho ong K;

- Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat giita cu Tran
Vin Al va ong Tran Vian D ddi voi thira dat so 73, to ban d6 s6 17 1a v6 hiéu;
Budc ong D phai tra lai dién tich dat 1a 6.655m% 700 cdy ca phé trong nim thir 8
do dng P phé d, 01 giéng nudc duong kinh 6m, rong 15m 6ng D da 1ap, budc
6ng D phai bdi thuong theo quy dinh phap luat; budc ong P bdi thao d& cac
cong trinh va di doi cay trong trai phép trén dat;

- Hay Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AD 557270 thira dat s6 73,
t& ban d6 s6 17, do UBND huyén EH cap ngay 06/12/2005 cho ho 6ng Tran Vin
b;

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira cu Tran Van Al
va ong Nguyén Vian O va ba Nguyén Thi P ddi voi thira dat s6 95 (nay 1a thira
481), to ban d6 s6 12 (gidy mua ban dat dé ngay 16/10/2004);

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/9/2009 giira
ong Nguyén Vian O, ba Nguyén Thi P va 6ng Hoang Van Q d6i vai thira dat sd
95 (nay la thira 481), to ban d6 s6 12; tra lai toan bo dién tich dat va tai san trén
dat cho cac dong thira ké;

- Huy Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 05/3/2013 giita
ong Nguyen Vin O, ba Nguyén Thi P va ong Hoang Van R, ba Lé Thi S dbi véi
thira dat s6 95 (nay 1a thira 481), to ban dd sb 12.

- Hay Giay Chung nhan quyén st dung dat sé6 BK 351755, do UBND
huyén EH cap cho 6ng Hoang Vin R va ba Lé Thi S ngay 02/4/2013;
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- Hay Gidy Chung nhan quyén sur dung dit s6 AO 735179, do UBND
huyén Ea HLeo cip ngay 09/10/2009, dimg tén ong Nguyén Van O, ba Nguyén
Thi P;

- Tuyén van ban cong chimg vé viéc uy quyén giita ba Tran Thi M H,
Tran Thi Kiéu | v6i ba Phan Thi G va ong Tran Vin D xac 1ap ngay 24/4/2019
vO hiéu;

- Hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Tran Vin D,
ba Phan Thi G vé6i 6ng Huynh Thanh T va ba Tran Thi U, duoc cong ching tai
Vin Phong cong chung Nguyén Thi V ngay 24/4/2019;

- Huy Gidy Chtng nhan quyén st dung dat s6 CQ 575113, do So Tai
nguyén Méi truong tinh Dak Lik cap cho 6ng Huynh Thanh T va ba Tran Thi U
ngay 17/7/2019 dbi véi thira dat sb 95, to ban do sé 76, dién tich thira dat 595
mz; dia chi thira dat tai: Thon 4, x3 ER, huyén EH, tinh Pak Lak;

- Hity Gidy Chung nhan quyén st dung dat s6 CQ 575112, d6i thira dat s6
96, t& ban dd s6 76, dién tich 5.406 m?; dia chi thira dat tai: Thon 4, xa ER,
huyén EH, tinh Pak Lak cap cho 6ng Tran Vin D va ba Phan Thi G.

2. Pinh chi yéu cau giai quyét cua cac dong nguyén don vé viée: Yéu cau
tra lai tit ca hoa loi ca phé mdi goc 01 kg ca phé nhén trén ba thira dat d6i véi
ong Nguyén Vin O, 6ng Tran Van D, 6ng Tran Xuan K. Yéu ciu 6ng Tran Vin
D tré lai khon tién 11.200.000 dong tién phung diéu khi cu Al chét; Yéu clu
ong Tran Vin D tra lai cac tai san 1a dong san gom ban ghé, do tho cing...; Yéu
cau vé viéc chia thira ké.

3. Pinh chi toan b yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Khanh B, ba Tran Thj
C.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Duong A, 6ng Tran Khanh B, ba C phai
chiu chi phi t tung. Cu thé cac khoan nhu sau:

- Chi phi t6 tung ngay: 27/7/2017 s6 tién tam tng 4.000.000 dong do éng
Vin ndp tai bién ban dé ngay 04/8/2017. Sb tién chi hét 1a 2.730.000 dong (s6
tién con lai 6ng Van da duge nhan). Can budc éng A, dng Vian va ba C cling co
trach nhiém chiu s tién nay. Mdi nguoi phai chiu: 910.000 dong. S6 tién nay
ong Vin da ndp tam tGng va chi hét. Can budc ong A, ba C mdi ngudi ¢ trach
nhiém tra lai cho ong Vin s tién 13 910.000 dong.

- Budc 6ng Tran Duong chan phai chiu 2.400.000 dong chi phi xem xet
tham dinh ngay 14/02/2023 va chi phi dinh gia ngay 26/7/2023, khau trir vao sd
tién 6ng A da ndp tam tng va chi hét.

- Budc 6ng Tran Duong A phai chiu chi phi tham dinh ngay 28/12/2023
va chi phi dinh gia ngay 16/4/2024 1a 1.900.000 dong véi sd tién 1a 2.400.000
ddng. SO tién nay ong Tran Duong A di ndp tam Gmg va chi hét.

5. Vé an phi:

Vé an phi dan su: Mién toan bd 4n phi dan su so thAm cho Ong Tran
Duong A. Tra lai toan bo s6 tién tam tmg an phi ma cac nguyén don da nop,
gom: Hoan tra cho 6ng A s tién 2.205.000 dong tién tam tng an phi theo bién
lai s6 AA/2012/0002315, ngay 11/11/2010; s6 tién 9.454.000 dong theo bién lai
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s6 AA/2010/0017066 ngay 17/12/2013 ma 6ng Tran Duong A di ndp; hoan tra
cho ong Tran Duong A va ong Tran Khéanh B s tién 200.000 dong theo bién lai
s6 AA/2013/31119, ngay 03/6/2015 ma 6ng Tran Duong A va éng Tran Khéanh
B da ndp tai Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén EH.
Vé an phi dan su phtc tham: Ong Tran Duong A dwoc mién an phi dan sy
phiic tham.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dék Lik; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND huyén Ea H’Leo; (ba ky)

- Chi cuc THADS huyé¢n EH;

- Puong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Thu Trang
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