TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 120/2019/DS-PT,

Ngay: 16 /9 /2019.

V/v: “Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Tién.

Cdc Tham phan: Ong HO6 Vian Ludng.

Ba Trinh Thi Bich Hanh.

- Thw ky phién toa: Ba Tang Thi Nhu Y — Thu ky Tda an nhan dan tinh
Hau Giang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhan din tinh Hiu Giang: Ba Phung Bich
Tuyén — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 10 va 16 thang 9 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Hau Giang xét xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y sé: 133/2018/TLPT-
DS ngay 06 thang 12 nim 2018, vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyeén s dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thim sd: 15/2018/DS-ST ngay 19 thang 7 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén A, tinh Hau Giang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtc tham sb: 179/2019/QDPT-DS
ngay 09 thang 8 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 71/2019/QDPT-
DS ngay 22 thang 8 ndm 2019, gilta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén A, sinh nam 1972.

Dia chi: khu vyc 1, phuong 2, quin 3, thanh phd Céan Tho.

Ngudi dai dién hop phéap ciia nguyén don: Ong Nguyén K, sinh nim 1947.

Dia chi: duong A, phuong B, quin 3, thanh phd Can Tho.

2. Bi don:

1/ Ong Mai B1, sinh nam 1968.

Dia chi: Ap Z, xd X, huyén P, tinh Hau Giang.

2/ Ba Lé Thi B2, sinh nam 1970.

Pia chi: S6 1, khu vuc 2, phuong 3, quan B, thanh phé Can Tho.
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3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan huyén A.

Dia chi: Ap V, thi trdn F, huyén A, tinh Hau Giang.
2/ Ba Bui Thi H, sinh nam 1965.

3/ Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1961.

4/ Ong Pang Van W, sinh nim 1972.

5/ Ba Tran Ngoc Z.

6/ Ong Nguyén Vian HA, sinh nim 1952.

7/ Ba Nguyén Thi HC, sinh nim 1965.

Cung dia chi: Ap R, xa K, huyén A, tinh Hau Giang.
8/ Ong Tran Ngoc S6, sinh nim 1960.

Dia chi: Ap D, xd B, huyén A, tinh Hau Giang.

9/ Ong V& Thanh F, sinh nam 1980.

Dia chi: Ap A, x3 2, huyén H, thanh phd Can Tho.
10/ Ba Nguyén Thi TC.

11/ Ba Nguyén Thi TH.

Cung dia chi: Ap N, xa T, huyén A, tinh Hau Giang.
12/ Ba Nguyén Thi NC.

bia chi: Ap 1, xa 2, huyén S, thanh phé Can Tho.
13. Ba Nguyén Thi KM, chét.

Nhirng ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung ciia ba KM:
1. Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1961.

2. Ong Nguyén Vin HA, sinh nim 1952.

3. Ba Nguyén Thi HC, sinh nam 1965.

Cung dia chi: Ap R, xa K, huyén A, tinh Hau Giang.
4. Ba Nguyén Thi NC.

Dia chi: Ap 1, xd 2, huyén S, thanh phé Can Tho.

5. Ba Nguyén Thi TC.

6. Ba Nguyén Thi TH.

Cung dia chi: Ap N, xa T, huyén A, tinh Hau Giang.
4. Nguoi khdang cdo: Nguyén don ong Nguyén A.

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thim va cac tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so thi ndi dung vu
an nhu sau:
Nguyén don 6ng Nguyén A trinh bay: Vao ngay 03/6/2011, 6ng cung véi
6ng Mai B1, ba Nguyén Thi B2 tai Van phong Cong ching J ky két cac hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit nhu sau:
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1. Phan dat dién tich 8.190m” thira 175, to ban do 5B, loai dit trong lta theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD 479498, s6 vao s6 CH00296 do Uy
ban nhan dan huyén A cép ngay 06/5/2011 mang tén ong Mai B1 véi gia tri hop
dong 1a 287.000.000 dong (hai trim tam muoi bay triéu dong).

2. Phan dét dién tich 380m?” thira 186, t& ban d6 5B, loai dat ¢ tai néng thon
va dit trdng cdy lau nim theo gidy ching nhan quyén st dung dit s6 BD 479496,
sO vao s6 CH00294 do Uy ban nhan dan huyén A cip ngay 06/5/2011 mang tén
ong Mai B1 véi gi4 tri hop dong 1 49.000.000 dong (bdn muoi chin tridu déng).

3. Phan dat dién tich 6.542m” thira 185, t& ban dd 5B, loai dét trong cdy lau
nam theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BD 479497, s6 vao s6 CH00295
do Uy ban nhan dan huyén A cip ngay 06/5/2011 mang tén 6ng Mai B1 voi gia tri
hop ddng 1 295.000.000 ddng (hai trim chin mwoi 1am triéu dong).

Tat ca phﬁn dat nay déu toa lac tai ép L, xa A, huyén A, tinh Hau Giang va
phia 6ng L d3 tra du tién mit cho ong B1 va ba B2.

Tuy nhién, sau khi dong thué trudc ba nha dit, thué thu nhap ca nhén tir
chuyén nhuong bat dong san va cac gidy ching nhan quyén s dung dat da duoc
chuyén tén cho 6ng Nguyén A, phi chuyén nhuwong 1a 15.775.000 dong (Mudi 1am
triéu bay traim bay muoi lim nghin dong) tir ndm 2011 dén nay nhung bi don van
chua giao dat. Nay 6ng yéu cau Toa an budc bi don giao cac phan dat da ky két
theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

Bi don 6ng Mai B1 trinh bay: Do ba Bui Thi H mudn vay von Ngan hang
nhung khong vay dugc nén c6 nhd 6ng S5 va dng S6 gidi thiéu ba H vai ong. Khi
d6, 6ng lam Giam déc Cong ty R nén ba H gip va nhd 6ng vay tién dum; 6ng co
giai thich voi ba H vi du néu vay duoc 400.000.000 ddng (Bén tram triéu dong)
thi ba H nhan 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong), 6ng nhan 200.000.000
d6ng (Hai tram triéu dong) phan cia ai thi ngudi d6 dong 14i, khi hét han vay thi
mdi ngudi cé trach nhiém tra ng gbe dd nhan thi hai bén déng y. Do d6, dé vay
duogc tién thi ba H phai 1am thu tuc chuyén tén quyén st dung dat cta gia dinh ba
H cho 6ng, khi d6 6ng B1 ciing khong biét quyén st dung dat dé ai dimg tén; vé
hd so, thi tuc chuyén nhuong sang tén thi do 6ng S5 va 6ng S6 thuc hién. Viée
chuyén nhuong do ba Nguyén Thi KM (vo 6ng CK) va 6ng Nguyén Vin L (con
trai ctia 6ng CK, ba KM ky) nhung khi chuyén xong quyén st dung dat tir ong CK
sang cho 6ng B1 thi 6ng Bl khéng vay dugc von Ngan hang vi tai thoi diém d6
dang lam phat nén Ngan hang han ché cho vay trong linh vuc san lap mit bang.
Do can vén nén ba H kéu 6ng dem gidy ching nhan quyén st dung dat thé chap
bén ngoai va ciling thong qua 6ng S5va 6ng S6 di gidi thiéu ong gip 6ng Nguyén
A dé vay duge sd tién 150.000.000 dong hay 160.000.000 dong thi ong khong
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nhd rd, khi ong thoa thuan viéc vay tién voi ong L thi ba H ¢6 di theo nhung &
bén ngoai, khi nhan tién tir ong L thi ng dua hét sd tién lai cho ba H. Do ong hta
vay duoc tién nhiéu cho ba H nhung khong lam dugc, ba H hdi thac nén 6ng tiép
tuc di vay bén ngoai dua cho ba H thém khoang 100.000.000 dong (mot trim triéu
ddng), tong cong ong dd dua cho ba H 250.000.000 dong (hai trim nim muoi
triéu dong). Ong khong vay tién ciia Ngan hang duoc, ba H ciing khong dong 1ai
nén nguyén don yéu cau 6ng chuyén tén quyén sir dung dat sang nguyén don va
nguyén don hira 01 tuin sé& vay duoc 500.000.000 ddng (nim trim triéu dong) dua
cho 6ng; nén 6ng ddng ¥ chuyén tén quyén st dung dat cho 6ng Nguyén A, ong
c6 ky tén trong hop déng nhung khong biét s6 tién ghi trong hop dong la bao
nhiéu, thuc té sb tién ghi trén hop dong nguyén don khong c6 dua tién cho 6ng vi
d6 chi 1a hop thirc thi tuc vay von & Ngan hang. Do d6, ong khong ddng v voi
yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi phan dét tranh chap khong phai ctia 6ng va
ciing khong ddng v tra gia tri trong hop ddéng chuyén nhuong da ky két véi
nguyén don. Ddi véi sb tién 6ng vay dé dua cho ba H thi 6ng khong ¢ yéu cau gi
trong vu 4n nay néu sau nay phat sinh tranh chap sé& khai kién B1 vu an khac.

Ong dua ra ¥ kién trong vu 4n nay 1a ba H phai tra cho 6ng Nguyén A s tién
160.000.000 dong thi 6ng L phai chuyén tra lai quyén st dung dit cho ba H. Di
v6i viéc ba Nguyén Thi KM va 6ng Nguyén Vian L chuyén nhuong quyén sir
dung dit ciia 6ng Nguyén Vin CK nhung cac anh chi em cua 6ng Nguyén Van L
khong biét va co yéu ciu huy cac gidy chimg nhin quyén st dung dit sb
CHO00294, CH00295, CH00296 thi 6ng dong ¥; boi vi viéc chuyén tén quyén sir
dung nay 1a chi dé hop thic hoa cho viée vay tién cua Ngan hang, trén thyc té ong
khéng c¢6 nhan chuyén nhuong phan dét trén, khi ky hop dong khong co xem xét
hién trang phan dt va cling khong c6 nhan dat. Bdi véi viéc ba Lé Thi B2 vo cia
ong co ky tén vao cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cho ong
Nguyén A 1a do 6ng yéu cau ba B2 ky, thuc té ba B2 khong biét gi vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén va cac phan dat trén ciing khong phai 1a tai san
ctia vo chong ong.

Bi don ba Lé Thi B2 trinh bay: Ba véi 6ng Bl c6 ky hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung ba khong rd chuyén nhuong cho ai vi moi thir
déu do 6ng BI truc tiép giao dich. Di véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
khong ¢o v kién gi, do ong Bl quyét dinh, ba khong biét gi vé viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat. Ba va éng Mai B1 d3 ly hon vao nim 2013.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi KM trinh bay: Ba
khéng c6 ky tén chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng B1, chi c6 éng Tran
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Ngoc S6 yéu cau lan tay trong td gidy dé vay tién, ong S6 khong co doc lai noi
dung trong t& gidy ba ma lan tay va ba khong c6 nhan tién vay.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van L va ba Bui Thi H
trinh bay: Do vo chong 6ng, ba can tién nhung ty vay tién cia Ngan hang thi
khong duge nhiéu nén thong qua éng Tran Ngoc S6 gidi thiéu cho ong Bl dé
dugc vay tién nhiéu hon. Va 6ng, ba dd dua gidy ching nhin quyén st dung dat
mang tén Nguyén Van CK (la chong ciia 6ng Nguyén Vin L) dé cho 6ng S6 lam
thu tuc di vay tién Ngan hang. Sau d6, 6ng S6 c6 dua cac thu tuc gidy to cho 6ng
L va ba KM ky tén; ong S6 néi ky tén dé 1am ho so vay tién, do ong L khong biét
chir chi biét ghi tén va ong S6 ciing doc lai ndi dung van ban ma éng L da ky tén.
Vo chdng 6ng ba c6 nhan tién cua 6ng S6 nhiéu lan téng cong 1a 250.000.000
ddéng va ong S6 di nhan lai 30.000.000 ddng tién thu lao, giéi thiéu. Ong ba
khong biét 1y do gi 6ng B1 di lam thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat tir
tén 6ng Nguyén Vin CK sang cho 6ng Bl1, dé rdi tir 6ng B1 khi dugc dung tén
trén gidy chimg nhan quyén st dung dét lai ky hop dong chuyén nhuong lai cho
ong Nguyén A. Nay 6ng ba chi dong ¥ tra cho dng S6 220.000.000 dong va 6ng
S6 tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dit mang tén 6ng Nguyén Vin CK cho
gia dinh 6ng, ba.

Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén Vian HA, ba Nguyén Thi
TC, ba Nguyén Thi TH, ba Nguyén Thi NC, ba Nguyén Thi HC 1a nhitng nguoi
con thudc hang thira ké thir nhét cua 6ng Nguyén Vin CK trinh bay: Ong Nguyén
Vin CK 1 nguoi ding tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung s6 000439 duoc
UBND huyén A, tinh Can Tho (nay la huyén A, tinh Hau Giang) cip ngay
24/6/1995. Nam 2005 6ng CK chét khong dé lai di chiic, me 14 ba Nguyén Thi
KM va em la Nguyén Van L bi 6ng Tran Ngoc S6 1o1 dung su gia yéu cla me, su
khong biét chir cia em di dua cac thu tuc gidy to dé ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho 6ng Mai Bl ma tuéng rang ky hop dong vay tién. Trong sb
nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van HA, ba Nguyén
Thi NC, ba Nguyén Thi HC ¢6 yéu cau doc 1ap, yéu cau Toda an huy cac gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé CH00294, CH00295, CH00296 cép cing ngay
06/5/2011 cho 6ng Mai B1.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vo Thanh F trinh bay: Ngay
06/9/2007 6ng Nguyén Vian L, ba Bui Thi H c¢6 ¢ cho 6ng 05 cong tam 1on dat
rudng véi s6 vang 45 chi vang 24k, hai bén c6 1am gidy tay, thoi han c6 12 02 nam
nhung dén thoi diém hién nay ong L, ba H van chua chudc lai dit nén 6ng van
duoc tiép tuc st dung dit dén nay. Ong 1a ngudi truc tiép ky hop dong cb dat voi
6ng L, ba H nhung 6ng c6 hun vén véi 6ng Pang Vian W va ba Tran Ngoc Z;



6

trong d6 ong dwa ra 25 chi vang 24k, 6ng W va ba Z dua ra 20 chi vang 24k; mdi
bén sir dung 2,5 cong dat ¢ nhung 6ng da cho 6ng W, ba Z muén lai voi gia
3.000.000 ddng/01 cong/nam. Ong voi ong L, ba H tu thoa thuin véi nhau, néu
Toa 4n giai quyét budc tra dat thi ong dong y tra dat ma khong ¢ yéu cau gi trong
vu 4n ndy, néu co phat tranh chap s& khoi kién thanh vu an khac.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pang Van W va ba Tran Ngoc Z
trinh bay: Trong vu an ndy, 6ng ba khong c6 yéu cau gi, néu Toa 4n giai quyét
budc tra dat thi 6ng, ba dong y tra dat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Ngoc S6 trinh bay: Trudc
day vo chong ba H co nhd ong gidi thiéu nguoi cho vay tién nén ong cé chi ong
S5 v6i ba H. Sau d6, 6ng S5 va ba H thoa thun vay tién ra sao ong khong rd
nhung khi giao tién dng c6 chimg kién 6ng S51a ngudi giao tién cho vo chong ba
H, 6ng nghe ndi 1a 250.000.000 dong. Ong khong co nhan tién thu lao gi trong
viéc vay tién nay.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén A, tinh Hau
Giang duoc Toa an thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chtng cir va hoa giai hop 1é dén 1an thir hai nhung déu ving mat, khong co 1y
do chinh dang, sau d6 c6 don yéu cau xin xét xir ving mit khong trinh bay ¥ kién
trong vu an nay.

Tai ban 4an dan sy so tham sb: 15/2018/DS-ST ngay 19 thang 7 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén A, tinh Hau Giang. Tuyén xu:

Ch4p nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén A;
chdp nhan yéu cau doc lap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin HA, ba Nguyén Thi NC.

1. Tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
03/6/2011 giita ong Mai B1, ba Lé Thi B2 véi 6ng Nguyén A bi vo hiéu.

Budc 6ng Mai B1, ba Lé Thi B2 ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén A s
tién 631.000.000 dong (S4u trim ba muoi mét triéu dong) va bdi thudng thiét
hai v6i s tién 290.203.000 dong (hai trim chin muwoi triéu hai trim 1é ba
nghin ddng). Ké tir ngay 6ng Nguyén A c6 don yéu cau thi hanh an ddi véi sb
tién néu trén, néu ong Mai B1, ba Lé Thi B2 cham tra tién thi hang thang 6ng
Mai B1, ba Lé Thi B2 con phai tra cho 6ng Nguyén A sé tién 1i twong tng vai
sb tién va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan, 13i sudt dugc ap dung
theo quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 cua B Luat dan sy nam 2015.

V& dat 6ng Nguyén A chua nhan dat cua 6ng Mai B1, ba Lé Thi B2 nén
khong c6 nghia vu trao tra dat.
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2. Hiy cac gidy chtiing nhan quyén si dung dat s6 CH00294, CH00295,
CH00296 do Uy ban nhan dan huyén A, tinh Hau Giang cdp cung ngay
06/5/2011cho 6ng Mai Bl dung tén chu st dung. Cac ddng thira ké cua ong
Nguyén Vin CK c6 quyén lién hé co quan nha nuéc c¢6 thim quyén dé dugc hudng
dan trinh tu, tha tuc ding ky lai gidy ching nhin quyén sir dung dat theo quy dinh
phap luat.

3. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi HC vé viée yéu
cau huly cac gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH00294, CH00295, CH00296
do Uy ban nhan dan huyén A, tinh Hau Giang cip cung ngay 06/5/2011cho 6ng
Mai B1 dung tén chu sir dung.

4. Tach hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi
KM, 6ng Nguyén Vian L véi 6ng Mai Bl va Gidy chirng nhan quyén sir dung dat
CH0297 c6 thira dat s 174, to ban d6 5B, dién tich 2.496m* loai dat trong ciy
hang nam khac (HNK) do 6ng Mai B1 dung tén chu st dung ra giai quyét thanh vu
an khac khi ¢ yéu cau.

5. Tach quan hé hop ddng vay tai san giita ong Mai B1 v&i ba Bui Thi H, 6ng
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi KM, ong Tran Ngoc S6, éng S5 ra giai quyét thanh
vu 4n khac néu sau nay cé yéu cau.

6. Tach hop dong cam c6 quyén sir dung dat giita 6ng V5 Thanh F, 6ng Ping
Vin W, ba Tran Ngoc Z v6i 6ng Nguyén Vin L, ba Bui Thi H va hop dong thué
lai quyén sir dung dat giira 6ng V5 Thanh F v6i ong Ding Van W, ba Tran Ngoc Z
ra giai quyét thanh mot vu an khac khi c6 yéu cau.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi; chi phi tham dinh, dinh gia; quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 30 thang 7 nim 2018, éng Nguyén A c6 don khing cdo toan bd ban
an so thAm. Noi dung: Ong yéu ciu cdp phuc thim chip nhan don khéi kién
ciia 6ng, budc bi don tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhwong quyén st
dung dat da ky két.

Tai phién toa phiic thim cac duong su trinh bay nhu sau:

Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién va yéu cau khang cdo. Yéu cau bj don tiép tuc thuc hién 03 hop dong da ky
két vao ngay 03/6/2011, bai 18 viéc ky két hop dong nay vé hinh thic va ndi dung
dam bao theo quy dinh ctia phap luat va nguyén don di giao du tién cho bi don nén
bi don phai c6 nghia vu giao phan dat cho nguyén don. Cap so tham tuyén hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu 13 khong c6 co sd, vi trong vu
an nay khong c6 duong sy ndo yéu cau. Néu nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan dang & truc tiép trén phan dit nay dong y giao tra cho nguyén don
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631.000.000 dong va 15.775.000 dong 1¢ phi hd so chuyén tén quyén sir dung dét
thi nguyén don s& chuyén tén quyén st dung dit lai cho nhitng ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan dang & truc tiép trén phan dat nay.

Bi don ong Mai B1 néu y kién tai don xin xét xir ving mat nhu sau: Ong va
phia nguyén don ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét 13 hop dong gia
cach cho viéc vay tién va ong dong y voi ban an so tham.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi TC, ba Nguyén Thi
NC, ba Nguyén Thi HC va 6ng Nguyén Van L dong thoi 1a nhirng nguoi con
thudc hang thira ké thir nhat cua 6ng Nguyén Vin CK, ba Nguyén Thi KM cung
thong nhat trinh bay: Ong Nguyén Vian CK 13 nguoi ding tén trén gidy ching
nhan quyén st dung s6 000439 dugc UBND huyén A, tinh Can Tho (nay 1 huyén
A, tinh Hau Giang) cap ngay 24/6/1995. Nam 2005 éng CK chét khong dé lai di
chic, me 1a ba Nguyén Thi KM va ong Nguyén Vian L bi ong Tran Ngoc S6 L
dung su gia yéu ciia ba KM va sy khong biét chir cia ong L da dua cac TH tuc
gidy t& chuyén thira ké tir 6ng Nguyén Vin CK sang tén cua ba Nguyén Thi KM,
sau d6 lam céc thi tuc dé ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng
Mai B1 ma tuéng rang ky hop dong vay tién cua Ngan hang. Nay ba Nguyén Thi
NC, ba Nguyén Thi HC van giit nguyén yéu cau doc 1ap, yéu cau Toa an huy cac
gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH00294, CH00295, CH00296 cip ciing
ngay 06/5/2011 cho 6ng Mai B1.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu ba Bui Thi H trinh bay: Ba va chdng 13 ong
Nguyén Vin L, do c6 nhu cau vay s6 tién 16n nén da dua Gidy ching nhan quyén
st dung dat mang tén ong Nguyén Vin CK cho 6ng Tran Ngoc S6 dé nhd ong S6
1am TH tuc vay tién tir Ngan hang va da nhan 250.000.000 dong ctia éng S6 nhung
ong S6 da 1ay lai 30.000.000 dong tién thu lao. Con viéc, ong S6 nhén tién tir dau
dé dua cho vo chong ba thi ba khong biét 1, chi nghi 1a 6ng S6 da vay tién duoc tir
Ngan hang. Nay vo chdng ba dong y tra 220.000.000 dong dé iy lai Gidy gidy
ching nhan quyén str dung dat mang tén Nguyén Vin CK.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu; vé thu tuc td
tung, Toa 4n di tién hanh dung theo quy dinh; vé ndi dung vu an, dé nghi Hoi
dong xét xur 4p dung khoan 1 DPiéu 308 ciia Bo luat t6 tung dan su, khong chap
nhén yéu cau khang c4o cua nguyén don, giir nguyén ban an so tham.

Cin ctr vao tai liéu, ching ctr d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang,
Hoi déng xét xtr nhan dinh nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Can ctr vao ndi dung tranh chap, Toa an cap so tham thu ly, giai
quyét vu an theo quan hé phap luat vé “Tranh chip hop déng chuyén nhugng
quyén s dung dat” 1a c6 can cu, dung thim quyén.

[2] V& thii tuc t6 tung: Tai phién toa phuc tham, bi don c¢6 don dé nghi xét
XU vang mit va nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc triéu tap
hop 1¢ 1an hai nhung ving mat khong 1y do. Do d6, Hoi ddng xét xir cin clr vao
Diéu 227, Piéu 228, khoan 3 Diéu 296 cta Bo luat t6 tung dan sy tiép tuc xét xir
vu an.

[3] Xét ndi dung khang céo cua 6ng Nguyén A, Hoi ddng xét xir thdy rang:
Ngudn gbc phan dat tranh chép la ctua ong Nguyén Vin CK duoc cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dit sb 000439 vao nim 1995 voi tong dién tich 1a
17.608m”. Ong Nguyén Vin CK chét nam 2005, khong dé lai di chic va hang
thira ké thir nhat ciia ong CK gdm c6: Vo 1a ba Nguyén Thi KM va cac con 6ng
Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Van HA, ba Nguyén Thi TH, ba Nguyén Thi TC,
ba Nguyén Thi NC, ba Nguyén Thi HC.

[4] Xét thay, ngay 01/4/2011, ba Nguyén Thi KM dugc nhan thira ké toan
bd dién tich dat da cip cho Nguyén Vin CK sang tén cho ba. Tuy nhién, trong
qua trinh giai quyét vu 4n ong Nguyén Vin L va ba Bui Thi H cho rang chi dua
Gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén ong Nguyén Vin CK cho 6ng
Tran Ngoc S6 dé 1am thu tuc vay tién cua Ngan hang. Viéc ba Nguyén Thi KM
duoc nhan thira ké tir 6ng Nguyén Vin CK; va viéc ba KM va 6ng Nguyén Vin
L ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong B1 thi ba KM, 6ng
B1 va cac ngudi con cia 6ng KM hoan toan khong biét.

[4.1] Trong qué trinh giai quyét vu an, cdp phuc thim c6 Céng vin sb
146/TAT ngay 09 thang 5 nam 2019 dé nghi Uy ban nhan dan huyén A cung
cip hd so nhan thira ké cua ba Nguyén Thi KM déi v6i phan dit do ong
Nguyén Vin CK dugc Uy ban nhan dan huyén A, tinh Can Tho (cii) nay la
huyén A, tinh Hau Giang cép Gidy chting nhan quyén s dung dat sé 000439
vao nam 1995 va Cong vin sé 285/TAT ngay 25 thang 7 nim 2019 nhic 1an 2
dén Uy ban nhan dan huyén A phuc dap Cong vin ctia Toda 4n nhan dan tinh
Hau Giang vé van dé néu trén nhung Toa 4n van khong nhan dugc su tra 15i
cia Uy ban nhan dan huyén A. Do d6, Toa 4n cin cr vao cac chimg ct khac co
trong hd so dé xem xét vu an theo quy dinh.

[4.2] Xét thay, viéc ba Nguyén Thi KM dugc nhén thira ké phan dat do éng
Nguyén Vin CK dimg tén sir dung thi hang thtra ké thi nhét cua éng CK cho
rang chua thyc hién thu tuc nhan di san cia ong Nguyén Vian CK. Ngay
04/4/2011, ba Nguyén Thi KM va 6ng Nguyén Vin L da ky hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dit do 6ng CK dung tén cho ong Mai Bl véi gia
519.000.000 ddng va da hoan thanh thu tuc sang tén. Viéc chuyén nhuong nay
thi ba KM va 6ng Nguyén Vin L khong thira nhan ma ba KM chi thtra nhan c6
lan tay va 6ng Nguyén Vin L ciing c6 ky tén trén cic gidy to do 6ng Tran Ngoc
S6 dwa nhung khong biét ndi dung gi ma tudng rang ky hop dong vay tién cua
Ngan hang. DPong thoi, viéc ky hop dong chuyén nhuong nay khi chwa ¢6 y kién
ctia nhitng ngudi thira ké hop phap cua 6ng CK, ciing nhu nhiing nguoi dang &
truc tiép trén phan dat nay 1a gia dinh ba Bui Thi H va nhiing ngudi nhan cb dat
dang st dung trén phan dit tranh chip gdm c6 6ng Vo Bl F, 6ng Pang Van W
va ba Nguyén Ngoc Z. Mic khic, 6ng Bl thira nhan viéc thuyc hién cac thu tuc
sang tén, ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita ong véi ba KM,
ong Nguyén Vin L 1a hop dong gia cach dé vay tién, ong khong c6 nhan dat cua
gia dinh ba KM. Ong Bl d6ng y véi viéc Toa an huy cac gidy chung nhan
quyén st dung dat da cip cho ong dé chuyén tra lai quyén st dung dét cho gia
dinh ba KM. Nén c6 cin clr chdp nhan yéu cau doc 14p cua nguoi co6 quyén L,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi NC, 6ng Nguyén Vin HA huy cic gidy
chimg nhan quyén st dung dit s6 CH00296; CH00295 va CH00294 cung ngiy
06/5/2011 ctia Uy ban nhan dan huyén A cip cho 6ng Mai BI.

[4.3] Can ct biéu 129 caa Bo luat dan sy nam 2005: « Khi cdc bén xdc lap
giao dich dan sw mot cach gia tao nham che gicfu mot giao dich khac thi giao
dich gia tao vo hiéu, con giao dich bi che gid'u van ¢é hiéu luc”; Do do, hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung nay bi vo hiéu; dbi véi hop dong vay tai
san c6 hiéu lyc nhung trong vu 4n nay cac duong su khong yéu cau giai quyét
nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét.

[5] Ngay 03/6/2011, 6ng Mai B1, ba Lé Thi B2 ky két 03 hop dong chuyén
nhuong phan dit cho 6ng Nguyén A.

- V& hinh thirc: 03 Hop ddng dugc 14p thanh vian ban, ¢ ching thuc tai Vin
phong Cong ching J.

- Xét vé ndi dung: Bi don chuyén nhuong cho nguyén don phan dit dién
tich 8.190m” thira 175, phan dit dién tich 380m’ thira 186 va phan dat dién tich
6.542m” thira 185, to ban d6 5B thudc 03 Gidy chirg nhan quyén st dung dat sd
CHO00296; CH00295 va CH00294 do 6ng Mai Bl dirng tén déu toa lac tai dp L,
xd A, huyén A, tinh Hau Giang véi gia 631.000.000 dong va da lam thu tuc sang
tén cho 6ng Nguyén A.

- Tuy nhién, xét vé ndi dung cia hop dong chuyén nhuong giira nguyén
don va bi don 1a chwa dam bao dung quy dinh phap luat. B6i vi, trén phan dit
tranh chap tai thoi diém cac bén thoa thuin viéc chuyén nhuong thi 6ng B1 thira
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nhan 6ng khong phai 1a cha s¢ hiru ddi voi phan dat néu trén. Pong thoi, con cd
mot s& nguoi khac dang ¢ truc tiép va sir dung trén dat nhu: C6 cin nha cia vo
chong 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi H va nhitng ngudi nhan c¢d dat dang
sir dung trén phan dat tranh chap gdm c6 ong V& Thanh F, ong Pang Vian W va
ba Nguyén Ngoc Z. Nhung trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit
khong ghi nhan vat kién tric trén dat, ciing nhu chua c6 y kién cta nhitng ngudi
dang ¢ va sur dung truc tiép trén phan dat nay nhu thé nao d6i vdi viée chuyén
nhugng dat néu trén. Tur d6, cho thiy viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dit gitta nguyén don véi bi don di anh huong truc tiép dén quyén va loi
ich hop phép cta nhitng ngudi dang ¢ va str dung dat.

[6] Nhu phén tich tai phan [4] thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat tir ba Nguyén Thi KM va éng Nguyén Vin L cho 6ng Mai B1 bj v6 hiéu din
dén cac hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat tir 6ng Mai B1, ba Lé Thi
B2 cho dng Nguyén A ciing bi vo hiéu.

[7] Ong B1 cho rang viéc ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit
v6i nguyén don 1a dé vay tién khoang 150.000.000 dong dén 160.000.000 ddng
ma khong c6 nhdn sé tién 631.000.000 doéng nhu gia tri néu trong hop dong.
Nguyén don khong thira nhan sy viéc c6 cho éng Bl vay tién va ong Bl ciing
khong chimg minh duoc viée ky hop dong nay 1a hop dong gia cach dé vay tién.
Do d6, hop ddng ky két gitra nguyén don va bi don bi v6 hiéu. V& hiu qua cia
hop déng vo hiéu, cin c tai Diéu 137 cia B luat dan sy nim 2005 quy dinh:
“Cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hodn trd cho nhau nhitng gi da
nhdn”. Theo d6, bi don d3 nhan 631.000.000 ddng ctia nguyén don thi co trach
nhiém giao tra lai cho nguyén don. Trong vu 4n nay cac duong sy déu thira
nhan cac bén chua thyc hién vi¢c giao va nhan dat nén khong dat ra van dé
giao tra dat. V& yéu t6 16i dan dén hop dong vo hiéu, cip so thim xac dinh 15
cua nguyén don la 30%; bi don la 70%; theo d6 budc bi don cd nghia vu boi
thuong thiét hai cho nguyén don véi sé tién 274.428.000 dong va 15.775.000
ddng thué trudc ba nha dit, 18 phi hd so chuyén nhuong 14 ¢ co so.

[8] Dbi voi cac phan khac cua ban an so tham, sau khi xét xir so thAm khong
c6 khang céo, khang nghi nén cé hiéu lyc phap luat thi hanh ké tir ngay hét
thoi han khang cdo, khang nghi.

[9] Tir nhitng co s& phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir xét thiy dé nghi cua
Kiém sat vién tham gia phién toa 1a phu hop. Dbi véi yéu cau khang céo cua
ong Nguyén A 1a khong c6 co sd nén khang cdo cua éng khong duoc chip
nhan.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

Cén ct khoan 1 Diéu 308, Diéu 147, Diéu 148, Diéu 157, cia Bo lujt to
tung dan sy 2015; cac Diéu 109, Diéu 122, Diéu 129, Diéu 137, Diéu 697, Piéu
698 cua Bo luat dan sy nim 2005; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Quéc hdi vé quy dinh mirc thu, mién,
giam, thu, nOp, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Nguyén A.

Giit nguyén Ban an dan su so thdm sd: 15/2018/DS-ST ngay 19 thang 7
nam 2018 cta Toa an nhan dan huyén A, tinh Hau Giang.

Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén A;
chdp nhan yéu cau doc lap cua ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Vin HA, ba Nguyén Thi NC.

1. Tuyén bd cac hgp déng chuyén nhugng quyén sir dung dat lap ngay
03/6/2011 giita ong Mai B1, ba Lé Thi B2 véi ong Nguyén A bi vo hiéu.

Budc 6ng Mai B1, ba Lé Thi B2 ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén A s
tién 631.000.000 dong (S4u trim ba muoi mét triéu dong) va bdi thudng thiét
hai vé&i s tién 290.203.000 dong (hai trim chin muoi triéu hai trim 1¢ ba
nghin ddng). Ké tir ngay 6ng Nguyén A c6 don yéu ciu thi hanh an ddi véi sb
tién néu trén, néu ong Mai B1, ba Lé Thi B2 cham tra tién thi hang thang ong
Mai B1, ba Lé Thi B2 con phai tra cho ong Nguyén A sd tién 1ai twong ing voi
sb tién va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan, 13i sudt dugc ap dung
theo quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 cua B Luat dan sy nam 2015.

Vé dat ong Nguyén A chua nhan dat cua 6ng Mai B1, ba Lé Thi B2 nén
khong c6 nghia vu trao tra dat.

2. Huy cac gidy chtiing nhan quyén su dung dat s CH00294, CH00295,
CH00296 do Uy ban nhan dan huyén A, tinh Hau Giang cdp cung ngiy
06/5/2011cho 6ng Mai B1 dung tén chu st dung. Cac ddong thira ké cua ong
Nguyén Vin CK c6 quyén lién hé co quan nha nudc ¢ thaim quyén dé dugc hudng
dan trinh ty, thu tuc dang ky lai gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh
phap luat.

3. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Thi HC vé viée yéu
cau hity cac gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH00294, CH00295, CH00296
do Uy ban nhan dan huyén A, tinh Hau Giang cip cung ngay 06/5/2011cho ong
Mai B1 dung tén chu sir dung.

4. Tach hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi
KM, 6ng Nguyén Vian L véi 6ng Mai B1 va Gidy chirng nhan quyén sir dung dat
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CH0297 c6 thira dat s 174, to ban d6 5B, dién tich 2.496m* loai dat trong ciy
hang nam khac (HNK) do 6ng Mai B1 dung tén chu st dung ra giai quyét thanh vu
an khac khi c6 yéu cau.

5. Tach quan hé hop dong vay tai san giita ong Mai B1 v&i ba Bui Thi H, 6ng
Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi KM, ong Tran Ngoc S6, éng S5 ra giai quyét thanh
vu 4n khac néu sau nay c6 yéu cau.

6. Tach hop dong cam cb quyén sir dung dat giita ong Vo Thanh F, 6ng Ping
Vin W, ba Tran Ngoc Z v6i 6ng Nguyén Vin L, ba Bui Thi H va hop dong thué
lai quyén st dung dat giita 6ng V& Thanh F voi 6ng Pang Van W, ba Tran Ngoc Z
ra giai quyét thanh mot vu an khac khi cé yéu cau.

7. V& chi phi, 1& phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, v& luge do 13 5.890.000
dong. Nguyén don ong Nguyén A phai chiu 2.945.000 ddng (dd nop xong); Bi don
6ng Mai B1, ba Lé Thi B2 phai chiu 2.945.000 dong dé tra lai cho 6ng Nguyén A.
Va 6ng Nguyén A duge nhén s tién tam tng con du 1.210.000 dong tai Toa an
nhan dan huyén A, tinh Hau Giang.

8. V& an phi so tham:

8.1 An phi dan su khong c6 gia ngach 6ng Nguyén A phai chiu 200.000 dong,
chuyén 14.620.000 dong tién tam tng 4n phi dd ndp theo bién lai s6 003085
ngay 22/10/2012 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén A, tinh Hau Giang B1 an
phi. Ong Nguyén A con nhén lai 14.420.000 ddng.

8.2 An phi dan sy c6 gia ngach vé nghia vu tra tién va bdi thudng thiét hai
6ng Mai B1, ba Lé Thi B2 phai chiu 39.636.090 dong.

8.3 An phi hanh chinh so thdm khéng ai phai chju. Ba Nguyén Thi NC
duoc nhan lai tién tam ng an phi da ndp theo bién lai s6 0011053; ba Nguyén
Thi HC duoc nhén lai tién tam ung an phi da ndp theo bién lai s6 0011052; ong
Nguyén Vin HA duoc nhan lai tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai sb
0011054; cac bién lai thu tién néu trén cing ngay 12/7/2017 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén A, tinh Hau Giang.

9. An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén A phai chiu 300.000 ddng,
chuyén tién tam Gng 4n phi 6ng Nguyén A da ndp theo bién lai sb 0014865 ngay
30/7/2018 tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén A, tinh Hau Giang B1 4n phi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7, Diéu 7a,
Diéu 7b, Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dén sy; thoi hidu thi hanh 4n dugc thyc hi¢n
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan suy.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 16/9/2019.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén A;

- Chi cuc THADS huyén A;
- Cac dqong su;
- Luu ho so.

Nguyén Pinh Tién



