TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 03/2018/KDTM-ST.
Ngay: 29 - 10 - 2018
V/v tranh chap Hop dong tin dung
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chit toa phién tda: Ba Lé Thi Huyén

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Ho Viét Tung.

2. Ong Ngb Xuan Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Chau, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Nghé An.

- Dai dién Vién kiém sat nhéan déan huyén Nghi Loc, tinh Nghé An tham gia phién
toa: Ba Truong Thi Kim Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 nam 2018, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Nghé An xét Xt so
tham cong khai vu an thy 1y sé: 04/2018/TLST-KDTM ngay 03 thang 7 nim 2018 vé
viéc “Tranh chdp Hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
04/2018/QbXXST - KDTM ngay 10 thang 10 nam 2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan A; dia chi: 442, Nguyén Thi
Minh K, phuong C, quan X, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don: Ong Tran Xuan K, sinh nim
1985; dia chi: xom H, x& H, thanh phd V, tinh Nghé An (Vin ban uy quyén sb
63/UQ-NGA.17 ngay 16 thang 11 nam 2017). C6 mat.

2. Bi don: - Anh Nguyén Trudng Th, sinh nim 1980; dia chi: xom T, x4 N,
huyén N, tinh Ngh¢ An. C6 mat.

- Chi Bang Thi Q, sinh nam 1982; dia chi: xom T, xa N, huyén N, tinh Nghé An.

Véng mat.



Nguoi dai dién theo ty quyén ciia chi Pang Thi Q: Anh Nguyén Trudng Th, sinh
nam 1980; dia chi: xom T, X N, huyén N, tinh Nghé An (Vin ban 0y quyén ngay 30
thang 5 nam 2018). Co6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Nghé An; dia chi khdi 4, thi trn Q, huyén N,
tinh Nghé An. Ving mat.

Nguoi dai dién theo quyén ctia Uy ban nhan dan huyén N: Ong Mai Hong L, sinh
nam 1981; dia chi: khéi 2, thi trdn Q, huyén N, tinh Nghé An (Van ban ty quyén ngay
12 thang 6 ndam 2018). Vang mit.

3.2. Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1964; dja chi: xom T, xa N, huyén N, tinh
Nghé An. Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién dé ngay 16 thang 11 nam 2017, trong qua trinh té tung tai
Toa an, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don, ong Tran Xuan K trinh bay:
Theo Hop dong tin dung s6 NPS.CN.01161213 ngay 16 thang 12 nam 2013, Ngan
hang thuwong mai c6 phan A (sau ddy goi tat 1a Ngan hang A) giai ngan cho vo chdng
anh Nguyén Truong Th va chi Pang Thi Q vay s6 tién 200.000.000 dong. Dé dam bao
khoan vay, anh Th, chi Q di ky két Hop dong thé chip quyén st dung dit sb
NPS.BPCN.133.131213 ngay 16 thang 12 nim 2013 dé thé chip Quyén st dung dat
tai thira s 1566, to ban do s 8, dién tich 448 m® tai xom T, Xx& N, huyén N, tinh
Nghé An dd duge Uy ban nhan dan huyén N cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 BD 478905, vao s6 cip gidy chiung nhan quyén st dung dat s6 CH 00552/QD
1904/2011 ngay 28 thang 7 nim 2011 mang tén anh Nguyén Truong Th, chi Piang Thi
Q. Khoan vay nay anh Th, chi Q d3 thuc hién day du nghia vu tra no cho Ngan hang
A

Ngay 16 thang 12 nim 2014 do anh Nguyén Trudng Th, chi Dang Thi Q tiép tuc
c¢6 nhu cau vay vn dé kinh doanh nén Ngan hang A va anh Th, chi Q da ky tiép Hop



dong tin dung s6 NPS.CN.375.121214 véi ndi dung: Ngan hang A cho anh Th, chi Q
vay sd tién 200.000.000 dong, thoi han vay 12 thang, 13i suat 10,5%/nam tinh tir ngay
giai ngn; 13i sut vay dugc cd dinh trong thoi han 3 thang ké tir ngdy bén vay nhan
tién lan dau, 14i suat vay dugc diéu chinh 03 thang/lan theo quy dinh ctia Ngan hang
A, 13i sudt qua han bang 150% l4i suét trong han. Anh Th, chi Q tiép tuc ding tai san
thé chdp dd duoc ky két tai Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
NPS.BPCN.133.131213 ngay 16 thang 12 nam 2013 dé dam bao khoan vay 1an nay.
Cung ngay, Ngan hang A di giai ngan cho anh Th, chi Q sb tién 200.000.000 dong
theo Khé wéc nhan no s6 01 STK 190728919. Qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung,
anh Th, chi Q da tra tién 14i cho Ngan hang A dén hét ngay 16 thang 11 nam 2015.
Ngay 16 thang 12 nam 2015, dén han tra tién no gdc va ng 1ai nhung anh Th, chi Q
khéng tra no cho Ngan hang A. Ngan hang A di nhiéu 1an yéu cau anh Th, chi Q thuc
hién nghia vu trd ng nhung anh Th, chi Q khong tra. Vi vay, Ngan hang A yéu cau
Toa an giai quyét:

Budc anh Nguyén Trudng Th va chi Pang Thi Q phai tra ng cho Ngan hang A sb
tién tinh dén ngay 29 thang 10 nim 2018 1a 292.560.000 dong (trong d6 tién gbc
200.000.000 dong, tién 1ai trong han 1.733.330 dong; tién 1ai qua han 90.826.667
d6ng); yéu cau anh Th, chi Q con tiép tuc phai chiu khoan tién 14i phat sinh sau ngay
29 thang 10 ndm 2018 theo muc 14i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung va
Khé udc nhan no cho dén khi tra hét no.

Trong truomg hop anh Nguyén Trudng Th, chi Pang Thi Q khong trd duoc no
hodc tra khéng day du s6 tién no thi Ngan hang A yéu cau co quan Nha nudc c6 thim
quyén xu 1y tai san anh Th, chi Q di thé chap la Quyén sir dung dat tai thira s6 1566,
t& ban do sb 8, dién tich 448 m? tai xom T, x& N, huyén N, tinh Nghé An d3 duoc Uy
ban nhan dan huyén N cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 28 thang 7 nim
2011 mang tén anh Nguyén Truong Th, chi Pang Thi Q dé Ngan hang thu hoi ng. S6
tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chap khong du thanh toan hét khoan no thi anh

Th, chi Q van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang A.
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Tai phién toa, nguoi dai dién theo 0y quyén cua Ngan hang A thay d6i yéu cau
vé viéc xtr Iy tai san thé chip, cu thé: Ngan hang A yéu xtr Iy tai san anh Nguyén
Trudng Th, chi Pang Thi Q d3 thé chép dién tich dat 357 m? Déi voi phan dién tich
dat 89m? trén dat c6 hai ngdi mo va dién tich dat 2 m* con thiéu so véi Gidy ching
nhan quyén st dung dat, Ngan hang A khéng yéu cdu Toa an giai quyét. Doi voi
Quyét dinh cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat s 1904/QD-UBND va Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 478905 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 28
thang 7 ndm 2011 tai thira 1566, t& ban dd sb 8, dién tich 448m? (trong d6 200m’ dat
&, 248m” dat vuon) tai xom T, X4 N, huyén N, tinh Nghé An mang tén anh Nguyén
Trudng Th, chi Dang Thi Q trong d6 c6 phan dién tich dat vuon 89 m® trén dat c6 hai
ngdi mo 1a khong ding, Ngan hang A dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

Tai cac ban tu khai, bién ban 1y 10i khai va trong qué trinh giai quyét vu an, bi
don anh Nguyén Truong Th, chi Piang Thi Q trinh bay: anh Th, chi Q thira nhan vo
chdng anh Th, chi Q di ky cac Hop dong tin dung, qua trinh vay vén, sd tién vay, tai
san thé chap va viéc thuc hién nghia vy tra ng diing nhu ngudi dai dién theo iy quyén
ctia Ngan hang A trinh bay. Do diéu kién 1am an kho khin nén anh Th, chi Q d3 vi
pham nghia vu tra ng.

Tai phién toa, anh Nguyén Truong Th hoan toan thong nhat voi cac yéu cau cia
Ngan hang A vé sb tién phai tra, nghia vu tra no gdc, no i, viée xt 1y tai san thé
chap. Do khi Uy ban nhan dan huyén N cip gidy ching nhan quyén str dung dat cho
anh Th, chi Biang Thi Q trong d6 c6 ca phan dién tich dat vuon 89 m” 1a phan dat cua
hai ngdi mo nén anh Th dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat ddi véi
Quyét dinh cap Gidy chiung nhan quyén sir dung va Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat trén.

Tai bién ban sy viéc ngay 09 thang 4 nam 2018, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Nguyén Vin T trinh bay: Hién gia dinh 6ng T dang chiu trach nhiém

thd ciing va quan 1y ngé mo cu Nguyén Thi P. Cy P chét naim 1945 va dugc chon cat
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tai xom T, x& N, huyén N, tinh Nghé An tir thoi gian d6 cho dén nay. Ngbi md nay
nam trong khudn vién thira dat cta gia dinh ong Pang Van H. Nam 2011, gia dinh ong
H di chuyén nhuong mot phan dat vuon dién tich 448m? (trong d6 c6 ca phan dién
tich dat mo cua cu P) cho vo chong anh Nguyén Truong Th va chi Pang Thi Q. Tai
thoi diém chuyén nhuong, giita gia dinh 6ng H, 6ng T d3 c6 van ban thoa thuan 1a
khéng tranh chip dit phan mo. C6 nghia 13 sau nay anh Th, chi Q xay dung nha cira
thi khong duoc tranh chép dién tich dat phﬁn md cua cu P véi gia dinh ong T, di¢n
tich dat phan mo cua cu P van giir nguyén va thuéc quyén quan 1y cua gia dinh ong T.
Vi viy, ngay 28 thang 7 nim 2011, Uy ban nhan dan huyén N cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho anh Th, chi Q trong d6 ¢ ca phan dat mo cua cu P 1a khong
dung. Ong T dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai Pon dé nghi Toa an xét xtr vang mat ngay 24 thang 10 nam 2018, ong T dé
nghi Ngan hang A khi yéu cau xir 1y tai san thé chap phai trir phan dién tich dat mo
cta cu Nguyén Thi P.

Tai ban tu khai ngay 20 thang 4 nim 2018 va qua trinh t6 tung tai Toa an, 6ng
Mai Hong L 12 ngudi dai dién theo y quyén ctiia Uy ban nhan dan huyén N trinh bay:
Can clr vao cac tai lidu c6 tai hd so cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc luu
giit tai Van phong dang ky quyén st dung dat Uy ban nhan dan huyén N phan anh:
Thira dat sb 1566, t& ban dd sé 08, dién tich 448m” dugc Uy ban nhan dan huyén N
cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BD 478905 cho chu s dung la anh
Nguyén Truong Th va chi Pang Thi Q ngay 28 thang 7 nam 2011. Thira dat trén c6
ngudn gbc 1a cia gia dinh ong Pang Van H chuyén nhuong mdt phan dién tich dat
vuon cho anh Th, chi Q. Tai thoi diém chuyén nhugng, nim trong phan dat chuyén
nhuong c6 mot ngdi mod do gia dinh 6ng Nguyén Van T quéan 1y va mot phan ngdi mo
khéng c6 chi. Di véi ngdi mod do gia dinh éng T quan 1y, giita 6ng H, 6ng T da c6
bién ban thoa thuan vé viéc khong tranh chap phan dat mo. Tuy nhién, noi dung ghi
trong bién ban thoa thuan chua phan 4nh ré cac bén thoéa thuan nhu thé nao vé phan

dién tich dat mo. Uy ban nhan dan huyén N chua xac minh 1am rd ndi dung nay da
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cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho anh Th va chi Q trong dé c6 89 m* dit
vuon 1a phan dién tich dat ctia hai ng6i mo 1a chua dam bao dung quy dinh cia phap
luat. Vi vay, Uy ban nhan dan huyén N d& nghi Toa 4n nhan dan huyén N giai quyét,
xem xét tinh hop phap cia viée cAp Gidy ching nhan Quyén sir dung dat mang tén
anh Th, chi Q theo quy dinh.

Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd dbi vai thia dat s6 1566, to ban dd
s6 08, dién tich 448 m? tai xom T, x4 N, huyén N, tinh Nghé An di dugc Uy ban nhén
dan huyén N cp Gidy chting nhan quyén sir dung dit sé BD 478905 ngay 28 thang 7
nam 2011 cho chu sir dung 14 anh Nguyén Truong Th va chi Pang Thi Q. Két qua
phan anh: Nam trong khudn vién thira dat vé phia Nam c6 mot ngdi mdé mang tén cu
Nguyén Thi P chét nim 1945 duoc 6p gach mau do, twong bao xung quanh cao 40
cm, dién tich 4,46m x 4,94m; vé phia Pong cua thira dat c6 mot phan bo tuong xay
bao cao 40 cm ctia mdt ngdi mo khdng co tén.

Toa an di tién hanh ldy 10i khai cua nguoi lam chung ba Nguyén Thi T; Xac
minh tai xém trudng xém T, Chu tich Uy ban nhan dan xa N vé ngudn gbc ngdi md
mang tén cu Nguyén Thi Ph, két qua phan anh: cu Nguyén Thi P chét nim 1945 va
duoc chon cit tai xom T, xa N, huyén N, tinh Ngh¢ An tur d6 cho dén nay. Ong
Nguyén Vin T 1a ngudi chiu trach nhiém thd cung, quan 1y mo cu P.

Toa an da thu thap tai Van phong dang ky quyén sir dung dat Uy ban nhan dan
huyén N ho so cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat s6 1566, to
ban dd s6 08, dién tich 448 m® mang tén anh Nguyén Trudng Th, chi Pang Thi Q.
Trong hd so cép Giéy chiing nhéan quyén st dung dét, co Bién ban thoa thuan veé viéc
khéng tranh chap dat phan mo ngay 16 thang 5 nim 2011, ndi dung: Gia dinh 6ng
Ping Vian H va ba Nguyén Thi T théng nhat chuyén nhuong cho anh Nguyén Trudng
Th, chi Bang Thi Q dién tich dat vuon 448 m?, nhung trén dién tich dat do c6 mot
ngdi mo (cod chu). Pé thuan loi cho viée xay dung nha ctra cho nguodi dugc chuyén
nhuong nén gia dinh ong H, ba T ban bac véi gia dinh ong T khéng tranh chap dat

phan mg; bién ban c6 chir ky cua 6ng H, 6ng T, c6 xac nhan cua xém truong xom T
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va Chu tich Uy ban nhan dan xa N. Toa 4n da xac minh tai xom truéng x6m T va Chi
tich Uy ban nhan dan xa N dé 1am rd viéc xac nhan ndi dung trén. Két qua xom truéng
x6m T va Chu tich Uy ban nhan dan xa N déu khang dinh ndi dung trén c6 nghia 1a
cac bén da thoa thuan phan dién tich dat mo van thudc quyén quan 1y cua gia dinh ong
T.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T da dugc Toa 4n triéu
tap hop 1é dé tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr
va hoa giai nhung 6ng T vang mat khong ¢ 1y do. Can cr vao khoan 3 Diéu 210 cua
B luat t6 tung dan su, Toa an da Thong bao két qua vé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr cho ong T. Qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai
dién theo ty quyén cta nguyén don dé nghi Toa 4n khong tién hanh hoa giai. Vi vay,
Tda 4n khong tién hanh hoa giai.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan huyén Nghi Loc, tinh Nghé An tham gia
phién toa phat biéu y kién:

- Y kién vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung va day du cac quy
dinh cta phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xir nghi an.

- 'Y kién vé viéc giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau ciia Ngan hang thuong mai
cd phﬁn A; budc bi don 1a anh Nguyén Truong Th, chi Pang Thi Q phai thuc hién
nghia vu tra no theo Hop dong tin dung da ky két véi so tién gdc 200.000.000 dong va
s6 tién 14i chua thuc hién cho dén ngay xét xur so tham voi muc 13i sut thoa thuan
theo Hop ddng tin dung, Khé udc nhan no ngay 16 thang 12 nam 2014. Anh Th, chi Q
tiép tuc chiu tién 1di cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng. Chﬁp nhan yéu cau
ctia nguyén don vé xir Iy tai san thé chap ddi véi dién tich dit 357 m? tai thira s 1566,
TBD s6 8, xom T, xa N, huyén N. Ap dung Piéu 34 B luat to tung dan sy huy mdt
phan Quyét dinh cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 1904/QD-UBND va mot
phan Gidy ching nhan quyén st dung dat sé BD 478905 do Uy ban nhan dan huyén
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N cip ngay 28 thang 7 nam 2011 tai thtra s6 1566, TBD s6 8, xom T, Xa N, huyén N

mang tén anh Nguyén Truong Th va chi Dang Thi Q ddi véi dién tich dit vuon 89 m®.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don Ngan hang A khoi kién yéu cau Toa an giai quyét vé tranh chip
Hop d6ng tin dung; muc dich vay von dé kinh doanh; Trong qua trinh giai quyét vu
an, ToOa &n thdy rang can xem xét tinh hop phap cia Quyét dinh cap Gidy va Gidy
chting nhan quyén st dung dat mang tén anh Nguyén Trudng Th, chi Pang Thi Q.
Theo quy dinh tai khoan 1 biéu 30, Piéu 34 cua Bo luét td tung dan su, khoan 4 Diéu
32 cta Luat t6 tung hanh chinh, Toa an nhan dan tinh Nghé An giai quyét 1a ding
tham quyén

[2] Toa &n d3 triéu tap hop 16 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Vin T, nguoi dai dién theo uy quyén cta ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan huyén N (6ng Mai Hong L) 1an thtr hai dé tham gia phién toa nhung 6ng
T, 6ng L vang mit va da c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Can cr vao diém b khoan 2
Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su, Ho1 déng x6t XU van tién
hanh xét xtr vang mat ong T, 6ng L.

[3] Hop dong tin dung s6 NPS.CN.375.121214 ngay 16 thang 12 nam 2014 duoc
cac bén ky két trén co s hoan toan ty nguyén, phtt hop véi cac quy dinh cta Luét cac
t6 chirc tin dung ndm 2010 (c6 hiéu luc tir ngdy 01 thang 01 nim 2011), phu hop véi
cac quy dinh ctia B6 luat dan su vé viéc cho vay tai san. Do d6, xac dinh day 1a Hop
ddng hop phéap c6 hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén nén can cin ctr vao cac diéu
khoan d3 quy dinh trong hop dong dé xem xét giai quyét.

[4] V& yéu cau doi sb tién no gdc: Nguyén don va bi don déu thira nhan, Ngan
hang A di giai ngan cho bi don anh Nguyén Truong Th, chi Pang Thi Q 01 lan vdi s6
tién 1a 200.000.000 dong; bi don di nhan no tai khé wéc nhan no sé6 01 STK
190728919 ngay 16 thang 12 nam 2014.



Tai Hop dong tin dung ciing nhu khé wdc nhan no, Ngan hang A va anh Nguyén
Truong Th, chi Pang Thi Q thoa thuan: thoi han vay 1a 12 thang (tir ngay 16 thang 12
nim 2014 dén ngay 16 thang 12 nim 2015). Nhu vay, ngay tra ng gbc cudi cing 1a
ngay 16 thang 12 nam 2015. Tuy nhién, anh Th, chi Q vi pham nghia vu tra no gdc.
Ngan hang A va anh Th, chi Q déu thira nhan anh Th, chi Q chua tra dugc khoan tién
gbc nao cho Ngan hang A. Vi vy, Ngan hang A yéu cau anh Th, chi Q phai tra sd
tién ng gdc 200.000.000 dong 13 c6 co s6. Anh Th, chi Q nhat tri véi yéu cau cua
Ngan hang A vé sb tién ng gc, nén can chip nhan.

[5] Vé yéu cau doi sb tién no 1di: tai muc 2.2 Piéu 2 Hop dong tin dung sb
NPS.CN.375.121214 ngay 16 thang 12 nim 2014 quy dinh: 13i suat cho vay trong han
duoc quy dinh trong timg khé udc nhan no, 13i qua han bang 150% l4i suét trong han.
tai muc 7 Khé udc nhan no sé6 01 STK 190728919 ngay 16 thang 12 nam 2014 quy
dinh 13i suat vay 10,5%/nam, 14i suat vay cd dinh trong thoi han 03 thang ké tir ngay
bén vay nhan tién vay 1an dau; 13i suat vay dugc diéu chinh 03 thang/lan theo cong
thire tinh ctia Ngan hang A. Ngoai ra, trong Hop ddng tin dung va Khé uéc nhan no
déu quy dinh vé viéc diéu chinh mirc 13i suat cho vay ctia Ngan hang A. Ngan hang A,
anh Nguyén Truong Th, chi Pang Thi Q déu thira nhan anh Th, chi Q da thanh toan
tién 13i cho Ngan hang A dén hét ngay 16 thang 11 nam 2015, ké tir ngdy 17 thang 11
nam 2015 anh Th, chi Q chua thanh toan tién 14i. Ngan hang A da diéu chinh 13i suét
cho vay cua anh Th, chi Q 1a 10,4%. Xét viéc diéu chinh 1i suit cho vay trong han
ctia Ngan hang A phu hop véi cac quy dinh ctia phép luat, anh Th, chi Q dong y véi
viéc diéu chinh 13i suét ctia Ngan hang A nén can chip nhan. Nhu vy, anh Th, chi Q
phai thanh toan cho Ngan hang A tong s tién i tinh dén ngay 29 thang 10 nim 2018
14 92.560.000 dong, cu thé:

Tién 1ai trong han tir ngay 17 thang 11 nim 2015 dén ngdy 16 thang 12 nim
2015 1a: 200.000.000 dong x 30 ngay X 10,4%/nam = 1.733.333 dong.

Tién 1ai qua han ké tir ngay 17 thang 12 nam 2015 dén ngay 29 thang 10 nim
2018 1a: 200.000.000 dong x 1048 ngay x (150% x 10,4%)/nim = 90.826.667 dong.
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Anh Nguyén Trudng Th, chi Pang Thi Q thong nhét tong s6 tién ca goc va lai anh
Th, chi Q phai tra ng cho Ngan hang A tinh dén ngay 29 thang 10 nam 2018 1a
292.560.000 dong.

Ngoai ra, anh Nguyén Trudng Th, chi Pang Thi Q con tiép tuc phai chiu tién 13
sau ngay 29 thang 10 nam 2018 cho dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng theo quy
dinh tai An 1é s6 08/2016 dugc Hoi dé)ng Tham phan Toa &n nhan dan tdi cao thong
qua ngay 17 thang 10 nam 2016.

[6] V& tai san dam bao cho khoan vay cua anh Nguyén Truong Th, chi Pang Thi
Q: Pé dam bao cho khoan vay, anh Th, chi Q va Ngan hang A thoa thuan thong nhat
dung tai san thé chap 1a quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira sd
1566, t& ban d6 s6 8, xom T, X4 N, huyén N da dugc Uy ban nhan dan huyén N cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BD 478905 ngay 28 thang 7 ndm 2011 mang
tén anh Nguyén Truong Th va chi Pang Thi Q. Tai san nay di dugc cac bén ky két
tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 NPS.BPCN.133.131213 ngay 16 thang
12 nam 2013 dé dam bao cho khoan vay cua Hop dong tin dung ky két ngay 16 thang
12 nam 2013. Do anh Th, chi Q da thuc hién xong nghia vu tra ng nhung chua x6a
thé chip va cin cr thoa thudn tai Diéu 2 ctia Hop dong thé chip ngay 16 thang 12
nam 2013 c6 ndi dung: "Cac nghia vu duoc bao dam 1a cac nghia vy cia bén thé chap
v6i A bao gdm ca cac nghia vu phat sinh trude hodc sau thoi diém ky Hop dong nay"
nén cac bén théng nhat ding Hop dong thé chip ngay 16 thang 12 nim 2013 dé dam
bao cho khoan vay ctia Hop dong tin dung ngay 16 thang 12 nam 2014,

Xem xét tinh hop phap caa Hop dong thé chap ngay 16 thang 12 nam 2013, Hoi
ddng xét xir thiy rang: Hop dong da duoc cong chimg tai Phong cong chimg sd 1 tinh
Nghé An va dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat
huyén N ngay 16 thang 12 nam 2013 nén dam bao dung trinh tu phap luat quy dinh.
Mit khéc, trong Hop dong tin dung so NPS.CN.375.121214 ngay 16 thang 12 nam
2014 giira Ngan hang A, anh Nguyén Truong Th, chi Ding Thi Q ciing d3 théa thuan
dung tai san theo Hop dong thé chip ngay 16 thang 12 nim 2013, dé dam bao cho
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khoan vay cta Hop dong tin dung ngay 16 thang 12 nam 2014; anh Th, chi Q ciing d4
ky tén vao Hop dong. Hop dong d6 phu hop véi su thoa thuan ciia cac bén va khong
trai quy dinh phap luat. Tai phién tda Ngan hang A yéu cau xtr 1y tai san thé chép 1a
quyén st dung dét dién tich 357 m?, khéng yéu cau xir Iy ddi voi dién tich dat 2 m®
con thiéu so v6i Gidy chimg nhan quyén str dung dat va 89 m? dit vuon 1 phan dién
tich dat co hai ngdi md. Anh Th thdng nhét véi yéu cau cua Ngan hang A vé xur 1y tai
san thé chap. Xét sy thoa thuin d6 phu hop véi cac quy dinh cta phap luit, nén can
chéap nhan.

[7] Vé tinh hop phap ctia Quyét dinh cip gidy va Gidy chimg nhan quyén str dung
dat: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda nguyén don, bi don, dai dién
hop phap cua ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén N déu
nhan thdy viéc Uy ban nhan dan huyén N cdp Gidy chting nhan quyén sir dung dat
cho anh Nguyén Trudng Th, chi Pang Thi Q dién tich 448 m? (200 m? dit &, 248 m?
dat vuon) trong d6 co dién tich dat vuon 89 m? 1a phan dién tich dat cia hai ngdi mo
l1a khong dung.

Xét thdy: Trong ho so thim dinh hién trang bat dong san do Ngan hang A tham
dinh 1am cin ct cho viéc thé chap lap ngay 26 thang 11 nam 2013 dd mo ta hién
trang 1a dat trong. Nhung thuc té trong ho so chuyén nhuong quyén sur dat gitta ong
DPing Vin H va anh Nguyén Trudng Th, chi Ding Thi Q do Vin phong ding ky
quyén sir dung dat Uy ban nhin dan huyén N cung cép cho Toa 4n c6 01 Vin ban
thoa thuan 1ap ngay 16 thang 5 nim 2011, ndi dung ciia Bién ban thé hién: Ong Ping
Vin H (nguoi chuyén nhuong dit cho anh Th, chi Q) va éng Nguyén Vin T (chu
quan 1y ngdi md) thoa thuan khong tranh chap phan dat mo. Bién ban do ciing phu
hop voi két qua xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an, két qua xac minh tai Uy ban
nhan dan xa N, 161 khai cta nhimg ngudi 1am chimg; tat ca déu xac nhan thuc té hién
trang thira dat c6 hai ngdi mo, trong d6 c6 mot ngdi md 6p gach mau do, tuong bao,
mang tén cu Nguyén Thi P chét va duoc chon cat tir nam 1945 va mot phan ngdi mo

khdng tén co xay tuong bao, khong xac dinh dugc ai la nguoi quan 1y ngbéi mo nay.
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Nhu vay, khi lam thu tuc chuyén nhugng dé cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho anh Th, chi Q thi Vin phong ding ky quyén sir dung d4t Uy ban nhan dan huyén
N khong tham tra rd sy thoa thuan cua cac bén vé dién tich dat co phﬁn mo dé tach ra
ngoai dién tich chuyén nhuwong ma di nhdp chung vao phan dién tich dat chuyén
nhuong cia anh Th, chi Q 1a chua thuc hién ding trach nhi¢m thdm tra hd so theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 127 Luét dat dai 2003. Do d6, viée ny ban nhan dan huyén
N ban hanh Quyét dinh cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé 1904/QD-UBND
va cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s BD 478905 ngay 28 thang 7 nim 2011
mang tén anh Nguyén Truong Th va chi BPang Thi Q chua thyc hién dung trinh tuy,
thu tuc theo quy dinh phap lut vé dat dai va 1am anh huong dén quyén loi cua céc
bén. Qu4 trinh tham dinh hién trang cia Ngan hang A dé ky két Hop dong thé chap
d3 c6 mo trén dat nhung Ngan hang A xéac dinh dat tréng 12 khong dung hién trang.

Vi vay, can cu tai Diéu 34 cua B6 luat to tung dan su, can huy mdt phﬁn Quyét
dinh cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat s 1904/QD-UBND va Gidy ching
nhan quyén s dung dat so BD 478905 ngay 28 thang 7 nam 2011 mang tén anh
Nguyén Truong Th va chi Pang Thi Q ddi véi phan dién tich dat vuon 89 m® tai
1566, to ban do s6 8, tai xom T, X& N, huyén N, tinh Nghé An.

[8] Vé 4n phi: Do yéu cau ciia nguyén don dugc Toa an chap nhan nén bi don
phai chiu toan bo 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luat. Tra lai cho
nguyén don s6 tién tam Gng an phi da nop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can clr cac Diéu 342, 343, 351, 355, 471, 474 ctia B Luat Dan sy 2005; cac
Diéu 91, 95, 98 Luat cic td chirc tin dung; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé “giao dich bao dam™; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay
22/02/2012 cta Chinh phu vé stra d6i mot sé diéu Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006; An 1¢ s6 08/2016/AL duogc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi
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cao thong qua ngay 17 thang 10 nim 2016; khoan 2 Diéu 127 Luat dat dai 2003; cac
Piéu 34, 147 Bo luat t6 tung Dan sy, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi,
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

X1r:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai ¢ phan A d6i véi
anh Nguyén Truong Th va chi Bang Thi Q.

2. Buoc anh Nguyén Truong Th va Ding Thi Q phai tra cho Ngan hang thuong
mai ¢ phan A tong sé tién tinh dén ngay 29 thang 10 nim 2018 13 292.560.000 dong
(trong d6 tién goc 200.000.000 dong, tién Iai suat trong han 1.733.333 dong, tién lai
suat qué han 90.826.667 dong). Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, anh Th,
chi Q con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i quéa han cta sé tién no goc chua thanh toan,
theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung va khé uéc nhan no
cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc.

3. Trong Hop dong tin dung, Khé uéc nhan no cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu
chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang thuong mai c6 phan A nén l4i
suat ma anh Nguyén Truong Th va chi Bang Thi Q phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang theo quyét dinh cua Toa an ciing sé dugc diéu chinh cho phi hop véi su diéu
chinh 14i suat cia Ngan hang thuong mai ¢ phan A.

4. Trong truong hop anh Nguyén Truong Th va chi Pang Thi Q khéng tra no
hoac tra khong du s6 no néu trén, Ngan hang thuong mai c6 phan A c6 quyén yéu cau
co quan Nha nudc ¢6 tham quyén xir ly tai san thé chap 1a Quyén st dung dét tai thira
s6 1566 to ban dd sb 8, dién tich 357 m?, tai xom T, x& N, huyén N, tinh Nghé An da
dugc Uy ban nhan dan huyén N cip Giay ching nhan quyén st dung dat s BD
478905 ngay 28 thang 7 nim 2011 mang tén anh Nguyén Truong Th, chi Ding Thi Q
dé Ngan hang thu hoi no.
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5. S tién thu dugc tir viéc xir ly tai san thé chap khong du thanh toan hét khoan
no thi anh Nguyén Truong Th, chi Bang Thi Q van phai c6 nghia vu tra hét khoan no
cho Ngan hang thuong mai ¢b phan A.

6. Huy mot phan Quyét dinh cap Giay chang nhan quyén st dung dat sé
1904/QD-UBND va mét phan Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 478905 do Uy
ban nhan dan huyén N cip ngay 28 thang 7 ndm 2011 tai thira 1566, to ban d6 sb 8,
tai xom T, x& N, huyén N, tinh Nghé An mang tén anh Nguyén Truong Th, chi Bang
Thi Q d4i véi phan dién tich 89 m? dat vuon.

(C6 so @6 kém theo).

7. V& &n phi: Anh Nguyén Truong Th va chi Bang Thi Q phai chiu 14.628.000
dong an phi dan sy so tham. Tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan A 5.150.000
d6ng tién tam tng an phi da nop theo Bién lai s6 0006076 ngay 17 thang 01 nam 2018
tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén N, tinh Nghé An.

8. Vé quyén khang cdo: Ngan hang thuong mai ¢6 phan A, anh Nguyén Trudng
Th, chi Bang Thi Q c¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Uy
ban nhan dan huyén N, 6ng Nguyén Vian T c6 quyén khang céo trong thoi han 15

ngay ké i ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ngh¢ An;
- Chi cuc THADS H. N;

- Luu H6 so vu an.

Lé Thi Huyén
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