TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - TAY NINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 291/2025/DS-ST

Ngay: 30-9-2025

V/v “Tranh chip hop dong
vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Vui.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin An;

2. Ong Ngoé Minh Ly.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Tuwoi — Tham tra vién Toa an nhan
dan khu vyc 12 - Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din khu vwe 12 - Tdy Ninh tham gia
phién toa: Ba Huynh Ngoc Linh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan khu vuc 12 — Tay
Ninh, xét xtr so thim cong khai vu an dan su thu 1y s6: 314/2025/TLST-DS ngay
20 thang 6 nam 2025 vé “Tranh chap hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xu sb: 268/2025/QDST-DS ngay 06 thang 9 nam 2025 va
Quyét dinh hoan phién toa sb: 145/2025/QDST-DS ngay 23 thang 9 niam 2025,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Mai Hiru D, sinh nim: 1980 va chi Nguyén Thi My
M, sinh ndm: 1984. Cung dia chi: Ap L, x4 L, huyén D, tinh Long An (Nay 1a 4p
L, xa A, tinh Tay Ninh).

- Bj don: Anh Nguyén Trung H, sinh nim: 1976 va chi Nguyén Thi Kim
L, sinh nam: 1982. Pia chi: Khu phé G, phuong T, thi xa T, tinh Tay Ninh (Nay
1a khu phd G, phuong T, tinh Tay Ninh).

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Chi Mai Hong M1, sinh nam:
1986. Dia chi: Ap L, xi L, huyén D, tinh Long An (Nay 1a 4p L, x3 A, tinh Tay
Ninh).

Anh D c6 mat, con lai V.'fmg mat.

NOI DUNG VU AN:



- Theo don khéi kién va trong qud trinh t6 tung nguyén don trinh bay:

Anh P va chi M yéu cau anh H va chi L tra s6 tién no gbc 200.000.000
ddng va tién 14i suit theo quy dinh cta phap lut tir ngay 26/6/2023 cho dén
ngay xet xu.

Do quen biét thong qua gidi thiéu nguoi quen va qua thoi gian néi chuyén
qua lai nhiéu lan nén tin tuéng, ngdy 26/4/2023 anh, chi c6 cho vo chéng anh H
va chi L vay sd tién 200.000.000 dong, thoi han vay 01 nam, tién 14i 8.000.000
ddng/ thang, muc dich xay ct nha tuy nhién khéng c6 1am gidy to. Bi vao thuc
hién hop ddng anh H va chi L tra 13i duoc 02 thang véi sd tién 16.000.000 dong
thi ngung khong tra nita. Sau d6 anh, chi c6 doi nhiéu lan nhung anh H va chj L
ctr hen ma khong tra. Pén ngay 02/3/2025 anh B, chi M yéu cau lam gidy no thi
anh H va chi L lam gidy cam két dé ngay 26/4/2023 va hen 03 thang sau 1a dén
ngay 02/6/2025 s& tra c6 anh H, chi L cung ky tén. Nhung khi dén ngay hen anh
H, chi L ¢6 tinh né tranh khong tra va anh B, chi M ¢6 dén nha nhung khong gip
va cling khong lién lac dugc véi anh H va chi L.

Tai thoi diém vay hai bén c6 thoa thuan anh H, chi L dong y ky két Hop
ddng uy quyén cho chi M dugc QSD phan dat dién tich 421,7 m?, thira dat sé 72,
td ban d6 s6 7, toa lac khu phd A, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh. Do khong
lam thu tyc sang tén cho chi M dugc nén chi M lam thu tuc chuyén nhuong cho
em chong tén Mai Hong M1 va sau d6 chi M1 lam thu tuc chuyén nhuong cho
anh D dung tén gidy ching nhan QSD dat dé dam bao hop dong vay, khi nao
anh H chi L tra lai tién dﬁy da thi anh P s€ 1am thu tuc sang tén QSD dat néu
trén lai cho anh H, chi L. Hién tai anh P dung tén gidy chimg nhan QSD dat
ngay 10/10/2024, con phan dét thi anh H, chi L dang xay cit nha o trén dat.

Do anh H, chi L khong thuc hién ding thoa thuan nén anh D, chi M yéu
cau anh H, chi L ¢6 nghia vu trd cho anh chi s6 tién no géc va 141 sudt néu trén.
Khi ndo anh H, chi L tra di tién thi anh D déng y lam thii tuc sang tén QSD dat
néu trén lai cho anh H, chi L. Anh chi khong mudn nhan QSD dét chi mong Toa
an xem xét budc anh H va chi L tra lai dr:iy du sb tién ma anh chi da vay. Ngoai
ra anh B va chi M khong yéu cau gi khac.

- Bi don anh Nguyén Trung H va chi Nguyén Thi Kim L trinh bay: Mic du
da duoc téng dat hop 1€ cac van ban tb tung nhung anh H, chi L van V'Zing mat va
khéng c6 vin ban néu y kién phan d6i ddi v6i yéu cau ctia anh D va chi M.

- Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan chi Mai Hong M1 trinh bay:
Chi 14 em rudt cua anh D, do v chong anh D nhd nén chi déng ¥ dimg tén gidy
chung nhan QSD dat thira dat sb 72, to ban d6 s 7, toa lac khu phé A, phuong
A, thi xa T, tinh Tay Ninh dum cho vg chéng anh D, thuc té hai bén khong cé



viéc giao nhan tién va dat. Sau khi chi dimg tén gidy dat thi chi da lam thu tuc
sang tén cho anh P. Chi xdc dinh chi khong lién quan trong vu dn nay va cling
khéng yéu cau gi.

* Kiém st vién phat biéu ¥ kién cta Vién kiém sat:

- Viéc tuan theo phap luat tb tung: Tur khi thu Iy vu an cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an, ThAm phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va nhiing
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding theo quy dinh phép luat td tung dan
su. Riéng bi don khong thuc hién dung quy dinh phap luat to tung dan su.

- V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr Didu 463, 466, 468
cia Bo luat dan su; Diéu 147 cta Bo luat T tung dan su, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14:

1. Chép nhan yéu ciu khéi kién ctia anh D, chi M vé viée tranh chép
“Hop dong vay tai san” dbi v6i anh H, chi L. Budc anh H, chi L ¢6 nghia vu tra
tién no gbe va tién 1ai theo quy dinh cho anh B, chi M.

2. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dét giita anh Nguyén Trung
H va chi Nguyén Thi Kim L (do chi Nguyén Thi M§ M lam dai dién theo Hop
ddng uy quyén ngay 26/4/2023 sb cong ching 002025 quyén sé 4) voi chi Mai
Hong M1 va hop dong chuyén nhuong QSD dat giira chi Mai Hong M1 véi anh
Mai Hiru D 1a vo hiéu.

Anh Nguyén Trung H va chi Nguyén Thi Kim L duoc QSD phan dat
dién tich 421,7 m2, thtra dit sb 72, t& ban d6 sb 7, toa lac khu phé A, phuong A,
thi xa T, tinh Tay Ninh.

3. V& an phi: Anh H va chi L phai chiu theo quy dinh cta phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chirng cir da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don di duogc triéu tap hop 1é nhung van ving mat
khéng 1y do va chi M, chi M1 c6 don dé nghi xét xtr vang mat nén Hoi dong xét
XU tién hanh xét xir vang mat 1a phu hop véi Didu 227 va 228 ciia Bo luat T6
tung dan su.

[2] Vé noi dung vu an: Anh P va chi M yéu cau anh H va chi L tra tién ng
gbc 14 200.000.000 dong va tién 1ai sudt theo quy dinh ctia phap luat tir ngay
26/6/2023 cho dén ngay xét xir. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thi thiy:

[3] Anh P va chi M cung cip Gidy cam két ngay 26/4/2023 (BL 32), ndi
dung thé hién “Anh H, chi L ¢6 vay cua anh B va chi M s6 tien 200.000.000
dong”. Anh H, chi L di duoc Toa an thong bao vé yéu cau khdi kién cia
nguyén don trong Thong bao thu Iy vu 4n, thong bao vé viéc thu thap, tiép can



tai liéu chimg cr va ndi dung nhitng van dé can hoa giai trong cac thong bao
hoa giai nhung anh H, chi L khong xuét trinh tai liéu, chting c&t chirng minh
cho quan diém ciia minh nén phai chiu hdu quéa cta viéc khong ching minh
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su. Trong qua trinh
tb tung, anh H, chi L da dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban td tung nhung
van ving mit khong 1y do va ciing khong c6 bat cir y kién phan di yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr vao 10i khai cua
nguyén don ciing nhu céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an ¢ cin cir xac
dinh hai bén co6 vay sb tién 200.000.000 dong theo Gidy cam két ngay
26/4/2023 14 c6 that va yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a c¢6 can ctr can
budc anh H, chi L c6 nghia vu tra tién cho anh B, chi M 1a phu hop Diéu 466
cua Bo luat Dan su.

[4] Xét yéu cau tinh 1ai suat: Anh D, chi M yéu cau tra tién 1ai suét theo
quy dinh cta phép luat tir ngay 26/4/2023 dén ngay xét xir tinh tron 29 thang.
Xét thay, khi vay cac duong su thoa thuan 1ai suat 8.000.000 dong/ thang (tirc 13
4%/ thang) va anh H, chi L da tra dugc 02 thang véi s6 tién 16.000.000 dong.
Can cu quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B luat Dan sy thi 131 suat ma cac bén
thoa thuan vuot qua 20%/ nam (1,66%/ thang). Do d6, can diéu chinh lai mirc 13i
suit cho phu hop va tién 13i dugc xac dinh 1a:

200.000.000 dong x 1,66% x 29 thang = 96.280.000 dong — 16.000.000
ddng = 80.280.000 dong.

[5] P6i v6i hop dong chuyén nhugng QSD dat: Anh P dong ¥ 1am thu tuc
sang tén QSD dét thira dat sb 72, to ban dd sb 7, toa lac khu phé A, phuong A,
thi xa T, tinh Tay Ninh cho anh H, chi L khi anh H, chij L tra du tién. Xét thay,
viéc anh D dtng tén gidy chimg nhan QSD dét chi 14 hinh thtrc va dé 1am tin cho
viéc vay tién, thyc té khong co giao dich chuyén nhuong giao tién giao dat. Do
d6, hop dong chuyén nhuong QSD dit giita anh Nguyén Trung H va chi Nguyén
Thi Kim L (do chi Nguyén Thi My M lam dai dién theo Hop dong uy quyén
ngay 26/4/2023 sb cong chimg 002025 quyén sb 4) véi chi Mai Hong M1 va
hop dong chuyén nhuong QSD dat gitta chi Mai Hong M1 véi anh Mai Hiru P
1a gia tao nham che gidu hop ddéng vay nén hop dong chuyén nhuong dbi véi
thira dat néu trén 1a v6 hiéu do gia tao. Nham giai quyét triét dé vu an nén can
tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dit néu trén vo hiéu 1a phu hop Piéu
124 cua B luat dan su.

[6] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 14 c6 can ¢t nén Hoi d@)ng xét
xtr chap nhan.



[7] An phi: Do chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén anh H,
chi L phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cir vao cac Diéu 463, 466 va 468 cua B lut dan su;

Can ctr vao Piéu Diéu 147 caa Bo luat TS tung dan su; Piéu 26 Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua anh Mai Hitu D va chi Nguyén Thi
M§ M vé tranh chip “Hop ddng vay tai san” ddi v6i anh Nguyén Trung H va chi
Nguyén Thi Kim L.

Buoc anh Nguyén Trung H va chi Nguyén Thi Kim L c¢6 nghia vu tra cho
anh Mai Hiru P va chi Nguyén Thi My M sé tién 280.280.000 (hai tram tam
muoi triéu hai trim tdm muoi nghin) déng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thanh toan xong
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
B0 luat dan su.

2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giita anh
Nguyén Trung H va chi Nguyén Thi Kim L (do chi Nguyén Thi My M lam dai
dién theo Hop dong uy quyén ngay 26/4/2023 s6 cong ching 002025 quyén sd
4) véi chi Mai Hong M1 va hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita
chi Mai Hong M1 véi anh Mai Hitu B v6 hiéu do gia tao.

Anh Nguyén Trung H va chi Nguyén Thi Kim L dugc quyén sir dung thira
dat s6 72, to ban d6 sé 7, toa lac khu phd A, phuong A, thi xa T, tinh Tay Ninh
(nay 1a khu phd A, phudng A, tinh Ty Ninh).

Céac duong su co quyén va nghia vu dén co quan nha nudc c6 tham quyén
dé tién hanh thuc hién thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho phu
hop véi phan quyét dinh ctia ban an nay.

Kién nghi Co quan nha nudc c6 tham quyén cin cir vao ban an dé giai
quyét, diéu chinh bién dong, thu hoi... hodc cip lai gidy chimg nhin quyén st
dung dt cho phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

3. V& 4n phi:



Budc anh Nguyén Trung H va chi Nguyén Thi Kim L phai chiu
14.014.000 (muoi bdn tridu khong traim mudi bén nghin) dong tién an phi dan
su so tham.

Hoan tra cho anh Mai Hitu B va chi Nguyén Thi My M tién tam mg 4n
phi di ndp 5.000.000 (nim triéu) déng theo bién lai thu s6 0012850 ngay 19-6-
2025 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy thi xa Trang Bang (Nay 1a Phong Thi hanh
an dan sy khu vuc 12, thudc Thi hanh &n dan sy tinh Tay Ninh).

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su cd quyén
khang céo theo trinh tu phiic thim 1én Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh. Riéng
duong sy vang mit co quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh ciia phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA.TAND tinh;

- VKSND tinh Téy Ninh;

- VKSND khu vuc 12 - TN;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu bd phén;

L h,\ in. x . .
uu ho so vy dn Nguyén Thi Vui



