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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 163/2021/DS-PT
Ngay: 26- 4-2021

V/v tranh chip: “Hop dong thué

quyén st dung dat, vay tai san, mua

ban tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Laim Ngoc Tuyén.
Cdc Tham phan: 1/ Ong Huynh Vian Ngoan
2/ Ong Huynh Viét Trung
- Thir ky phién toa: Ong L Hiru Nghia - Thu ky Toa 4n nhin dan tinh Tién Giang.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién téoa: Ba Ha

Thuay Thao - Kiém sat vién.

Trong cac ngdy 20 va 26 thang 4 nam 2021 tai tru s& Toa 4n nhin dan tinh Tién

Giang xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 422/2020/TLPT-DS ngay 26 thang
10 ndm 2020 v€ tranh chap “hop dong thué quyén stir dung dat, vay tai sdn va mua ban
tai san”.

Do Ban 4n dan sy so thim sd 147/2020/DS-ST ngay 20 thang 07 nam 2020 cua

Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sé: 501/2020/QD-PT ngay 27

thang 10 ndm 2020 gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Tan L, sinh ndm 1958; (ving mat)

Pia chi: 16 1 B2, khu dan cu H, ap L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién iy quyén: Nguyén Van D, sinh nim 1957 (c6 mait);

Dia chi: s6 125/3 L, t6 10, khu phd 8, phudng X, thanh ph M, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Nguyén Hong Ch, sinh nim 1975; (ving mat)

Dia chi: s 379 6 1, khu 2, thi trin C, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién 1ty quyén: V6 Trong K, sinh ndm 1978 (c6 mit);

Dia chi: s6 7/11 P, phudng 3, thanh phé M, tinh Tién Giang.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Hd Thi H, sinh nim 1965 (c6 mit);
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Dia chi: 4p B, xa P, huyén C, tinh Tién Giang.

Phan Thi Thuy N, sinh nim 1967 (c6 vin ban xin ving mit)

Nguyén Thi Kim Ng, sinh nim 2001 (c6 vin ban xin ving mit)

Cung dia chi: 16 1 B2, khu dan cu L, 4p T, x4 L, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don Nguyén Tan L va bi don Nguyén Hong Ch.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so thim;
Pai dién 1ty quyén ciia nguyén don Nguyén Tan L la 6ng Nguyén Vin D trinh bay:

Vao ngay 01/11/2014, 6ng Nguyén Tan L va anh Nguyén Hong Ch c6 ky hop dong
thué quyén sir dung ddt tai dp L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang: Dién tich 15m x dai
27m, tong cong 1a 405m?; Thoi han thué quyén st dung dat: 10 nam tir ngay 01/11/2014
dén ngay 01/11/2024, myc dich 1a kinh doanh; Gia thué 1a 1.500.000 déng/théng, nam
thtr 3 ting voi gia 1.800.000 dong, sau d6 ctr mdi nim ting 300.000 dong dén khi két
thic hop dong.

Ngay 01/02/2015, anh Ch va éng L tiép tuc ky két hop dong thué quyén sir dung
dat tai dp L, xd L, huyén C, tinh Tién Giang: Dién tich 5m x dai 27m = 135m?% Thoi han
thué quyén st dung: 10 nim tir ngay 01/02/2015 dén ngay 01/02/2025, muc dich 14 kinh
doanh phong tap thé hinh; Gia thué dat 1a 600.000 dong/thang, mdi nim ting thém 13
100.000 ddng cho dén khi két thiic hop dong; Tat ca cac chi phi dién nudc, tién thué dat
trd vao ngay 01 duong lich hang thang.

_ Anh Ch chi thyc hi¢n dung thoa thudn thué délrt chi trong 17 thang roi khong tra
tien dién, tién nudc va tién thué quyén sir dung dat tinh tur thang 5/2016 dén thang
10/2016 thi anh Ch con ng s6 tién 54.947.000 dong, anh Ch ¢6 viét bién nhan va ky tén;

Trong khodng thoi gian trén, anh Ch ¢é vay nhiéu lan tién cia éng L cu thé nhuw
sau: Ngay 28/12/2014, anh Ch vay 100.000.000 dong; Ngay 15/3/2015, anh Ch vay
60.000.000 dong; Ngay 04/5/2015, anh Ch vay 50.000.000 dong; Tong cong la
210.000.000 ddng;

Th()a‘thuém 13i suat 3%, hai bép co 1ap bi€én nhan vay t@én, anh Qh co ky tén, ong L
c6 nhan tién 1ai dugc 28.000.000 dong, tir thang 11/2016 dén thoi di€m hién tai anh Ch
khong trd von va 1ai theo thoa thuan.

Ngay 20/4/2015, 6ng L ¢ ban cho anh Ch 01 xe md t6 vdi gia 24.000.000 ddng,
anh Ch tra dugc 7.000.000 dong, con no lai 17.000.000 dong;

Téng cong anh Ch con ng 6ng L s6 tién 292.547.000 dong. Ong L yéu cau anh Ch
phai tra so tién trén mot lan khi an c6 hi€u luc phap luat.

Ngay 17/11/2017, ong L ¢6 don khoi kién bo sung yéu cau anh Ch phai tré so tién
thué dat cia 2m du ra ma anh Ch tu lan chiém dé xay nha vé sinh la 300.000
dong/thang tinh to thang 11/2014 dén thang 11/2017 la 36 thang thanh tién la
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10.800.000 dong. Thyc hién tra mot 1an khi an c6 hiéu luc phap luat.

Tuy nhién, tr thang 11/2016, mdc du anh Ch khong kinh doanh phong tap thé hinh
nhung anh Ch vén ¢ sinh song tai phan dat thué nay nén ong L yéu cau anh Ch phai tra
tién thué dat voi gia 2.200.000 déng/thang dén thang 11/2017 thanh tién 1a 26.400.000
déng. Thuc hién tra mot 1an khi 4n c6 hiéu luc phap luat;

Dbi v4i phan nha vé sinh do anh Ch ty xay thém ngoai hop ddng, anh Ch c6 nghia
vu tu thdo d& di doi phan nha vé sinh di noi khac; Cac bang hiéu ctia phong tap thé hinh
anh Ch phai di doi di noi khac, khi an c¢6 hi¢u lyc phap luat.

Pai dién 1ty quyén ciia bi don Nguyen Hong Ch la 6ng Vo T rongK trinh bay: Ngay
01/11/2014, anh Ch va ong L ¢6 ky hop dong thué dat dién tich 405m? toa lac tai ap L,
xa L, huyén C, tinh Tién Giang. Muc dich thué 1a cat nha kinh doanh, thoi han thué 1a
10 nam;

Ngay 01/02/2015, anh Ch va ong L tiép tuc ky hop dong thué dat dién tich 135m?
toa lac tai 4p L, xd L, huyén C, tinh Tién Giang. Myc dich thué 1a cit nha kinh doanh,
thot han thué 1a 10 nam. Hop dong nay anh Ch sang nhuong lai cua ba Huynh Thi L (da
bdi thudng 10.000.000 ddng tién sang lap mat bang cho ba L);

Sau khi ky 02 hop dong thué dat trén, anh Ch tlgn hanh sang lap ‘mét bang, xay
dung nha ¢ va m¢ phong tap the hinh Strc Song M6i. Tong chi phi sang lap va xay dung
la 575.765.000 dong.

Trong qua trinh xdy dyng phong tdp, ong L c6 cho anh Ch muon sO tién
210.000.000 dong, 1ai suat tir 3% - 4%/thang, cu thé:

Ngay 28/12/2014, anh Ch vay 100.000.000 dong, 1di sudt 3%/thang, mbi thang
dong cho 6ng L 3.000.000 dong. Tur thang 01/2015 dén thang 4/2016, anh Ch dong 16
thang tién 1ai, thanh tién la 48.000.000 dong.

Ngay 15/3/2015, anh Ch vay 60.000.000 dong, Iai suat 4%/thang, mdi thang dong
cho 6ng L 2.400.000 dong. Tur thdng 4/2015 dén thang 8/2016, anh Ch dong 15 thang
tién 14i, thanh tién 14 36.000.000 dong.

Ngay 04/5/2015, anh Ch vay 50.000.000 (i,éng, 141 suat 4%/thang, mdi thang dong
cho 6ng L 2.000.000 dong. Tur thang 6/2015 dén thang 4/2016, anh Ch dong 11 thang
tién 131, thanh tién la 22.000.000 dong.

Téng cong anh Ch di dong cho ong L s6 tlen la1 la 106.000.000 dong Do da tra
tién 13i qua cao nén anh Ch yéu cau dugc céan trir s6 tién 106.000.000 dong vao tién von
da vay 210.000.000 dong ctia ong L.

Doi voi 50 tien thué dat, tien dién tr thang 5/2016 dén thang 10/2016 voi sd tien
65.547.000 dong la khong dung béi vi:

Tién dién tur thang 5/2016 dén thang 9/2016 chua dong cho ong L tong s 1a
9.379.000 dong, cu thé: Thang 5/2016 ng 2.358.000 dong; thang 6/2016 ng 2.055.000
dong; thang 7/2016 ng 2.070.000 dong; thang 8/2016 n¢ la 1.896.000 dong; thang
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9/2016 tinh dén ngay 17/9/2016 1a 1.000.000 dong.

Tién thué dat tir thang 5/2016 dén thang 9/2016 chua dong 1a 9.900.000 dong, cu
thé: Thang 5/2016 no 2.200.000 dong; thang 6/2016 ng 2.200.000 dong; thang 7/2016
ng 2.200.000 dong; thang 8/2016 ng 1.100.000 dong; thang 9/2016 tinh dén ngay
17/9/2016 13 1.100.000 dong.

Nhu vy tién dién, tién thué dat anh Ch con thiéu ong L 1a 19.279.000 dong. Nay
anh Ch dong y tra so tién 19.279.000 dong, khong dong v tra so tién 65.547.000 dong.

V& yéu cdu tra tién mua xe tra gop cua ong L: Anh Ch thong nhit c6 mua xe gin
may tra gop cua ong L vai sé tién 14 18.000.000 dong, nhung do trd gép nén tinh 1a
24.000.000 dong. Tir thang 4/2015 dén thang 11/2015 anh goép cho ong L 1.000.000
dong/thang x 16 thang thanh tién 1a 16.000.000 dong. Tur thang 12/2015 dén thang
4/2016 anh Ch gop cho 6ng L 1.000.000 dong/thang x 05 thang thanh tién 13 5.000.000
dong. Tong cong gop duoc 21.000.000 dong. Anh Ch dong ¥ tra cho 6ng L s tién con
lai 14 3.000.000 dong.

Ngay 14/12/2016, anh Nguyén Hong Ch c6 don yéu ciu phan té huy hop dong
thué quyén stir dung dat ngay 01/11/2014 va ngay 01/02/2015 giita anh Ch va 6ng L.

Budc 6ng Nguyén Tan L phai boi thuong tién sang lap mit bang 1a 27.500.000
ddng;

Budc 6ng L bdi thudng tién xay dung trén dat sd tién 548.265.000 dong.

Do kinh doanh va 1am an khé khdn nén anh Ch c6 ng tién thué dat, tién dién, tién
nuée, tién 1ai tinh dén thang 9/2016, anh Ch c6 lam gidy no va hia tra s tién
54.947.000 dong vao ngay 30/9/2016 nhung dén ngay 17/9/2016 ong L khoa cua, cat
dién phong tap thé hinh Stic Séng Méi, gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua
anh Ch. Hang thang doanh thu tir phong tap 1a 16.921.667 ddng, anh Ch yéu cau Toa 4n
giai quyet budc ong L phai bdi thudng vé viéc ngung hoat dong phong tap Suc Séng
MG6i v6i sb tién 16.921.667 ddng tir ngdy 17/9/2016 dén khi Toa xét xir;

Budc ong L cin trir s6 tién 106.000.000 dong anh Ch da dong cho 6ng L vao tién
vay 210.000.000 dong theo quy dinh ctia phap luat.
Theo bién bdn ghi loi khai ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Ho Thi
H trinh bay: Vao nam 2015, anh Nguyén Hong Ch ¢6 ¥ dinh sang nhuong cho ba phong
tap thé hinh Strc séng méi voi gia 850.000.000 dong, ba H da dua cho anh Ch
10.000.000d6ng tién coc, sau d6 ba H tién hanh xay dung quan hu tiéu ké bén phong
tap dé kinh doanh thém. Nam 2016, anh Ch thoa thuin lai v6i ba H chuyén nhuong
phong tap thé hinh véi gia 650.000.000 dong va thoa thuén ngay 19 (khong nh¢ rd thoi
gian) ba H da giao trude cho anh Ch 500.000.000 dong, s6 tién con lai 1a 150.000.000
dong giao vao nam sau. Nhung ba H chua kip giao tién cho anh Ch thi bi 6ng L ngan
can va ba H ¢o viét gidy xac nhan cho ong L. Hién nay, anh Ch vin chua tra lai tién coc
cho ba H.

Ba H chi 1a ngudi biét sy viée va ¢ thoa thuan véi anh Ch néu khong sang nhugng
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dugc thi tiér} dat coc xem nhu 1a tién anh Ch muon. Nay ba H khong tranh chap trong
vu an nay, néu c6 tranh chap ba H s€ khao1 kién bang vu kién khac.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 147/2020/DS-ST ngay 20 thang 07 ndm 2020 cia
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang da quyét dinh 4p dung:

Ap dung cac diéu 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 713, 471, 473, 474, 476, 428,
438 Bo luat Dan Su nam 2005 va cac dieu 357, 468, 688 B0 luat Dan su;

Can ctr cac diéu 92, 147, 220, 227, 228, 233, 235, 244 Bo luat TS tung Dan Su;

Can cu Phap Iénh vé 4n phi, 1¢ phi Toa an nam 2009;

Can cit Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va I¢
phi Toa an;

Can ctr Luat thi hanh an Dan Su.

Xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Tan L vé hop dong vay
tai san;

Budc anh‘Nguyén Héng Ch co nghia vu tra cho 6ng Nguyén Téq L sb tién vay
210.000.000 dong (hai tram muoi triéu dong) va tién lai 77.401.800 dong (bay muoi
bay tri€u, bon tram 1¢ mot ngan, tdm tram dong);

Ké tir ngdy ong Nguyén Tan L ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu anh Nguyén Hong
Ch cham thuc hién nghia vu tra tién thi hang thang con phai tra 14i theo murc lai sut
duoc quy dinh tai k}loan 2 Dlel;l 468 BO luat Dan Sy tuong Ufng Vo1 sq tién va thoi gian
cham thi hanh an ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong.

2. Chap nhan yéu ciu khdi kién ctia ong Nguyén Tan L vé hop déng mua ban tai
san;

Bugc anh Nguyén Hong Ch c6 nghia vu tra cho ong Nguyén Tan L sb tién vay
17.000.000 dong (muodi bay tri¢u dong);

Ké tir ngdy ong Nguyén Tan L ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu anh Nguyén Hong
Ch cham thuc hién nghia vu tra tién thi hang thang con phai tra 13i theo mure lai sut
dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan Sy tuong Gmg voi sb tién va thodi gian
cham thi hanh an.

3. Ghi nhén sy ty nguyén cua ong Nguyén Tan L va anh Nguyén Hong Ch huy hop
dong thué quyén sir dung dat ngay 01/11/2014, ngay 01/02/2015 giita anh Nguyén
Hong Ch va 6ng Nguyén Tan L.

4 Chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tan L d6i voi sb tién 54.947.000
dong;

Budoc anh Nguyén Hong Ch c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Tan L sb tién
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54.947.000 dong (nam muoi bén triéu, chin trim bon muoi bay dong).

Ké tir ngay 6ng Nguyén Tan L ¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu anh Nguyén Hong
Ch cham thuc hién nghia vu tra tién thi hang thang con phai tra 1ai theo muc lai sut
duogc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan Su tuong ung voi sb tién va thoi gian
cham thi hanh an.

5 Vé giai quyét hau qua huy hop dong thué quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén
Tan L va anh Nguyén Hong Ch:

Chdp nhén mét phan yéu cdu phan té cia anh Nguyén Hong Ch vé boi thuong
thiét hai doanh thu bi mat:

Budc ong Nguyén Tan L c¢6 nghia vu trd cho anh Nguyén Hong Ch sb tién
15.229.500 dong (muoi 1dm tri€u, hai tram hai muoi chin ngan, ndm tram dong).

Chdp nhdn mét phdn yéu cau cia éng Nguyén Tan L vé béi thuwong thu nhdp tir
tién thué dat bi mat:

Budc anh Nguyén Hong Ch c¢6 nghia vu trda cho 6ng Nguyén Tan L sb tién
81.232.666 dong (tam muoi mot tri€u, hai traim ba muoi hai ngan, sau tram sau muoi
sdu dong).

Chdp nhdn yéu cau phdan té ciia anh Nguyén Hong Ch vé viéc éng Nguyén Tdan L
co nghia vu hoan lai gia tri cac cong trinh xdy dung trén dat theo bién ban dinh gia
ngay 28/7/2017:

Bugc 6ng Nguyén Tan L c6 nghia vy tra cho anh Nguyén Héng Ch sb tién
506.708.700 dong (nam tram ¢ sau tri¢u, bay trdm 1¢é tdm ngan, bay tram dong)

Ong Nguyén Tan L dugc s¢ htru toan bo tai san gan lién véi dat theo bién ban dinh
gia tai san ngay 19/7/2019 g6m nhirng tai san sau: 01 Nha: dién tich 315,5 m?, két cau
cot bé tong, nén xi ming, vach tuong, trin Primma va thach cao, d& mai quy cach, mai
tole, cira kéo (05 ctra), khong khu phy; 01 Mai che phia sau: dién tich 10m?, két cau nén
Xi ming, mai tole; 01 Mai che phia trudc: dién tich 63,3m?, két cu nén gach ceramic,
mai tole; Nén gach ceramic, phong tap nit, phong o: dién tich 114,45m% Gach dan chan
twong: dién tich 24,7m?; Dudng di bé tong: dién tich: 38 4m?%, Gidy dan tuong; Duong
bé téng phia sau: dién tlch 17,55m?; Kiéng trang thuy; Ong thoat nudc nhya dai 16m,;
01 Pién ké chinh; 01 Dong hd nudc chinh; Gach dan nha vé sinh: dién tich 27,2m?
Ham tu hoai: 02 cai trong nha chinh; 02 nha vé sinh: dién tich 9,9m?, két cau: nén gach
ceramic, vach tuong, c6 mdt vach nho, khong cot, tran primma, d0 mai quy cach, mai
tole; Gach dan nha vé sinh: dién tich 16 m% 01 Ham ty hoai; Tuong gach; K& bé tong
01: dai 2,2m, ngang 0,66m, cao 0,66m; K& bé tong 02: dai 0lm, ngang 0,6m, cao
0,66m; Mit dal ctia 02 ké bé tong: thé tich 0,123m°,

Thoi gian thue hién tra tién mot 14n khi ban an c6 hiéu luc phép lut;

Ké tir ngay ong Nguyén Tan L, anh Nguyén Héng Ch c6 don yéu cau thi hanh an,
néu anh Nguyén Hong Ch, 6ng Nguyén Tan L cham thuc hién nghia vu tra tién thi hang
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thang con phai tra 13i theo mirc 131 suét dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan
Su tuong trng vo1 sO tién va thot gian chdm thi hanh an.

6. Pinh chi ddi voi yéu cau ciia ong Nguyén Tan L vé viéc anh Nguyén Hong Ch
phai tra s6 tién thué dit cia 2m du ra ma anh Ch ty 1an chiém dé xay nha vé sinh 1a
300.000 dong/thang tinh tir thang 11/2014 dén thang 11/2017 1a 36 thang thanh tién 1a
10.800.000 dong;

Dinh chi ddi véi yéu cau ctia 6ng Nguyén Tan L vé viéc anh Nguyén Hong Ch tra
tién dién, nude 10.600.000 dong;

Dinh chi dbi voi yéu cﬁg cua anh Nguyén Hong Ch‘Vé viéc budc 6ng Nguyén Tan
L phai boi thuong ti€én sang 1ap mat bang 1a 27.500.000 dong;

Hau qua cua viéc dinh chi mdt phﬁn yéu cau khoi kién va mot phﬁn yéu cau phan
t6: Nguyén don, bi don duoc quyén khéi kién lai doi véi phan dinh chi theo khoan 1
Diéu 218 cua BO luat TH tung dan su.
Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé phan an phi va quyén khang céo theo quy
dinh cta phap luat.

Ngay bi don 23/7/2020 Ngqyén Héng Ch khang cao yéu cﬁurt(‘)a an cap phuc tham
xem xet khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan
to cua bi don.

Ngay 03 thang 8 nam 2020 nguyén don Nguyén Tan L c6 don khang cédo dé nghi
stra 4n so' thdm theo hudng budc anh Ch phai thao do di doi tai san da xay dung trén
phan dat thué ma ong L khong phai boi thuong gia tri tai san cho anh Ch.

Tai phién toa so thAm nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu ciu
khang cdo, bi don van giit nguyén yéu cau phan t6 va yéu ciu khang cio.

* Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an coa Tham phan, Hoi ddng xét xur, Thu ky va
nhitng ngudi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi an da tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat T tung dan su. Vé noi dung
khang céo: yéu cau khang céo cua anh Ch vé yéu cau tinh lai lai suét la c6 céan cu vi tai
phién toa phiic tham dai dién nguyen don thira nhan da nhan sO tlen 1ai 1a 106.000.000
dong. Yéu cau tinh lai s6 tién xe duoc 13 ¢6 can ci. Poi voi yéu cau khang cao cua ong
L khong dong ¥ tra s6 tién xdy dung 1a co cin ctr, vi dat cho thué 1a dat nong nghiép,
khong chuyén muc dich sir dung, khi anh Lam x4y dung khong c6 gidy phép xay dung,
trong hop dong khong thoa thuan viéc giai quyét tai san khi huty hop dong va nguoi hiy
hop dong 14 anh Ch. Cac phan khac gitt nguyén an so tham. Dé nghi Hoi dong xét xur
stra moOt phan an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa &n nhan dinh:

NHAN DINH CUA TOA AN
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[1] X¢ét quan h¢ phap luat tranh chap: Cin cir vao yéu cau khoi kién cua 6ng
Nguyen Tin L, yéu cau phan t6 cta bi don anh Nguyén Hong Ch 14 yéu cau tranh chip
hop ddng thué quyén st dung dét, hop dong vay tai san va mua ban tai san, bdi thudng
thiét hai tai san xay dung trén dét, boi thuong thiét hai mét thu nhap. An so thdm xac
dinh quan hé phap luat tranh chip “Hop dong thué quyén sir dung dét, hop dong vay tai
san va mua ban tai san” dugc quy dinh tai Diéu 703, Diéu 471 va Diéu 428 Bo luat Dan
Su nam 2005 14 chua ddy du, phai xic dinh thém con quan hé tranh 13 yéu cau boi
thuong thiét hai ngoai hop dong theo quy dinh tai Piéu 604 Bo luat dan sy nim 2005.

[2] thim quyen giai quyét: bi don anh Ch cu tra tai huyén C, do d6 thudc tham
quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan huyén C theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, 33,
35 Bo luat to tung dan su

[3] Tai phién toa phuc thim ba Phan Thi Thuy N, chi Nguyen Thi Kim Ng, ¢6 van
ban xin vang mat, nén Hoi dong xét xtr can cur Diéu 296 Bo luat TS tung Dan Sy xét xir
vang mit ba N, chi Ngan.

[4] Don khang céo cua 6ng L va anh Ch dung thoi han va quy dinh tai diéu 272,
273 B0 luat t6 tung dan su.

[5] Xét yéu cau khang cdo cia cta d6ng Nguyén Tan L vé viéc dé nghi sira an so
tham theo hudng budc anh Ch phai thao do di doi tai san da xay dung trén phan dat
thué ma ong L khong phai boi thuong gia tri tai san cho anh Ch.

~ Yéu cau phan td cua anh Ch yéu cau ong L phai bdi thuong tién xay dung trén dat
sO tién 548.265.000 dong.

Can ctr vao 101 trinh bay cua ong L cling nhu cta anh Ch thi vao ngay 01/11/2014,
6ng Nguyén Tan L va anh Nguyén Hong Ch c6 ky hop dong thué quyén sir dung dét tai
ép L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang: Dién tich 15m x dai 27m, téng cong la 405m2;
Thoi han thué quyén st dung dat: 10 nim tir ngdy 01/11/2014 dén ngay 01/11/2024,
muc dich 14 kinh doanh; Gia thué 1a 1.500.000 dong/thang, nim tht 3 ting voi gia
1.800.000 dong, sau d6 ctr mdi nam ting 300.000 dong dén khi két thiic hop dong;

Ngay 01/02/2015, anh Ch va éng L tiép tuc ky két hop dong thué quyén sir dung
dat tai ép L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang: Dién tich 5Sm x dai 27m = 135m2; Thoi
han thué quyén str dung: 10 nam tir ngay 01/02/2015 dén ngay 01/02/2025, myc dich 1a
kinh doanh phong tap thé hinh; Gia thué dat 1a 600.000 dong/thang, mdi nim ting thém
14 100.000 dong cho dén khi két thuc hop dong;

Tat ca cac chi phi dién, nudc, tién thué dat tra vao ngay 01 duong lich hang thang.

Tai phién Toa so tham, dai dién nguyén don va dai dién bi don dong y hay hop
dong thué quyén sir dung dat ngay 01/11/2014 va ngay 01/02/2015 giita ong Nguyén
Tan L va anh Nguyén Hong Ch cho nén Hoi dong xét xir ghi nhan su thoa thuan nay.

Trong qua trinh thuc hién hop dong anh Ch da vi pham nghia vu thanh toan tién
thué va cac chi phi phat sinh nhi€u lan nén dau thang 09/2016, anh Ch c¢6 vict giay hen,
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tong két sb tién thue dat, tién 14i con no 6ng L 1a 54.947.000 dong va hen ngiy
30/9/2016 s€ tra so tién trén.

Gidy hen trén 1a do anh Ch viét, tai phién toa phuc thim dai dién ay quyen cua
ong L thtra nhan glay hen trén 1a do ong L gitr va ndp cho toa an. Noi dung giay hen la
anh Ch hen tra sb tién tién thué con thiéu dén ngay 30/9/2016, ong L gitt gidy hen
nhung ong L khong ¢ ¥ kién gi hay khong c¢6 van ban nao vé viéc khong dong y cho
anh Ch ng dén 30/9/2016 tra, ong L gitr gidy hen nhu vay la mac nhién ong L da dong
cho anh Ch tra sé tién thué nha con no dén ngay 30/9/2016. Nhung 17/9/2016 6ng L d3
tir y dong cira, khong thong bao cho anh Ch biét vé viéc dong cira, trude khi dong cira
cling khong thong bao gi vé viéc khéng dong ¥ cho tra dén 30/9/2016. Do 6ng L déng
ctra nén anh Ch khong thé hoat dong phong tap thé hinh duoc, da anh hudng dén viec
kinh doanh ctia anh Ch, anh Ch kinh doanh hoat dong thé hinh, moi nguoi dang ky tap
theo thang, viéc dong cira dan dén phai ngung tap, thiét hai cho hoat dong kinh doanh
cua anh Ch. Chinh viéc ong L dong cua phong tép trude ngay thoa thuan anh Ch tra
tlen 30/9/2016 dan dén hai bén xdy ra tranh chap va anh Ch khong hoat dong méi yéu
cau huy hop dong Theo hop dong khong thoa thuén truong hop huy hop ddng thué
quyén suir dung dat thi tai san dau tu trén dat giai quyét nhu thé nao. Anh Ch ky hop
dong thué quyén str dung dat thoi han muoi nim nén anh Ch méi dau tu co s vat chat
kiéng cd, hién nay nha xudng anh Ch dau tu khong thé thao d& di doi. Do d6 éng L ¢6
161 trong viéc dong cira phong tap va hién nay hai bén hay hop ddng thiét hai cta anh
Ch 1a khoang dau tu xay dung trén dat, do huy hop dong giao tra lai cho éng L phin
dién tich dat thué, nén 6ng L nhan tai san phan dau tu xdy dung trén dat caa anh Ch va
hoan lai cho anh Ch s6 tién dd dau tu trén dat. D6i voi phan xay dyung trén hanh lang 16
giéi anh Ch c6 cam két khi xay dung, nén anh Ch phai tu théa d& phan nay. Do d6 yéu
cau khang cdo cua ong L khong dong ¥ tra cho anh Ch chi phi du tu xay dung trén dat
13 khoéng co can cir chdp nhan. Yéu ciu phan td cta anh Ch 1a ¢6 cin ctr dugc Hoi ddng
xét xtr chap nhn.

Tai phién toa phtc tham, dai dién nguyén don yéu cau 1ay gia theo két qua thAm
dinh gia ngay 11/3/2021, dai di€n uy quyén cua bi don yéu cau lay gia theo két qua
thAim dinh gia ngay 24/7/2017. Do hai bén khong thong nhat vé viéc gia tham dinh
phan chi phi dau tu, d6 d6 cin ctr vao diéu quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 Thong tu sb
02/2014/TTLT-TAND-VKSND-BTP-BTC ngay 28/3/2014 hoi dong xét xir ldy gia
trung binh cong ctia hai 1an thim dinh gia ngay 11/3/2021 va 24/7/2017.

Gia tai san dang tranh chdp theo chung thu tham dinh gia ngay 11/3/2021 la
294.449.120 d6ng, sau khi trir phdn xdy trén hanh lang 16 gioi 1a 21.160.240 dong.
Theo ching thu tham dinh gia ngay 24/3/2017 1a 449.282.075 ddng, sau khi trir phin
xay dung trén hanh lang 1 gidi.

Trung binh cong cua hai lan dinh gia 1a 294.449.120 d6ng+449.282.075 dong : 2=
371.865.597 dong.

Do d6 ong L phai c6 nghia vy hoan tra lai cho anh Ch chi phi dau tu xdy dung trén
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dat thué 1a 371.865 597 dong, 6ng L duoc quyén quan 1y, so hitu va st dung phan tai
san xay dung trén dat hoan tra cho anh Ch. Phan xdy dung trén hanh lang 16 gidi anh
Ch ty thao d¢ di doi.

[6] D6i voi yéu cau cla anh Ch yéu cau boi thudng vé viéc ngung hoat dong
phong tap Stic Song MGi voi s tién 16.921.667 dong/thang tir ngay 17/9/2016 dén khi
Toa xét xtr so thim 1a 03 nam 09 thang thanh tién 1a 761.475.015 dong. Anh Ch la
nguoi khoi kién phan t6 yéu cau huy hop dong, ong L khong khai kién yéu cau hay
hop dong thué quyén str dung dét. Tai bién ban hoa giai ngay 03/10/2016 thi 6ng L coy
kién 1a 6ng L m¢ ctra cho anh Ch hoat dong, nhung anh Ch khong dong ¥ va yéu cau
huy hop dong, chinh anh Ch 13 nguoi yéu cau don phuong cham dut hop dong trude
thoi han. Do dé viéc ngung hoat dong tir ngay 03/10/2016 dén ngay xét xir so tham
khong phai 14 do 16i cta ong L, do d6 yéu cau khoi kién ctia anh Ch boi thuong tién
ngung hoat dong tir ngay 17/9/2016 dén ngay xét xtr so tham véi so tién 761.475.015
ddng 1a khong c6 cin clir chip nhan. An so tham khong chip nhan yéu cau boi thuong
thiét hai vé viéc ngung hoat dong phong tip Strc Song Méi sb tién 761.475.015 1a ¢
can cu.

[7] Xét yéu cau khang cdo cua ctia anh Nguyén Hong Ch: yéu ciu tinh lai phin
tién 1ai da tra 106.000.000 dong.

- Can cit vao 101 trinh bay va chung cr cia 6ng Nguyén Tan L thi vao ngay
28/12/2014, anh Ch vay 100.000.000 déng; Ngay 15/3/2015, anh Ch vay 60.000.000
dong; Ngay 04/5/2015, anh Ch vay 50.000.000 dong; Tong cong la 210.000.000 dong;
Thoa thuan lai suit 3%, hai bén c6 lap bién nhan vay tién, anh Ch c6 ky tén. Dai di¢n
Uy quyén cua anh Ch ciing thira nhin ¢6 no cic khoan tién va thoi gian vay tién cta
ong L. Tuy nhién anh Ch di tra 13i cho 6ng L nhu sau: S6 tién 100.000.000 dong, lai
sudt 3%, tra 13i 16 thang thanh tién 48.000.000 dong; S6 tién 60.000.000 dong, 14i suat
4%, tra 13i 15 thang, thanh tién 36.000.000 dong; S6 tién 50.000.000 ddng, 13i suat 4%,
tra 14i 11 thang, thanh tién 22.000.000 ddng, tong cong 14 106.000.000 dong;

Theo cac gidy tinh tién do anh Ch cung cip va tai phién toa phtic thim dai dién ty
quyén ctia 6ng L thira nhan 14 cac gidy viét trén 1a cta ong L, trong cac gidy tir but luc
109 dén but luc 125 thé hién trong d6 14 tién dién, tién 13, tién thué dat, khong phai chi
1a tién thué dat, vi tién thué dat 1a chi 2.100.000 ddng, cac khoan con lai 3.000.000
dong 1a tién 14i cua khoang tién 100.000.000 dong, 1.000.000 ddng tién xe, 2.200.000
ddng 1a tién 13i cua khoang 60.000.000 dong, 50.000.000 dong.

Tai ban téng cac s tién tur thang 5,6,7,8 ma ong L khoi kién cho réng anh Lam
con ng chua tra trong do cling bao gém tién 13, tién dién, tién xe, tir khi vay dén khi ng
ctia thang 5.,6,7,8/2016. Tur thang 05/2016 tré vé truéc d6 anh Ch di tra du tién thué
dat, tién 14i, tién xe. Diéu d6 chimg minh tir khi vay anh Ch da tra ddy du 13i cho 6ng L
theo 14i suit 3/%. Do d6 yéu cau caa anh Ch yéu cau tinh lai s6 tién anh Ch da tra 1ai
cho 6ng L 14 ¢6 cin cir. Ong L cho rang anh Ch chi céc tra 1ai s6 tién 28.000.000 dong
la khong c6 cén cu.
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Tai phién toa phtic thaim dai dién uy quyen cua nguyén don dé thua nhan tong sb
tién anh Ch di tra cho 6ng L 1a 106.000.000 dong. Do s6 tién anh Ch da tra 1ai cho 6ng
L 3, 4% la cao so voi 1ai sudt quy dinh, do d6 yéu cau khang cdo va yéu cau phan té cia
anh Ch yéu tinh lai cic phan 14i d4 tra 13 c6 cin cir.

S tién 1ai anh Ch phai tra cho ong L tur ngay vay 28/12/2014 cho khoang vay
100.000.000 dong dén ngay xét xtr so tham la:

tir 28/12/2014 dén 30/12/2016 v6i 1ai suat 0,76% 1a 18.246.000 dong.
tir ngay 01/01/2017 dén ngay 20/7/2020 véi 13i suit 1,66% 1a 69.720.000 dong.

S6 tién anh Ch phai tra cho ong L tor ngay vay 15/3/2015 cho khoang vay
60.000.000 dong dén ngay xét xir so tham la:

tir ngay 15/3/2015 dén 30/12/2016 14i suat 0,76% la 7.560.000 dong
tir ngay 01/1/2017 dén ngay 20/7/2020 véi 1ai sudt 1,66% 1a 41.832.000 dong

S6 tién 1ai anh Ch phai tra cho ong L tr ngay vay 04/5/2015 cho khoang vay
50.000.000 dong dén ngay xét xur so tham la:

tir ngay 04/52015 dén ngay 30/12/2016 véi 1ai suat 0,76% 1a 7.220.000 dong
tir ngay 01/1/2017 dén ngay 20/7/2020 véi 1ai suat 1,66% la 34.860.000 dong

Tong s6 tién 1ai anh Ch phai tra cho ong L Ia 179.438.000d0ng khau tir tién 13i da
tra 106.000.000dong =73.438.000 dong.

Tir nhitng cdn ct néu trén, Hoi ddng xét xtr nhan thiy:

bay la hop dong vay, ¢ lai suat va yéu ciu cla ong Nguyen Tan L 13 ¢ co s0,

bdi vi: Anh Nguyén Hong Ch van con no 6ng Nguyén Tan L s6 tién vay 1a 210.000.000
ddng

Vi thé Hoi dong Xét xur chép nhan mot phan yéu ciu khoi kién cua ong Nguyén
Tan L, mot phan yéu cau phan t6 ctia anh Ch. Anh Nguyen Hong Ch c¢6 nghia vy tra
cho 6ng Nguyén Tan L sd tién vay 210.000.000 dong va tién 14i 73.438.000 dong.

[8] Xet yéu cau ctia éng Nguyen Tan L vé viéc anh Nguyen Hdéng Ch c6 nghia vu
tra sO tién mua xe 17.000.000 dong, Hoi dong xét xir nhan thay:

Can cur vao 101 trinh bay ctua ong L thi vao ngay 20/4/2015, 6ng L c6 ban tra gop
cho anh Ch 01 xe md t6 véi gia 24.000.000 dong, anh Ch tra duoc 7. 000.000 dong, con
no lai 17.000.000 ddng 1a khong c6 cdn ctr. Vi tai cac ban ké tinh tién anh Ch phai tra
hang thang cho 6ng L thi trong d6 ¢6 1.000.000 dong 14 tién xe va tir khi mua xe anh
dén thang 05/2016 thi anh Ch da tra day du mdi thang 1.000.000 dong.

Tai phién toa ciing nhu tai cac bién ban hoa giai thi anh Ch théng nhat 1a c6 mua
Xe ge‘in may tra gop cua ong L voi s6 tién 1a 18.000.000 déng, nhung do trd goéop nén tinh
14 24.000.000 dong. Tir thang 4/2015 dén thang 11/2015 anh gdp cho 6ng L 1.000.000
dong/thang x 16 thang thanh tién 1a 16.000.000 dong. Tt thang 12/2015 dén thang
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4/2016 anh Ch gbp cho 6ng L 1.000.000 déng/thang x 05 thang thanh tién 13 5.000.000
ddng. Tong cong gop duoc 21.000.000 dong. Do d6 Anh Ch chi con ng lai 6ng L tién
xe 1a 3.000.000 dong. Do d6 Hoi dong xét xir chi chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién ctia ong L, budc anh Ch tra lai sd tién xe con thiéu 1a 3.000.000 dong.

[9] Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tan L cung nhu yéu cau phan t6 cua
anh Nguyén Hong Ch vé viéc giai quyét hdu qua ctia hop dong thué quyén sir dung dat.

Dbi v6i yéu cau cua 6ng Nguyén Tén L thi anh Nguyén Hong Ch ¢ nghia vu tra
tién thué quyén st dung dit tam tinh tir ngay 01/11/2016 dén ngay xét xtr so thim 1a 44
thang 19 ngay thanh tién 1 116.046.666 dong; tai phién toa phuc tham va cac bién ban
hoa giai da thé hién ngay 17/9/2016 6ng L di dong cla trude clia phong tap va hién nay
ong L dang quan ly chia khoa trude cua phong tap. Ong L déng cira, nén 6ng L yéu cau
phai tra tién thué dat 1a khong c6 can ctr dé chap nhan. Ngoai ra trong don khoi kién
ctia 6ng L chi yéu cau 22.00.000 dong tién cho thué, nhung an so thim lai budc anh Ch
phai tra 116.000.000 dong 1 khong c6 can cu.

An so tham budc 6ng L tra cho anh Ch mot khoang thoi gian dé di doi cac may tap
thé hinh trong thoi gian 03 thang thi thiét hai duoc tinh nhu sau 16.921.667 ddng/thang
x 03 thang thanh tién 14 50.765.000d0ng; 6ng L khong khing cao, do d6 hoi dong xét
xur khong dat ra xem xét.

[10] D(A')i‘ v6i s6 tién anh Ch con ng ong L theo gidy hen thang 9/2016 voi s6 tién
54.947.000 dong, ong L khoi ki€n yéu cau anh Ch phai tra s tién trén. Hoi dong xét xur
nhan thay:

Can ctr vao 101 trinh bay ctia 6ng L thi anh Ch chi thyc hién dang thoa thuan thué
dat chi trong 17 thang roi khéng tra tién dién, tién nudc va tién thué quyén st dung dat
tinh tir thang 5/2016 dén thang 10/2016 thi anh Ch con no s6 tién 54.947.000 dong, anh
Ch ¢6 viét bién nhan va ky tén.

Cin ctr vao 101 trinh bay ctia anh Ch thi d6i véi sb tién thué dat, tién dién tir thang
5/2016 dén thang 10/2016 véi sb tién 54.947.000 dong 1a khong dung boi vi:

Tién dién tir thang 5/2016 dén thang 9/2016 chua dong cho 6ng L tong sb 1a
9.379.000 ddng, cu thé: Thang 5/2016 ng 2.358.000 dong; thang 6/2016 ng 2.055.000
dong; thang 7/2016 ng 2.070.000 dong; thang 8/2016 no 1a 1.896.000 ddng; thang
9/2016 tinh dén ngay 17/9/2016 1a 1.000.000 dong;

Tién thué dat tir thang 5/2016 dén thang 9/2016 chua déng 1a 9.900.000 dong, cu
thé: Thang 5/2016 ng 2.200.000 dong; thang 6/2016 ng 2.200.000 dong; thang 7/2016
no 2.200.000 ddng; thang 8/2016 ng 1.100.000 ddng; thang 9/2016 tinh dén ngay
17/9/2016 13 1.100.000 dong;

Nhu vy tién dién, tién thué dat anh Ch con thiéu éng L 13 19.279.000 dong. Nay
anh Ch ddng v tra sd tién 19.279.000 dong, khéng dong ¥ tra sb tién 54.947.000 dong
1a ¢6 can ct, vi trong gidy tinh tién tir thang 5,6,7,8,9 trong d6 c6 tién 1di cua s tién
vay 100.000.000 ddng, 60.000.000 ddng, 50.000.000 ddng, sd tién 13i vay trén da duogc
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tinh lai. S6 tién xe dd duogc giai quyét budc anh Ch tra riéng trong vu 4n.

Do d6 yéu cau phan t6 va yéu ciu khang céo chi dong ¥ tré 19.279.000 dong 1a co
can cu chap nhan. 7 ‘

[11] X¢ét d€ nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop vo1 mot phan nhén dinh néu
trén nén dugc chap nhan mdt phan.

- [12] V& an phi dan su soNtha;m,l: Anh Nguyén Héng Ch phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh. Ong Nguyén Tan L 1a nguoi cao tudi nhung c6 don yéu cau Toa an
xem xét mién gidm an phi cho nén 6ng L khong phai chiu 4n phi so thdm, hoan lai tién
tam Ung an phi cho 6ng L theo quy dinh. An phi phiac tham 6ng L va anh Ch khong
phai chiu.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Piéu 296, khoan 2 Piéu 308, 309 Bo luat td tung dén su.

Ap dung céac diéu 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 713, 471, 473, 474, 476, 428,
438 Bo luat Dan Su nam 2005 va cac dieu 357, 468, 688 Bo luat Dan su;

Can ctr cac diéu 92, 147, 220, 227, 228, 233, 235, 244 Bo luat TH tung Dan Su;

Can cu Phap Iénh vé an phi, 1€ phi Toa an nam 2009;

Cian ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va
1€ phi Toa an;

Can cu Luat thi hanh an Dan Su.

Xtr: - Chap nhan mét phan yéu cau khing céo ctia 6ng Nguyén T4n L.

- Chap nhan mdt phan yéu ciu khang cio ctia anh Nguyén Hong Ch

Stra mot phan ban an so thim sd 147/2020/DS-ST ngay 20 thang 07 ndm 2020 cta
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.

L Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Tan L va yéu cau phan
to cia anh Nguyén Hong Ch vé hop dong vay tai san;

Budc anh Nguyén Hong Ch c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Tan L sé tién vay
210.000.000 dong (hai tram muoi tri¢u dong) va tién lai 73.438.000 dong dong, tong
cong 283.438.000 dong ( hai tram tdm muoi ba tri€u bon traim ba muoi tdm nghin
ddng);

Ké tir ngay ong Nguyén Tan L c6 don yéu cau thi hanh an, néu anh Nguyén Hong
Ch cham thuc hién nghia vu tra tién thi hang thiang con phai tra 1ai theo muc lai sut
dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan Sy tuong Gng véi so tién va thoi gian
cham thi hanh an ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thim cho dén khi thi hanh an
xong.
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2. Chap nhian mdt phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Tan L va yéu cau phan
t0 cua anh Nguyén Hong Ch vé hgp dong mua ban tai san;

Bugc anh Nguyén Héng Ch c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Tan L sb tién vay
3.000.000 dong (ba tri¢u dong);

Ké tir ngay ong Nguyén Tan L ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu anh Nguyén Hong
Ch chiam thuc hién nghia vu tra tién thi hang thang con phai tra lai theo muc lai sut
duogc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan Su tuong ung véi sb tién va thoi gian
cham thi hanh an.

3. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Nguyén Tan L va anh Nguyén Hong Ch huy
hop dong thué quyén str dung dat ngay 01/11/2014, ngay 01/02/2015 gitta anh Nguyén
Hoéng Ch va ong Nguyén Tan L.

4, Qhap nhan mot phan yéu 05}1 khoi kién cua 6ng Nguyén Tan L yéu ciu tra tién
thué quyén str dung dat con no so tién 19.279.000 dong;

Bugc anh Nguyén Hoéng Ch c6 nghia vu tra cho ong Nguyén Tan L sb tién
19.279.000 dong (muoi chin tri€u hai trdm bay muoi chin nghin dong).

Ké tir ngdy 6ng Nguyén Tan L ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu anh Nguyén Hong
Ch cham thuc hién nghia vu tra tién thi hang thdng con phai tra 13i theo muc lai sut
duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BO luit Dan Su tuong ung véi sb tién va thoi gian
cham thi hanh an.

5. Khong chip nhan yéu ciu phan t6 cua anh Nguyen Héng Ch Ve yéu cau boi
thuong vé viéc ngung hoat dong phong tap Sirc Song M6i v6i s6 tién 16.921.667
ddng/thang tir ngay 17/9/2016 dén khi Toa xét xtr so thdm 1a 03 nim 09 thang thanh
tién 13 761.475.015 dong

6. V& giai quyét hau qua hiy hop dong thué quyén str dung dat giita 6ng Nguyén
Tan L va anh Nguyén Hong Ch:

- Chép nhan mot p,hﬁn yéu cau phan t6 ctia anh Nguyén Hong Ch vé boi thudong
thiét hai doanh thu bi mat:

Bugc ong Nguyén Tan L c6 nghia vy tra cho anh Nguyén Hong Ch sé tién
50.765.000d6ng (ndm muoi tri¢u, bay tram sdu muoi lam ngan dong).

- Chap nhan yéu cau phan t6 cua anh Nguyén Hong Ch V,é viéc ong Nguyén Tan L
c6 nghia vu hoan lai gia tri cac cong trinh xay dung trén dat theo bi€n ban dinh gia
ngay 28/7/2017:

Budc ong Nguyén Tan L co nghia vu tra cho anh Nguyén Hong Ch sb tién
371.865.597 dong.

Ong Nguyén Tan L duogc so hiru toan bo tai san gén lién v&i dat theo bién ban
dinh gia tai san ngay 19/7/2019 gdm nhiing tai san sau: 01 Nha: dién tich 315,5 m2, két
ciu cot bé tong, nén xi ming, vach tudng, tran Primma va thach cao, d& mai quy céch,
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méi tole, cira kéo (05 cira), khong khu phu; Nén gach ceramic, phong tap nit, phong o
dién tich 114,45m2; Gach dan chan tuong: di¢n tich 24,7m2; Puong di bé tong: dién
tich: 38,4m2; Gidy dan tuong; Pudng bé tong phia sau: dién tich: 17,55m2; Kiéng
trang thuy; Ong thoat nudc nhya dai 16m; 01 Dién ké chinh; 01 Déng hd nude chinh;
Gach dan nha vé sinh: dién tich 27,2m2; Ham tu hoai: 02 cai trong nha chinh; 02 nha
vé sinh: dién tich 9,9m2, két ciu: nén gach ceramic, vach tuong, c6 mdt vach nho,
khong cot, tran primma, do mai quy cach, mai tole; Gach dan nha v¢ sinh: dién tich 16
m2; 01 Ham tu hoai; Tuong gach; K¢ bé tong 01: dai 2,2m, ngang 0,66m, cao 0,66m;
K¢ bé tong 02: dai 01m, ngang 0,6m, cao 0,66m; Mat dal cua 02 ké bé tong: thé tich
0,123m3.

Anh Nguyén Hong Ch thao do di doi 01 Mai che phia sau: dién tich 10m2, két cau
nén xi mang, mai tole; 01 Mai che phia trudce: dién tich 63,3m2, két cau nén gach
ceramic, mai tole.

Thoi gian thue hién tra tién va thao dé khi ban an c6 hiéu luc phap luat;

Ké tir ngay ong Nguyén T4an L, anh Nguyen Héng Ch ¢6 don yéu cau thi hanh an,
néu anh Nguyén Hong Ch, 6ng Nguyen Tan L cham thuc hién nghia vy tra tién thi hang

thang con phai tra 1ai theo mirc lai suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
Dan Sy tuong ng véi s tién va thoi gian chdm thi hanh an.

7. Pinh chi d6i v6i yéu cau ctia 6ng Nguyén Tan L vé viéc anh Nguyén Hong Ch
phai tra s tién thué dat cta 2m du ra ma anh Ch ty 1an chiém dé xdy nha vé sinh 13
300.000 dong/thang tinh tir thang 11/2014 dén thang 11/2017 1a 36 thang thanh tién 1a
10.800.000 dong;

_ Dinh chi dbi vé6i yéu cﬁu ctia 6ng Nguyén Tn L vé viéc anh Nguyén Hong Ch tra
tién dién, nudc 10.600.000 dong;

Dinh chi dbi voi yéu cﬁu cua anh Nguyén Hong Ch ye viéc budc ong Nguyén Tan
L phai boi thudong tién sang lap mat bang la 27.500.000 dong;

~ Hau qua cua viéc dinh chi mot phan yéu cau khoi kién va mot phan yéu cau phan
t6: Nguyén don, bi don dugc quyén khoi kién lai doi voi phan dinh chi theo khoan 1
biéu 218 cua B luat TO tung dan su.

8. V& 4n phi:

Ong Nguyén Tan L khong phai chiu an phi dan su so thim va an phi dan su phiic
thim nén hoan lai cho ong L tién tam ung theo cac bién lai thu: S6 34559’ngr§1y
25/10/2016 voi so tién 7.313.600 dong; So 0014864 ngay 11/7/2018 voi so tién
660.000 dong; SO 0015651 ngay 28/01/2019 voi s6 tién 300.000 dong va sb 0003722

ngay 20/5/2020 vé6i sb tién 3.224.550 dong; s 0004032 ngay 04/8/2020 voi s6 tién
300.000 dong ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén C, tinh Tién Giang;

Anh Nguyen Hong Ch phai chiu 42.000.000 dong an phi dan su so tham, nhung
dugc trir vao sb tién tam tng an phi ma anh Ch di ndp 13.854.000 ddng theo bién lai
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thu s 34998 ngay 07/3/201,7 c1:1a Chi cuc Thi hanh an dép sy huyén C, tinh Tién Giang
nén anh Ch con phai ndp ti€p so ti€n an phi 28.146.000 dong.

Anh Nguyén Hong Ch khong phai chju 4n phi dan sy phic tham, dugc hoan lai
300.000 dong tam ung an phi dan sy phuc thdm theo bién lai thu s6 0004006 ngay
23/7/2020 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén C, tinh Tién Giang

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3/ Ban 4n phuc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

An tuyén vao lic 8 gio 40 phat ngay 26 thang 4 nim 2021 ving mit cic bén
duong su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu ho so an van.

Lam Ngoc Tuyén



