TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 53/2017/DS-PT
Ngay: 25-7-2017
VIV tranh chap hop dong
mua ban tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiINH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Thuong

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thuy Lién

Ba Lé Thi Hoai Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Poan Thi Anh Ngoc 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh DPinh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dén tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba V6
Thi L¢ Giang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2017, tai try so Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xur

phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 29/2017/TLPT-DS ngay 16 thang 5 nam 2017 vé
tranh chap hop dong mua ban tai san.

Do Ban an dan sy so tham s6 01/2017/DS- ST ngay 17 thang 3 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén V bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac thim sé 87/2017/QD-PT ngay 12
thang 6 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Dd Thé H; cu tr tai: Thon M, x3 B, huyén T, tinh Binh
Dinh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Luat su Than Trung
b cua Van phong luat su N va thuoc Poan luat su Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don:
1. Ba Tran Thi S;
2. Ong L& Viét H;



Cung cu tra tai: Thon B, thi trdn V, huyén V, tinh Binh Dinh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Bui Van P cia
Van phong luét su P va thuc Poan luit su tinh Binh Dinh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ban quan 1y rung phong hd huyén V; tru sé: Thon B, thi tran V, huyén V,
tinh Binh Dinh;

Ngueoi dai dién hop phdp cua Ban quan Iy rimg phong ho huyén V: Ong Tran
Phudc P, Phé Giam doc phu trach 1a nguoi dai dién theo phap luét.

2. Ong Pinh A;

3. Ong Pinh A ;

4. Ong Pinh N;

5. Ong Pinh Vian K;

Cung cu tra tai: Lang K, thi trdn V, huyén V, tinh Binh Dinh.
Nguoi khang cao: Anh DS Thé H la nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

 Tai don khoi kién ngay 22/10/2015, cac loi khai tiép theo trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa nguyén don anh Do The H trinh bay:

Ngay 20/8/2015 giita anh H va vo chong ba S, 6ng H c6 1ap hop dong mua ban
cay keo. Noi dung thoa thuan: Bén ban sé ban cho bén mua dién tich 19 hecta cay
keo gd dang trong trén dia phan thon K, x& V, huyén V, tinh Binh Dinh véi gia tién
1.525.000.000 déng. Hai bén con thda thuan miéng khi bén ban hoan thanh céac thu
tuc thi bén mua sé giao du tién, tiép nhan rung va khai thac theo lich trinh cua co
quan quan ly rung. Khi viét hop dong anh H ¢co giao cho vo chdéng ba S, éng H
500.000.000 dong tlen coc. Ngay 30/9/2015 vo chong ba S dugc ban quan ly rung
phong ho huyén V cép gidy phép khai thac. Anh dé nghi vo chong ba S giao Quyet
dinh khai thac, thi anh s& giao du tién. Vo chong ba S khong giao ma yéu cau anh
phai giao thém 150.000.000 dong. Anh khong dong y. Ngay 02/10/2015 ba S goi
cong khai thac 5.235,3m* trén dién tich ma vo chong ba S da ban cho anh. Ngay
12/10/2015 vg chong ba S giri van ban yéu cau anh phdi thanh toan du so tién
1.025.000.000 dong trong thoi han tir ngay 12/10/2015 dén ngay 22/10/2015. Ngay
18/10/2015 hai bén tién hanh thuong luong, v chong ba S yéu cau anh tra tién thém
hodc khai thac du di¢n tich rung tuong duong voi sd tién 500.000.000 doéng anh
khong dong y. Nay yéu cau Toa 4n giai quyét budc vo chong ba S, 6ng H phai tra cho
anh 500.000.000 dong tién dit coc va phat coc 500.000.000 dong



Tai ban ty khai, cic 167 khai tiép theo trong qud trinh giai quyét vu dn va tai
phién toa bi don vo chong ba Tran Thi S, dng Lé Viét H thong nhdt trinh bay:

Ngay 20/8/2015 gilta vo chong ba S v6i anh H ¢6 1ap hop dong mua ban cay
keo gd. Noi dung hai bén thoa thuan vé gia ca, dién tich, dia diém va s tién vo chong
ba nhan coc 500.000.000 dong nhu anh H trinh bay. S6 tién con lai anh H hia s& giao
du trong han 05 ngay ké tir ngay giao két, nhung anh H khong thuc hién. Ngay
12/10/2015 vo chong ba théng bao cho anh H tdi thanh toan tién nhung anh H van
khong thuc hién. Nay 6ng H yéu cau vg chf)ng ba phai tra tién dat coc 500.000.000
dong va phat coc 500.000.000 ddng vo chong ba khong dong y. Néu tra vo chong ba
yéu cau anh H nhan lai dién tich rimg twong dwong véi sd tién 500.000.000 dong.

Tai bién ban lam viéc ngay 03/12/2015, nguoi c¢o quyén loi nghia vy lién quan
Ban quan Iy du dan rieng phong ho huyén V do éng Tran Phudc P dai dién trinh bay:

Vao nim 2007, nha nudc cd chu truong dau tu cho ban quan 1y rimg phong ho
giao khoan cho cac ho dan trong rimg theo du an 661 dé trong rimg phong ho dau
nguodn va phat trién kinh té gia dinh. Hinh thirc nha nuéce ho trg ciy giéng, phan bon
va mot phan tién cong cho nhiing ho tham gia trong rimg. Sau khi khai thac keo cac
ho gia dinh duoc hudng 90%. Ngay 23/9/2015 S& Nong nghiép va phat trién nong
thon Binh Pinh c¢6 Quyét dinh s6 3174/QD-SNN vé viéc phé duyét ho so thiét ké va
cap phép khai thac gb rimg phong ho ndm 2015 ctia ban quan 1y rimg phong ho huyén
V. Ban quén 1y rimg lam viéc véi cac ho dan duoc giao rimg vé phuong an ban dau
gia gb theo quy dinh.

Tuy nhién, cac ho dan da ban cho ba S, nén c6 nguyén vong tu ban khong
thong qua ddu gia. Cac nganh cua huyén thong nhat tai bién ban cudc hop ngay
28/9/2015 cho ho gia dinh tu khai thac va tiéu thyu. Sau do6 trinh Uy ban nhan dan tinh
Binh Dinh xin chu truong cho ban gd khong thong qua ban déu gia, Uy ban nhan dan
tinh cho phép khai thac nhung phai qua ban ddu gid. Ban quan 1y rimg phong ho da
hop dong véi cong ty Trach nhiém hitu han ban dau gia Pong Duong to chirc ban dau
gia cong khai va khong c6 t6 chiic c4 nhan nao tham gia. Viéc vo chong ba S tu ¥
mua ban rimg cia cac ho dan, ban quan 1y ring khong biét. Hon nita dién tich dat
rimg trén Nha nude dau tu giao cho ban quan 1y ring phong hd quan 1y, khong ai ¢o
quyén tu ban.

Tai ban tw khai, cdc 10i khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 0ng Pinh Van K trinh bay:

Vao khoang thang 7/2015 giira anh va vo chdong ba S tién hanh mua ban 6.2
hecta keo dang tréng trén dia phan K, x&@ V, huyén V, tinh Binh DPinh. Véi gia
434.000.000 dong, hai bén c6 viét gidy tay. Dién tich rung la cua nha nudce do ban
quan ly rung phong ho quan ly. Nha nudc c6 chu truong trong rimg dé phong h¢ va
phat trién kinh té gia dinh. Nha nudce hé trg cdy gidng, phan bon va mot phan tién
cong cho nhitng ho tham gia trong rimg. Sau khi nha nudc cho phép khai thac keo céc

3



ho gia dinh duoc hudong 90%. Viéc anh ban keo cho vo chong ba S da duoc phép cua
ban quan ly rirng phong hd. Viéc ba S c6 ban lai cho ai khong thi dng khong biét.

Tai ban ty khai, cdc loi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pinh N trinh bay:

Théng nhit nhu 16 trinh bay cua 6ng K, gilta 0ng va vo chdng ba S tién hanh
mua ban 3,6 hecta keo vai gia 290.000.000 dong.

Tai ban ty khai, cdc loi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pinh A trinh bay:

Théng nhat nhu 16 trinh bay ctia 6ng K, gilta 0ng va vo chdng ba S tién hanh
mua ban 5,4 hecta keo vai gia 370.000.000 dong.

Tai ban ty khai, cdc loi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vy dn va tai
phién toa nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ong Pinh A L trinh bay:

Thong nhat nhu 101 trinh bay ciia dng K, giita 6ng va vo chong ba S tién hanh
mua ban 3,5 hecta véi gia 240.000.000 dong.

Bdn dn ddn sy so tham s6 01/2017/DS-ST ngay 17/3/2017 ciia Toa &n nhan dan
huyén V quyét dinh:

Béc yéu cau phat coc sb tién 500.000.000 dong ctia anh PS Thé H.

Ban 4n con quyét dinh vé: An phi dan su so tham, trach nhiém cham thi hanh
an va quyen khang cao cua cac bén duong su.

Ngoai ra, ban a4n con quét dinh vé: Hop dong mua ban 19 hecta keo ngay
20/8/2015 gitra anh H va vg chong ba S, ong H bi v0 hiu toan b va budc vg chong
ba S, 6ng H phai c¢6 nghia vu tra lai 500.000.000 dong cho anh H, nhung khong bi
khang cao, khang nghi.

Ngay 31/3/2017, nguyén don anh H khang cao yéu cau budc ba S, dng H ¢
nghia vy tra cho anh 500.000.000 dong tién phat coc.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh t6 tung, nguoi tién
hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung thyc hién dung quy dinh cua phap luét to tung;
dong thoi dé nghi khdng chap nhan khang cao ctia anh H giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] An so tham bac yéu cau phat coc 500.000.000 dong cua anh H 1 ¢6 can cir
dung quy dinh tai Diéu 358 Bo luat Dan sy nam 2005 va diém d muc 1 phan I Nghi
quyét sé 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2013 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan Tbi cao. Boi 1&: Hop dong mua ban keo ngay 20/8/2015 giita anh H va vo chong
ba S, éng H bi vo hiéu toan bd ngay tir khi xac lap, vi d6i trong hop ddng mua ban 1a
tai san ciia nha nudc khong thudc quyén s hitu cua ngudi ban, vi pham Diéu 5, 12
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Luat Bao v¢ va phat trién rung; sy viéc nay ca bén mua va bén ban déu biét nhung
van tién hanh giao két hop ddng nén ca hai bén déu c6 16i nhu nhau thi khong phat
coc. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang co cta anh H vé phan nay.

[2] Nhung theo ndi dung hop dong mua béan keo ngay 20/8/2015 giita anh H va
vo chong ba S, dng H khong ghi 10 s6 tién da giao 500.000.000 dong 1a tién dit coc
nén dugc coi day 1a tién dua trude. Nhu vay, khi tuyén bd hop dong vo hiéu thi hau
qua phap 1y cta hop dong vo hiéu dugc giai quyét theo Diéu 137 Bo luat Dan sy nim
2005 quy dinh bén c6 16i giy thiét hai phai boi thuong thiét hai. Thiét hai trong
truong hop nay duoc xac dinh 13 1& ra bén ban phai c6 nghia vu hoan lai s6 tién da
nhan cho bén mua, trong khi d6 bén mua da yéu cau bén ban phai tra lai sb tién da
giao nhung bén ban kéo dai cho dén nay chua tra cho bén mua 13 da gay thiét hai cho
bén mua; theo quy dinh tai Piéu 305 Bo luat Dan su ndm 2005 thi bén mua phai c6
nghia vu tra cho bén tién 13i cham tra tién theo murc 13i suat co ban do Ngan hang Nha
nuéc quy dinh 1a 9% nam (Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua
Théng doc Ngan hang Nha nudc); cu thé: 500.000.000 dong x 0,75% x 705 ngay/30 =
88.125.000 dong. Nhung do hai bén déu co 16i nhu nhau nén mdi bén phai chiu Y
tuong ng voi phan 16i ciia minh 1a 44.062.500 dong (88.125.000 dong/2). Do d6, Hoi
dong xét xtr chdp nhan mot phan khang céo ciia anh H sira ban an so tham budc vo
chong ba S, dng H phai c6 nghia vu tra cho anh H 44.062.500 dong tién boi thuong
thiét hai, cong véi 500.000.000 dong tién hoan lai do hop dong vo hiéu, tong cong 1a
544.062.500 dong (500.000.000 dong + 44.062.500 dong).

[3] Toa da chi phi xem xét tham dinh tai chd 3.000.000 déng. Do yéu cau cla
anh H duoc chép nhan mot phén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 B luat TH tung
Dan sy thi anh H va vo chdng ba S mdi bén phai chiu 1.500.000 dong. Anh H d3 ndp tam
g 3.000.000 ddng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 158 Bo luat T4 tung Dan su thi ba
S, ng H hoan lai cho anh H 1.500.000d0ng.

[4] Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhin mot phan theo quy dinh tai
khoan 1, 4 Piéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH]12 vé an phi, 1é phi Toa an ngay
27 thang 02 nam 2009 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 12 thi ba S, dng H phai
chiu 25.762.500 déng {20.000.000 dong + (144.062.500 dong x 4%)} &n phi dan sy so
tham. Con anh H phai chiu 22.237.500 dong {20.000.000 dong + (55.937.500 dong x 4%)}
an phi dan su so tham.

[5] Do khang céo cta anh H duoc chap nhan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 29
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi khoa 14 thi anh H khong chiu an phi dan sy phuc tham.

[6] Nhitng quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong bi khang cdo, khang
nghi Hoi dong xét xir khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi.



[7] Luét su bao vé bao vé quyén va loi ich cua nguyén don dé nghi chép nhan
toan bg khang céo cua anh H 1a khong phu hop véi nhan dinh trén cua Hoi dong xét
xtr nén khong chap nhan.

[7] Luat su bao vé bao vé quyén va loi jch ctia bi don dé nghi khong chép nhan
khang cao cua anh H gilr nguyén ban an so tham la khong phu hop voi nhan dinh trén
cua Hoi dong xét xur nén khong chap nhan.

[8] Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu d& nghi khdng chap nhan khang
céo cua anh H gilt nguyén ban 4n so tham la khong phu hop véi nhén dinh trén cua
Hoi dong xét xu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén ctr vao khodn 2 Piéu 308 B9 ludt T6 tyng Dan sy nim 2015; cac Diéu 128,
137, 358, 305 Bcf) luat Dan su ném 2005; khoan 2 Dbiéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015;
khoan 1, 4 Diéu 27 Phap 1¢énh s6 10/2009/UBTVQH]I2 v€ an phi, I¢ phi Toa an ngay
27 thang 02 nam 2009 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi khoa 12; khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi khoa 14. Tuyén xu:

Chép nhan mot phan khang céo cua anh H sira ban an so tham.

1. Hop dong mua ban 19 hecta keo ngay 20/8/2015 giita anh D& Thé H va vo
chong ba Tran Thi S, 6ng Lé Viét H bi vo hiéu toan bo.

2. Budc vo chong ba Tran Thi S, dng Lé Viét H phai c6 nghia vy tré cho anh
Do The H 544.062.500 dong (Nam tram bon muoi bon tri¢u khong tram sau muoi hai
nghin nam tram dong).

2. V& an phi, chi phi t6 tung;

2.1. Anh D6 Thé H phii chiu 22.237.500 dong (Hai muoi hai triéu hai trdm ba muoi
bay nghin nam tram dong) an phi dan sy so' thdm dugc khau trir 21.000.000 dong tién tam
ng an phi da ndp theo bién lai thu s6 08261 ngay 17/11/2015 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén V, anh H con phai ngp 1.237.500 dong (Mot triéu hai tram ba muoi bay
nghin ndm tram dong).

2.2.Ba Tran Thi S, 6ng Lé Viét H phai chju 25.762.500 dong (Hai muoi nim trigu
bay tram sdu muoi hai nghin nam trdm dong) an phi dan sy so tham.

2.3. Anh B4 Thé H dugc nhan tién tam Gng an phi an dan sy phtc tham da nop
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 03550 ngay 31/3/2017 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén V.

2.4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Vg chong ba Tran Thi S, 6ng Lé Viét H
hoan lai cho anh B6 Thé H 1.500.000 dong. (Mot triéu nan tram nghin dong)
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3. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

3.1. Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac ‘truong hop co quan
thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ke tor ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh an (d6i v0i cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di ctia sb tién con phai thi hanh an theo
muee 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3.2. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 9 Luét Thi hanh 4n Dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an
Dén su.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Pinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén V;

- CCTHADS huyén V;

- Cac duong su;
- Luu ho so, Toa dan su.

Lé Van Thwong



