1

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
. QUAN O MON Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 72/2024/DS-ST
Ngay: 25 - 7 - 2024 ,
V/v: Tranh chap quyén sir dung dat

’ _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON —-THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv so thdm gom co:

Thém phan — Chii toa phién toa: Ba Bui Tran Thanh Thé.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Ng6 Thi Ut Hau.

2. Ong Nguyén Vin Tréi.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Nhu Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
quan O Mén.

- Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhin din quan O Mén tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Hug.

Trong ngay 25 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan quan O
Mon, thanh phé Can Tho xét x so thim cong khai vu an thu ly )
120/2023/TLST-DS ngay 15 thang 5 ndm 2023 vé viéc “Tranh chip quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 109/2024/QDXXST-DS ngay
01 thang 7 nam 2024 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Ha Thi Hong Tr, sinh nam 1973. (c6 mat)

Dia chi: S6 D, khu vuc X, phuong L, quan M, thanh phé Can Tho. Dia
chi lién hé: S6 Y, duong s6 K, Khu phé G, phuong L, quan D, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Bi don: Ba Nguyén Thij Tuyét K, sinh ndm 1986.
bia chi: S6 U, khu vuc X, phuong L, quan M, thanh pho Can Tho.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Tuyét D, sinh
nam 1989.

Bia chi: S6 U, khu vuc X, phuong L, quan M, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién hop phdp cia ba K, ba D: Ong Vo Ha T, sinh nam 1991.
(co mat)

Dia chi: S6 A, khu vuc Y, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho. (Van
ban 1ty quyén ngay 08/6/2024)

NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khoi kién ngay 01/02/2023 va qua trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Ha Thi Hong Tr trinh bay:
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Nguyén ba c6 ding tén phan dét c6 dién tich 107,6m” tai thira 1163, to
ban dd sb 03, gidy chiung nhin quyén st dung dat s6 CH03912, cip ngay
18/9/2015. Pat toa lac tai khu vuc Théi Xuong 2, phuong Théi Long, quén O
Mon, thanh ph Can Tho. Tai phan dat nay co ranh lién ké 1a dat cua ba Nguyén
Thi Tuyét K dimng tén.

Vao nim 2022, ba ban di 1am 4n xa thuong xuyén vang nha, loi dung
viéc ba khong co nha nén ba K d3 xdy dyng nén nha lan qua phan dét cia ba
chiéu ngang khoang 6m, chiéu dai khoang 3m, tong dién tich khoang 18m2. Khi
ba phat hién phia ba K lan chiém phém dat cta ba, ba c6 nhd chinh quyén dia
phuong giai quyet nhung ba K khong dén du phién hoa giai. Do do, ba lam don
khoi kién yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi Tuyét K thdo d& phan xay dung
tra lai dién tich 14n chiém chiéu ngang khoang 6m, chiéu dai khoang 3m, tong
dién tich khoang 18m? tai thira 1163.

Tuy nhién, sau khi do dac thyc té phan dat tranh chap c6 thay ddi nén ba
c6 don khoi kién bod sung nhu sau: Ba yéu cau ba Nguyén Thi Tuyét K tra lai
cho ba dién tich dat 1a 28 7m (loai dat ODT) thudc thira dat s6 1163, to ban d6
s6 03, gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CH03912 cép ngay 18/9/2015 do
ba Ha Thi Hong Tr diémg tén. (theo Ban trich do dia chinh s6 105/VPDKPD
ngdy 23/5/2024 cua Vin phong ding ky dat dai - S& Tai nguyén va Moi truong
thanh phd Can Tho).

* Tai Ban tw khai ngay 01/7/2024 va qua trinh giai quyét vu dn, bi don
ba Nguyén Thi Tuyét K (co dai dién la 6ng Vo Ha T) trinh bay:

Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don boi vi ba K
khong co sir dung phan dat tranh chip. Viéc str dung, xdy dung, quan 1y phan
dat tranh chap 1a do ba D quan ly st dung. Do ba Tr khoi kién khong ding d6i
tugng, chil thé nén 6ng yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh.

* Tai Ban tw khai ngay 01/7/2024, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Tuyét D (co dai dién la ong Vo Ha T) trinh bay:

Ong dai dién cho ba D xac dinh hién ba D dang quan 1y sir dung phan dat
tranh chép, tai san trén dit theo ghi nhan tai Bién ban xem x¢&t tham dinh tai chd
ngdy 27/7/2023 13 ctia ba D. Tuy nhién ba Tr khong c6 tranh chip vdi ba D nén
nay ong khong co y klen gi. Do ba Tr khoi kién nhung khong ding d6i tuong,
chu thé nén 6ng yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh.

Tai phién toa,

- Nguyén don ba Ha Thi H?)ng Tr trinh bay: Ba yéu 051} ba Nguyén Thi
Tuyét K thao d& buc tg:c‘rng trén dat, tré‘ lai cho ba dién tich dat 1a 28,7m? (logi
dat ODT) thucf)~c thira dat s6 1163. Yéu cau ba K tu thao dd tai san, ba khong boi
thuong hodc ho tro gi ca.

- Ong Vo Ha T (dai dién cho ba K) trinh bay: ba K khong dong y vai yéu

cau khai kién cta ba Tr, boi vi ba K khong c6 sir dung phan dat tranh chép va
cling khong dau tu tai san gi trén dat, ba K khong c6 yéu cau phan to.
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- Ong V& Ha T (dai dién cho ba D) trinh bay: ba D xac dinh phan dét
tranh chip 1a dat ctia ong ba dé lai cho gia dinh ba D sir dung nén ba D méi xay
dung birc tuong rao lai dé bao quan tai san. Hién ba D dang sir dung phan dat
tranh chap Do ba Tr khong c6 tranh chdp véi ba D nén ba Diing cting khong c6
yéu cau gi trong vu 4n ndy, néu sau nay co tranh chip s& yéu cau giai quyét sau.

- Kiém sdt vién phdt biéu quan diém:

+ V& t6 tung: Toa an thy Iy vu 4n, xac dinh quan hé tranh chép, xac dinh
tu cach duong su va tién hanh thu thap ching ctr ding quy dinh. Thdm phan
dugc phan cong thu 1y giai quyét vu 4n da thuc hién dung, ddy du quy dinh cua
B luat T4 tung dan su va cac vin ban quy pham phap luat c6 lién quan vé thy ly
vu viée; tién hanh xac minh thu thap tai li¢u, ching cu; thyc hi¢n viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chung ctr theo quy dinh. Hoi déng xét xir, Thu ky phién toa
da thuc hién dung, day du quy dinh cua B9 luét Té tung dan sy va cac vin ban
quy pham phap luét c6 lién quan vé viée xét xur vu vige. Cac duong sy da thyc
hién dung, day du quyén va nghia vu tb tung theo quy dinh cta phap luat.

+ V& ndi dung: Qua xem xét cac tai lidu chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an va
dién bién tai phién toa, nguyén don khdi kién yéu cau bi don thao do cac tai san
trén dat dé giao tra lai phan dét thudc thira 1163 do nguyén don dang dimg tén
stt dung. Ngay 27/7/2023, Toa 4n tién hanh xem xét, thim dinh tai chd ddi véi
phan dat dang tranh chdp. Két qua tham dinh thé hién tai Bién ban tham dinh
ngdy 27/7/2023 va ban trich do dia chinh sé 105 ngay 23/5/2024. Cac duong su
thong nhat két qua tham dinh va trich do. Phan dit tranh chép thé hién tai vi tri
A 14 28,7m?, dat thudc thia 1163 do ba Tr dung tén trén gidy chirng nhén quyén
str dung dat. Trén dat c6 tai san gdm mot phan tuong (két cdu: xay gach 10cm,
t6 xi mang mot mat). Nhu vy, viéc ca nhan khac xay dung cong trinh trén dat
thudc quyén str dung ctia nguyén don khi chua dugc sy dong ¥ cia nguyén don
1a trai quy dinh, viéc nguyén don yéu cau budc thio d& 1a phu hop. Tuy nhién
theo Bién ban thim dinh ngay 27/7/2023 va qua trinh lam viéc, ba K, ba D xac
dinh phan tai san trén dat 1a do ba Nguyén Thi Tuyét D (em ba K) xay dyng nim
2022. Qua trinh giai quyét ba D ciing thira nhan tai san xay trén dat 1a do ba D
xdy. Tai bién ban lam viéc ngay 08/3/2024, nguyén don xac dinh chi khoi kién
bi don ba K, khong yéu cau dbi voi ba D. Bi don ba K khéng sir dung 1an chiém
phan dét cua nguyen don, cling khong phai la nguoi xay dung trai phép trén dat
thudc quyen sir dung cua nguyén don nén viéc khoi kién cua nguyén don la chua
dung ddi tuong. Yéu cau khoi kién 13 chwa ¢ cin cir chdp nhan.

T nhitng phéan tich trén, can cu Piéu 166 Bo Luét dan sy nam 2015, dé
nghi khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Ha Thi Hong Tr vé
viéc budc bi don ba Nguyén Thi Tuyét K phai thao dé cong trinh trén dat thudc
thira 1163. V& 4n phi va chi phi tham dinh, dinh gia tai san, cac duong sy phai
chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyet Theo ndi dung
vu an, quan h¢ phap luat dugc xac dinh la “Tranh chap quyén st dung dat”
thudc tham quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan quan O Mén theo quy dinh tal
Khoan 9 Dleu 26; Diém a Khoan 1 Diéu 35 cua Bo luat TS tung dan su va
Khoan 1 Diéu 203 Luat DAt dai.

[2] Noi dung vu an dwoc tém tit nhw sau:

ba Tr 1a chu st dung thira dat s6 1163, giap ranh lién ké véi thira dat sé 65
do ba K dimg tén chu sir dung dit. Qua trinh sir dung dat, ba Tr cho rang ba K
sir dung 14n chiém dat cua ba Tr nén ba Tr khéi kién yéu cau ba K tra lai phan
dat 1an chiém co dién tich 1a 28,7m2 V& phia ba K khong thira nhan viéc lan
chiém dat ctia ba Tr, ngoai ra, ba K cho rang tai san trén phan dat tranh chap la
ctia ba D. Ba Diing ciing thira nhan birc tudng trén dat tranh chip 1a tai san cua
ba D nhung ba Tr khong co tranh chip v6i ba D ma van khang dinh ba K 1a
ngudi 1an chiém dat ctia ba Tr nén ba Tr van giit yéu cau khoi kién dbi voi ba K.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Tda 4n d3 tién hanh xem xét, thim dinh tai chd
d6i voi phan dat dang tranh chip. Két qua duoc thé hién tai Ban trich do dia
chinh s6 105/VPDKDP ngay 23/5/2024 cta Vin phong dang ky dat dai - So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho, theo d6: Phan dat tranh chip c6 dién
tich 28,7m? loai dat ODT do ba D dang st dung.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Nguyén don ba Tr cho rang ba K 14n chiém dat cua ba Tr dién tich
28,7m*

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/7/2023 c6 thé hién tai
san trén phan dat tranh chap c6 mot phan tuong do ba D xay dung c6 kich thudce
2,Im x 2m = 42m?. Cing tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
27/7/2023 ba K co y kién xac dinh phén dat trong dang tranh chap khong nam
trong thira dat s6 65 cua ba ma dung dé sir dung chung, ba K khong c6 sir dung
phan dat trong nay va cung khong co tai san gi trén dat, tai san trén dat la cua ba
D, do ba K khong c6 14n chiém dat cua ba Tr nén khong ddng ¥ yéu cau cua ba
Tr, néu c6 tranh chap gi thi ba Tr ty giai quyét voi ba D.

Tai Bién ban lam viéc ngdy 08/3/2024, ba Tr xéac dinh chi tranh chap voi
ba K, ngoai ra ba Tr khong c6 yéu cau gi ddi véi ba D.

Tai phién toa, 6ng T xdc dinh buc tuong trén dat tranh chap 1a tai san cua
ba D. ba K khong co dau tu tai san trén dat tranh chip va ciing khong c6 st dung
phan dét tranh chap Ngoai ra, tai phién toa ba Tr cling xac dinh, phan birc tuong
trén dat tranh chap gan lién v6i cong rao trén dat cua gia dinh ba D (tiép giap
duong di), phan cong rao 1a do ba D xdy dung, con buc tudng 1a do ba K xay
dung, ba Tr khong nhin thay ba K xay buc tuong va ciing khong c6 ching cir



5

chtiing minh buc tuong doé 1a tai san cua ba K. Nhu vay, ngoai 101 trinh bay thi ba
Tr khong dua ra dugc chiing ctr chirng minh nén khong ¢6 co s xem xét.

Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 91 B0 luat t6 tung dan su: “Puong s cé
yeu cau Toa an bdo vé quyén va loi ich hop phap cua minh phai thu thap, cung
cdp, giao ndp cho Toa dan tdi liéu, chirng cir dé chitng minh cho yéu cau dé la cé
can cw va hop phap...

Nhu vay, viéc ba Tr khoi kién ba K dé doi lai phan dat b 14n chiém nhung
ba Tr khong cung cap duoc ching ctr chirng minh viée ba K c6 str dung dat hoic
c6 dau tu tai san trén dt tranh chap, phia bi don ba K (c6 dai dién la 6ng T) thi
khong thira nhan viéc 1an chiém dat. Do d6, yéu cau khoi kién cua nguyén don
1a khong 6 cin ctr nén khong dugc chap nhan.

Déi voi viée ba D xay tudng rao trén dat tranh chip, do ba Tr khong co
yéu cau gi doi voi ba D nén Hoi dong xét xtir khong xem xét giai quyét. Truong
hop sau nay co6 phat sinh tranh chap s€ giai quyét thanh vu an khac.

Tt nhitng phan tich trén cho thiy, dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat phu
hop nhan dinh ctia Ho1 dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[4] Vé chi phi tham dlnh dinh gia tai san va Trich do dia chinh:
Nguyén don ba Tr da ndp s6 tién 5.591.920 dong (Nam triéu nam tram chin
muroi mot nghin, chin tram hai mwoi dong), da chi hét. Do yéu cau khoi kién cta
nguyén don khong dugc chip nhian nén nguyén don phai chiu toan bd chi phi
nay.

[5] Vé an phi dan sy so thim: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don
khong dugc chdp nhin nén nguyén don phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a
300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo quy dinh tai Khoan 1 va 3 Piéu 26,
Piém a Khoan 2 Dleu 27 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén, )

QUYET DINH:

Can cir vao:

- biéu 26, 35, 147, 157, 165, 266, 271 va 273 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

- Piéu 166 Bo luat dan sy nam 2015:

- biéu 202 va 203 Luat dat dai 2013;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir: Khong chdp nhin yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Ha

Thi Hong Tr dbi v6i bi don ba Nguyén Thi Tuyét K (c6 dai dién 1a 6ng V6 Ha T)
vé viéc budc ba Nguyén Thi Tuyét K thao do blc tudng tra lai cho ba Ha Thi
Hong Tr dién tich dat 1a 28,7m? (loai dat ODT) toa lac tai khu vuc Théi Xuong 2,
phudng Thai Long, quan O Mén, thanh phé Can Tho. (thé hién tai Ban trich do
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dia chinh s6 105/VPDKPD ngay 23/5/2024 cua Van phong dang ky dat dai - S&
Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho).

- V& chi phi thiam dinh, dinh gid tii sin va Trich do dia chinh: Ba Ha
Thi Hong Tr phai chiu s6 tién 5.591.920 dong (Nam tri¢u nam tram chin muoi
mot nghin, chin tram hai mwoi dong). Pa ndp xong.

- Vé dn phi din sw so thdm: Ba Ha Thi Hong Tr phai chiu sb tién
300.000 dong (Ba tram nghin dong). Chuyén sb tién 300.000 dong (Ba trdam
nghin dong) ba Tr di ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an sb
0003538 ngay 04/5/2023 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan O Mén, thanh
phé Céan Tho thanh an phi.

Ba Ha Thi Hong Tr duoc nhén lai sb tién 300.000 déng (Ba tram nghin
dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 16 phi Toa an s6 0004712 ngay
01/7/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan O Mén, thanh phé Can Tho.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong sy dugc quyén
khang cdo.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh
an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. O Mén;

- Chi cuc THADS Q. O Mén; U

- Puong su; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Bui Tran Thanh Thé
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