TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 402/2025/KDTM-PT
Ngay: 30 thang 12 nam 2025
V/v Tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh
Ong Hoang Tri Thirc

- Thw ky phién toa: Ba Pham Vii Van Thuy — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhdn dian Thanh phé Hé Chi Minh: Ong
Nguyén Thanh Lé — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 va ngay 30 thang 12 ndm 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh (Co s& A) xét xir phiic tham céng khai vu an kinh doanh
thuong mai thy 1y s6 11/2019/TLPT-KDTM ngay 02 thang 12 nim 2019 vé viéc
“Tranh chap hop dong tin dung”.

Do Bén an kinh doanh thuwong mai so tham s6 13/2019/KDTM-ST ngay
27 thang 8 nam 2019 cua Toa an nhan dan thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing
Tau (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vyc 12, Thanh phé HO6 Chi Minh) bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 01/2020/QD-PT ngay
04/02/2020, Quyét dinh hoan phién toa phic tham s 04/2020/QD-PT ngiy
21/02/2020, Thong bao vé viéc md lai phién toa sé 01/2024/TB-TA ngay
01/8/2024, Quyét dinh hodn phién toa phuc thim sé 28/2024/QD-PT ngiy
28/8/2024, Quyét dinh thay d6i Tham phéan giai quyét vu an s 11A/2025/VP-
TA ngay 20/10/2025, Thong bao vé viéc mé lai phién toa s6 17789/2025/TB-TA
ngay 20/10/2025, Quyét dinh hodn phién toa phiic tham s 21376/2025/QD-PT
ngay 25/11/2025, gitta cac duong su:
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1. Nguyén don: Tap doan C — Céng ty c6 phan; Dia chi: S6 B N, phuong
V, Quan C, Thanh phé H5 Chi Minh (nay la phuong X, Thanh phé Ho Chi
Minh).

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Thanh H, sinh naim 1966 — Chirc
VU Téng Giam ddc; Pia chi: 3 Khu phé C, thj trdn D, huyén D, tinh Binh
Duong (nay 1a x3 D, Thanh phé H6 Chi Minh). (Vang mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Mai L, sinh nim 1977; Dia
chi: C T, phuong T, Quin A, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phudng T, Thanh
phd Ho6 Chi Minh); Pia chi lién lac: S6 B N, phuong V, Quan C, Thanh phé Hb
Chi Minh (nay 1a phuong X, Thanh phé H6 Chi Minh). (C6 mat).

2. Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han K; Dia chi: Ap D, xa T, thi xa P,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 12 xa C, Thanh ph6 H6 Chi Minh).

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ba Nguyén Ngoc Kim S, sinh ndm 1975 —
Chure vu: Giam dbc; Dia chi: S6 C duong X, Phuong B, quan B, Thanh phé H6
Chi Minh (nay 1a phudng B, Thanh phd H6 Chi Minh). (Ving mit).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Ngoc Kim S, sinh
nam 1975; Pia chi: S6 C dudng X, phuong B, quan B, thanh phé H6 Chi Minh
(nay 1a phuong B, Thanh phé HO Chi Minh). (Ving mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Vii Anh T, sinh nim 1973; Dia chi: 2
N, phuong T, Quan G, Thanh phdé HO Chi Minh (nay la phuong T, Thanh phd
Ho6 Chi Minh). (Vang mat, c6 don dé nghi xét xtr ving mat).

4. Nguoi khang cao: Ba Nguyén Thi Kim S1 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn, nguyén don va
ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don théng nhat trinh bay:

Cong ty T3 (goi tat 1a Cong ty T3) 1a cong ty thanh vién ctia Tap doan C
v6i md hinh kinh doanh 1a t6 chuc tin dung, hoat dong cho vay dbi véi cac to
chtrc va c4 nhan trén pham vi toan qudc. Ngay 22/9/2015, theo Quyét dinh sd
1634/Qb-TTg cua Thu tuong Chinh phu, Cong ty T3 dugc sat nhap vao cong ty
me la Tap doan C.

Ngay 28/7/2011, Cong ty T3 va Cong ty Trach nhiém hitu han K (goi tat
1a Cong ty K) da ky két Hop ddng tin dung sé 13/2011/HDTH-TCCS-GD5 véi
nd1 dung co ban nhu sau:
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Cong ty T3 cho Céng ty K vay sd tién 60.000.000.000 dong, muc dich
vay dé dau tu khai thac va kinh doanh mo cat tai xa T, huyén T (cii). Thoi han
vay 1 60 thang ké tir ngay giai ngan lan dau. LAi suat cho vay 1a 16,2%/nam, 13
suat dugc thay d6i 03 thang mot 1an tuy thudc vao ngudn von huy dong cua bén
cho vay, viéc thay dbi 1ai suét s& duoc thong bao va céd phu kién kém theo cho
bén vay duoc biét. Lii suat qua han bang 150% 13i suat cho vay.

S tién vay trén duoc giai ngan 02 dot cu thé quy dinh trong cac khé udc
nhan ng nhu sau:

Pot 1: Khé udc nhan no vay sé 01 ngay 28/7/2011, sb tién giai ngan:
47.900.000.000 dong, thoi han thanh toan ngay 28/7/2016.

Pot 2: Khé udc nhan ng vay s6 02 ngay 05/8/2011, s6 tién gial ngan:
12.100.000.000 dong, thdi han thanh toan 28/7/2016.

Tai san thé chap cho khoan vay trén gom:

Tai san 1: Quyén str dung dat (sau day viét tit 1a QSD dat) d6i véi thira
dat sb 48, to ban dd s6 110 toa lac tai x4 P, huyén N, tinh Déng Nai (nay la xa P,
tinh Déng Nai), dién tich 31.878m? duoc Nha nudc cong nhan QSD cho ba
Nguyén Ngoc Kim S theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat (sau day viét tit
1a GCNQSD dat) sé BE 101773 cap ngay 25/3/2011.

Tai san 2: QSD dat dbi voi thua dat sb 23, t ban d6 s6 110 toa lac tai x4
P, huyén N, tinh Pong Nai (nay 1a xa P, tinh Pong Nai), dién tich 19.888m?,
dugc Nha nudc cong nhan QSD cho ba Nguyén Ngoc Kim S theo GCNQSD dit
s6 BE 101772 cap ngay 25/3/2011.

Tai san 3: QSD dat dbi vé6i thira dat s 70, to ban dd sb 28 toa lac tai xa T,
thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1 xa C, Thanh phé HO Chi Minh), dién
tich 41.783,3m?, dugc Nha nude cong nhan QSD dét cho ba Nguyén Ngoc Kim
S theo GCNQSD dat s AH 505653 ngay 11/5/2007.

Tai san 4: Quyén st dung dat doi véi thira dat s6 132, to ban do sb 28 toa
lac tai 4p D, xa T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa C, Thanh phd Ho
Chi Minh), dién tich 2.076,2m?, dugc Nha nudc cong nhian QSD dat cho ba
Nguyén Ngoc Kim S theo GCNQSD dat s6 AH 575923 ngay 01/6/2007.

Tai san 5: QSD dat ddi véi thia dat sd 159, to ban dd sb 27 toa lac tai xa
T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 x C, Thanh phé Ho Chi Minh), dién
tich 788m?, duoc Nha nudc cong nhan QSD dat cho ba Nguyén Ngoc Kim S
theo GCNQSD dat s6 AH 301557 ngay 04/12/2006.

Tai san 6: QSD dat dbi voi thira dat sb 156, to ban d6 sd 27 toa lac tai x4
T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa C, Thanh phd H6 Chi Minh), dién
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tich 1.705m?, duoc Nha nudc cong nhan QSD dat cho ba Nguyén Ngoc Kim S
theo GCNQSD dat sé AH 301555 ngay 04/12/2006.

Tai san 7: QSD dat ddi véi thira dat sd 155, to ban dd sb 27 toa lac tai xa
T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa C, Thanh phé Ho Chi Minh), dién
tich 17.425m? duwoc Nha nudc cong nhan QSD dit cho ba Nguyén Ngoc Kim S
theo GCNQSD dat sé AH 301556 ngay 04/12/2006.

Tai san 8: QSD dat dbi voi thira dat sd 196, to ban dd sd 27 toa lac tai x4
T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 xa C, Thanh phé H5 Chi Minh), dién
tich 5.009m?, duoc Nha nudc cong nhan QSD dat cho ba Nguyén Ngoc Kim S
theo GCNQSD dat s6 BA 393839 ngay 29/01/2010.

Tai san 9: QSD dat dbi vé6i thira dat s6 16, t ban dd sb 29 toa lac tai xa T,
thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa C, Thanh phé H6 Chi Minh), dién
tich 25.295,5m?, dugc Nha nudc cong nhan QSD dat cho ba Nguyén Ngoc Kim
S theo GCNQSD dat s6 AH 505652 ngay 11/5/2007.

Tir khi vay cho dén nay, Cong ty K da thanh toan duoc cho nguyén don sd
tién 13i 1a 1.428.571.428 ddng, ngoai ra chua thanh toan khoan nao tién no gdc.

Nhu vay, dén ngay 07/8/2019 Cong ty K con no nguyén don sb tién no
gbc 14 60.000.000.000 ddng, no 13i trong han 13 40.866.201.900 dong, no 13i qua
han 13 27.450.000.000 dong, tong cong sd tién no ca gdc va 13i tam tinh dén
ngay 07/8/2019 14 128.316.201.900 dong.

Tai don khéi kién Tap doan C c6 yéu cau Cong ty K thanh toan sé tién 1ai
phat do cham tra 1a 5% trén muc 13i suat trong han con no nhung nay Tap doan
C khong tiép tuc yéu cau Cong ty K phai thanh toan sd tién nay.

Tap doan C xac dinh cu thé yéu cau khai kién nhu sau: Yéu cau Cong ty
Tréach nhiém hiru han K thanh toan sd tién no gdc 13 60.000.000.000 dong, no 13
trong han 13 40.866.201.900 dong, no 13i qua han 1a 27.450.000.000 dong, tong
cong sb tién no ca gbc va lai tam tinh dén ngay 07/8/2019 1a 128.316.201.900
dong.

Truong hop Cong ty Trach nhiém hitu han K khdéng thanh toan dugc no
cho nguyén don thi yéu cau phat mai tai san thé chap 1a QSD dat dbi voi cac
thira dat ma ba Nguyén Ngoc Kim S di thé chap dé thu hdi no.

- Qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn, bi don Cong ty Trach nhiém hitu han
K do ngwoi dai dién theo phdp ludt la ba Nguyén Ngoc Kim S trinh bay:

Ngay 28/7/2011, Cong ty Trach nhiém hitu han K (goi tat 1a Cong ty K)
c6 ky két hop dong tin dung voi Tap doan C (goi tat 1a Cong ty T3) v6i ndi dung
nhu nguyén don di trinh bay. S tién vay, thoi diém giai ngan, tai san thé chap
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cho khoan vay va viéc thanh toan tién 1ai thi ba S hoan toan théng nhit véi phan
trinh bay cua nguyén don.

Hi¢n nay Cong ty Trach nhiém httu han K con ng Tép doan C sb tién no
gbc 14 60.000.000.000 ddng. Tuy nhién do Céng ty Trach nhiém hitu han K hién
nay rat kho khin nén dé nghi phia nguyén don mién toan bo tién 3.

Di véi tai san thé chip 1a quyén st dung cua 09 thira dit theo 1iét ké cua
nguyén don, ba S cho ring cac thira dat trén déu 1a tai san chung cua ba va
chdng 13 6ng Lé Duy T1. Khi bi don ky hop ddng vay tai san thi 6ng T1 khong
biét, khong ky hop dong, do do, truong hop Cong ty K khong thanh toan duoc
ng cho nguyén don thi ba khong doéng ¥ phat mai toan b tai san thé chip néu
trén dé thu hdi no.

- Tai ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé 13/2019/KDTM-ST ngay
27 thang 8 nam 2019 cua Toa an nhdn dan thi xa Phu My, tinh Ba Ria — Viing
Tau (nay la Toa dn nhan dan Khu viee 12, Thanh phé Hé Chi Minh) da quyét
dinh nhuw sau:

1. Chap nhéan yéu cau khdi kién ciia Tap doan C — Cong ty c6 phan dbi
v6i Cong ty TNHH K vé “Tranh chap hop dong tin dung”.

1.1. Bugc Cong ty TNHH K c6 nghia vu thanh todn cho Tap doan C —
Cong ty c¢b phan tién no gde 1a 60.000.000.000 dong va tién 14i phat sinh tir thoi
diém vay dén ngay xét xir 1a 67.380.780.000 dong. Tong cong ca goc va ldi tam
tinh dén ngay 27/8/2019 1a 127.380.780.000d (Mot trim hai muoi bay ty, ba
trim tam muoi triéu, bay trim tam muoi ngan dong).

1.2. Cong ty TNHH K tiép tuc thanh toan toan bd sé ng trén va tién 1ai
phat sinh ké tir ngay 28/8/2019 theo hop dong tin dung sd 13/2011/HPTD-
TCCS-GD5 cho dén khi Tap doan C — Cong ty cb phan T hét no.

2. Truong hop Cong ty TNHH K khong thyc hién dung nghia vy thanh
toan no cho Tap doan C thi Tap doan C — Cong ty ¢6 phan co quyén yéu cau co
quan c6 thim quyén ban dau gid tai san thé chap do ba Nguyén Ngoc Kim S thé
chap dé thu hoi ng bao gom:

Quyén st dung dat ddi vai thira dat sb 48, to ban do sb 110 toa lac tai x3
P, huyén N, tinh Pdong Nai, dién tich 31.878m?. Dat di dugc Nha nudc cong
nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Ngoc Kim S theo GCNQSD dét s6 BE
101773 ngay 25/3/2011.

Quyén st dung dat ddi vai thira dat s6 23, to ban d6 s6 110 toa lac tai xa
P, huyén N, tinh Déng Nai, dién tich 19.888m?2 Dét di dugc Nha nudc cong
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nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Ngoc Kim S theo GCNQSD dét s6 BE
101772 ngay 25/3/2011.

Quyén st dung dat dbi voi thira dat sb 70, to ban do sb 28 toa lac tai xa T,
thi xd P, tinh Ba Ria - Viing Tau, c6 dién tich 41.783,3m> Pét di duoc Nha
nudc cong nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Ngoc Kim S theo GCNQSD
dat s6 505653 ngay 11/5/2007.

Quyén su dung dat ddi véi thira dat s6 132, to ban do sb 28 toa lac tai ép
D, x4 T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, dién tich 2076,2m?. Pt di dugc Nha
nudc cong nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Ngoc Kim S theo GCNQSD
dat s6 AH 575923 ngay 01/6/2007.

Quyén s dung dat ddi véi thira dat s6 159, to& ban do sd 27 toa lac tai xa
T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau, dién tich 788m? DAt di duoc Nha nudc
cong nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Ngoc Kim S theo GCNQSD dit s6
AH 301557 ngay 04/12/2006.

Quyén sir dung dat d6i v6i thira dat sd 156, to ban do sb 27 toa lac tai xa
T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau, dién tich 1705m?. Pat di duoc Nha nudc
cong nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Ngoc Kim S theo GCNQSD dit s6
AH 301555 ngay 04/12/2006.

Quyén sir dung dat d6i véi thira dat sd 155, to ban do sb 27 toa lac tai xa
T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, dién tich 17425m?. Pat di dugc Nha nudc
cong nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Ngoc Kim S theo GCNQSD dit s6
AH 301556 ngay 04/12/2006.

Quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 196, to ban do sd 27 toa lac tai xa
T, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau, dién tich 5009m?. Pat di duoc Nha nudc
cong nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Ngoc Kim S theo GCNQSD dit s6
BA 393839 ngay 29/01/2010.

Quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 16, to ban d6 s6 29 toa lac tai xa T,
thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau, dién tich 25.295,5m?. Pat di duoc Nha nudc
cong nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Ngoc Kim S theo GCNQSD dit s6
AH 505652 ngay 11/5/2007.

(Tai san phat mai dugc xac dinh theo cic bién ban tham dinh ngay 26,
27/9/2018).

3. Pinh chi xét xir di v6i yéu cau ctia Tap doan C vé viée yéu cau Toa an
budc Cong ty TNHH K phai thanh toan s tién 1ai phat do cham nghia vu thanh
toan ké tir ngay 28/7/2011 dén ngay 27/7/2016.
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Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé chi phi td tung, nghia vu do cham thi
hanh an, 4n phi va quyén khang cio.

- Ngay 09/9/2019, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Ngoc Kim S khang cdo mdt phan Béan an so thim, yéu cdu Toa an cip phuc
thAm stra mot phan Ban 4n so thim theo hudng tuyén bd hop dong thé chép tai
san ky két giita ba S v6i Tap doan C — Cong ty ¢ phan V vi cac tai san thé chap
1a tai san chung trong thoi ky hon nhan gifra ba S va1 ong Lé Duy T1.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién,
ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Ngoc Kim S giit nguyén yéu
cau khang cao, cac duong sy khong tu thoa thuan duoc vdi1 nhau vé viée giai
quyét vu an. Ba HO Thi Yén V, ong Bui Mong H1 va éng Lé Duy T1 yéu cau
duoc tham gia tb tung va yéu cau duoc bao vé quyén va loi ich hop phéap cta ho.

- Paqi dién Vién kiém sdat nhan dan Thanh pho‘ Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa phdt biéu quan diém vé viéc gidi quyét vy dn:

Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky da thuc hién dang quy
dinh cta Bo luat T6 tung dan su. Cac duong su c6 mat tai phién toa phuc tham
chap hanh ding quy dinh phap luat té tung.

V& noi dung: Can ctr c4c tai li€u, chirng cr da dugc thu thap co trong hd
S0 vu 4n va trinh bay cua cac duong sy, cap so thAm xac dinh trach nhiém tra no
ctia bi don cho nguyén don theo cac hop dong tin dung da ky két 1a c6 can ci;
tuyén vé quyén xu 1y tai san thé chap ctia nguyén don 1a ding phap luat.

Tai Toa an cap phac tham, ba H6 Thi Yén V va ong Bui Mong HI cho
rang tai san ba Nguyén Ngoc Kim S thé chip 13 tai san ma ba V, 6ng H1 da nhan
chuyén nhuong ciia 6ng Hoa Xuan T2 (c6 hop dong chuyén nhuong). Do khong
thé thuc hién thu tuc vay, nén ba V, ong H1 thé chép cho ba S dé vay tién va nho
ong Hoa Xuan T2 ky két hop dong chuyén nhuong cac thira dat truc tiép tir ong
T2 sang ba S (hop dong gia cach). Ba V va éng HI yéu cau duoc tham gia t6
tung; yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong QSD dat giira ba S va ong Hoa
Xuan T2 v6 hiéu; hily hop dong thé chap QSD dat s6 01/2012/HDTC-TCCS-
T.DN ngay 30/8/2012 (ddi voi 02 thira dét tai huyén N, tinh Pong Nai) giita ba
S v6i Tap doan C1; yéu cau cong nhan QSD dat cho ba HO Thi Yén V va ong
Bui Mong HI.

Ong Lé Duy T1 trudc day 1a chdng ba Nguyén Ngoc Kim S cho ring tai
san ba S thé chap trong vu 4n 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan chua chia,
viéc ba S thé chap tai san khong duoc sy dong ¥ cua ong T1 1a khong ding quy
dinh, anh huéng dén quyén loi cia 6ng T1. Yéu cau Toa an xac dinh lai tai san
thé chip dé bao vé quyén va loi ich hop phap cta éng T1.
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Tuy nhién, xét: Tai Giéy cam két thoa thuén chia tai san sau ly hon dugc
ching thuc tai Phong C2, tinh Pong Nai c6 s cong ching 3465, quyén sd
08/TP/CC-SCC/HDGD d xac dinh thira dat s6 23, 48 to ban d6 s6 110 toa lac
tai xa P, huyén N, tinh Déng Nai thudc QSD cuia ba Nguyén Ngoc Kim S; cho
dén thoi diém hién tai, cac bén khong cung cép duge chimg ctr ¢6 gia tri phap 1y
dé xac dinh vé su thay ddi, bién dong dbi véi QSD cua cac thira dét trén. Viéc ba
S thé chip cac thira dt trén 1a dung quy dinh. Vi vy, yéu cau khang cdo ctia ba
Nguyén Ngoc Kim S 12 khong ¢ can cir dé chap nhan.

Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS
tung dan su, khong chap nhan khang cdo ctia ba S, gitt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién tda, can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cia dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Ho1 dong xét xir phtic tham nhén dinh:

[1] Nguyén don Tap doan C — Cong ty cb phan yéu cau Cong ty Trach
nhiém hiru han K thanh toan s tién ng gdc 1a 60.000.000.000 dong, no 13i trong
han 13 40.866.201.900 dong, no 1di qua han 1a 27.450.000.000 dong, tong cong
ng goc va 1ai tam tinh dén ngay 07/8/2019 1a 128.316.201.900 ddng, theo hop
dong tin dung sd 13/2011/HDTH-TCCS-GD5 ngay 28/7/2011. Truong hop
Cong ty K khong thanh toan duoc ng cho nguyén don thi yéu cau phat mai tai
san thé chap 1a QSD ddi véi 09 thira dat ma ba Nguyén Ngoc Kim S di thé chap
cho Cong ty T3 dé thu hoi no theo cic hop dong thé thé chap tai san sd
01/2012/HDTC-TCCS-T.DN ngay 30/8/2012 va sb 02/2012/HDTC-TCCS-
T.DN ngay 31/8/2012.

[2] Qua trinh giai quyét vu 4n tai cAp phiic thim, ba H6 Thi Yén V va 6ng
Bui Mong HI cho rang QSD dat thira s6 48 va thira s6 23, to ban do s6 110, x4
P, huyén N, tinh Pong Nai (nay 1a xa P, tinh Pong Nai) ma ba Nguyén Ngoc
Kim S da thé chip cho Cong ty T3 (nay la Tap doan C — Cong ty cb phan) theo
hop dong thé chap s6 01/2012/HDTC-TCCS-T.DN ngay 30/8/2012 1a tai san ma
6ng H1 d3 nhan chuyén nhuong tir ong Hoa Xuan T2 thong qua ba V theo hop
ddng chuyén nhuong QSD dét ngay 28/10/2007 nhung chwa cong ching sang
tén, sau d6, ba V di thé chip cho ba S dé vay tién ba S va nhd 6ng Hoa Xuan T2
ky hop ddng chuyén nhuong truc tiép véi ba S.

Hién nay, 6ng Bui Mong H1 di khéi kién ba Nguyén Ngoc Kim S va ong
Hoa Xuan T2 trong vu an “tranh chdp yéu cdu tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu, yéu cau cong nhan quyén sir dung dat” dang
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dugc Toa an nhan dan Khu vuc 2, tinh Dong Nai thu 1y giai quyét theo Thong
béao vé viéc thu 1y vu an s6 373/2025/TB-TLVA ngay 16/10/2025.

Ba Ho Thi Yén V va ong Bui Mong H1 yéu cau dugc tham gia td tung véi
tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va dé& nghi dugc giai quyét
trong cling vu 4n nay cac yéu cau sau: Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong
QSD dat s6 40/2009, quyén sb 02/HPGD ngay 22/7/2009 giita bén chuyén
nhuong 6ng Hoa Xuan T2 véi bén nhan chuyén nhuong ba Nguyén Ngoc Kim S
dugc Phong C3, tinh Pong Nai cong chimg; Tuyén vo hiéu hop dong uy quyén
s6 100/2009, quyén s6 02/2009HDGD ngay 18/07/2009 giita bén uy quyén 6ng
Hoa Xuan T2, bén dugc oy quyén ba Nguyén Ngoc Kim S tai Phong C3, tinh
Pong Nai; Huy hop dong thé chip sé 01/2012/HPTC-TCCS-T.DN ngay
30/8/2012 gitta bén thé chap ba Nguyén Ngoc Kim S v&i bén nhan thé chap Tap
doan C — Cong ty ¢6 phan lién quan dén hai thira dat sd 48, to ban d6 méi 110,
theo GCNQSD dat s6 BE 101773 va thura dat sd 23, to ban d6 méi 110, theo
GCNQSD dat s6 BE 101772 déu toa lac tai xi P, huyén N, tinh Déng Nai (nay
1a x4 P, tinh Pong Nai) vi day khong phai 13 tai san ctia ba Nguyén Ngoc Kim S;
Cong nhan QSD hop phép cho 6ng Bui Mong H1 dbi véi hai thira dat s6 48, to
ban dd méi 110, theo GCNQSD dat sé BE 101773 va thua dat sb 23, to ban dd
méi 110, theo GCNQSD dat s6 BE 101772 déu toa lac tai xa P, huyén N, tinh
Pong Nai (nay 1a xa P, tinh Pong Nai).

[3] Ong Lé Duy T1 cho ring trudc day ong 1a chong cua ba Nguyén Ngoc
Kim S, QSD ctia 09 thtra dat ma ba S thé chap trong vu 4n 1a tai san chung trong
thot ky hon nhéan gitra 6ng T1 va ba S nhung chua dugc phan chia nén viéc ba S
thé chép cac tai san trén khi chua co sy dong y cua 6ng T1 1a khong ding quy
dinh, anh huong dén quyén loi cua 6ng T1. Do d6, ong T1 yéu cau Toa an xem
xét lai vé& viéc thé chap tai san ctia ba S dé bao vé quyén va loi ich hop phép cua
ong T1.

[4] DPé bao dam giai quyét vu an duoc toan dién thi can phai xem xét, giai
quyét tat ca cac quan hé tranh chap c6 lién quan trong vu an, trong d6 c6 quan
hé tranh chap giira 6ng Bui Mong H1, ba HO Thi Yén V, 6ng Lé Duy T1 vdi ba
Nguyén Ngoc Kim S lién quan dén céc tai san thé chip trong vu an nay, can
phai dwa 6ng Bui Mong H1, ba HO Thi Yén V va 6ng Lé Duy T1 tham gia t6
tung voi tu cach 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an dé giai
quyét. Do yéu cau cta ba V, ong H1, 6ng T1 chua duge xem xét, giai quyét tai
Tda an cap so tham nén Toa 4n cap phiic tham khong ¢ co s dé xem xét, giai
quyét, tai phién toa phiic tham khéng thé thuc hién bo sung duoc, do vdy can
phai huy Ban 4n so tham dé giai quyét so tham lai vy an.
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Do 6ng Bui Mong H1, ba HO Thi Yén V va 6ng Lé Duy T1 méi dua ra
yéu cau ¢ qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phtc thim nén day 1a tinh tiét phat
sinh moi.

[5] An phi kinh doanh thuong mai so thim s& duoc xac dinh khi giai
quyét lai vu 4n.

[6] An phi kinh doanh thwong mai phtic thim: Do huy Ban 4n so thim nén
duong su khang cdo khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, cac Diéu 310, 313 cia Bo
luat T6 tung dan su; khoan 3 Diéu 29 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ij ban Thuong vu Quéc Hoi vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va ¢ phi Toa an.

1. Huy Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 13/2019/KDTM-ST
ngay 27 thang 8 nam 2019 cuia Toa 4n nhan dan thi xa Phu My, tinh Ba Ria —
Viing Tau (nay 1a Toa an nhan dan Khu vyc 12, Thanh phé H6 Chi Minh) xét xur
vu an “Tranh chap hop dong tin dung” giira nguyén don Tap doan C — Cong ty
cb phan véi bi don Cong ty Trach nhiém hitu han K.

Chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan Khu vuc 12, Thanh phé HO Chi
Minh giai quyét lai vu an theo thil tuc so tham.

2. An phi kinh doanh thuong mai phtic tham: H2 lai cho Cong ty Trach
nhiém hitu han K sé tién 2.000.000d (Hai triéu dong) tam tng an phi theo bién
lai thu s6 0001651 ngay 24/9/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an déan sy thi xa Phu
My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 12,
Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TAND KV 12, TP. Ho Chi Minh;

- Phong THADS KV 12, TP. Hb Chi Minh;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an (39). (da ky)

Trwong Vian Tam
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