TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH DPéc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 34/2018/DS-ST
Ngay: 27-02-2018
“V/v Tranh chép quyén sir dung dét (Ranh dét)”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Kim Hoa

Céc Hoi tham nhén dan:

1/- Ong Luong Vin Cau

2/- Ong Tran Ping Khoa

- Thu ky phién téoa: Ba Pham Thi Cam Xuyén 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh.

- Dai dién Vién ‘kié9m sat nhan dan huyén Chau thanh tham gia phién
toa: Ba Cao Thi Thu Hong Em — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Chéu Thanh
xet xu so' tham cong khai vu an thu 1y s6: 168/2015/TLST-DS ngay 13 thang 11
nam 2015 vé “Tranh chap quyén su dung dat (ranh dat)” theo quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 11/2018/QBbXXST-DS ngay 19 thang 01 nam 2018 gilta cac
duong su:

Nguyén don: f)ng,N guyén Vin N, sinh nim: 1950 (c6 miit).

Noi cu tra: To A, ap V, xa B, huyén C, tinh An Giang.

Bidon: Ong Pham Anh T, sinh nam: (c6 mat).

Noi cu tra: T6 B, ap N, xa N, huyén C, tinh An Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don: C6 Luat su Nguyén
Thi Bach X ctia Van phong Luét su Thanh B thudoc Poan Luat su tinh An Giang
(c6 mat).

Dia chi: S6 D, khom D, phudng M, thanh phd L, tinh An Giang.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ong Hb Vin B, sinh nam: 1950 (ving mit).
- Ba La Thi H, sinh nam: 1959 (vang mat).



Cung cu tra: Ap V, x3 B, huyén C, tinh An Giang.

-Ba Lé Thi R, sinh ndm 1952

Noi cu tra: T6 A, 4p V, xa B, huyén C, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cho ba Lé Thi R: Ong Nguyén Vin N, sinh
nam: 1950 (c6 mat).

Noi cu trii: T6 A, 4p V, xa B, huyén C, tinh An Giang la nguoi dai dién
theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay 15/01/2018).

NOI DUNG VU AN:

Trong Pon khéi klen, to' tu khai cung ngay 26/12/2014, cac bién ban hoa
giai va tai phién toa so thAm nguyén don ong Nguyen Van N va nguoi co
quyen va nghia vu lién quan ba L& Thi R do ong Nguyen Van N dai dién trinh
bay: Ong co dién tich dat hai la 10. 386m’, toa lac tai p V, x@ B, huyén C, tinh
An Giang. Dét di dugc cap gidy ching nhan quyen str dung dat s6 02251/1G cap
ngay 08/11/1996 do ong dung tén quyén st dung. Ong truc canh dén nam 2002 thi
co lai cho ong Tu T (khong rd ho, chir 16t, nam sinh) & xa D, huyén C, tinh An
Giang (hién nay dd di 1am ¢ tinh Binh Duong), ndm 2012 6ng chudc lai dat va
canh tac, trong qué trinh canh tic éng phat hién dat cia 6ng bi 6ng T 14n chiém
dién tich khoang 800m’. Ngoai ra, trudc ddy 6ng c6 ban cho éng H6 Vin B (6ng
khong nhé thoi gian nao, chi nhé ban cach day khoang 7 nam) dién tich 7.290m’
trong phan tong dién tich ctia ong 1a 10.386m’, ong B dugc UBND huyén C cip
gidy chimg nhin quyén st dung dit sé CH07890 ky ngay 19/9/2014. Trong do,
ong c6 bu cho ong H6 Van B dién tich 1a 256m’, do khi 6ng B do dac cép gidy bi
thiéu nén 6ng liy phan dat ciia ong bu cho 6ng B.

Ong Pham Anh T lan qua phén dat cua 6ng giap véi ong 12 451m” va phan
dién tich giap voi 6ng B la 354m’, tong cong dién tich 805m?, theo két qua do
dac. Nay 6ng khong yéu cau ong T tra di¢n tich l4n chiém phan phla trén cua ong
B, nhung 6ng T phai bu qua phan dién tich phia dudi ong T lan chiém giap voi
ong cho 6ng ngang 4m, dai 142.28m, dién tich 569,12m".

Tai to tu khai ngay 22/5/2017, cac bién ban hoa gidi va tai phién toa
so' thim bi don 6ng Pham Anh T trinh bay: Ong dang canh tac dién tich
12. 330m dat hai lua, toa lac tai ap V, xa B, huyén C, tinh An Giang, dat duoc
cap gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 02058/1G ngay 28/7/1998 do 6ng
dung tén quyén su dung. Ngudn gdc dat do 6ng nhan chuyen nhuong tir ong
V6 Van N ngu ép V, x@ B, huyén C, tinh An Giang chuyén nhuong bang hinh
thuc sang tén theo 0 thira dugc cap, khong c6 do dac lai, 6ng truc canh tir do
cho dén nay. Trong qia trinh canh tac 6ng khong c6 14n chiém déat cua ong N
nhu 6ng N di trinh bay, dit hai bén duoc x4c dinh bang bd dé ranh ton tai tir
trude cho dén nay.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua ong Nggyén Vin N ong khong dong y, do
ong khong c6 lan dat, tuy nhién ong Nga bi mat nhiéu dat la do dao kénh Ba N,



ong ddng ¥ chia s& cho 6ng Nguyén Van N ngang 2m, dai theo do dac khoan
142m’, chtr 6ng khong déng ¥ 4m nhu ong N trinh bay.

_ Tai bién bén lay 101 khai ngay 11/9/2017, bién ban hoa giai ngudi cé
quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Ho Vian B trinh bay:

Vio ngay 19/6/2008, giita dong va 6ng Nguyén Vin N c¢é lam to mua ban
dat v6i nhau, theo d6 6ng N ban cho ong dién tich 7.200m?, dit hai lua, toa lac tai
ép V, xa B, huyén C, tinh An Giang, v6i1 gia 1a 35.000.0004/ 1000m” (ba muoi lam
triéu dong), khi do dac cap gidy quyén st dung dat thi phan dat cua 6ng thiéu so
vl to mua ban nén 6ng N c6 bu thém cho 6ng dién tich ngang 16m, dai 16m,
tong dién tich 1a 256m” 6ng di dugc cip gidy ching nhin quyén sir dung dit sb
CHO7890 ngay 20/9/2014, gitta 6ng va 6ng N da thyc hién xong viéc chuyén
nhuong quyén su dung dat, ong khong c6 tranh chip gi voi ong N va ong T hét,
trong vu kién tranh chap nay 6ng khong co y kién gi hét, viéc ong N yéu cau 6ng
T phai tra giao tra phan dat o ong T lan chiém trong do6 co phan dat ong N bu cho
ong thi 6ng ciing khong c6 y kién, ngoai ra 6ng khong c6 ¥ kién gi thém.

P6i v6i ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba La Thi H: Sau khi
ra thong bao V/v dua ngudi vao tham gia t6 tung, Toa 4n co tong dat, niém yét
hop 1¢ théng bao V/v dua ngudi vao tham gia to tung, thong bao vé phién hop
kiém tra viéc giao nodp, tiép can, cong khai ching c va hoa giai, nhung phia
ngudi co quyén lgi va nghia vy lién quan déu vang mat khong c6 1y do va ciing
khong cung cap 10i khai.

Y kién ciia luit sw bio vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don: Dé
nghi Ho1 dong xét xr quan tdm xem xét cong nhan su tu nguyén cua bi don.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan Huyén ChAu Thanh tham gia phién
toa va phat biéu y kién: Tai giai doan so tham nhitng ngudi tién hanh t6 tung va
tham gia t6 tung da thyc hién dung cac quy dinh cua B6 luét T tung dan su va
tuén thu ding quy dinh phap luét trong qua trinh giai quyét vu an. V& nodi dung vu
an dé nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don
ong Nguyén Vin N, cong nhan su ty nguyén ciia bi don 6ng Pham Anh T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai li€u co trong ho so’ vu an dwgc tham tra tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh vé vu an nhu sau:

[1] V& thi tuc td tung: Ong H6 Vin B, ba La Thi H 1 ngudi c6 quyén loi
va nghia vy lién quan trong vu kién da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén phién toa
xét xir 1an thir hai nhung van vang mit. Theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 227 va
khoan 3 Piéu 228 Bo luat td tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xur Vang mat
d6i voi ong HO Vin B, ba La Thi H.



[2] Vé ndi dung vu an: Ong Nguyén Vin N yéu cdu 6ng Pham Anh T phai
tra lai phan dét lan chlem cho ong 569, 12m (Ngang 4m dai 142,28m). X¢ét thay:
Can ctr vao ho so cip gidy chimg nhin quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin N
va ong Pham Anh T do Van phong dang ky dat dai Chi nhanh huyén C cung cap
cho thiy: Ong Nguyen Vin N dugec UBND huyén C cip gidy chung nhan quyén
st dung dat sé 02251/IG ngay 08/11/1996 dién tich 10.368m” gém cac thira:
Thura 333 dién tich 7.290m?; thira 501 dién tich 3.096m?; Qua trinh st dung ong
N, ba R chuyén nhuong cho ong HO Vian B, ba La Thi H thua 333 dién tich
7.290m’, 6ng N va ba R con st dung thira 501 dién tich 3.096m” va hai bén ciing
dugc cdp quyén st dung dat vao nim 2014; D6i v6i 6ng Pham Anh T dugc
UBND huyén C cép gidy ching nhan quyén st dung dat sb 02058/IG ngay
28/7/1998 dién tich 12.330m* gém cac thura: Thira 334, 382, 383, 502 c6 dién tich
8.259m’; thira 260, 261 ¢6 dién tich 4.071m’. Can cir vao két qua do dac tai ban
d6 hién trang ky ngay 14/08/2017 cta Vin phong diang ky dat dai Chi nhanh C
cac diém 8, 9, 13, 14, 15 thudc thira 260, 261 cia ong Pham Anh T dugc Cép
quyén st dung c6 dién tich thuc té 1a 4.491m® so véi dién tich duoc cap
(4.071m%) ting 420m’, song 2 thira dat nay hoan toan khong tiep giap voi dién
tich dat cua ong Nguyen Vian N (cach con muong thuy 1o1), phan dat ong T dang
str dung tiép giap v6i 6ng N va ong B gom cac diém 4, 5, 6, 25, 24, 23, 30, 31, 32,
33, 34 thudc cac thira 334, 382 383, 502 c6 dién tich 8.227m* so véi dién tich
duoc cap (8259m ) giam 32 m* Trong d6 c6 dién tich hai bén dang tranh chép
gdm cac diém 5, 6, 25, 26 ¢ d1en tich 354m’ (phan dat tiép giap voi ong B) va
cac diém 23, 24, 31, 30 c6 dién tich 451m” (phan tiép giap v6i ong N).

Pbi voi phan dat ong N dang sir dung sau khi trir bo kénh ba N khong
thudc gidy chirng nhan da cap cho ong N gom céc diém 23, 20, 29, 30 thu@c thira
501 c6 dién tich 2.290m’, so véi dién tich duge cip (3096m”) giam 806m’; Dbi
v6i phan dat ong N chuyen nhuong cho ong B dang str dung sau khi trir kenh ba
N khong thude gidy ching nhan quyén st dung dat dd cap cho ong B gém cac
diém 6, 18, 20, 25 thudc thira 333 ¢6 dién tich 6.271m?, so véi dién tich duge cap
(7290m2) giam 1.019m’. Nhu vay so véi dién tich dét ong N duogc cip ban dau
(10.386m’) thi giam 1.825m’.

Péi vai dién tich dat bi giam di so voi dién tich duoc cip ban dau qua lam
viéc v6i 6ng H6 Vian B 6ng B 6ng khong c6 y kién tranh chép véi ong T, 6ng N.

Dbi véi ong Nguyen van N ong cho rang sau khi ban dit cho 6ng B do dat
bi mit nén Ong da bu phan dét cua 6ng cho 6 ong B xong va phan dit Pham Anh T
l4n qua phan dat cua ong giap voi ong 12 451m’ va phan dién tich giap voi ong B
1a 354m’, tong cong dién tich 805m’, theo két qua do dac. Nay ong khong yéu cau
ong T tra dién tich l4n chiém phan phla trén cua ong B, nhung 6ng T phai bu qua
phan dién tich phia duéi ong T 14n chiém giap vé6i 6ng cho 6ng ngang 4m, dai
142,28m, dién tich 569,12m’. Xét thay can clr vao ban dd hién trang ky ngay
14/8/2017, bién ban thim dinh tai cho ngay 31/10/2017 va qua xac minh duoc
biét dat ciia 6ng Nguyén Van N nim tiép giap voi kénh ba N, kénh ba N duge
ngudi dan tu dao vao khoang nim 1982; 1983 c6 chiéu ngang khoang 5m, dén



khoang nam 2000 dwoc nao vét 1an 2 ¢6 chiéu ngang khoang 10; 11m qua trinh st
dung dén nay qua thdm dinh tai chd ngay 31/10/2017 con kénh nay cé chiéu
ngang 12m va qua xac minh nhitng nguoi lan cén, chinh quyén dia phuong cho
thay ong N duoc tap doan cap dat trude khi dao kénh ba N sau do ong N ké khai
nén duoc cip quyén str dung, sau khi cip quyén sir dung xong 1 thoi gian sau moi
nao vét kénh nén viéc ong N bi giam dién tich 1a do nao vét kénh bi mat dat va
sau khi chuyén nhuong cho 6ng B chuyén tron thua khong 6 do dac lai dé cap lai
cho 6ng B va ong N, nay qua do dac thyuc té dién tich dat bo kénh va kénh ba N
khéng dugc cip quyén sir dung nén dién tich dat 6ng N bi giam chir khong phai
do 6ng T 1an ranh nhu ong N trinh bay, ngoai ra ong N ciing khong cung cap
dugc ching ct gi khac ching minh 6ng T l4n dat cia 6ng nén khong co co sd
xem xét yéu cau cua 6ng N. Tuy nhién qua nhiéu 1an hoa giai va tai phién toa
hom nay 6ng T ciing c6 thién chi chia s& voi 6ng N vi qua trinh str dung ong N bi
mat nhiéu dat do mac kénh nén éng tu nguyen chia s& cho ong Nguyén Vin N
ngang 2m, dai 142,28m, di¢n tich 282m do d6 nghi nén cong nhan sy tu nguyén
cua 6ng T la phu hop.

[3] Vé 1¢ phi do dac: Ong Nguyén Vin N phai chiu 1.636.000d 1& phi do
dac khau trir vao hoa don gia tri gia ting ngay 11/7/2016 cia Vian phong dang ky
dat dai tinh An Giang.

[4] Vé Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ong Pham Anh T dong ¥ chiu
1.000.000d chi phi xem xét tham dinh tai chd, 6ng T d3 ndp xong.

[5] Vé an phi dan sy so' tham: Can ctr vao Piéu 147 Bo luat TH tung dan
su 2015 va Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Quoc hoi khoa 14 ong Nguyén Van N phai chiu 300.000 déng an phi
dan su so thim d6i véi yéu cau khong duoc chap nhan.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin ci vao cac diéu 166 va 203 cua luat dat dai 2014, diéu 688 Bo luat
Dan sy 2005 va cac diéu 26, 35, 144, 145, 146, 147, 155, 157, 158, 227, 228 va
273 cha BO ludt t6 tung dan sw; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi khod 14 va phap lénh sb
10/2009/UBTVQH 12 ctia Uy Ban thuong vu Qudc Hoi ngay 27/02/2009.

Tuyén xir:

1. Khong chép nhéan yéu céu, ctia ong Nguyén Vin N yéu cau 6ng Pham
Anh T phai tra di¢n tich 569,12m2 dat toa lac xa B, huyén C, tinh An Giang.

2. Cong nhén sy tu nguyén cua 6ng Pham Anh T cho ong Nguyén Vin N
ngang 2m, dai 142,28m, dién tich 282m’ tai cac diém 30, 41, 42, 23 tai ban do
hién trang ky ngay 27/02/2018 dat toa lac xa B, huyén C, tinh An Giang thudc



gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 02058/IG ngay 28/7/1998 do 6ng Nguyén
Anh T dung tén.

3. Vé 1€ phi do dac: Ong Nguyén Vian N phai chiu 1.636.000d 1¢ phi do
dac dugc khau trir vao hoa don gia tri gia tang ngay 11/7/2016 cua Van phong
dang ky dat dai tinh An Giang.

4. Vé Chi phi xem xét, thim dinh tai chﬁf Ong Pham Anh T dong y chiu
1.000.000d (mot triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai cho, ong T da ndp
xong.

5. Vé an phi: Ong Nguyén Vin N phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong)
an phi dan su so tham, duge khau trir vao s tién 1.000.000d (mot triéu déng) tam
mg 4n phi da ndp tai bién lai thu sé 0008636 ngay 04/11/2015 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén C, tinh An Giang. Nhu vay ong N dugc hoan lai 700.000
ddng (bay traim ngan dong).

6. Vé quyén khang ciao: Ong Nguyén Vin N, 6ng Pham Anh T, ba Lé Thi
R ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
(27/02/2018). Ong Hb Vin B, ba La Thi H c6 quyén lam don khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc téng dat ban an hoac ban an duoc ni€ém yét
hop 1€.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoéc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 luét thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Nhirng ngudi tham gia t6 tung (dé thi hanh); Thim phan — Chu toa phién toa

- VKSND huyén Chau Thanh;

- Phong KTNV va THA — TAND tinh An Giang; (Pa ky)

- THA.DS huyén;

- Luu hé so. Phan Thi Kim Hoa
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