TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA DPoc 1ap-Tu do-Hanh phuc

Ban an s6: 11/2019/DS-PT

Ngay: 20-02-2019

Vv: “Tranh chap HP muwon tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA

- Thanh phan Hdi dong xét xir phlc tham gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién tod: Ong Truong Quédc Vin;
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Chinh;
Ba Hoang Lan Phuong.
Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Phi — Thu ky TAND tinh Thanh Hoa.
_ Dgi di¢n Vién {ciém sdt nhdn din tinh Thanh Héa tham gia phién toa: Ba
Thi€u Thi Huong- Kiém sat vién.
Ngay 20-02-2019 tai tru s¢ TAND tinh Thanh Héa xét xur phic tham cong
khai vu an ’dén su thu ly so: 74/2018/TLPT-DS r]géy 14 thang 12 nam 2018 V;é
“Tranh chap hop dong muon tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s
01/2019/QBXXPT-DS ngay 10 thang 01 nam 2019;
Do c6 khang céo cta bi don d6i véi ban an sd 11/2018/DS-ST ngay
29/10/2018 cua Toa an nhan dan huyén Thach Thanh, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Nguyén Xuan T - sinh nam 1962, c6 mit;
Dia chi: Thon A, xa Q, huyén T, tinh Thanh Hoa.
Bi don: Anh Quach Cong S (Pham Minh S) - sinh nam 1984, c6 mit;
Dia chi: Thon A, x@ Q, huyén T, tinh Thanh Hoa.
Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Nguyén Thi Q (vg anh S) sinh ndm 1982, vang mit;
Dia chi: Thon A, xa Q, huyén T, tinh Thanh Hoa.
2. Uy ban nhan dan x4 Q, huyén T, tinh Thanh Hoa;
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong C - Cha tich Uy ban nhan dan xi Q;
, Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong N — Cong chirc vin phong UBND x4 Q,
vang mat



NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai va tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén
Xuén T trinh bay: Vao ngay 15/02/2010, tai gia dinh nha déng, anh Pham Minh S,
nay doi tén 1a Quéch Cong S c6 viét “Gidy cam két muon dat mé quan ban thé di
doéng”, hai bén va nguoi lam chimg la 6ng Quach Vin V cung ky. Theo thoa thuan,
6ng T cho anh S muon 100m* dét (chiéu rong 10m, dai 10m) tai thén A, xa Q,
huyén T, tinh Thanh Hoéa. Vi tri manh dat nim canh duwong mon HS Chi Minh
(thudc phia Bong), phia Tay la giap duong vao thdn A, xa Q, huyén T, tinh Thanh
Hoa. Ngudn géc manh dat trén caa bb 6ng T 1a cu Nguyén Xuan V khi con séng da
1y quyén cho 6ng T quyét dinh moi viéc lién quan dén manh dat trén. Nay cy V da
chét, ong T tiép tuc duoc quan ly, st dung manh dat ndy, chua dugc cip Gidy
chting nhan quyén sir dung dat. Khi thoa thuan cho muon dat céc bén théng nhat 1a
100m?, khéng do cu thé trén thuc dia. Nay 6ng T théng nhat dién tich theo két qua
thim dinh ctua Uy ban nhan dan huyén T 1a 91,2m°. Nhu néi dung trong Gidy cam
két da ghi anh S khong thay di thé trang dat, moi quyén loi trén dat do 6ng T
huong thy, khi 6ng T can sir dung anh S sé& giao lai. Ong T d3 nhiéu lan doi lai dat
dé sir dung, nhung anh S van khong tra lai dat da muon. Vi vay, 6ng T dé nghi Toa
an giai quyét buoc anh Pham Minh S (Quéch Céng S) tra lai manh dat da muon cua
6ng nhu da néu trén, theo dién tich da duoc tham dinh.

Bi don anh Quéch Céng S trinh bay thira nhian c6 quan hé muon dat, viét
Gidy cam két nhu 6ng T trinh bay. Anh S néi rd hon nim 2009 anh c6 mugn dat
ctia cu Nguyén Xuan V 13 bd dé ciia 6ng Nguyén Xuan T. Pén nim 2010 anh ky
muon dat véi ong Nguyén Xuan T, do cu Nguyén Xuan V da chét. Nhung anh S
cho réng vao nam 2011 thuc hién ké hoach dén dién doi thira ciia Nha nudc, manh
dat anh muon cua ong T da duoc ddn vao dién tich dat ctia nha anh. @ng T cling
duoc don dat nhu vay, thuc té& con du 500m?®. Anh S cho réng UBND x3a Q két luan
dién tich dat anh muon do cu V khai hoang khong tinh vao ddn dién d6i thua 1a sai
su that, vi dién tich dat nay c6 so thira 149 va khong co thong bao hay quyét dinh
dé lai dat khong don dién doi thira. Vi vay, anh S khong dong ¥ tra lai manh dat da
muon cho 6ng Nguyén Xuan T.

Vé phia UBND x4 Q da c6 két luan s6 01/KL-UBND ngay 30 thang 05 nim
2017 két luan noi dung don té cdo clia 6ng Pham Minh S thon A va don kién nghi
ctia 6ng Nguyén Xuan T thon A trong dé néu ro két qua xac minh: “Dién tich thyc
té ho 6ng T dang st dung ting so voi 101 khai caa 6ng T va sb liéu quan 1y dia
chinh 1a 501,9 m?. Dién tich thuc t& ho ong S dang st dung ting so véi sb liéu don
dién ddi thtra cua thon 1a 250,8m*”. V& dién tich 6ng T cho 6ng S muon, két qua
xac minh cho thay: “Ong T cho 6ng S muon 100 m? dat nong nghiép vao nim 2010
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(c6 ngudi 1lam chung), phan dién tich nay khong dua vao tham gia don dién doi
thira vi tai thoi diém d6 6ng S d3 lam quan. V& ngudn gdc dat do ong V bd dé ong
T khai hoang. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 08/8/2018 manh dat co
dién tich 91,2m? Theo coéng coéng vin sé 54/CV-UBND ngay 10/9/2018 cia
UBND xa Q tra 10i: “Sy chénh léch bién dong nay 1a do sai s6 trong qua trinh do
dac va bién dong dat dai. Manh dat dang tranh chap gitta 6ng T va anh S 1a dat 10a
thudc thira dat s6 279 to ban d6 sd 21 theo hd so dia chinh tai UBND x3 Q”. Yéu
cau ho ong S phai tra lai phan dién tich dit nong nghiép d3 muon cia ho ong T.

Tai phién toa so tham, dai dién UBND xa Q c6 y kién: Anh S d3 xay nha
trude khi don dién doi thira va khong dang ky xin phép Uy ban. Manh dat hién nay
dang tranh chdp khong dugc dua vao don dién d6i thira va theo hd so dia chinh
thira dat d6 van thudc quyén quan 1y sir dung cua 6ng T, chua dugc cip Gidy chung
nhén quyén st dung dat. Viéc dién tich dat ctia anh S va dng T déu thira sau don
dién d6i thua 1a do du quy dat caa Thén.

Ban 4n dan sy so tham s 11/2018/DS-ST ngay 29/10/2018 cua Toa an nhan
dan huy¢én Thach Thanh da xu:

Can ctr: Céac diéu 512, 513, khoan 3 diéu 514, khoan 1 diéu 517 cia B
luat dan sy nam 2005; Khoan 3 diéu 26, khoan 1 diéu 147, khoan 1 diéu 157,
khoan 1 diéu 165 Bo luat T6 tung dan su; Khoan 1 diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Xuan T. Budc
vo chong anh Quach Cong S (Pham Minh S) va chi Nguyén Thi Q phai tra lai cho
6ng Nguyén Xuin T manh dat d3 muon theo “Gidy cam két muon dat mé quéan ban
thé di dong” co dién tich 91,2m?* (dai 12m, rong 7,6m) thudc thira dat s6 279, to ban
d6 s6 21, Ban d6 dia chinh xa Q.

Manh dat c6 d6 dai cac canh va ranh giéi cy thé nhu sau:

Phia Pong Bic giap duong mon Ho Chi Minh rong 7,6 m, tinh tir dudong vao
thon A kéo sang dat BHK nha anh S, cach tim dudng mon HO Chi Minh 12,2m;
Phia Tay Bic giap dudng vao thon A dai 12m, tinh tir dat nha anh S (cong nudc)
kéo vé phia dwong mon H6 Chi Minh; Phia Tay Nam rong 7,6 m giap dat BHK nha
anh S tinh tir duong vao Thon A kéo vé hudng Dong Nam (dat BHK nha anh S);
Phia Pong Nam dai 12m tinh tir ¢at nha anh S (cdng nudc) kéo vé phia dudng mon
Hb Chi Minh, cach tim duong mon HO Chi Minh 7,8m, (C6 so dd do v& kém theo).

2. Budc vo chong anh Quach Cong S va chi Nguyén Thi Q phai thao d& toan
bo cong trinh xay dung c6 dién tich 12 91,2m? (dai 12m, rong 7,6m) trén dién tich



dat 91,2m? dé tra lai cho ong Nguyén Xuan T manh dét dién tich 91,2m?. Thoi han
thdo do trong 01 thang tinh tir ngay ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, nghia vu thi
hanh an.

Ngay 07-11-2018 anh Quach Cong S c¢6 don khang cdo khong dong y voi
ban 4n so tham, cho rang Két luan ctua Uy ban nhan dan x3 Q vé giai quyét khiéu
nai tranh chap dat giira hai nha 1a khong khach quan, thiéu chinh xac, bao che cho
6ng T, dé nghi Toa an cip phic thim xem xét, giai quyét cac ndi dung sau:

Gia dinh anh S duoc cap du dat, tai sao phai cat dat cho ong T.

Gia dinh 6ng T thira trén 500m? dat, tai sao van duogc léy thém 91,2m* dat
cua gia dinh anh.

Sau don dién d6i thira, 6ng T dé ra 91,2m?* dat & ho gia dinh anh S va 2 manh
khac ban cho 6ng Phan Van M - Pho Chi tich x4; Ong Chu tich x4 da bién dat dy
phong thanh dét khai hoang dé cho 6ng T.

Ngoai ra, anh S con cho rang Két luan cua Uy ban nhan dan xi Q vé giai
quyét khiéu nai tranh chap dat giita hai nha 1a khong khach quan, thiéu chinh xc,
bao che cho 6ng T.

Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat: Toa 4n di tuan tha dung quy
dinh ctia bo luat t6 tung dan sy. C6 du co sd xac dinh viéc anh S muon dat cia ong
T dén nay chua tra. Viéc anh S cho rang manh dat di dugc dua vao don dién d6i
thira 1a khong ¢ cin ctr. Dé nghi HDXX ap dung: khoan 1 Piéu 308 cia BLTTDS;
diéu 514 Bo luat dan sy nim 2005 khong chdp nhan khang cdo ctia anh Quéch
Cong S, gitt nguyén quyét dinh cua ban an so tham, budc gia dinh anh S théo d&
cong trinh xay dung dé tra lai nguyén trang manh dat cho ong T.

Céc ndi dung khang cdo khac cua anh S khong thudc tham quyén cua Toa an,
giai thich cho anh S biét dé yéu cau cac co quan c6 thAm quyén giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cdo ciia anh Quéach Cong S giri trong thoi han
luat dinh, hop 1€ nén duoc chép nhan giai quyét theo trinh ty phtc tham.

[2]. Cac duong su déu thira nhan gitta anh Quach Céng S va dng Nguyén
Xu&n T ¢6 quan hé vé hop dong muon tai san 1a dat, 1ap van ban 1a “Giay cam két
muon dat &€ mo quan ban xim thé di dong” ngay 15/2/2010. Dién tich dat muon
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sau nay da tham dinh, hai bén ciing thira nhan 1a 91,2 m? (dai 12m, rong 7,6m)
thudc thira dat s6 279, to ban do s6 21, Ban dd dia chinh xa Q. Theo UBND x4 Q,
ngudn goc manh dat dang tranh chap do cu V bd dé 6ng T khai hoang, nay thudc
dat giao cho ho dng T st dung.

[3]. Xét ndi dung khang cdo cua anh Quach Céng S:

- V& noi dung anh S cho réng dién tich dat muon d3 duge don dién doi thira,
khong phai tra dat cho 6ng T: Theo ¥ kién ciia Uy ban nhan dan x4 Q tai phién toa
so tham, cling nhu Két luan s6 01/KL-UBND ngay 30 thang 05 nam 2017 va Céng
van s6 54/CV-UBND ngay 10/9/2018 d khang phan dién tich dat 6ng T cho anh S
muon khong dua vao tham gia don dién doi thira vi tai thoi diém d6 anh S da lam
quan. Nhu vay, néu dat ctia ho anh S hodc ho 6ng T dugc giao cb ting, giam dién
tich thi anh S ¢6 quyén yéu cau Uy ban cac cip xem xét, khong dugc cin cr vao Iy
do nay dé khong phai thyc hién nghia vu tra ¢at muon cho ong T nhu thoa thudn
hai bén da cam két. Nay 6ng T c6 yéu cu, Toa an so tham budc anh S phai tra lai
dat cho 6ng T 1a phu hop, dung qui dinh cua phap luat. Do d6, ndi dung khang cao
ctia anh S cho rang dién tich dit muon cta 6ng T dd dugc don dién doi thira, khong
phai tra 1a khong co co sé duge chip nhan.

- P6i voi cac ndi dung khang cdo khac ctia anh S vé viéce giai quyét khiéu nai
ctiia Uy ban nhan déan xa khong chinh xéc, thiéu khach quan, bao che cho 6ng T, sau
don dién ddi thira 6ng T dé ra 91,2m? va hai manh dit khac dé ban 1a khong lién
quan dén vu an va khong thudc tham quyen giai quyet cua Toa an, anh S phai yéu
cau cac co quan hanh chinh c6 thim quyén giai quyét cac ndi dung nay.

[4]. Vé dién tich dat cho muon nay dugc xac dinh lai nhu cac bén da théng
nhit theo két qua tham dinh cua Uy ban x4, budc anh S tra cho 6ng T 91,2m? Ia
dung thuc té.

[5]. Dién tich dat éng T cho anh S muon chua dugc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, nén chi tam giao dé sau nay ong T dé nghi v6i co quan c6 tham
quyén lam thi tuc dang ky quyén st dung dat theo qui dinh.

[6]. Anh S khang cdo khong dugc chdp nhdn, phai chiu 4n phi dan su phic
tham theo qui dinh.

[7]. Cac nodi dung quyét dinh ctia ban an so thim khong c6 khang céo, khang
nghi, Hoi dong xét xtr phiic tham khong xem xét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:



Can cr; Khoan 1 Diéu 308 ctia BLTTDS; Diéu 512, 513, khoan 3 diéu 514,
khoan 1 diéu 517 cta Bo luat dan sy nim 2005;

Xtr: Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia anh Quach Cong S, gitt nguyén
quyét dinh ban an so thim s 11/2018/DS-ST ngay 29/10/2018 ctia Toa an nhan
dan huyén Thach Thanh vé budc tra lai tai san muon theo Hop dé)ng, cu thé nhu
Sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, budc anh Quéach Cong S
(Pham Minh S) va chi Nguyén Thi Q phai tra cho 6ng Nguyén Xuan T manh dat da
muon theo “Gidy cam két muon dat d¢ md quan ban xim thé di dong” ngay
15/02/2010, ¢ dién tich 91,2 m? (dai 12m, rong 7,6m) thudc thira dat sd 279, to
ban d6 s6 21, Ban do dia chinh xa Q, huyén T, tinh Thanh Hda.

Vi tri, cac canh va ranh gi¢i cia manh dat:

Phia Bong Béc giap duong mon H6 Chi Minh rong 7,6m tinh tir dudong vao
thon A kéo sang dat BHK nha anh S, cach tim dudng mon H6 Chi Minh 12,2m;
Phia Tay Bic giap duong vao thon A dai 12m, tinh tir ¢at nha anh S (céng nudc)
kéo vé phia duong mon Ho Chi Minh; Phia Tay Nam rong 7,6m giap dat BHK nha
anh S tinh tir duong vao Thon A kéo vé hudng Dong Nam (dat BHK nha anh S);
Phia Pong Nam dai 12m tinh tir dat nha anh S (cdng nude) kéo vé phia duong mon
Hb6 Chi Minh, cach tim duong mon HO6 Chi Minh 7,8m, (C6 so d6 do v& kém theo).

Buoc anh Quach Cong S va chi Nguyén Thi Q phai thao d& toan bd cong
trinh x4y dung trén dat dé tra lai cho dng Nguyén Xuan T dién tich dat 91,2m?
Thoi han thao do 1a 01 thang, tinh tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Tam giao cho 6ng Nguyén Xuan T quan 1y, sir dung dién tich 91,2m* dat nay,
ong T c6 trach nhiém dé nghi véi co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc dang ky
quyén sir dung dat theo qui dinh.

Ap dung: Khoan 1 diéu 148 B6 luat Té tung dan su; Khoan 1 diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi;
Danh muc quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an;

Vé an phi: Anh Quéch Cong S phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) an
phi dan su phuc thim, duogc trir vao sb tién tam tng an phi di ndp 300.000d theo
Bién lai thu s6 AA/2016/0003482 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Thach
Thanh, tinh Thanh Hoa.

Céc noi dung quyét dinh ctia ban an so thim khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhn: - TM. HQI PONG XET XU

- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN- CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Ha Noi ;

- VKSND tinh Thanh Héa;

- TAND huyén Thach Thanh; ~ 7

- VKSND huyén ThachTthanh: (dd ky)

- Chi cuc THADS huyén Thach Thanh;

- Céc duong sy; Trwong Quoc Vin
- Luu ho so vu an.



