TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPgc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban &n sb: 628/2022/ KDTM-PT
Ngay 29 thang 9 nam 2022
V/v: “Tranh chap hop dong hop tac™.

NHAN DANH

NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Bich Thao
Cdc Thiam phdn: Ba Nguyén Thu Chinh
Ba Lé Thi Tuyét Trinh
- Thu ky phién toa: Ong Pham Ngoc Tam — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H Chi Minh.
- Dgi dién Vign kiém sit nhan dan Thinh phé Ho Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Bao Tran — Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 12, 28 va 29/9/2022 tai try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh xét xur phiic thAm cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy 1y s6
66/2022/TLPT-KDTM ngay 21/7/2022 v¢ viéc “Tranh chap hop dong hop tac”.

Do Ban 4an so tham s6 1536/2022/KDTM-ST ngay 05/5/2022 cta Toa an
nhan dan thanh phé Thi Ptc, Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 khang nghi ciia Vién
truong Viéen kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, khang cao cua duong su.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so 4158/2022/QDXX-PT ngay
01/8/2022, Quyét dinh hoan phién toa s6 11196/2022/QD-PT ngay 26/8/2022, Quyét
dinh tam ngimg phién toa sé 10994/2022/QDPT-KDTM ngay 12/9/2022, giita:

1. Nguyén don: Cong ty c6 phan D.
Dia chi try s6: 90 Puong B, phuong H, quan H, Thanh phb Da Ning.
Pai dién theo uy quyén:

- Ong Phi H, dia chi: 324 Budng L, Phuong X, Quan M, Thanh phd Ho
Chi Minh. (Giay uy quyén s6 23-21/UQ-DMC ngay 08/10/2021) (C6 mat)

- Ba Phung Thi L, dia chi: T:?mg A Trung tdm Thuong mai V, dia chi: 255-
257 Buong V, quan T, Thanh pho Pa Nang. (Giay uy quyén so 01-11/UQ-
DMC ngay 01/11/2021) (C6 mat)



* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyen
Thanh V- Luat su Van phong Luat su Thanh V—Doan luat su thanh phd Da Nang.
(C6 mat)

2. Bi don: Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha A

Dia chi: 17 Buong s6 XX, Khu pho B, phudng A, Thanh pho Thu bic,
Thanh pho Ho Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén:

- Ong Nguyén Ngoc Q, dia chi: 17 duong XX, Khu phd B, phuong A, Thanh

pho Thua Buc, Thanh phé H6 Chi Minh. (Cé mat)

- Hogc/va 6ng Nguyén Hang L, dia chi: 86 Buong N, Phuong Y, Quan C,
Thanh pho Ho Chi Minh. (Cé mat)

(Vian ban y quyén ngay 10/3/2021)

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia bi don: Ong Truong Xuan T
— Luat su Cong ty Luat TNHH MTV Hang luat Tuong Truong Xuan T— Poan luat
su tinh Ba Ria-Viing Tau. (Co mat).

3. Nguoi c6 quyeén lei, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH Pau tu Xay
dung T.

Dia chi: S6 336 Buong A, Phuong C, Quan D, TP. H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén:

- Ong Hoang Anh T (C6 mat)

- Ong Nguyén An D (C6 mat)

Cung dia chi 1én hé: 336 Puong A, Phuong C, Quan D, Thanh pho Ho Chi
Minh. (Van ban ty quyén s 79/2022/\VBUQ-TT ngay 07/9/2022)

4. Ngudi khang cao: Nguyén don Cong ty co phan P khang cao mot
phan an so tham va bj don Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha A khang
c40 toan bo an so tham.

5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh theo Quyét dinh khang nghi phdc tham s6 2321/Qb-
VKS-KDTM ngay 31/5/2022.

NOQI DUNG VU AN:

Tém tat noi dung vu &n va quyét dinh ctia ban an so tham nhu sau:

Cong ty TNHH DPau tw va Xay dung T (goi tat Cong ty T) duoc Thu tuéng
Chinh phu ky giao dat la Chu dau tu Dy an Khu nha ¢ Can b Cong nhan vién va
Nguoi lao dong tai phuong Binh An, Quén 2, Thanh pho Ho Chi Minh theo
Quyet dinh giao dat s6 1101/QD-Ttg ngay 09/12/1998 cua Thu tuéng Chinh phu.
Dy an da dugc duyét quy hoach 1/500 theo Quyet dinh so 428/QD-UBND ngay
16/01/2008 cua Uy ban nhan dan Quan 2.
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Niam 2002, Cong ty T va Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha A
(goi tat Cong ty A) da ky Hop dong hop tac, gop vén thuc hién dy an néu trén. Do
kho khin vé tai chinh, Cong ty T dong y cho Céng ty A tim d6i tac lién doanh xay
dung céc toa nha chung cu cao tang (C1, C2 va C3). Sau khi xay dung, Cong ty A
dugc thu huong 02 (hai) toa chung cu 16 C1, C2 va dugc phan chia theo ty 1€ gop
vén dau tu cua mdi bén.

Ngay 21/6/2010, Cong ty A va Cong ty cb phan P (goi tit Cong ty D) ky
hop ddng Hop tac dau tu sé 01/HTDT/TVA-PM. Noi dung hop tic dau tu hai
khdi chung cu C1 va C2 thudc dy an Khu nha & Can bd céng nhan vién tai
phuong Binh An, Quan 2, Thanh phé Ho Chi Minh. Cu thé hop dong ghi nhéan
cac bén thoa thuan gia tri 16 C1 va C2 bao gom gié trj st dung dat, gia tri quyén
phét trién, chi phi dau tu cai tao va xay dung co s& ha tang hoan chinh Ia
206. 808 000.000 (Hai tram lé sau ty tdm tram 1¢ tam tri¢u) déng trén dién tich
4.924m? (43 bao gém thué), tinh theo don gia la 42.000.000 (B6n muoi hai triéu)
dong/m” Cong ty A gop 41.361.600.000 (B&n muoi mét ty ba trim sau muoi mot
triéu sau trim ngan) dong twong duong 20% gia tri khu dat. Cong ty B gop
165.446.400.000 (Mot trim sau muoi 1im ty bon trim bon muoi sau triéu bdn
tram ngan) dong Cong ty A chiu trach nhiém tai chinh va cac loai thué lién quan
dén khi duoc cap gidy chuang nhan quyén sir dung dat. Coéng ty A cam két trong
vong khdng qué 45 ngay ké tir ngay dat coc, Cong ty A s& ban giao cho Cong ty
P toan bo ho so phap 1y va ban vé thiét ké khu chung cu. Trong vong 12 (Mudi
hai) thang ké tir ngay dat coc, Cong ty A hoan thanh céac tha tuc dén b not dien
tich dat con lai cia Du an va chiu trach nhiém ban giao giay chang nhan quyén six
dung dat khu dét 16 C1, C2 cho Cong ty B dé Cong ty B khoi cong xay dung Du
an.

Qua trinh thyc hién hop dong, tinh dén ngay 06/7/2011, Cong ty B da
chuyén cho Coéng ty A sé tién 1a 115.000.000.000 (M6t traim mudi 1am ty) dong,
Cong ty b da thuc hién 2/3 nghia vy cia minh theo Hop dﬁ)ng nhung phia Cong
ty A da vi pham nghiém trong nhitng cam két trong hop dong ma hai bén da ky
két, cu the Cong ty A khdng thyc hién cac thu tuc dé y8u cau cac co quan co
tham quyén cap giay ching nhan, chua thuc hién xong viéc dén bu giai toa va
chua ban giao vé thyuc té mat bang 16 C1, C2 cho Cong ty B. Viéc vi pham cam
két cua Cong ty A 1am anh huéng dén quyén va loi ich caa Cong ty B nén can ctr
vao quy dinh tai Hop tac dau tu s6 01/HTDT/TVA-DM ngay 21/6/2010, Cong ty
b khoi kién yéu cau Toa an xem xét, giai quyét:

- Cong ty A hoan tra so tién da nhan 13 115.000.000.000 (Mt trim mudi
lam ty) dong.

- Cong ty A boi thuong cho Cong ty B gap doi sO tien da nhan la:
115.000.000.000 (M¢t trdm mudi lam ty) dong x 2 = 230.000.000.000 (Hai trdm
ba muoi ty) dong.

- Cong ty A tra cho Cong ty b “Lai suét qua han trung binh trén thi truong”
trén 115.000.000.000 (Mét tram muoi 1am ty) dong, tam tinh dén ngay 30/11/2020
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1a: 90.583.452.055 ddng (Chin muoi ty nam tram tdm muoi ba tri¢u bdn trim nam
muoi hai nghin khong tram nam muoi [am dong).

- Budc Cong ty A phai thanh todn mét 1an toan bd céc khoan tién néu trén
cho Cong ty B. Truong hop, Cong ty A khdng cé kha nang thanh toan thi yéu cau
Toa an budc Cong ty A phai giao sb dién tich dét tai L6 C1, C2 (trir 600m? dat ma
Cong ty A chua giai téa) cho Cong ty .

- Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phép khan cip tam thoi s6:
20/2017/Qb-BPKCTT ngay 18/9/2017 cua Toa an nhan dan Quéan 2 (nay la thanh
pho Thua Buc).

Tai don phan té, ban tw khai va cac bién ban khdc, dai dién bi don Cong ty
A trinh bay:

Ngay 15/10/2002, Cong ty TNHH D (nay la cong ty C6 phan Pau tu va
Kinh doanh nha A) va Cong ty TNHH Xay dung — May théu T (nay la cong ty
TNHH 1 thanh vién Pau tu Xay dung T) ky Hop dong hop tac kinh doanh sb
126/HPDHTKD vé viéc Hop tac dau tu du an quy hoach va xay dung co sé ha tang
khu nha ¢ can bo cdng nhan vién tai phuong Binh An, Quan 2, Thanh phé Ho Chi
Minh. Theo Quyét dinh sé 18/QD-UBND, toan bé dién tich dat chung cu 7.378m?
chia lam 3 16 C1,C2 va C3. Noi dung hop dbng va cac phu luc thoa thuan Cong
ty A dugc quyén sir dung 16 C2 va % 16 C1. Bong thoi Cong ty A sé tang phan
vén gop cho viéc bdi thuong dién tich dat con lai cua dy an dé duoc chia thém ¥
16 dat C1. Ngay 21/6/2010, Cong ty A va Cong ty B ky hop dong hop tac vai noi
dung B da trinh bay néu trén. Cong ty A ciing x4c nhan di nhan cua Cong ty P s6
tién 1a 115.000.000.000 (Mt tram muoi 1am ty) dong.

Cong ty A cho rang, tinh dén thoi diém hién tai, Hop dong hop téc dau tu so
O01/HTDT/TVA-DM ngay 21/6/2010 giira Cong ty b va Cong ty A van chua cham
dat va thyc té Cong ty D da vi pham nghiém trong hop dong nén cac yéu cau ve
hoan tra tién va yéu cau boi thuong thiét hai, tién 14i cuia Cong ty P 1a khong c¢6 co
s0. Cu thé, theo Hop dong hop tac dau tu sé 01/HTDT/TVA-DM ngay 21/6/2010,
cac bén khong quy dinh thoi diém cu thé cham dat hop déng, ma chi quy dinh
quyén cham dut hop dong caa céc bén khi co sy kién vi pham cua cac bén theo
Diéu 11. Tuy nhién, tinh dén thoi diém nay, Cong ty A chua nhan duoc bat ky van
ban hay théng bao nao caa Cong ty B vé viéc thdng bao cham dit hop dong trudce
thoi han ma chi co thong bao doi tra lai tién nén Hop dong hop tic dau tu sd
01/HTDT/TVA-BM ngay 21/6/2010 chua cham dat va Cong ty B yéu cau hoan tra
tién va bodi thuong thiét hai 1a khong c6 co so.

Cong ty b vi pham nghia vu thanh toan theo Hop dong hop tac dau tu da
ky, cu thé:

- Pot thanh toan thir nhat: Can ca khoan 7.1 Biéu 7 cua Hop dong sb
01/HTPT/TVA-BM thi trong vong 10 ngay ké tir ngay dit coc (27/8/2010), Cong
ty B phai thanh toan cho Cong ty A s tién 40.000.000.000 (Bon muoi ty) dong
nhung dén ngay 17/9/2010, Cong ty B méi hoan thanh dot thanh toan dot 1.



- Dot thanh toén thir hai: Cin cir khoan 7.2 Biéu 7 cua Hop dong sb
01/HTDT/TVA-BM thi trong vong 30 ngay ké tir ngay thanh toan dot 1, Cong ty
P phai thanh toan cho Cong ty A sé tién 50.000.000.000 (Ndm muoi ty) dong
nhung dén ngay 20/10/2010, Cong ty B méi hoan thanh dot thanh todn nay;

- Pot thanh todn thtr ba: Cin ct khoan 7.3 Piéu 7 caa Hop dong sb
OI/HTDT/TVA-BM quy dinh: Khong qua 03 (ba) thang ké tir ngay thanh toén lan
2, Cong ty D thanh toan cho Céng ty A sb tién tiép theo 1a 35.000.000.000 (Ba
muoi ldm ty) dong. Dong thoi, theo céc bién ban hop giita cac bén, cu thé Bién
ban cudc hop ngay 24 thang 12 nam 2010 c6 ndi dung: “D dong Y thanh toén tien
lan 3 cua Hop dong 01/HPHTKD/TVA-PM triréc ngay 15/01/2011” va phia
Cong ty A da thuc té ban giao mat bang va ban giao hd so cho Cong ty P dé quan
ly va trién khai thi cong vao ngay 14/10/2010. Do Cong ty B vi pham thoi han
thanh todn nén ngay 25/01/2011, Cong ty A di co6 Vin ban sb 01/2011/CV-TVA
giri Cong ty b thdng bao vé viéc vi pham nghia vu thanh ton theo thoa thuan cua
hai bén & c4c bién ban hop trudc do; va lién tiép Cong ty A di c6 cac van ban
ngay 04/5/2011, ngay 30/6/2011, ngay 19/9/2011, ngay 09/02/2012 dé yéu ciu
Cong ty b thuc hién nghia vu thanh toan dot 3 nhung thuc té khi thuc hién diéu
khoan thanh toan trén cho dén nay, Cong ty B méi chi thanh toan dugc mot phan
téng s6 tién thanh toan l1an 3 1a 15.000.000.000 (Muoi lam ty) dong, s tién con
lai 12 20.000.000.000 (Hai muoi ty) dong Céng ty P chwa thanh toan. Noi dung
nay ciling da dugc Cong ty B xéac nhan trong qua trinh giai quyét vuy an.

Viéc Cong ty B vi pham thoi han thanh toan da gy rat nhiéu kho khan va
thiét hai cho Cong ty A khi khong du chi phi dé boi thuong giai phong mat bang
dién tich dat con lai dé trién khai dy an. Miac di Cong ty B d vi pham thoi han
thanh toan nhung Cong ty A da thién chi ban giao 16 C1 va 16 C2 cho Cong ty b
thé hién qua Bién ban ban giao mat bang sé6 02/2010/BBBGMB-TVA ngay 14
thang 10 nam 2010. Nay, Cong ty D lai khoi kién Cong ty A doi lai so tién da
thanh toan va boi thuong thiét hai twong duong sb tién da dong 1a diéu vo ly va
khong tuan thi quy dinh caa Hop dong.

Cong ty b cho rang Cong ty A vi pham tién d6 hoan thanh cép giay chimng
nhan quyen sir dung dat 1a khong c6 co s¢ boi 1€ viéc khong hoan thanh dung tién
d6 cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho khu dét hop tac 1a do 15i cua Cong
ty D cu thé:

Thiz nhat, Cong ty D vi pham diéu khoan thanh todn dan dén cong tac dén
bu, giai phong mat bang bi anh huong dén tien d¢. Trong qua trinh giai quyet vu
an, Cong ty b da xac nhan diéu nay.

Thet hai, Viéc chua hoan thanh cong tac giai toa dé cap glay ching nhan
quyén str dung dat c6 mot phan do 15i khach quan ma hai bén déu biét vi viéc
tranh chap kéo dai chua dugc Toa an giai quyét bang ban an c6 hiéu luc phap luat
gitta nguoi sir dung dat va Chu dau tu. Yéu té khach quan nay duoc thé hién tai
thong béo s6 111/TB-VP ngay 21/4/2011 cia Van phong Uy ban nhan dan Quan
2, vin ban ndy Cong ty A da cung cip cho Cong ty b va Cong ty D xac nhan da
biét.
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Thet ba, Cong ty B mic du khong duoc sy dong ¥ caa Cong ty A nhung da
tu ¥ sir dung quyén d6i voi 16 dat C1 va C2 thé chap dam bao khoan vay tai Ngan
hang TMCP Quan Déi chi nhanh Da Ning (goi tait MB Pa Ning). Du khoan vay
da duoc MB Pa Ning xac nhan da giai chap quyén st dung hai 16 C1 va C2 bang
mot tai san khac nhung diéu nay da thé hién Cong ty B khdng trung thuc trong
giao dich v&i Cong ty A, anh huong quyén loi caa Cong ty A, vi pham quy dinh
hop dong gitra hai bén. Bong thoi, viéc Cong ty B ding quyén sir dung hai 16 dat
nay thé chap tai Ngan hang ciing 13 nguyén nhan chinh dan dén Céng ty A va
Cong ty T khdng thuc hién duogc tha tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cho du 4n theo quy dinh cua hop dong.

Thit 1, Theo Bién ban hop sé 133/BB ngay 09 thang 7 ndm 2013 thi Cong ty
D chiu trach nhiém thiét ké lai khu chung cu, tinh toan cac chi phi dau tu va thoi han
hoan thanh 13 thang 07/2013 nhung cho dén nay cdng viéc ndy van chua duoc Cong
ty B hoan thanh. Viéc cham tién d6 thuc hién du an do nguyén nhan tir Cong ty B
chua hoan thanh cam két, cdng viéc caia minh.

Nhu vay, Cong ty b cho rang chung toi dd vi pham nghia vu cta minh
nhung theo dién bién thyc té vu viéc va cac phan tich néu trén thi Cong ty b mai
la bén vi pham nghiém trong nghia vu ctia minh, 1am anh hudéng dén viéc thyuc
hién quyén va nghia vu ciia Céng ty A ciing nhu tién d6 trién khai caa toan bo dir
4n ma hai bén hop tac. Piéu nay ciing 1am anh hudng dén viéc Cong ty A dap tng
diéu kién tién quyét quy dinh tai khoan 2.2 Biéu 2 theo 1oi trinh bay cua Cong ty
b tai ban tu khai ngay 18 thang 12 nam 2020.

Nay Cong ty A van giir hguyén yéu cau phan té theo don stra d6i, b6 sung
yéu cau phan t6 ngay 10/3/2021, cu thé:

+ Béc toan bo yéu cau khai kién cia Cong ty B;

~ + Tuyén Hop dong hop tac dé‘u tu 01/HTDT/TVA-DM ngay 21/6/2010
cham dut do Cong ty D vi pham hop dong;

~ +Tuyén Cong ty A dugc ¢ hitu s6 tién Cong ty D da thanh toan theo Hop
dong hop tac dau tu OI/HTBT/TVA-DM ngay 21/6/2010 la so tién
115.000.000.000 (M6t tram muoi lam ty) dong.

+ Tuyén hay Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi sb
20/2017/Qb-BPKCTT ngay 18/9/2017 cua Toa an nhan dan quan 2.

~ Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan Cong ty T trong qua trinh giai
quyét vy an ¢6 ong Hoang Anh T dai dién 1y quyén trinh bay:

Ngay 09/12/1998, Thu tuéng Chinh pha di ky Quyét dinh giao dat sb
1101/QB-TTg Vé viéc giao dat cho cong ty T lam chu dau tu Dy an khu nha &
Cén by Cong nhan vién va Nguoi lao dong tai phuong Binh An, Quan 2, Thanh
phd HS Chi Minh. Du an da duoc duyét quy hoach 1/500 theo Quyét dinh s6
428/QP-UBND cua Uy ban nhan dan Quan 2 ngay 16/01/2008. Nam 2002, Cong
ty T va Cong ty A di ky hop dong hop tac dé ciing gop von thuc hién du an trén.
Hai block chung cu C1 va C2 thudc quyén thu huong cua Cong ty A duoc phan
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chia cin ctr theo ty 1 gop vén dau tu. Cong ty T ddng y cho Cong ty A tim ddi tac
lién doanh 2 block chung cu nay. Sau d6, Cong ty A va Coéng ty b da ky hop
d6ng hop tac va thuc hién céc giao dich. Viéc ky hop dong va thuc hién céc giao
dich gitra Cong ty A va Cong ty b, phia Cong ty T khong c6 y kién, viéc tranh
chap do hai bén ty giai quyét. T khong c6 yéu cau, y kién gi. Bé nghi Toa an hay
bo bién phép khan cap tam thoi dbi voi hai block chung cu C1, C2 ctia Congty T
dé khong anh huong dén viéc trién khai caa dy an.

Ban 4n so tham s6 1536/2022/KDTM-ST ngdy 05/5/2022 cia Toa &n nhan
dan thanh pho Thu Buc, Thanh pho H6 Chi Minh tuyén x:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Coéng ty C6
phan B: Cham dut Hop dong hop tic dau tu s6 01/HTDT/TVA-DM ngay
21/6/2010 ky gitra Cong ty Cb phan D va Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh
nha A. Bugc Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha A thanh toan cho Cong
ty Co phan B sb tién 1a 342.547.506.849 (Ba tram bén muoi hai ty nim traim bon
muoi bay triéu ndm trim 1& sdu ngan tdm trim bon muoi chin) dong. Thuc hién
mét 1an ngay khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xt so tham, Cong ty A con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1ai qua han trung binh cta sb tién chua thanh toan, theo muc lai
suat ma cac bén thoa thuan tai Hop dong hop tac dau tu 01/HTDT/TVA-DM ngay
21/6/2010.

2. Khong chap nhan yéu cau cia Cong ty Co phan B vé yéu cau Cong ty
Co phan Pau tu va Kinh doanh nha A bdi thudong 115.000.000.000 (M6t tram
mudi ldm ty) dong.

3. Khong chap nhan yéu cau cua Cong ty Co phan B vé truong hop, Cong
ty Co phan Pau tu va Kinh doanh nha A khéng c6 kha ning thanh toan thi yéu
cau Toa an budc Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha A phai giao so dién
tich dat tai L6 C1, C2 (trir 600m* dit ma Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh
nha A chua giai téa) cho Cong ty Co phan b.

4. Khong chap nhan yéu cau phan té cia Cong ty Cb phan Pau tu va Kinh
doanh nha A vé tuyén Hop ddng hop tic dau tur 01/HTDT/TVA-DM ngay
21/6/2010 ky gitra Cong ty C6 phan B va Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh
nha A 12 vd hiéu do vi pham diéu cam cua phap lut.

5. Duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6: 20/2017/QP
- BPKCTT ngay 18/9/2017 dé bao dam thi hanh &n.

6. Vé an phi kinh doanh thuwong mai so tham:

Cong ty C6 phan D phai chiu an phi la: 223.000.000 (Hai tram hai muoi ba
triéu) dong nhung duoc trir vao s tién tam tng phi da nop 1a 169. 000.000 (Mot
trim sau muoi chin triéu) déng theo Bién lai thu tién tdm tng sé 04737 ngay
03/11/2014 cua Chi cuc Thi hanh an Quan 2 (nay la thanh phé Tha Puc) va
99.291.726 (Chin muoi chin triéu hai trim chin muwoi mdt ngan bay trim hai
muoi sau) dong theo Bién lai thu tién tam tng sé 028271 ngay 07/12/2020 cua
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Chi cuc Thi hanh an Quén 2 (nay la thanh phdé Tha Buc). Hoan lai cho Cong ty
Co phan b s6 tién: 45.291.726 (B6n muoi lam triéu hai trim chin muoi mét triéu
bay tram hai muoi sau) dong.

Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha A phai chiu an phi l&:
452.547.507 (Bon tram nim muoi hai triéu nam trdm bén muoi bay ngan nim
tram 1¢ bay) d6ng nhung duoc trir vao sb tién tam ung phi da nop 1a 111.500.000
(Mot tram mudi mot triéu nam traim ngan) dong theo Bién lai thu tién tam ang s6
04698 ngay 18/07/2016 cua Chi cuc Thi hanh &n Quan 2 (nay la thanh phé Tha
Puc). Cong ty C6 phan Dau tu va Kinh doanh nha A phai dong sé tién an phi 1a
329.047.507 (Ba tram hai muoi chin triéu khong trim bon muoi bay ngan nim
tram 1¢ bay) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang céo, giai thich quyén va nghia
vu thi hanh &n cta duong su.

Ngay 16/5/2022, bi don Cong ty A c6 don khang cao toan bo ban an so
tham; Ngay 18/5/2022, nguyén don Cong ty D c6 don khang cio mot phan ban
an so tham; Ngay 31/5/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh ¢6 Quyét dinh khang nghi phic tham sé 2321/QP-VKS-KDTM
dbi voi Ban an so tham sé 1536/2022/KDTM-ST ngay 05/5/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phdé Tha Buac, Thanh phé HO Chi Minh.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giir nguyén yéu cau khang cao: Bé nghi stra an so tham phan
chap nhan nguyén don dugc boi thuong gap doi 1a 230 ty dong va truong hop,
Cong ty Co6 phan Pau tu va Kinh doanh nha A khdng c6 kha ning thanh toan thi
yéu cau Toa an budc Cong ty Co phan Pau tu va Kinh doanh nha A phai giao s6
dién tich dat tai L6 C1, C2 (trir 600m* dat ma Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh
doanh nha A chua giai téa) cho Cong ty Co phan b.

Bi don gitr nguyén yéu cau khang céo: Bé nghi Hoi dong xét xtr bac toan bo
yéu cau khai kién cua nguyén don. Chap nhén yéu cau phan to cua bi don, bi don
hoan tra nguyén don so tién 115 ty dong va ho tro nguyén don so tien 50 ty dong.

* Luat s bao vé quyen va lgi ich hop phap cia nguyén don trinh bay: D&
nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang cao cua nguyén don.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Hoi
dong xét xir so tham Toa an nhan dan Thanh phé Thi Puic khong xem xét, danh
gia day du, toan dién céc tai liéu chung cr ¢6 trong ho so vu an. Cac hanh vi vi
pham nghiém trong caa Cong ty P 1a nguyén nhan tryc tiép dan dén tranh chap
giita cac bén. Cong ty P vi pham nghia vu thanh toan theo Hop déng hop tac
dau tu da ky nhung cap so tham khong xét. Cong ty D lay tai san caa Cong ty A
thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Quan Doi (Pa Ning) vao thang
4/2011 ma khdng c6 sy dong y caa A nhung so thim khong dwa Ngan hang
Thuong mai Co phan Quan Poi vao tham gia t6 tung.

Pé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang céo caa bi don:
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1/ Béc toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don;

2/ Chap nhan yéu cau phan tb caa bi don: Tuyén Hop ddng hop tac dau tu
01/HTDT/TVA-DBM ngay 21/6/2010 v6 hiéu va xtr ly hau qua vo hiéu do vi
pham diéu cAm cua luat, cu thé: Cong ty A s& hoan tra s tién da nhan tir Cong
ty P 1a 115.000.000.000 d6ng va hd trg nguyén don 50.000.000.000 dong.

3/ Tuyén huy Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi s
20/2017/QD-BPKCTT ngay 18/9/2017 cua Toa &n nhan dan Quan 2.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh giir nguyén
khang nghi:

- Toa &n nhan dan Thanh phé Tha bac, Thanh phd H6 Chi Minh vi pham
trong viéc chua thu thap, danh gia hét cac tai liéu, ching cu c6 trong vu kign;
Viéc Cap so tham chap nhan va tuyén Cong ty A phai b01 thuong cho Cong ty
s6 tién 115.000.000.000 d¢éng do vi pham Hop dong sb 01 1a khong c6 co s6; Ap
dung muc li suat no qué han trung binh trén thi truong 1a khdng pht hop; Phan
Quyét dinh khéng néu cu thé ting van dé Cong ty D dugc chap nhan 1a chua
phU hop véi quy dinh tai diém ¢ Khoan 2 Diéu 266 Bo luat T tung dan su.

7 Dé”; nghi cdp phuc tham: Huay toan bo Ban an kinh doanh thuong mai S0
tham so 1536/2022/KDTM-ST ngay 05/5/2022 cua Toa an nhan dan thanh pho
Thu bac, Thanh pho H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai lidu, chiing ca da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, H6i dong xét xi nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

Nguyén don, bi don la doanh nghiép va déu co muc dich IQ[ nhuan khi
hop tac, cap so tham xac dinh quan hé phap luat la tranh chap hgp dong hop tac
kin’h doanh la hoan toan phg hop v‘a bi don cO try SO tai Quan 2 nay la Thanh
pho Thu Buc vu an thugc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan thanh pho
Thu buc, Thanh pho H6 Chi Minh theo quy dinh tai Khoan 1 biéu 30, diém b
Khoan 1 diéu 35, diém a Khoan 1 Bicu 39 Bo luat To tung dan su

Pon khang cao cua nguyén don, bi don lam trong han luat dinh va cac bén
da lam thu tuc khang cao dang theo quy dinh ctua phéap luat.

Vé thoi han khang nghi: Ban 4n so thAm xét xir ngay 05/5/2022; Vién
trusng Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh khang nghi ngay
31/5/2022; Nhu vay, viéc khang nghi cua Vién truong Vién Kiem sat nh@n dan
Thanh pho H6 Chi Minh con trong thoi han theo qui dinh tai Khoan 1 bicu 280
B luat to tung dan su.

[2] Vé noi dung hop dong 01/HTDT/TVA-DM ngay 21/6/2010 da duoc
cac bén duong su trinh bay trong phan néi dung vu kién.,

~ CécbénCongty T, Avab xic dinh khong yéu cau tranh chap doi voi Hop
dong so 126/HPHTKD ngay 15/10/2002.
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Cong ty A va Cong ty b déu la doanh nghiép duoc thanh Iap hop phap va
dang ky kinh doanh v¢ linh vuc bat dong san.

Bi don khing cdo cho riang thyc t& Hop dong hop tic dau tu sb
01/HTBT/TVA-DBM ky vao ngay 24/8/2010 (tic sau khi Nghi dinh 71/2010/ND-
CP ngay 23/6/2010 hudng dan thi hanh Luat Nha & ¢6 hiéu luc (Viét tat Nghi dinh
71)). Tai thoi diém ky két, Cong ty A 1a nha dau tu cip 2 (nha dau tw cap 112 T)
nén viéc hop tac kinh doanh khi du an chua giai toéa xong toan bo, ti 1é vén gop
80% cho Cong ty D la vi pham quy dinh cua Nghi dinh 71. Vi vay, cac bén da ky
l0i ngay cta hop dong dé tranh quy dinh nay va dua ching c 1a cac vi bang do bi
don cung cap.

Hoi dong xét xir xét thay thoi gian ky Hop dong hop tic dau tu sb
01/HTPT/TVA-PM khong chi dugc thé hién trén Hop dong hop tac dau tu sd
01/HTDT/TVA-PM ma con dugc tit ca cac bén xac nhan trong cac vin ban thoa
thuan sau nay cac bén vién dan nhu: Bién ban ban giao ho so nha dat va Bién ban
ban giao mat bang ngay 14/10/2010, Phu luc hop ddng sé 238/PL ngay
15/4/2011... va céc bién ban 1am viéc tai toa. Vi vay véi yéu cau cua bi don xéac
dinh Hop ddng hop tac dau tu sé 01/HTDT/TVA-DM ky va c6 hiéu luc tir ngay
24/8/2010 14 khong c6 co s chap nhan. Cap so tham xac dinh thoi gian ky hop
d6ng 1a ngay 21/6/2010 c6 co so.

Hop d6ng hop tac dau tu s 01/HTDT/TVA-PM ngay 21/6/2010 duogc ky
gitta hai bén hoan toan tu nguyén, noi dung thoa thuan trong hop dong khong vi
pham diéu cAm cua phéap luat nén lam phéat sinh quyén va nghia vu cua cac bén
theo quy dinh Biéu 122 B luat dan sy nam 2005.

[3] Xét viéc thuc hién Hop dong hop tac dau tu s6 01/HTPT/TVA-BDM
ngay 21/6/2010 cua hai bén:

Piéu 6: Bao dam thuc hién hop dong:

Ngay 10/8/2010 cong ty T va Cong ty A ky Bién ban thoa thuan, noi dung
phan dinh quyén dau tr “Céng ty A dugc quyén dau tu xay dung, kinh doanh va
huéng loi nhuén trén dién tich 4.924,66m?” xay dung don nguyén chung cu cao tang
C1, C2”. Ngay 27/8/2010 Cong ty D dat coc s6 tién 10 ty dong 1a dung theo thoa
thuan.

biéu 7: Thanh Toan:

Xét vé nghia vu thanh toan cua Cong ty B: Vé thoi han thanh toan lan 1,
lan 2, lan 3 déu cham hon so véi thoi gian hai bén ky thoa thuan trong Hop dong
hop tac dau tu s6 01/HTDT/TVA-DM, tuy nhién ting lan tra cham caa Cong ty
déu duoc su dong y cua Cong ty A duoc thé hién bang cac cong van nhu: Cong vin
s6 108/2010 ngay 08/10/2010 (dot 1), Cong van s6 109/2010 ngay 11/10/2010 (dot
2), Cong van s6 16/2011 ngay 30/6/2011 (dot 3) gia han thanh toan cho Cong ty
dén ngay 08/7/2011. Thuc hién theo Bién ban thoa thuan ngay 05/7/2011, lan thanh
toan thir 3 Cong ty B da chuyén khoan 35 ty déng vao tai khoan cua Cong ty A tai
Ngan hang Vietcombank. Tuy nhién, theo thoa thuan Cong ty A chuyén nguoc lai
cho Cong ty B 20 ty dong. Viéc thyuc hién thanh toén 1an 3 cia Cong ty D di xong
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theo thoa thuan va viéc Cong ty A ty nguyén chuyen tien lai cho Cong ty B khong
la co s& dé xac dinh Cong ty P vi pham nghia vu thanh toan lan 3 cho Cong ty A.

Diéu 8: Cam két va bao dam cua A:
Muc 8.5 ¢4 noi dung:

_ “Trong vong 45 ngay ké tir ngay dat coc, A s€ ban giao cho cong ty b toan
bo ho so phap 1y va ban vé thiet ké khu chung cu ...

~ Trong vong 12 théng ké tir ngdy dit coc, A hoan thanh cac thu tuc dén bu
not dién tich dat con lai cua dy an va duge co quan c6 tham quyen cap GCNQSDD
cho khu dat”.

Tai Bién ban hop ngdy 13/10/2010 6ng Tran Dt Rén dé nghi “Tét ca cac
cudc hop phai co bién ban, cac thanh vién tham gia phién hop phai c6 du quyen han
va trach nhiém quan ly truc tiép....”, tuy nhién ciing trong budi hop nay quyét dinh
mot s6 van dé quan trong trong hqp tac cda hai bén nhung phia cong ty B ong T
khéng phai nguoi dai dién theo phap luat dyu hop nhung hai cong ty van tién hanh
va 6ng T phan cong ngudi truc tiép dén nhan ban giao ky bién ban ban giao 1a chua
phu hop vai théa thuan caa hai bén.

Xét Bién ban ban giao mat bing ngay 14/10/2010 thanh phan tham du chi ¢6
dai dién Cong ty A va 6ng L theo phan cong ciia 6ng T Chu tich Hoi dong quan tri
cua Cong ty D thuc hién ban giao ranh mdc gigi khu dat (L6 C1, C2) duoc ude
lwong thuc trang. Vi tri va dién tich s& duoc xac dinh cu thé khi khoi cong xay
dung. Hoi dong xét xtr xét thay thuc chat 02 bén ban giao mat bang nay chi thé
hién trén gidy l1a c6 thuc hién theo thoa thuan vé thuc té nhu dai dién Cong ty D
trinh bay tai phién toa tinh dén thoi diém cac bén xay ra tranh chap (2014) thi bén
Cong ty A van chua thuc hién giao dat theo hién trang vi tri (du thoa thuan loai trix
dién tich dét tranh chap L& C1). Cong ty A ciing xac nhan viéc giao ranh dét cu thé
can phai xac dinh theo Giay chiing nhan quyén st dung dat.

Vé diém b muc 8.5 hop dong, Cong ty A chua duoc cap Giay chuang nhan
quyén str dung dét vi c6 mot phan dat 16 C1 khoang 600m” dang bi tranh chip,
Cong ty A xac nhan chua thuc hién xong bdi thuong, chwa duoc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat dé ban giao dat thuc té cho cong ty .

Hoi dong xét xur xét thay tai toa dai dién Cong ty A xac nhan khi hai bén ky
hop dong thi con mét phan dat chua thuc hién xong bdi thuong giai phong mat
bang, con Cdng ty B cho rang khong biét, tuy nhién trong hop déng hai bén co thoa
thuan “Trong vong 12 thang ké tir ngay dat coc, A hoan thanh céc thi tuc dén bu
ndt dién tich dat con lai cua du 4n va duoc co quan cO tham quyén cap GCNQSDD
cho khu dat”. Nhu vay, Cong ty P ciing biét con mot phan dat chua dén bl xong.
Cong ty A biét rd phai thuc hién xong bdi thuong giai phong mat bang méi thuc
hién dugc dy an nhung van cam két va bao dam thuc hién trong vong 12 thang
hoan thanh tha tuc dén bu va duoc co quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan
quyén st dung dét cho khu dat. Nhu vay, ngoai yéu td khach quan 1a cac co quan
giai quyét tranh chap kéo dai thoi gian con cd su chu quan cam két mot viec khong
c6 kha nang thuc hién cua Cong ty A nén dan dén hai bén tranh chap.
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Diéu 9: Cam két va bao dam cua Cong ty D:

Tai Muyc 9.5 Cong ty B chiju trach nhiém thyc hién day du thanh toan cho
Cong ty A theo quy dinh thoa thuan, van dé nay da duoc Hoi ddng phan tich & trén.
Tinh dén ngay 07/7/2011 Cong ty A d3 nhan cua Cong ty B 115.000.000.000 dong.
Thyc té s6 tien Cong ty A chuyen lai cho Cong ty B 20 ty dong, tai Bién ban hop
ngay 27/7/2012 hai cong ty thong nhat Cong ty P thanh toan cho congty A20 ty
dong dé thuc hién cong tac boi thuong giai phong mit bang khu dat xay dung
chung cu. Tai phién toa dai dién Cong ty A cho rang Cong ty D khdng thuc hién
giao 20 ty dong nén khong thuc hién duoc viéc giai phong mat bing nhung Cong
ty A khong c6 chiing cir hodc vin ban nao xac nhan tinh dén 27/7/2012 Céng ty A
da thwong luong thoa thuan thanh cdng vé boi thuong giai toa véi bat ky ho nao dé
str dung s6 tién 20 ty ddng cua Cong ty B. Do d6 viéc Cong ty B chwa thuc hién
giao 20 ty déng cho Cong ty A ciing khong 1am anh hudng dén tién d6 bdi thuong
giai phong mat bang nhu Cong ty A dé nghi vi thuc té tinh dén ngay xét xur phic
tham lan 2 thi phan dat tranh chap van chua duoc giai quyét xong.

Diéu 10: Tién d6 thuc hién, diéu nay thoéa thuan cac cong viéc Cong ty A
phai thuc hién sau khi Cong ty D tién hanh dit coc. Vi Cong ty A chua thuc hién
xong phan dén bu giai téa trong vong 5 thang ké tur ngay dat coc theo thoa thuan
nén kéo theo cac cong viéc khac nhu hoan tat co so ha tang ky thuat caa dy an, thu
tuc nhan chuyén nhuong 16 C1, C2 véi Cong ty T va tién hanh ban giao mat bang
(cam ranh méc cu thé) cho Cong ty P ciing chua thyuc hién duoc. Tai Bién ban ban
giao mat bang ngay 14/10/2010 hai cong ty thoa thuan 3.2 Mot phan dién tich
thudc khuon vién 16 C1 dang tranh chép tai Toa an, B dong y rang khi cé ban an
giai quyét tranh chap c6 hiéu luyc phap luat thi A tién hanh boi thuong, giai phong
mat bang va ban giao cho B” nhu vay Cong ty B chi chap nhan cho Cong ty A
giao cham phan dét co tranh chap, con lai nhitng phan dat khong tranh chap thi
Cong ty A phai thuc hién giao, cam mdc cho Cong ty B méi dung thoa thuan,
khong thé xac dinh theo muc 3.2 cia Bién ban ban giao mit bang ngay 14/10/2010
lam co s& dé xac dinh ca dién tich dat du &n 16 C1, C2 Cong ty A cham ban giao
mat bang 1a khong cé 15i caa Cong ty A. Trong phan I8i caa Cong ty A can phai
xac dinh cho chinh x4c c6 01 phan khach quan, 01 phan cha quan, khdng phai
Cong ty A cb y vi pham toan bo nghia vu.

Piéu 11: Vi pham va xit ly vi pham. Piéu nay quy dinh cac sy Kién vi
pham cta Cong ty A va Cong ty .

Cian ct diém b muc 11.1 Diéu 11 cua Hop dong sé6 01/HTPT/TVA-PM
quy dinh: “Khi céc si kién vi pham cia A xay, Cong ty P ¢6 quyén cham dit hop
dong... A phdi béi thiong gdp déi sé tién da thuc nhdn... va 13i sudt no qua hgn
trung binh trén thi zruwong tai thoi diém thanh toan sé dwroc &p dung cho toan b
thot gian cham tra ™.

Thyc t€ tir ngay 07/7/2011 Cong ty A da nhan ctia Cong ty D s6 tien 115 ty
d6ng nhung dén hay dy an khong tién trién, cac bén khong thong nhat nén Cong ty
b gui cong van s6 99- 14/CV-DMC ngay 18/4/2014 thong bao don phuwong chim
dut Hop dong s6 01/HTPT/TVA-DM.

12



T phan tich cu thé trén (tir Biéu 6 dén Diéu 10 caa Hop dong hop tac dau tu
s6 01/HTPT/TVA-PM) cho thay trong qué trinh hop tac gitra hai bén Céng ty
da thuc hién nghia vu cua minh, con Céng ty A van con mot s thoéa thuan chua
thuc hién dugc. Khong thé Iy ly do khach quan 1a con chd giai quyét tranh chap dé
xac dinh tat ca cac cong viéc khac phai thuc hién ciing ton dong theo. Phan 15i
khéch quan Cong ty A khdng phai chiu tréch nhiém, tuy nhién phan 16i cha quan
khong thuc hién thi Cong ty A van phai c¢6 trach nhiém. Cap so thdm xac dinh
Cong ty A phai bdi thuong thiét hai cho Cong ty B 115 ty ddng ma khong phai gap
d6i 230 ty dong nhu thoa thuan 1a ¢ co so.

[4] Vay yéu cau khang c4o cia nguyén don dugc boi thuong gap doi la
230 ty dong 1a khong ¢6 co so.

Vé khéng céo budc Cong ty A trong truong hop, Cong ty A khdng co kha
ning thanh toan thi yéu cau Toa 4n giao cho co quan th1 hanh an dya trén sé tién
Coéng ty A d3 nhan caa Cong ty b tinh tron sb 2.739 m? giao dién tich dat 2.739
m? cho Cong ty C6 phan D

Xét yéu cau khang céo cua Cong ty b khac véi yéu cau va noi dung quyét
dinh cua Ban an so tham. Can cu Dieu 293 Bo luat to tyng dan sy Toa an khong
Xét yéu cau nay cua Congty b

Tir cic phan tich trén khong c6 co s& chap nhan toan bo khang co cua
congty b

[5] Xét khdng cdo cua bi don vé Hop dong hop tac dau tuw so
01/HTDT/TVA-DBM vo hiéu do vi pham diéu cam cua phép luat.

Phia Cong ty A cho rang Hop dong hop tac sé 01 thyc té ky vao ngay
24/8/2010 (tuc sau khi Nghi dinh 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 huéng dan
thi hanh Luat Nha & c6 hiéu luc). Tai thoi diém ky két, Cong ty A 1a nha dau tu
cap 2 (nha dau tu cap 1 1a Cong ty T) nén viéc hop tac kinh doanh khi dy &n
chua giai toa xong toan b9, ti 18 von gép 80% cho P 1a vi pham quy dinh cua
Nghi dinh 71. Nhu cap so tham nhan dinh nhiing chiing cr ma Céng ty A dua ra
nhu vi bing céc email trao doi qua lai gitra cac bén do phia Cong ty B khong
thira nhan ching cir ndy, do d6 khong ¢6 co s¢ dé xac dinh cac bén ky hop dong
hop t4c vao ngay 24/8/2010, vi pham diéu cim cua phap luat vé huy dong vén
dé xay dung nha ¢ theo Diéu 39 luat nha & 2005 va Biéu 9 Nghi dinh 71

Cong ty A cho rang Toa 4n khdng xem xét dénh gia cac vi pham cua cong
ty : nhu Hoi dong xét xir da phan tich o trén, timg nghia vu theo Diéu khoan
thoa thuan ciia Hop dong hop tac dau tu sé6 01/HTDT/TVA-DPM da chiing minh
dugc viéc Cong ty P vi pham nghia vu thanh toan theo ting lan 1a c6 that nhung
da duoc sy dong y caa Cong ty A nén khdng xem xét viéc cham thanh toan cua
Cong ty D la vi pham.

Cong ty A cho rang Toa &n cap so tham khdng triéu tap Ngan hang TMCP
Quan Doi tham gia to tung vai tu cach 1a ngudai co quyen loi, nghia vu lién quan.
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Cép so thim dd moi Ngan hang TMCP Quén Doi, Ngan hang TMCP Quan
Dai da xac dinh chua tirng giai ngan gié tri nao cho Du an trén tai san dam bao la
quyén tai san phat sinh tir hop dong hop tac dau tu gitra Cong ty B va Cong ty A va
dén thang 04/2016 theo dé nghi cua Cong ty B, Ngan hang TMCP Quan Poi da thuc
hién giai chap tai san dam bao 1a quyén phét sinh tir hop dong hop tac dau tu giia
Cong ty b va Cong ty A... Vi vay, Ngan hang TMCP Quan Doi (ba Nang) khong
co quyen loi, nghia vu lién quan nao trong vu an nay nén so tham khéng can thiét
dwa vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan nhu
dé nghi cua phia bi don.

Tir cac phén tich trén khong c6 co s& chap nhan toan bo khang céo cua
Congty A.

[6] Xét khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:

[6.1] Vién kiém sé&t nhan dan Thanh phd HO Chi Minh cho ring Toa &n
nhan dan thanh phé Thu Puc, Thanh phé HO Chi Minh trong qué trinh giai
quyét vu kién da khong xem x€t, danh gia cac thoa thuan gitra 02 bén sau ngay
ky Hop dong hop tac dau tu s6 01/HTDT/TVA-PM dé tir d6 thu thap tai liéu,
chting ¢t tir phia Cong ty T d6i véi tranh chap phét sinh tir viéc giai phong mat
bang, boi thudng, dén bu dé loai trir 16i cia Cong ty A nhu thoéa thuan ma xac
dinh Cong ty A vi pham Hop dong hop tac dau tu s6 01/HTDT/TVA-BM la
chua thu thap, danh gia hét c4c tai liéu, chiing ca ¢6 trong vu Kién. Nhu da phan
tich trong phan trén tai cap phiuc tham phia Céng ty A khong c6 chung ctr
chtimg minh da thoa thuan xong véi bat cir ho nao dé thyuc hién dén bu giai toa,
cap so tham ciing dd xem xét dén cac vian ban hai bén ky két, hop sau ngay
21/6/2010 nén khang nghi cua Vién kiém séat vé van dé nay 1a khong co co so
chap nhan.

[6.2] Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh cho rang cap so
tham chap nhan va tuyén Cong ty A phai boi thuong cho Cong ty B so tién
115.000.000.000 dong do vi pham Hop ddng hop tac dau tu s6 01/HTDT/TVA-
PM 1a khong co co sd. Cap phic thim d3 xem xét toan bo qua trinh thyuc hién
hop dong hop tac, da phan tich cu thé nhu trén, do Cong ty A c6 15i khach quan
va cha quan nén phan 16i chi quan Céng ty A phai bdi thuong cho Cong ty b
115 ty ddng 1a co co sd, phi hop véi hién thuc khach quan va thiét hai thuc té
cuia Cong ty B nén khang nghi cua Vién kiém séat vé van dé nay 1a khong c6 co
s chap nhan.

[6.3] Vién kiém séat nhan dan Thanh phé H56 Chi Minh cho rang cap so tham
ap dung muc 13i suat ng qua han trung binh trén thi truong 1a khéng phi hop;

Xét tai diém b myc 11.1 Piéu 11 cua Hop dong sé6 01/HTDT/TVA-BM
quy dinh: “... va 13i suat ng quéa han trung binh trén thi truong tai thoi diém thanh
toan sé duoc &p dung cho toan b thoi gian cham tra”. Vay cac bén duong su cO
thoa thuan 1&i cho thoi gian cham tra.

V& thoi gian cham tra: Theo Cong vin 99-14/CV-DMC ngay 18/4/2014,
Cong ty B da giri Thong bao vé viéc cham dat hop déng hop tac véi Cong ty A.
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Can ctr diém b myc 11.1 Diéu 11 caa Hop dong s6 01/HTDT/TVA-BM quy dinh:
‘...trong vong 3 ngay ke tir ngay Cong ty b gui thu thong béo cham dut hop dong
thl A phai hoan tra s6 tién...”. Tuy nhién, Cong ty A van chua hoan tra s6 tién
115.000.000.000 (Mt trim mudi lam ty) dong cho Céng ty B nén Coéng ty A
phai chiu phat cham tra theo 14i suit ng qué han trung binh trén thi truong tir ngay
21/04/2014 cho dén ngay xét xir so tham nhu cip so tham nhan dinh 1a phu hop.

Do tranh chap gitra cac bén thudc linh vuc kinh doanh thuwong mai 1a
truong hop thugc pham vi diéu chinh tai Biéu 306 Luat Thuong mai va biéu 11
Nghl quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phén Toa
4n nhan dan téi cao nén Toa &n cap so thdm cin clr vao l4i suat no qua han trung
binh trén thi truong cua it nhat 03 ngan hang thwong mai 13 12,4%/nim, cip so
tham tinh 14i dén ngdy 05/05/2022 Cong ty A con phai tra cho Cong ty D 1a
114.634.555.555 (Mot tram mudi bon ty sau trim ba muoi bon triéu nim trim
nam muoi 1am ngan nam trdim ndm muoi lam) déng. Tuy nhién, Cong ty b yéu
cau Cong ty A phai thanh toan sé tién 14i tinh tinh tir ngay 21/4/20214 dén ngay
26/4/2022 la: 112.547.506.849 (Mot trdm mudi hai ty nam tram bbn muoi bay
triéu ndm tram 1é sau ngan tam trim bon muoi chin) dong. Xét thiy yéu cau tinh
1ai cua Cong ty D 1a o loi cho Cong ty A nén cip so tham ghi nhan 1a phu hop
Vvé6i quy dinh caa phap luat. Do d6 khang nghi cua Vién kiém séat vé van dé nay 1a
khéng c6 co so chap nhan.

[6.4] Vién kiem sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh cho riang phan Quyet
dinh khdng néu cu thé ting van d€ Cong ty b dugc chap nhan 1a chwa phu hop vei
quy dinh tai diém ¢ Khoan 2 DBiéu 266 B¢ luat To6 tung dan su.

Xét thay tai phan quyét dinh ciia Ban 4n so tham s6 1536/2022/KDTM-ST
ngay 05/5/2022 ghi: “..... Budc Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha A
thanh toan cho Cong ty Co phan B sb tién la 342.547.506.849 (Ba tram bon muoi
hai ty ndm trim bon muoi bay tridéu nim trdm 1& sdu ngan tam trim bén muoi
chin) dong. Thyc hién mot Ian ngay khi ban &n c6 hiéu luc phéap luat...”. Cap so
tham da khong ghi cu thé ting s6 tién Cong ty A phai tra cho Cong ty D la chua
chinh xac tuy nhién khong can thiét phai sura an, cap so tham can rat kinh
nghiém. Khang nghi caa Vién kiém sat vé& van dé nay 1a c6 co sé nén chap nhan.

[7] Tai phién toa phlc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Ho Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xt hity an so tham, chuyén hé so vu &n cho
Toa an cap so tham dé tiép tuc giai quyét vu an la khdng can thiét, khong phu
hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén khong chap nhan.

Tur cac phan tich trén xet thay khang céo cua Cong ty A va Cong ty b
khong cé co s chap nhan. Hoi dong xét xir gitr nguyén ban an so tham.

[8] An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Yéu cau khang cdo cua

Cong ty A va Cong ty D khong dugc chap nhan, giit nguyén Ban 4n so tham nén
Cong ty A va Cong ty P phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phuc tham cin
ct theo quy dinh tai Piéu 148 B luat T tung dan su.
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? Cong ty B tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi
tham dinh gia.

Vi cac lé trén,
- Can cir Khoan 1 Piéu 308, diém a Khoan 5 Diéu 314 cua Bo luat T
tung dan su;

- Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong vu quoc
hoi ¢ hiéu luc ngay 01/01/2017 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an

QUYET PINH:

1. Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phc tham s6 2321/Qb-
VKS-KDTM ngay 31/5/2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh
pho Ho6 Chi Minh.

2. Khdng chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don Cong ty C6 phan
b va bi don Cong ty Co6 phan Pau tu va Kinh doanh nha A.

3. Gir nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so thaim s6
1536/2022/KDTM-ST ngay 05/5/2022 cua Toa én nhan dan thanh ph6 Thu i,
Thanh pho HO Chi Minh.

3.1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don Cong ty Co
phan B: Cham duat Hop dong hop tac dau tu sé 01/HTDT/TVA-DM ngay
21/6/2010 ky gitra Cong ty C6 phan B va Cong ty Co phan Pau tu va Kinh doanh
nha A. Buoc Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha A thanh toan cho Cong
ty Co phan B sb tién 1a 342.547.506.849 (Ba trim bén muoi hai ty nim trim bon
muoi bay triéu nim trim 1é sau ngan tam trim bon muoi chin) dong gom: hoan
tra s6 tién da nhan 1a 115.000.000.000 (M6t traim muoi lam ty) dong; Boi
thuong thiét hai theo hop dong 115.000.000.000 (M6t trim mudi lam ty) dong;
tien 14 cham tra tinh tinh tor ngay 21/4/2014 dén ngay 26/4/2022 la:
112.547.506.849 (M6t traim mudi hai ty nim tram bon muoi bay triéu nim trim
1é sau ngan tam trim bon muoi chin) dong. Tat ca tra mot 1an ngay khi ban &n co
hiéu luc phap luat.

K& tir ngay tiép theo cuia ngay xét xur so tham, Cong ty C6 phan Pau tw va
Kinh doanh nha A con phai tiép tuc chiu khoan tién lai qua han trung binh cua so
tien chua thanh toan, theo murc I8i suat ma cac bén thoa thuan tai Hop dong hop
tic dAu tu 01/HTDT/TVA-DM ngay 21/6/2010.
~3.2.Khong chap nhan yéu cau cua Cong ty Co phan B ve yéu cau Cong ty
Co6 phan Dau tu va Kinh doanh nha A boi thuong 115.000.000.000 (Mot tram
muoi 1am ty) dong.
3.3. Khong chip nhan yéu cau cia Cong ty C6 phan B ve truong hop,

Cong ty Co6 phan Pau tu va Kinh doanh nha A khdng c6 kha ning thanh toan thi
yBu cau Toa an budc Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha A phai giao s6
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dién tich dat tai L6 C1, C2 (trr 600m” dat ma Cong ty C6 phan Dau tu va Kinh
doanh nha A chua giai téa) cho Cong ty C6 phan b.

3.4. Khéng chip nhan yéu cau phan té caa Cong ty Cb phan Dau tu va Kinh
doanh nha A vé tuyén Hop dong hop  téc dau tu 01/HTDT/TVA-DM ngiy
21/6/2010 ky giita Cong ty Co phan P va Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh
nha A 1a vd hiéu do vi pham diéu cAm cua phép luat.

35. Duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi sb:
20/2017/Qb - BPKCTT ngay 18/9/2017 dé bao dam thi hanh an.

3.6. V& an phi kinh doanh thwong mai so tham:

Cong ty Cb phan b phal chiu an phi la: 223.000.000 (Hai trdm hai muoi ba
triéu) dong nhung duoc trir vao so tién tam tmg phi da nop la 169.000.000 (Mot
trim sau muoi chin triéu) dong theo Bién lai thu tién tam wng an phi, 1 phi Toa
an s6 04737 ngay 03/11/2014 cua Chi cuc Thi hanh an Quan 2 (nay la thanh phé
Thi Buc) va 99.291.726 (Chin muoi chin tridu hai traim chin muoi mét ngan bay
trim hai muoi sau) ddng theo Bién lai thu tién tam ung &n phi, 1& phi Toa &n sb
028271 ngay 07/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n Quan 2 (nay la thanh phé Thu
Puc). Hoan lai cho Cong ty C6 phan D s tién: 45.291.726 (Bon muoi ldm triéu
hai trdim chin mwoi mét ngan bay trim hai muoi sau) dong.

Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha A phai chiu an phi la:
453.547.507 (B6n trim nam muoi ba triéu nam trim bén muoi bay ngan nim
tram 1é bay) dong [gom yéu cau Cong ty Co phan B duoc chap nhan Ia:
450.547.507 (B6n tram nim muoi triéu ndm trim bon muoi bay ngan nam tram 1¢
bay) déng va yéu cau phan to caa Cong ty C6 phan Pau tu va Kinh doanh nha A
khong duoc chap nhan 3.000.000 (Ba triéu dong)] nhung duoc trir vao so tién tam
g phi da nop 1a 111.500.000 (M6t trim muoi mot triéu nam traim ngan) dong
theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 04698 ngay 18/07/2016 cua
Chi cuc Thi hanh an Quan 2 (nay la thanh phd Thu Duc) (da thi hanh an s tién
111.500.000 (M6t trim muoi mot triéu nam trim ngan) dong theo Cong vin sb
4048/TB-CTHADS ngay 10/01/2022 ctia Cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phé Ho
Chi Minh vé viéc Thong béo két qua thi hanh ban an). Cong ty C6 phan Dau tu
va Kinh doanh nha A con phai dong s6 tién an phi 1a 342.047.507 dong (Ba tram
bdn muoi hai triéu khong traim bon muoi bay ngan nam trim 1é bay dong).

- Cong ty Co phan B tu nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va
chi phi tham dinh gia.

4. An phi kinh doanh thwong mai phuc tham:

Cong ty C6 phan b phai chiu an phi phic tham 2.000.000 dong (Hai triéu
d6ng) nhung dugc trir vao sd tién tam wng an phi phuc tham 1a 2.000.000 dong
(Hai triéu dong) theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1¢ phi Toa an s

AA/2021/0027409 r]gay 31/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd
Thu Buc, Thanh pho H6 Chi Minh.
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Cong ty Co phan Pau tu va Kinh doanh nha A phai chiu an phi phtc
tham 2.000.000 dong (Hai triéu dong) nhung dugc trir vao s6 tién tam ¢ng an
phi phtc tham 14 2. 000.000 ddng (Hai triéu dong) theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0027407 ngay 31/5/2022 ctua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Thu Bic, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Toa &n nhan dan tdi cao; 2 < > 2 iy
- Toa an nhan dan cap cao tai TP HCM; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan ti cao;

- VKSND Thanh phb Ho Chi Minh;
- Cuc THA DS TPHCM;

- Chi cuc THA DS TP Thu brc;

- TAND TP Thu buc;

- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vu an.

Hoang Thi Bich Thao
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