TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO M Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH TIEN GIANG
Ban 4n s0: 164/2024/DS-ST
Ngay: 30/08/2024.
VI tranh chip “Hop dong
thué quyén str dung dat”

, _ NHAN DANH
'NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO M, TINH TIEN GIANG
Thanh phan Ho1 dong xét xtr so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Vo Thi Thuin Thio.
Cac Hoi tham nhan dan;
1. Ong V& Qui Quée.
2. Ong V& Thanh Nhan.
Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Kim Ngan - Thu ky Toa &n nhan dan thanh phd
M, tinh Tién Giang.
Trong ngay 30 thang 08 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd M,
tinh Tién Giang xét x so tham cong khai vu 4n dan su thu ly s
176/2024/TLST- DS ngay 02 thang 05 nim 2024 vé tranh chap “Hop dong thué
quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 164/2024/QDXX-ST
ngay 11 thang 07 niam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb 157/2024/QDST —
DS ngay 09 thang 08 nam 2024, giita cac duong su:
1. Nguyen don: Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1964. (C6 mit)
Pia chi: Ap M, xa B, TP M, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Anh Nguyén Hoang N, sinh nim 1999. (Vang mit)
Pia chi: Ap N. xi L, huyén C, tinh Tién Giang,
NOI DUNG VU AN:
* Tai Don khéi kién ngay 12/04/2024 va trong qua trinh gidi quyét vu
an, nguyén don ba Nguyen Thi Kim H trinh bay:

Vao ngay 28/04/2023, ba Nguyén Thi Kim H [a bén cho thué (Bén A) co
ky hOp dong véi anh Nguyen Hoang N Ia bén thué (Bén B) thué quyen str dung
dat va can nha gan lién Vol dat thuoc thira dat s6 938, to ban d6 s6 32 c6 dién
tich 127,8 m2 tai dia chi s6 N, Ap M, xd B, TP M, tinh Tién Glang vé&i thoi gian
cho thu¢ theo hop dong 1a 12 thang ké tir ngay 02/05/2023 dén ngay 02/05/2024
la hét han hop ddng. Tién thué hang thang la 13.000.000 ddng/thang, con cac
khoan tién phat sinh khac nhu tién dién, tién nudc. .. thi anh N dong theo thyc té

st dung cua bién lai thu tién dién, tién nudc. Anh N thué mit bang dé kinh
doanh.

Trong quéa trinh thuc hién, anh N c6 déng tién thué mit bang tir thang




05/2023 dén thang 01/2024. Anh N d& ngung dong tién thué mit nha cho ba tur
thang 02/2024 dén thang 04/2024 1a 03 thang. Tuy ba c6 goi dién hoi anh N dé
yéu cau tra tién thué thiéu ba tir thang 02/2024 nhu’ng anh N khong nghe may va
cung khong di doi d6 dac dé tra lai can nha va dat thué cho ba H. Sau d6 dén
ngay 02/05/2024, ba co dén tru s6 Ap M, xa D bao dé Pai dién dia phuong cua
Ap M, xia D dén chimg kién cdn nha ctia ba cho thué tai dia chi s6 N, Ap M, x3
P, TP M, tinh Tién Giang c6 lap bién ban lam viéc ngdy 02/05/2024. Hién nay.
cin nha va dat cho anh N thué thi ba da nhan lai cin nha va mit bang thué tir
ngay 02/05/2024 cho dén nay. Anh N di di doi ¢6 dac xong nhung con ng ba 03
thang tién thué nha 1a 13.000.000 dong/thang x 03 thang = 39.000.000 dong. Ba
H con dang giit ctia anh N sé tién dit coc 15. 000.000 dong S6 tién thué con ng
03 thang 1a 39.000.000 dong, ba H dong y cén trir SO tien anh N dit coc la
15.000.000 dong con |a1 24.000.000 dong Ba H yéu cau anh N phai c6 trach
nhiém tra cho ba sé tién 24.000.000 ddng. thoi gian 01 1an ngay khi 4n c6 hiéu
luc phap luat.

Ngoai ra anh Nguyén Hoang N phai tra 02 thang tién’ dién cho ba H (hién
nay ba H da dong tién dién cho Cong ty Dién luc roi) so tién ba da ndp cho
Cong ty dién luc 1a la 3.833.533 dong (gom thang 03/2024 la 3.115.319 dong;
thang 04/2024 1a 718.214 dong) va tién phat do cham déng tién dién cho Cong
ty Dién Iuc la 105.840 ddng. Anh Nguyén Hoang N phai tra 02 thang tién nuoc
cho ba H sb tién ba da nop cho Cong ty cap thoat nude la 412.694 dong va tién
phat do chdm doéng tién nude 1a 357.000 dong.

Con hop ddng thué ky ketr gitta ba va anh N ¢4 hét han hop dong vao ngay
02/05/2024 nén hai bén da tu cham dat voi nhau.
_* Tai Ban tu khai va trong qui trinh gidi quyét vu an, bi don anh
Nguyen Hoang N trinh bay:
~ Qua yéu cau cta ba Nguyén Thi Kim H thi anh Nguyén Hoang N khong
dong y, gitra ba H va anh N da hét han hop dong va da tw cham dit hop dong véi
nhau. Do anh N c6 dit coc cho ba Nguyén Thi Kim H sb tién 15.000.000 dong
nén anh dong ¥ can trir tién dién, tién nuoe vao tién dat coc 15.000.000 dong con
lai bao nhiéu thi ba H gitt. Ba H doi s6 tién thué nha 03 thang tir thang 02/2024
den thang 04/2024 thi anh khong dong y trd cho ba H do anh di vi pham hop
dong true thoi han thi anh dong ¥ chiu mat tién coc theo thoa thuan trong hop
ddng da ky két giita anh va ba H. Anh N thura nhén anh ¢6 gui dd dac cua anh tai
can nha thué cua ba H dén cudi thang 04/2024 anh mé1 di doi don d6 dac cua
anh di va anh méi thdo bang hi€u ra khoi mit bang thué vao cudi thang 04/2024.
NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so da dugc tham tra tai phién
tda, va can c vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chdp va thim quyén giai quyét vu an: Xét yéu cau
khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Kim H thudc tranh chap dan sy 1a
“Hop dong thué quyén str dung dat”. Bi don anh Nguyén Hoang N cu tra tai Ap
N. x4 L, huyén C, tinh Tién Giang.



Can cu vao khoan 3 Diéu 26, diém a lghoén I‘Diéu 35, djém a khoan 1 Piéu
39 Bo luat t6 tung dan sy. Vu an thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan
dan thanh pho M, tinh Tién Giang.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Bi don anh Nguyén Hoang N ving mit tai phién toa
khong 1y do mac du da duogc téng dat hop 18 lan thir hai. Cén c& vao khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B¢ luat to tung dan sy, Hoi dong xét xir tien hanh
xét xir vang mat anh Nguyén Hoang N.

[3] Tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Kim H yéu cau anh Nguyén
Hoang N phai ¢6 trach nhiém tra sb tién thué nha con no 03 thang chua tra tir
thang 02/2024 dén thang 04/2024 la 13.000.000 dong/thang x 3 thang =
39.000.000 dong. Ba H ddng ¥ can trir s tién anh N dit coc 1a 15.000.000 dong
con lai 24.000.000 dong. Ba H yéu ciu anh N phai c6 tréch nhiém tra cho ba s6
tién 24.000.000 dong, thoi gian 01 lan ngay khi 4n c6 hiéu lyc phap luat.

Pong thoi, anh Nguyén Hoang N phai tra 02 thang tién dién ma ba H da
nop cho Cong ty Pién luc [a 3.939.373 ddng (gom tién dién thang 03/2024 Ia
3.115.319 dong, tién dién thang 04/2024 1a 718.214 dong va tién phat do cham
dong tién dién cho Cong ty Dién luc 13 105.840 ddng). Anh Nguyén Hoang N
phai tra 02 thang tién nudc ma ba H da ndp cho Cong ty cap thoat nudc la
769.694 dong (gom tién nudc 1a 412.694 dong va tién phat do chdm dong tién
nude 13 357.000 dong). Tong sb tién nguyén don ba Nguyén Thi Kim H yéu cau
anh Nguyén Hoang N phai ¢6 trach nhiém tra cho ba Hué 1a 28.709.067 dong.
Thoi gian tra 01 lan nay khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

Pé chig minh cho yéu cau khdi kién ciia minh trong giai doan xét xu, ba
Nguyén Thi Kim H di cung cip cho Toa an cac chimg cir sau:

1/ 01 Hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan liétn voi dat 1ap tai
Van phong Cong ching C ngay 28/04/2023 c¢6 s6 cong chimg s6 4352, quyén so
01/2023TP/CC-SCC/HDGD.

2/ 01 G1ay chung nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sé CS08950 ngay 13/03/2017.

3/ Bién ban ngay 02/05/2024 tai Ap M, xa B, TP M, tinh Tién Giang,

[4] Tai Hop dong thué quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat lap tai
Vin phong Cong chirng C ngay 28/04/2023 c6 sb cong chimg sé 4352, quyén sb
01/2023TP/CC-SCC/HPGD the hién ndi dung cu thé sau ddy: Bén cho thué
(Bén A) ba Nguyen Thi Kim H va Bén thué (bén B) anh Nguyen Hoang N thoa
thuan hai bén dong y thuc hién viéc thué quyén sur dung dat va tai san gan lién
v6i dat 1a nha & cua Bén A (theo Gidy chimg nhén quyén su dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CS08950 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh T cap ngay 13/03/2017). Tai san cho thué gbm co thira dét 56 938, to
ban do s6 32 c6 dién tich 127,8 m2 va nha & gan lién v0i thura s6 938 co dién
tich xay dung 88,7 m2, dién tich san 396,7 m2 tai dia chi s6 N, Ap M, xa D, TP
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M, tinh T1en Giang voi s6 tién cho thué 1a 13.000.000 dong/thang; Thoi han
thue quyén st dung dat va tai san gin lLién v6i dat 13 01 nam ké tir ngdy
02/05/2023; Muc dich thué: kinh doanh va dé &; Tién dién, nuGe, dién thoai va
cac khoan phét sinh khac thi Bén B tu chi tra theo thuc té sir dung ddi véi mir
gid quy dinh cua cac don vi cung cap. Tai Piéu 6 quy dinh Bién phap bao dam
thuc hién hop dong nhu sau: Dé bao dam thyc hién hop dong, bén B dat coc cho
bén A tién thué véi sb tién Ia 15.000.000 dong, sd tien dat coc nay s€ hoan tra lai
cho Bén B khi hét han hop dong (sau khi da trir du s tién dién, nude, dién thoai,
tinternet dd su dung thuc te) Néu Bén B cham dut hop dong trude thoi han thi
mét tién coc. Nguoc lai, néu Bén A thdéa thuan chim dut hop dong trudc thoi
han phai tra cho Bén B tai san dat coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai
san dat coc. ...

[5] Tai Bién ban hoa giai ngay 11/06/2024 va tai Bién ban hoa giai ngay
03/07/2024, anh Nguyen Hoang N da xac dinh anh N c6 dét coc cho ba Nguyen
Thi Kim H s6 tién 15.000.000 dong nén anh dong y cén trir tién dién, tién nuoc
vao tién dit coc 15.000.000 dong con lai bao nhiéu thi ba H giit. Ba H yéu cau
doi s6 tién thué nha 03 thang tir thang 02/2024 dén thang 04/2024 thi anh N
khong dong ¥ tra cho ba H do anh N cho rang anh da vi pham hop dong trude
thoti han thi anh N dong ¥ chiu mét tién coc theo thoa thuan trong hop dong da
ky két gitta anh Nguyén Hoang N va ba Nguyen Thi Kim H. Pdng thoi, anh
Nguyén Hoang N thira nhin anh N cé giri d6 dac ctia anh tai cin nha thué ctia ba
Nguyén Thi Kim H dén cudi thang 04 nim 2024 anh méi di doi don d6 dac cua
anh di noi khac va anh méi thao bang hiéu ra khoi mit bang thué vao cudi thang
04 nam 2024.

[6] Nhan thay, thoi han thué di ghi rd tai Picu 2 ciia hop dong 14 01 nam ké
tir 02/05/2023 dén ngdy 02/05/2024 la tron 12 thang. Anh Nguyen Hoang N c6
dat coc cho ba Nguyen Thi Kim H s6 tién coc 1a 15.000.000 dong nhung anh N
chi déng tién thué nha hang thang 13.000.000 dong/thang dén thang 01/2024.
Anh N ngung khong tra tién thué cho ba Hué tir thang 02/2024 dén thang
04/2024.

Nhu vay, anh Nguyén Hoang N da vi pham hop dong khong tra tién thué
nha cho ba Nguyén Thi Kim H nhu thoa thuin giira hai bén gom: Bén cho thué
(Bén A) la ba Nguyén Thi Kim H va Bén thué (bén B) la anh Nguyén Hoang N
tai Hop dong thué quyen st dung dat va tai san gan lién véi dat do Van phong
Cong chimg C lap ngay 28/04/2023 c¢6 sb cong ching sé 4352, quyén sd
01/2023TP/CC-SCC/HDGD nhu da néu trén.

Tuy anh Nguyén Hoang N dé ngung khong dong tién thué nhu thoa thuan
trong hop dong cho ba Nguyén Thj Kim H tir thang 02/2024 nhung anh Nguyen
Hoang N khong thdo d& di doi bang hiéu va dd dac cua anh ra khoi mét bang
cho thué cua ba Nguyen Thi Kim H. Anh Nguyen Hoang N dé thira nhéan anh
van dé d6 dac cua anh tai cin nha thué cia ba Nguyén Thi Kim H dén cu01
thang 04 nam 2024 anh mai di doi don do6 dac cua anh di noi khac va dén cudi
thang 04 nam 2024 anh N mdi thio d& bang hiéu ra khoi mit bang thué cia ba
Nguyén Thi Kim H.



Pong thoi, tai Bién ban lap ngay 02/05/2024 tai Ap M, xa B, TP M, tinh
Tién Giang c6 thé hién ghi rd ndi dung: “Trong thoi gian hop dong thue nha,
anh N ty ¥ cho ngudi khac thu€ lai nhung ba H khong biét, dén ngay 01/05/2024
gia dinh ba H dén can ho cho thué thi thay nha khong khoa ctra nén gia dinh di
trinh bao dia phuong. Nay Ban cong tac ap, Cong an ap dén xem xét vy viéc va
1ap bién ban kiém ké trong nha gdm c6 nhig tai san gi dé ban giao cho gia dinh
quan ly sir dyng can ho trén. Qua kiém ké tai san trong nha, cac vat dung khong
c6 gia tri nhu ném cil, mot s6 quan 4o cii, quat may hu, ghé ném cii... Bién ban
két thuc vao lic 09 gid 40 phat ngay 02/05/2024 c6 doc cho moi ngudi clng
nghe”.

Tai phién toa, ba Nguyen Thi Kim H yéu cau anh Nguyen Hoang N phai
co trach nhiém tra cho ba H la tong s6 tién 1a 28.709.067 dong, trong d6 gdm 03
thang chua tra tién thué mat bang tir thang 02/2024 dén thang 04/2024 la
13.000.000 dong/thang x 3 thang = 39.000.000 dong can trir sO tién anh N dat
coc 1a 15.000.000 dong con lai 24.000.000 dong; Tién ng dién, nudc nhu da néu
trén cua 02 thang ma anh Nguyén Hoang N chua dong cho Cong ty Dién luc va
Cong ty cap thoat nudc 1a 4.709.067 dong. Thoi gian tra 01 1an nay khi an c6
hi¢u luc phap luat.

Déi voi, Hop ddng thué quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat do
Vin phong Cong chimg C lap ngdy 28/04/2023 c6 sd cong chimg sb 4352,
quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD ky két giita ba Nguyén Thi Kim H va anh
Nguyén Hoang N di hét han hop dong vao ngay 02/05/2024 nén hai bén thong
nhat da ty cham dit v6i nhau.

Tt nhitng phéan tich trén, xét thiy yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi
Kim H 1a ¢c6 co s& nén duoc Hoi déng XEt XU chép nhan.

[7] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chip nhan nén khong phai
chiu an ph1 dan su so thim. Nguyén don ba Nguyen Thi Kin H ¢6 don xin mién
tam tmg an phi thugc truong hop nguoi cao tudi nén dugc mién ndp tlen tam
tmg 4n phi quy dinh tai diém d khoéan 1 Pidu 12 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi.

Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi.
Vi cac I€ trén.
QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, dlem a khoén 1 Dleu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat t tung dan su.

- Ap dung Diéu 472, bicu 473, Dicu 474, Bleu 481 B0 luat dan suy.

- Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi.
- Ap dung Diéu 26 Luat Thi hanh 4n dén su.
Xir: 1. Chép nhén yéu cau khéi kién cta ba Nguyén Thi Kim H. Bugc anh
Nguyén Hoang N phai thyc hi¢n nghia vu trd cho ba Nguyén Thi Kim H s6 tién
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28.709.067 dong (Hai muoi tam triu bay trdm 1 chin ngan khong tram siu
muoi bay déng). Thoi gian tra ngay khi 4n c6 hiéu luc phao ludt.

2. Vé 4n phi: Anh Nguyén Hoang N phai chiu an phi dan su so tham la
1.435.453 dong.

Ba Nguyén Thi Kim H dugc mién nop tién tam Gmg an phi quy dinh tai
dlem d khoan 1 Piu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi.

3. Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh 6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké
tir ngdy c¢6 don yéu cau cua ngudi duge thi hanh an (d6i vOi cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai
thi hanh 4n theo mutrc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndam
2015.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac ditu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh &n dén sy.

5. Puong su c6 quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan dugc ban an hodc duoc tong dat hop 18.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chii toa phién toa
Noi nhdn'
- VKSND. TP M.
- Chi cuc THADS. TP M (Ba ky)

- Cac dwong su.
- Luu hé so.

Vo Thi Thuan Thaio






