TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 260/2021/DS-PT

Ngay  :09-12-2021

V/V: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

) _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Véi thanh phin Héi dong xét xiv phiic thiam gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thién TAm.

Céac Tham phan: Ba Trinh Thi Phc.

Ba Phung Thi Cam H.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Trong Toan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 12 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Long An

xét xur phuc tham cong khai vy an thu ly s6: 460/2020/TLDS- PT ngay 20 thang
10 nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 103/2020/DS-ST ngay 10 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Dtrc Hoa b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 461/2020/QD-PT ngay 04 thang 11
nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngo Quéc L, sinh nam 1971.

Dia chi: Phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Cam H, sinh nam 1971.

Dia chi: Ap M, xa N, huyén H, tinh Long An.

Dia chi lién h¢: Puong B, Phuong T, Quan H, TP.HCM.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don ba Nguyén Thi Cam H: Ba Nguyén
Ngoc Thanh U, sinh ndm 1975. Pia chi: phuong T, quan V, Thanh phd H6 Chi
Minh. Vin ban ty quyén ngay 07/7/2020.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Bé T, sinh nim 1965.



3.2. (:)ng Nguyff:n Cong H, sinh ndm 1964.

3.3. Ong Nguyén Van N, sinh ndm 1967.

Cung dia chi: Ap T, xd H, huyén H, tinh Long An. Nguoi dai dién theo uy
quyén ctia 6ng Nguyén Cong H va ba Nguyén Thi Bé T: Ong Nguyén Vin N. Vin
ban Gy quyén ngay 26/7/2013.

3.3. Van phong Cong chung C.

Dia chi: Ap T, x4 H, huyén H, tinh Long An

Nguoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi Cam H.
(Ong L va ba Thanh U c6 mat tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don dng Ngo Quéc L trinh bay trong don khoi kién, loi khai trong
qua trinh to tung vu an va tqi phién toa so tham nhu sau:

Ngay 25/6/2012, Ong L véi ba Nguyén Thi Cam H ky két hop dong chuyén
nhuong quyen sit dung dat dugc Van ‘phong Cong chimg H(nay la VPCC C)
chtmg nhan s6 cong chimg 6357, quyén sé6 03TP/CC-/HPGD ngay 25/6/2012,
dién tich dat 125m?, loai dét laa, thuoc mot phﬁn ctia thira 198, to ban db sb 27,
xa Ptrc Hoa Thugng, huyén Puc Hoa, tinh Long An (Sau day goi tat 1a Hop dong
s6 6357). Gia chuyén nhuong dat trong hop dong 1a 135.000.000 dong. Thira dat
s6 198 do ba Nguyén Thi Bé T ding tén gidy chirng nhan quyén sir dung dat (Viét
tait GCNQSDD), nhung di chuyén nhuong dat lai cho ba Cam H, bang hinh thirc
iy quyén theo Hop ddng uy quyén sb 5377 do VPCC C ching nhan ngay
15/5/2012 (Goi tat 12 Hop dong s6 5377).

cung ngay ky hop dong chuyén nhuong, Ong L di tra tién chuyén nhuong
dat cho ba H véi s tién 13 125.000.000 ddng, so tién con lai 10.000.000 dong, hai
bén thoa thuan khi nao ba Cam H 1ap tht tuc sang tén va dén khi Ong L dimg tén
GCNQSDBD déi véi dat chuyén nhuong thi s& thanh toan hét sé tién con lai. Pong
thoi, ba Cam H da giao dat va Ong L di xay tuong mong xung quanh khu dat.

Nam 2014, Ong L khéi kién ba Cam H tai TAND huyén Dtrc Hoa. Tai Ban
an s6 123/2015/DS-ST ngay 24/9/2015 cia TAND huyén Dirc Hoa da quyét dinh:
“Céng nhdn quyén sir dung dat cho éng Ngé Quoc L dién tich 126m? tai phan
thira s6 198 (thira cii) to bdan doé 27, xd Pirc Hoa Thirong, huyén Pirc Hoa, tinh
Long An. Phén ddt c6 tir can: Péng gidp 16i di cong cong; Tdy gidp phdn con lai
ciia thira s6 198; Nam gidp phan con lai thira 198, Bdc gidp thira 1444 hé ciia ba
Trdan Thi V. Sau khi ban an c6 hiéu luc phép lut, Ong L dén co quan Nha nuée
c6 thAm quyén 1am thu tuc dé duoc cadp GCNQSDD. Ngay 17/4/2017, Van phong
bang ky quyén sir dung dat tai huyén Dirc Hoa, déd c6 van ban tra 1oi cho Ong L
biét, vé viéc khong thé cap GCNQSDD cho Ong L theo Ban an sé 123/2015/DS-
ST ngay 24/9/2015 ciia TAND huyén Buc Hoa véi 1y do: Ngay 22/10/2012, ba
Nguyén Thi Bé T da chuyén nhugng phan dat thira 198 (thira 1446) t ban do 27,
x& Ptc Hoa Thugng cho 6ng Nguyén Thai H; Ngay 31/01/2013, éng H chuyén



nhuong lai cho ba Tran Thi V; Ngay 08/3/2013 ba V chuyén nhu’orng lai cho 6ng
Vi Xuan C va ba Nguyen Thi Mong N; Ngay 23/4/2016, 6ng C va ba N ChUyen
nhuong lai cho 6ng Ho6 Vin T. Vin Phong diang ky quyén sir dung dat da cap
GCNQSDD phan thira 198 (thira m6i 1446) to ban do 27 xa Pirc Hoa Thuong
cho 6ng H6 Van T vao ngay 27/4/2016. Ngay 04/4/2019, ,Ong T da chuyen nhuong
thira 1446 cho 6ng V& Van Co bang hinh thie iy quyén. Tai Quyét dinh Giam
dbc tham s,0 117/2019/DS-TT ngay 08/5/2019 cua Toa an nhan dan Cép cao tai
Thanh pho HO6 Chi Minh da tuyén huy Ban an so 123/2015/DS-ST ngay
24/9/2015.

Ngay 27/8/2019, TAND huyén Pirc Hoa da thu 1y lai vu an. Ong L tiép tuc
khai kién yéu cau ba Nguyén Thi Cam H cung vo chong ba Nguyén Thi Bé T,
6ng Nguyén Cong H phai lién déi tiép tuc thuc hién Hop dong sd 6357, cu thé:
lam thu tuc sang tén, chuyén nhuong dat tai mot phﬁn thtra s6 198, to ban db sb
27, x4 Puc Hoa Thuong véi dién tich 125 m? theo diing nhu hop dong chuyén
nhuong dat ma hai bén da ky két. Ong L dong v tra tiép cho ba Cam H sb tién
26.000.000 dong (trong d6 10.000.000 dong chwa thanh toan va 16.000.000 dong
tién truot gia tri dat).

Toa an tién hanh xac minh lai vi tri dat tranh chap, thi phén dién tich dat
125m? dang tranh chap khong trung voi thura dat so 1446, nén Ong L tu nguyén
rat lai cac yéu cau khai kién gom: yéu cau Toa an huy cac hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat déi voi thira dat s6 1446 gom: Hop dong so 9840,
quyén s 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/8/2012 gitta ba Nguyén Thi Cam H dai
dién cho 6ng Nguyen Cong H va ba Nguyén Thi Bé T véi ong H; hop dong s6
13393, quyén s6 05TP/CC —SCC/HDGD ngay 20/11/2012 gitra 6ng H v&i ba Tran
Thi V dbi; hop dong s6 4228, quyén sé 02TP/CC — SCC/HPGD ngay 08/5/2013
gitra ba V voi bén ba Nguyén Thi Mong N va éng Vii Xuan C; hop dong sb 3806,
quyén s6 02TP/CC — SCC/HDGD ngay 24/3/2016 gitta ong Vi Xuan C, Nguyén
Thi Mong N voi bén ong Ho6 Vin T; hop dong uy quyén cong chung s6 8506,
quyén sb 04TP/CC — SCC/HPGD ngay 04/4/2016 giita 6ng H6 Van T véi Vo
Vin C6 va huy cac GCNQSDD lién quan dén thira 1446.

Bi don ba Nguyén Thi Cam H do nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay
trong quad trinh 16 tung vu dn va tai phién toa so tham nhw sau:

Ngay 25/6/2012, ba Cam H di dai dién theo Gy quyén cta vo chong ba
Nguyén Thi Bé T, dng Nguyén Cong H dé ky két Hop dong s6 6357 nhu Ong L
trinh bay nhu trén. Ba Cam H di giao dat cho Lan quan 1y, stir dung tir nim 2012
dén nay. Gia chuyén nhuong 13 135.000.000 dong, ba H d nhan caa Ong L sb
tién 1a 125.000.000 ddng, s con lai Ong L s& giao cho ba H khi c6 GCNQSDD.
Tuy nhién, tir nim 2012 dén nay Ong L khong lién lac voi ba Cam H ciing nhu
vo chong dng Hung, ba Tam dé 1ap tha tuc nhan chuyén nhuong dit.



Ba Thanh U dai dién cho ba H, khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi Ong L. Vi, dit chwa chuyén muc dich tir
loai d¢at LUC thanh loai ¢at ONT; Ong L khong du diéu kién nhan chuyén nhuong
dat lta. Hon nira, hién nay Hop dong oy quyén gitta vo chong ba Bé Tam, dng
Hung voi ba H da hét hiéu lyc. Trong vu 4n ndy, ba H chi 14 ngudi ¢6 quyén loi
va nghia vu lién quan, khong phai 12 bi don. Ba H chi dong ¥ giao tra lai cho Ong
L sd tién dd nhan 1a 125.000.000 dong.

Nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Nguyén Vin N dong thoi 14 nguoi dai dién hop phép theo iy quyén
ctia vo chong ba Bé Tam va 6ng Hing trinh bay thong nhat nhu sau: Thira dat s6
198 néu trén 1a dat cua 6ng Nhan. Nam 2011, ong Nhan nhan chuyén nhugng dét
tir 6ng Nguyén Vin Tién va dén ngay 09/01/2012 c6 nhd em rudt 1a ba Bé Tam
dung tén dat gitm. Sau do, gitta 6ng Nhan voi ba Cam H thoa thuan chuyén
nhuong thira dat nay cho ba H. Nén vo chong ba Bé Tam, 6ng Hung lap hop dong
iy quyén sb 5377 toan bo thira dat 198 cho ba Cam H duogc toan quyén dinh doat.
Ba H chuyén nhugng lai 125m?, thudc mot phan cia thira 198 cho Ong L, nhung
dén nay chua tach dugc quyén st dung dat cho Ong L dtng tén. Qua yéu cau khoi
kién cua Ong L, do ba H tu quyét dinh, 6ng Nhan cung ba Bé Tam, dng Hung
ddng ¥ lién d6i cling ba Cam H chuyén quyén dién tich 125m? cho Ong L. Ong
Nhan ciing ba Tam va 6ng Hing khong c6 tranh chép gi trong vu an nay.

- Vin phong Cong ching C trinh bay: Ngay 25/6/2012, céng chung Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Bé Tam, Nguyén Cong H do ba
H dai dién voi Ong L, hop dong sé 6357. Viéc cong ching Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a dung theo trinh tu tha tuc do phap luat quy
dinh. Nguoi dai dién theo phap luat cia VPCC yéu cau Toa 4n xét Xt vu an Véng
mat.

Vu &n dugc Toa an cép‘so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su khong
thoa thuan duoc véi1 nhau vé vu an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 103/2020/DS-ST ngay 10 thang 8 ndm 2020
cua Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa giﬁ can cu: Cac Diéu 5, 26, 35, 39, 147, 217,
483; 228, 217, 244, 271 cta B luat To tung Dan sy nam 2915; cac biéu 122,124,
162, 688, 689, 690, 691, 697, 698, 701, 702 va khoan 2 Dieu 305 cua Bo luat Dan
S nam 2(,)055 Khoan 1 Diéu 99, biéu 100 va Dieu 166 Luaflt‘ bat dqi nam 2013;
Nghi quy€t s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhan dan Toi cao; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.



Tuyén xur:

L Ché.p nhan yéu cég khoi kién cua 6ng Ngo Q1~16c L VéqViéC tranh cpép hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vdi ba Nguyen Thi Cam H, Nguyén Cong
H va ba Nguyen Thi Bé T. Bugc ba Tam, 6ng Hung va bé:l H lién déi tiep tuc thyuc
hién chuyén nhugng quyén su dung dat cho 6ng Ngo Quoc L theo ding hop dong
7357, quyén so 03TP/CC-SCC/HDGD ngay 25/6/2012.

_ Cong nhén quyén sir dung dat cho 6ng Ngo Quéc L dién tich 125m? tai mot
phan thtra s6 198 (thtra cﬁ), to ban do so6 27, xa buc Hoa Thugng, huyén Buc
Hoa, tinh Long An. Loai dat LUC.

Ong Ngb Quéc L va ba Nguyén Thi Cam H ¢6 quyén, nghia vu lién hé vOi
co quan quan ly Nha nuoc vé dat dai dé lam thu tuc ké khai, dang ky chuyén cip
glay chtng nhan quyén sir dung dat, chuyen muc dich str dung dat cho 6ng Ngod
Quéc L dién tich 125 m? thudc mot phan 198 (thira cii), to ban d6 s6 27, xa Puc
Hoa Thuong. Phan dat ¢6 tir can nhu sau: Dong giap: 10i di cong cong; Tay giap:
phan con lai cua thira s6 198; Nam giap: phan con lai cua thira 198; Bac giap: thua
1446 cua ho Tran Thi V. Vi tri dat: Binh kém Manh trich do do Qﬁng ty TNHH
nha dat Trung Nghia 1ap dugc Chi nhanh Van phong Pang ky quyén sir dung dat
huyén Dic Hoa duyét vao ngay 02/7/2020.

2. Ong Ngo Quéc L phai lién hé co quan c6 thim quyén chuyén muc dich
phan dat néu trén theo quy dinh.

3. Budc ba Nguyén Thi Cam H phai giao ban chinh gidy chimg nhan quyén
str dung dét thira 198 to ban d6 27 xa Dtrc Hoa Thuong. Gidy s6 520251 cap ngay
18/9/1998 chinh 1y bién dong sang tén ba Nguyén Thi Bé T ngay 09/01/2012 cho
co quan Thi hanh 4n dé thuc hién chuyén quyén cho Ong L theo quy dinh.

4. Pinh chi yéu cau ctia ong Ngod Qudc L dbi véi cac yéu cau:

4.1. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 9840, quyén sb
04TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/8/2012 giita ba Nguyén Thi Cam H dai dién cho
6ng Nguyén Cong H va ba Nguyén Thi Bé T voi 6ng Nguyén Thai H;

4.2. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 13393, quyén sb
05TP/CC —SCC/HPGD ngay 20/11/2012 giita 6ng Nguyén Thai H véi ba Tran
Thi V d6i voi thira dat 1446 to ban d6 27 Pac Hoa Thuong;

~ 4.3.Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching s6 4228,
quyén s6 02TP/CC — SCC/HDGD ngay 08/5/2013 gitra ba Tran Thi V voi bén ba
Nguyén Thi Mdng N va 6ng Vi Xuan C doi véi thira dat 1446 to ban do 27 BPiic
Hoa Thuong; ‘ v ‘ , ,

4.4. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chung s6 3806,
quyén sd 02TP/CC — SCC/HPGD ngay 24/3/2016 giita 6ng Vii Xuan C, Nguyén
Thi Mong N véi bén éng Hd Vin T dbi véi thira dat 1446 to ban dd 27 Puc Hoa
Thuong;
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4.5. Huy hop dong uy quyén cong chimg sb 8506, quyén s 04TP/CC —
SCC/HPGD ngay 04/4/2016 giita 6ng HO6 Van T voi Vo Vian Co ddi véi thira dat
1446 to ban d6 27 Puc Hoa Thuong;

4.6. Huy gidy ching nhan quyén st dung dat ctia 6ng Nguyén Thai H, Tran
Thi V, Vii Xuan C va Ho Van T dbi véi thira 1446 to ban d6 27 xa Dic Hoa
Thuong.

5. V& chi phi xem xét, thim dinh gid, chi phi trich do ban v&: 6ng Ngo Qubc
L d3 tam ndp vé6i sb tién 1a 15.200.000 ddng va di chi phi xong nén budc ba
Nguyén Thi Cam H phai ndp lai 15.200.000 dong dé hoan tra s tién trén cho 6ng
Ngo Qudc L.

6. Budc 6ng Ngo Qubc L phai ndp 26.000.000 dong (tién dat chua tra va
trugt gi4) hoan tra cho ba Nguyén Thi Cam H.

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an, bén c6 nghia vu chim tra tién thi phai
tra 14i di v6i s tién cham tra theo 13i suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong
bb twong tng véi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh ton, trir truong hop c6
thoa thuan khac hoac phap luat c6 quy dinh khac.

7. Vé an phi:

Budc ba Nguyén Thi Cam H phai ndp 300.000 ddng 4n phi dan su so thAm
sung ngan sach Nha nudc.

Budc 6ng Ngb Quédc L phai ndp 1.300.000 dong (Mot triéu ba trim ngan
d6ng). S4 tién nay duoc khau trir vao sd tién tam tng an phi ma ong Ngb Quéc L
da nop 1a 2.250.000 dong theo cac bién lai thu s6 0001266 va 0001267 cling ngay
24/12/2014; 0004703, 0004702, 0004701 va 0004700 cung ngay 17/02/2020;
0005957 ngay 24/7/2010 va 0005618 ngay 22/6/2020 tai Chi cuc Thi hanh an Dan
su huyén Pirc Hoa. Hoan lai cho 6ng Ngo Qudc L 950.000 dong theo cac bién lai
néu trén.

Ngoai ra, an so thadm con tuyén vé quyén khang cdo, thoi han khang céo;
quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ban an chua ¢6 hiéu luc phap luat.

- Ngay 18/8/2020, ba Nguyén Ngoc Thanh U 1a nguoi dai dién theo ty quyén
ctia bi don ba Nguyén Thi Cam H khang c40 ban an so tham nhu sau: TAND
huyén Puc Hoa xac dinh ba H la bi don trong vu an 1a khong phu hop, vi ba H chi
nhan dai dién theo Gy quyén cta 6ng Hung, ba Bé Tam thuc hién viéc chuyén
nhuong dét, nén dé nghi xac dinh ba H véi tu cach tham gia td tung trong vu an
1a nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan; Tda an tuyén budc ba H giao dat 1a
khong kha thi, boi ba H khong 1 nguoi chu sir dung dat, ma vo chong 6ng Hung,
ba Bé Tam méi 1a nguoi dung tén dat; Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai



kién cua Ong L 1a khong phu hop, ban chét cia hop dong da vo hidu. Do d6 dé
nghi cap phuc tham xét xir theo hudng: cai sira toan bd ban an so thdm va khong
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua Ong L.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don khong rat don khei kién va bi don khdng rut khang cao. Cac
bén duong su khong thoa thudn dugc voi nhau vé vu an.

- Kiém sat vién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phét biéu y kién
v€ vu an cho rang:

+ V& t6 tung: Viéc chdp hanh phap luat t6 tung dan sy ctia Toa an cip phiic
tham va cac duong su chap hanh dang quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su.
Khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi Cam H do ba Nguyeén Ngoc Uyén Thanh
thuc hién trong thoi han luat dinh, du diéu kién dé xem xét theo trinh tu phuc
tham.

+ Vé ndi dung khang cao: Xét thay bi don ba Nguyén Thi Cam H khang cao
khong c6 can cit dé chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét xir cap phiic tham cin ci
vao khoan 1 Piéu 308 ctia B¢ luat T4 tung Dan su, giit nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

_[1]. Bon khang cta bi don ba Nguyén Thi Cam H do ngum dai dién theo uy
quyén thyc hién dung theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 va 276 cta B luat TH
tung Dan su, nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2]. Xét thdy nhiing nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan c6 van ban yéu
cau Toa an xét xir vu an vang mat, can clr vao Piéu 296 cua Bo luat T6 tung Dan
su, Toa an xét xtr phiic thim vang mit duong su.

[3]. Xét khang céo ctia bi don thay rang:

[3.1]. Vé xéc dinh tu cach ctia nguoi tham gia t tung trong vu 4an tai cip so
tham ddi véi ba Cam H: Tai khoan 3 Diéu 68 cua Bo luat T tung Dan sy quy
dinh nhu sau: “Bi don trong vu an la nguoi bi nguyén don khoi kién hodac bi co
quan, 16 chire, cd nhan khéc do Bé ludt nay quy dinh khoi kién de yéu cau Toa an
gidi quyét vy an dén sw khi cho rang quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don
bi nguoi d6 xam pham”. Nhu viy, trong vu 4n nay tai don khoi kién, Ong L khoi
kién ba H, nén Toa an cip so tham xac dinh ba H 1a bi don trong vu 4n 1a dng
v6i quy dinh cta phap luat. Do do, khang céo ctia ba H vé& yéu cau xac dinh tu
cach ctia nguoi tham gia t6 tung trong vu an dbi véi ba H 1a ngudi co quyén loi
va nghia vu lién quan 13 khéng c6 can ctr, nén khong dugc chip nhan.

[3.2]. Ngay 25/6/2012, Ong L véi ba Cam H (theo Hop dong ty quyén s0
5377) ky két Hop dong s6 6357 d01 v6i dién tich dat 125m?, loai dét lta, thudc

mot phan cua thira 198, to ban do s6 27, xa Puc Hoa Thu’orng, huyén Dirc Hoa,
tinh Long An, do ba Bé Tam dung tén GCNQSDP véi gia chuyén nhuong



135.000.000 (16ng; Ong L da tra trude s6 tiénqnhém chuyén nhuong déE la
125.000.000 dong cho ba Cam H nhén va bén chuyén nhugng da giao dat cho Ong
L quan ly tir khi ky két hop dong cho dén nay. Tat ca 1a co that.

[3.3]. Xét thay, theo quy dinh cua Luat DAt dai ndm 2003 va cac vin ban
huéng dan, thi hanh Luat Dat dai thi dién tich dat tranh chdp 125m? néu trén 13
khong du diéu kién dé tach thtra va hinh thanh thira dat moi, cling nhu Ong L
khong du diéu kién dé nhan chuyén nhuong dat. Tuy nhién, theo Cong vin sb
463/UBND ngay 17/9/2015 caia UBND xa btc Hoa Thugng, huyén Btic Hoa da
phuc dap ¥ kién cho Toa an nhu sau: “...dién tich 125m?, thuéc mét phan ciia
thira ddt 198, to ban do s6 27, néu chuyén muc dich sir dung ddt sang ddt ¢ néng
thén thi cdt nha ¢ la phit hop véi quy hoach, sir dung dat tai dia phwong...”; theo
cac Manh trich do do Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat dai tai huyén Pic Hoa
duyét 28/7/2015 va Ménh trich do ngay 04/8/2020 cua Cong ty TNHH Do dac
nha dat Trung Nghia 1ap déu thé hién thira dat 198 dugc tach ra thanh 28 thira dat
nho cé dién tich dao dong tir 100m? dén 200m? da chuyén thanh loai dat ONT
hodc con 1a loai dat LUC va ciing d dugc cdp GCNQSDD theo quy dinh cua
phap luat.

Mait khéc, theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 8 cua Quyét dinh s6 75/QDb-
UBND ngay 31/12/2019 cua UBND tinh Long An. TAND tinh Long An da trung
cau y kién dbi véi UBND huyén Puc Hoa theo Cong van sé 07/TA-DS ngay
18/02/2021 vé diéu kién tach thira va chuyén muc dich sir dung dat d6i voi dién
tich dit tranh chép 125m?, loai dat LUC, thudc mot phén cta thira s6 198 (thtra
cll), to ban dd s6 27, xa e Hoa Thugng, huyén Puc Hoa. Tai Cong van $6
14276/UBND-NC ngay 11/11/2021 cia UBND huyén Btrc Hoa phuc dap cho
TAND tinh Long An nhu sau:.. “Doi v&i vu én dan sw néu trén, UBND huyén da
hop va thong nhat cho phép tach thira trong trwong hop nay, vi day la trieong hop
dac biét...”.

[3.4]. Dién tich dat 125m? dang tranh chap, Ong L da nhan va quan ly dat tir
nam 2012 cho dén nay va trén dat Ong L co xay bo mong bang gach dé xé4c dinh
ranh dat véi cac chit lién ké. Nam 2015, tranh chap hop dong chuyén nhuong dat
gitra Ong L v&i ba H ctng dd dugc Toa an giai quyet bang ban an ¢6 hiéu lyc phap
luat. Trong do, da chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong L. Nhung sau do, co quan
Nha nuée ¢6 thaim quyén khong thé cap GCNQSDD cho Ong L theo nhu ban an
da tuyén budc do Manh trich dé xac dinh sai vi tri dat tranh chap Ban an da bi
tuyén huy theo thu tuc tai thAm, phan nao da lam anh huong rt 16n dén quyén va
loi ich hop phap cua Ong L.

[3.5]. Tir nhitng cin ¢ trén, cho thiy rang: dién tich dét tranh chip khong
du diéu kién tach thira dé hinh thanh thira ¢at moi, Ong L khong du diéu kién dé
nhan chuyén nhuong LUC. Tuy nhién, tai Cong van so 14276/UBND-NC ngay
11/11/2021 cia UBND huyén Pirc Hoa phic dap cho TAND tinh Long An, dong
y cho tach thira d6i véi dién tich dat tranh chap. Do d6, xét Ong L khéi kién yéu



cau Tda an giai quyét budc ba H cing vo chong 6ng Hung, ba Bé Tam tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhugng dat d6i véi dién tich dat 125m?, loai dat LUC,
thudc mot phan cua thira dat 198 néu trén 1a co can ctr dé chip nhan. An so thim
d3 xét xtr 13 ¢6 can ctr, nén khang cdo cua ba Cam H do ba Thanh U dai dién 13
khéng c6 can ctr dé chap nhan.

[3.6]. Tuy nhién, tai phan quyet dinh cta an so tham da tuyén vé phan thuc
hién hop doéng chuyén nhuong ddi véi dién tich dat tranh chap gilra cac bén la
chua chinh x4c va chua d¢am bao cho viée thi hanh 4n, nén cip phic tham can sta
cach tuyén an cho phu hop. Hon nita, trong vu an ndy cap so tham chua trung cau
y kién cia UBND huyén Pirc Hoa dbi v6i dién tich dat tranh chap do khong du
diéu kién dé tach thira ma da tuyén chip nhan yéu cau khoi kién caa Ong L 14
thiéu sot, nén can rat kinh nghiém.

[4]. Can ctr vao Hop dong ty quyen s6 5377 giita vo chong ba Bé Tam, 6ng
Hung v6i ba Cam H thi thoi han uy quyén dbi voi thira dat 198 theo thoi han su
dung dat ghi trong GCNQSDP 1a dén thang 10/2013 va theo Cong vin sb
1848/CN.VPBKDD-HCTH ngay 01/10/2021 ctia Chi nhanh VPDKDD tai huyén
buc Hoa xac nhan: thira dat s6198 hién tai do ba Bé Tam con dung tén chu sir
dung dat. Do d6, can budc ba Cam H cung vo chong ong Hung, ba B¢é Tam co
trach nhiém lién doi thuc hién nghia vu d6i véi Ong L, nhung an so tham chi
tuyén budc ba Cam H chiu trach nhiém 1a chua day dt va dam bao dé thi hanh an,
cling nhu can budc vo chong ba Bé Tam, ong Hung ciing ba Cam H ¢6 nghia vu
lién doi chiu &n phi dan su so thAm. Do d6, khang cdo ctia ba Cam H vé nodi dung
nay 1 ¢ can cir dé chap nhan.

[5]. Béi voi viée chuyén muc dich sir dung dat cua Ong L khi c6 nhu cau,
s& do co quan c6 tham quyén vé quan ly dat dai xem xét quyét dinh theo quy dinh
tai Diéu 52 cta Luat Pat dai nam 2013 va khoan 1 Piéu 6 cua Thong tu )
30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014 cua B Tai nguyén va Moi truong, nén
khong thudc tham quyén xem xét ctia Toa an.

[6]. Do budc vo chéng ong Hung, ba Bé Tam c6 trach nhiém lién déi véi ba
H trong viéc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vai Ong L,
nén can budc Ong L tra s6 tién chuyén nhugng dat va tién trugc gia tong cong 1a
26.000.000 dong cho vo chong ong Hung, ba Bé Tam va ba Cam H.

[7]. V& an phi:
[6.1]. An phi dan su so thim: Budc ba H cung vg chong 6ng Hung, ba Bé
Tam phai c6 trach nhiém lién déi chiu 300.000 dong d€ sung vao ngan sach Nha
nuoc.
[6.2]. An phi phuc thim: Khang cdo cua ba Cam H duoc chap nhan mot
phan, nén khong phai chiu &n phi. Hoan lai tién tam Gmg an phi phtc tham cho ba
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Cam H 13 300.000 dong theo bién lai thu sé 0006090 ngay 18/8/2020 ctia Chi cuc
Thi hanh &n Dan sy huyén Buc Hoa.

[7]. T nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc thim
thong nhat v6i mot phan quan diém, dé nghi ctia Kiém sat vién tham gia phién toa
vé giai quyét vu an. Chap nhan mot phan khang cao cta bi don ba Cam H, sira
mot phan cua ban an so tham.

[8]. Cac quyét dinh khac cta ban an sorthélm khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi1 han khang cédo va khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat TH tung Dan sy nam 2015.

-Ch§p nhan mot phan khang céo cia bi don ba Nguyén Thi Cam H do ba
Nguyén Ngoc Thanh U dai dién

Stra mdt phan cta Ban an dan sy so tham sé 103/2020/DS-ST ngay 10 thang
8 nam 2020 cua Toa &n nhan dan huyén Ptrc Hoa, tinh Long An.

Can ct cac Piéu 5, 26, 35, 39, 147, 217, 483; 228, 217, 244, 271 va 273
ctia B luat T6 tung Dan su nam 2015; Céac Diéu 122,124, 162, 688, 689, 690,
691, 697, 698, 701, 702 va khoan 2 Diéu 305 cua B luat Dan sy nim 2005; Khoan
1 biéu 99, Piéu 100 va DPiéu 166 Luat Pat dai naim 2013; Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
Tbi cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Ngod Qudc L vé viée tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat voi ba Nguyén Thi Cam H, 6ng Nguyén
Cong H va ba Nguyén Thi Bé T.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Van phong
Cong chimg C chimg nhan, s6 cong ching 6357, quyén s6 03TP/CC-/HPGD ngay
25/6/2012, dbi voi dién tich dat 125m? loai dat LUC, thudc mot phan cua thira
dat s6 198, to ban do s6 27, xa Ptirc Hoa Thuong, huyén Pirc Hoa, tinh Long An,
giita: Bén chuyén nhuong ba Nguyén Thi Bé T, 6ng Nguyén Cong H do ba
Nguyén Thi Cam H dai dién theo hop dong iy quyén sd 5377 ngay 15/5/2012 véi
bén nhan chuyén nhuong 6ng Ngo Quéc L.
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3. Ong Ngb Quédc L duge quyén tiép tuc quan 1y, st dung dién tich dat 125m?,
loai dit LUC, thudc mot phﬁn cta thira dat sb 198 (thtra cii), to ban dd sb 27, xa
buc Hoa Thuong, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An.

4. Ong Ngo Qudc L, ba Nguyén Thi Cam H, 6ng Nguyén Cong H va ba
Nguyén Thi Bé T c6 trach nhiém lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé lap
thu tuc ké khai, dang ky cap gidy chirng nhan quyén st dung dat; diéu chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dit da cAp hodc mot phan cua gidy chirng nhan quyén
str dung dat da cap ddi voi dién tich 125 m?, thudc mot phan 198 (thira cii), to ban
dd s6 27, xa Pac Hoa Thuong, huyén Buc Hoa, tinh Long An. Dét co t can nhu
sau: Pong giap: 16i di cong cong; Tay va Nam giap: phan con lai cta thira 198;
Bic giap: thira 1446. Vi tri dat: theo Manh trich do do Cong ty TNHH nha dat
Trung Nghia lap va dugc Chi nhanh Van phong Dang ky Dat dai tai huyén Puc
Hoa duyét ngay 02/7/2020.

5. Trudng hop ba Nguyén Thi Cam H cung vo chong ba Nguyén Thi Bé T,
6ng Nguyén Cong H khdng giao ndp ban chinh cua gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sé M 520251 do Uy ban nhan dan huyén Duc Hoa cip ngay 18/9/1998,
chinh 1y bién dong sang tén cho ba Nguyén Thi Bé T ngay 09/01/2012, thi 6ng
Nguyén Qudc Lan duge quyén yéu cau co quan Nha nudc c¢d thAim quyén diéu
chinh, thu hoi, hily mot phan cta gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 M 520251
d6i vé6i dién tich 125 m?, thudc mot phan 198 (thira cii), to ban d6 s6 27, xa Pic
Hoa Thuong, huyén Btc Hoa, tinh Long An.

6. Budc ong Ngb Qudc L phai cé trach nhiém hoan tra cho ba Nguyén Thi
Cam H, 6ng Nguyén Céng H va ba Nguyén Thi Bé T sd tién 26.000.000 dong.

7. Pinh chi yéu cau ctia 6ng Ngod Qudc L d6i voi cac yéu cau khai kién:

7.1. Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat s 9840, quyén sb
04TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/8/2012 giita ba Nguyén Thi Cam H dai dién cho
6ng Nguyén Cong H va ba Nguyén Thi Bé T voi ong Nguyén Thai H.

7.2. Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 13393, quyén s6
05TP/CC —SCC/HPGD ngay 20/11/2012 giira 6ng Nguyén Thai H v6i ba Tran
Thi V d6i voi thira dat 1446, to ban d6 27, xa Pic Hoa Thuong, huyén Purc Hoa.

7.3. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit cong chimg sb 4228,
quyén s6 02TP/CC — SCC/HPGD ngay 08/5/2013 giita ba Tran Thi V véi bén ba
Nguyén Thi Mong N va 6ng Vi Xuan C d6i véi thira dat 1446, to ban d6 27, xa
buc Hoa Thugng, huyén Dtic Hoa.

7.4. Hiy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat cong chimg s 3806,
quyén sd 02TP/CC — SCC/HPGD ngay 24/3/2016 giita 6ng Vii Xuan C, Nguyén
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Thi Mong N vé6i bén 6ng HO Vian T dbi véi thira dt 1446, to ban dd 27, x3 Puc
Hoa Thuong, huyén Buc Hoa.

7.5. Huy hop dong uy quyén cong chimg s6 8506, quyén sb 04TP/CC —
SCC/HPGD ngay 04/4/2016 giita 6ng H6 Van T véi V6 Van C6 dbi voi thira dat
1446 to ban d6 27, to ban d6 27, xa Pic Hoa Thuong, huyén Pic Hoa.

7.6. Huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ong Nguyén Thai H, Tran
Thi V, Vi Xuan C va HS Vin T ddi véi thira 1446, t& ban d6 27, xa Dirc Hoa
Thuong, huyén Buc Hoa.

8. Vé chi phi xem xét, tham dinh gia, chi phi trich do ban vé&: ong Ngo Quoc
L d& tam ndp voi sb tién 1a 15.200.000 dong va da chi phi xong, nén budc ba
Nguyén Thi Cam H cung vo chéng ong Nguyén Cong H, ba Nguyén Thi Bé T
phai lién d6i nop lai 15.200.000 dong dé hoan tra sd tién trén cho ong Ngbd Qubc
L.

9. Tat ca cac khoan tién trén, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468
cua B0 luat dan su 2015.

10. V& &n phi:

10.1. An phi dan su so tham:

- Budc ba Nguyén Thi Cam H cung vo chong éng Nguyén Cong H, ba
Nguyén Thi Bé T lién d6i nop 300.000 ddng sung ngan sach Nha nude.

- Budc ong Ngo Qudc L phai ndp 1.300.000 dong. Tam tng an phi 6ng Ngo
Quéc L d3 nop 12 2.250.000 dong theo cac bién lai thu sé6 0001266 va 0001267
cung ngay 24/12/2014; 0004703, 0004702, 0004701 va 0004700 cung ngay
17/02/2020; 0005957 ngay 24/7/2010 va 0005618 ngay 22/6/2020 cua Chi cuc
Thi hanh an Dan su huyén Birc Hoa chuyén sang &n phi va hoan lai tién tam tng
an phi con thira cho 6ng Ngo Qudc L 13 950.000 dong.

10. 2. An phi phtc tham: Ba Nguyén Thi Cam H khong phai chiu an phi.
Hoan lai tam tng an phi phiic tham cho ba Nguyén Thi Cam H 14 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0006090 ngay 18/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan su
huyén Duc Hoa.

11. Vé hudng dan thi hanh an: “Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an déan su thi nguoi dugc thi hanh an
dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac DPiéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su”.
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12. Ban 4n phuc tham c6 hiéu thi hanh ké tir ngay tuyén 4n.
Noi nhgn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén btc Hoa,
- Chi cuc THADS huyén buc Hoa;
- Puong su;
- Luu: Ho so, an van.

Nguyén Thién Tam



