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V/v tranh chdp quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Tham phdn - Chii tog phién toa: Ong L& Van Thang
Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Thu Huong
Ba Pham Thi Xuan Pao
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Ngoc — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bong Nai.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Dong Nai: Ong Nguyén Dinh
Thang — Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 26 thang 6 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Bién
Hoa xét xu phuc thdm vy an dan sy thu 1y so 79/2019/TLPT-DS ngay 28 thang 2
nam 2019 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.
Do ban 4n so thim sb 24/2018/DS-ST ngay 26/10/2018 cta Toa an nhan
dan thi xa L bi khang céo,
Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 113/2019/QD-PT ngay 02 thang 5
nam 2019, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1933.
Dia chi: So 4, t6 8, duong X, xa X, thanh pho L, Pong Nai.
Nguoi dai dién hop phap cua ba Ph: Chi Hoang Thi My T, sinh nam 1972.
Dia chi: SO 4, t0 8, duong X, xa X, thanh pho L, tinh Dong Nai (theo giay uy
quyén ngay 22/11/2012).
- Bi don: Qng Hoang Trong D, sinh nam 1942. ’
‘ Dia chi: S6 B73B, HVN, t6 30, khu pho 5, phuong B, thanh pho B, tinh
Dong Nai.
Nguoi dai dién hop phap cua 6ng D: Anh Nguyen Dinh T, sinh nam 1982.

Dja chi: Khu 5, 4p C, xd X, thanh phd L, tinh Dong Nai (theo vin ban ty quyén
ngay 18/11/2016)

- Newoi co quyén loi, neghia vu lién qguan:

1.Ba Tran Thi Th, sinh ndm 1947 (vo 6ng D). ‘
S6: B73B, t6 30, khu pho 5, phuong B, thanh ph6 B, tinh BPong Nai.




3. Ba Hoang Thi B, sinh ndm 1931 (chi 6ng D).

2. Anh Mai Van H, sinh nam 1975 (con ba B).

4. Chi Ha Thi M, sinh nam 1982 (vg anh H).

Cung dia chi: S6 12, t6 8, duong X, xa X, thanh phé L, tinh Pong Nai.

5. Chi Hoang Thi My T, sinh ndam 1972 (con ba Ph). ‘
Dia chi: S0 4, t6 8, duong X, ap T, xa X, thanh pho L, tinh Dong Nai.

6. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1968 (con dau ba Ph).

7. Chi Hoang Thach G, sinh nam 1992 (con chi L).

8. Anh Hoang T}}ach B, sinh nam 199,7 (con chi L. , ‘

Cung dia chi: SO 4, t6 8, duong X, ap T, xa X, thanh pho L, tinh Pong
Nai.

9. Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Tong cong ty C Pong
Nai.

Dia chi: Ap T, xa X, thanh phé L, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty: Ong Ta Anh D, sinh nam 1985
(theo van ban uy quyén ngay 28/06/2018).

- Nguoi khdng cdo: ba Nguyén Thi Ph va 6ng Hoang Trong D.

NOI DUNG VU AN
Theo dn so tham, nguyén don — ba Nguyén Thi Ph, trinh bay:

Ba Ph 1a chu st dung thira dat 487, to ban d6 10A, dién tich 528m? tai ap
T, xa X, thi xd L. Dat da dugc Uy ban nhan dan thi xa L cap gidy chimg nhan
quyeén st dung dat so AK028629 ngay 04/02/2008.

Bén canh thira dat cua ba Ph la thira d:él'[ sé 493 cua ong D. Trong qu’é
trinh su dung dat, ong D da lan chiém mot phan dat cua ba Ph va mdt phan dat
luu khong giao thong phia bén ngoai.

‘ Qua két gué do dac (thé hién tai ban trich luc do v& hién trang kl}u dat ban
do dia chinh so 6827/2018 ngay 02/8/2018 cua Vén phong déng ky dat dai tinh
Dong Nai), ba Ph yéu cau 6ng D tra lai dién tich 18,3m? dat lan chiém cua ba Ph
va giai téa dién tich 38,8m?dé ba Ph ¢6 16i di ra dudng.

Bi don - ong Hoang Trong D, trinh bay:

Nam 1979, éng D dugc Cong ty C Ddong Nai cép cho can nha bia trong
day 6 can (sd 104/1). Do nha bia nén c6 khoang dat trong tiép giap. Khoang dat
nay co ham va phao dai (16 cbt) do ché do ci dé lai. Ong D di 1ap ham va san
bang 16 cbt lam thanh manh vuon ting gia san xuat. Phia sau nha ong D tiép
giap v6i vuon nha ba Ph da ¢6 san hang rao bang kém gai va cay tir trudc.

Nam 1983, nha 6ng D m& quan ban hang an udng. Do phia giap ranh nha
ba Ph mét vé sinh nén ong D phai xay tudng gach trén hang rao tam trudc day.
Nhu vay, buc twong nay d co tir nim 1983 va hai bén van vui vé thuan hoa.
Nam 1989, 6ng D ndi rdng nha, dic san va xay lai twong. Nam 2002, 6ng D



nghi huu va chuyén vé B, 6ng giao nha ndy cho chi rudt 1a bd Hoang Thi B ¢ va
bao quan.
Ngay 20/4/1988, 6ng D c6 quyet dinh hoa gid nha ¢. Ngay 01/7/1988, ong

D duoc Cong ty C Pong Nai cdp gidy chimg nhan quyén so hitu nha & sb
11/CSBN.

Ong D khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ph vi ranh gidi dat hai
bén str dung 6n dinh tir rat 1au va khong c6 viéc lan dat.

Ngay 17/05/2017, ong D c6 yéu ciu phén t6 doi ba Ph tra lai dién tich dét
45,2m2, Sau d6, 6ng D da rat yéu cau phan to.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan COng ty trach nhiém hitu han mét
thanh vién Tong cong ty C Dong Nai, trinh bay:

Céc Chung ctr, tai liéu hop phap lién quan dén quyen su dung cua ong D
d6i voi thira dat s6 493, to ban d6 s6 16, xa X, thi xa L gom quyét dinh cap can
nha bia trong day 06 can (s6 10A/1) cta Cong ty C Pong Nai; quyet dinh hoa
gia nha ¢ s6 6/HGN-QD ngay 20/4/1988 va gidy chimg nhan quyén so hitu nha
& s6 11/CSPN ngay 01/7/1988 do Cong ty C cap.

Péi voi don xin xac nhan dién tich ngay 20/8/2011 ciia 6ng D, Xin Xac
nhan dién tich dit ting tir 381,6m? 1&én 452,4m?, Nong Truong A xac nhén 13
chua ¢ co sé phap 1y vi: Khong c6 so dd ky giap ranh thira dat, khong co bién
ban thoa thuan, nhat tri gitta cac bén lién quan thira dat. Viéc xac nhan ciia Nong
truong A chua ding thim quyén khi cong nhan dién tich dat sai léch. Tong
Cong ty C Pong Nai khong cong nhan viéc xac nhan dién tich ting thém cia
Nong truong A cho ong D.

Tai ban dn sé 24/12018/DS-ST ngay 26/10/2018, Toa dn nhdn dén thi xa L
quyét dinh:

Chép nhan mdt phan yéu cau khoti kién cua ba Nguyén Thi Ph. Bugc 6ng
Hoang Trong D va nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, gdm Ba Tran
Thi Th, anh Mai Van H, ba Hoang Thi B, chi Ha Thi M tra lai cho ba Nguyen
Thi Ph dién tich dat 1a 18,3m2. Déng tho1, thao do buc tuong rao trén dién tich
dat 18,3m?.

Khéng chap nhan yéu cau giai toa 38,8m? dat cua ba Nguyén Thi Ph.

Dinh chi yéu cau phan t6 ctia 6ng Hoang Trong D ddi voi viée doi ba Ph
tra lai dién tich 1an chiém 1a 45,2m?.

Ngoai ra, an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac va quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 05/11/2018, dng Hoang Trong D c6 don khang cdo, dé nghi stra an
so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khai kién cta ba Ph.

~ Ngay 08/11/2018, ba Nguyén Thi Ph ¢6 don khang céo, dé nghi stra 4n so
tham theo hudng chap nhan toan bg yéu cau khaoi kién cta ba.



Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Pong nai phdt biéu y
kién vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé viéc chap hanh phap luat td tung: Tir khi thu 1y vu an dén khi xét xu
tai phién toa, Thim phan chil toa va Hoi dong xét xur thuc hién dung quy dinh
ctia phap luat. Cac duong su c¢6 mait tai phién toa thuc hién quyén, nghia vu td
tung dam bao theo quy dinh phap luat.

V& viée giai quyét vu an: Toa an cip so thim chip nhan mot phan yéu cau
khai kién ctia ba Ph, budc 6ng D tra lai cho ba Ph 18,3m? dat 1a ¢6 can ct.
Khang céo cta ba Ph, 6ng D khéng c6 co so chip nhan. Dé nghi Hoi dong xét
XU gitt nguyén ban an so thim.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] V& 6 tung:

Nhing ngu’oi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an da duoc Toa an
triéu tap hop 1é dén phién toa lan thir hai nhung van vang mat. Can ctr quy dinh
ctia phap luat, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir ving mat ddi véi cac duong su
nay.

[2] Pbi voi khang céo ciia 6ng Hoang Trong D:

Ong D khéang céo cho rang minh khong lan chiém 18,3m? dit cua ba Ph
nén khong dong y tra theo quyét dinh ctia ban an so thAm. Tuy nhién, dién tich
dat 6ng D duoc giao theo cac quyét dinh cua Cong ty C 1a 381.6m? nhung thuc
té ong D sir dung dién tich dat 452,4m?, nhiéu hon dat duoc giao thanh ly.

Tuy nam 2011, 6ng D ¢6 don xin x4c nhan dién tich dat tang thém nhung
chi c6 Nong Truong Cao Su A xac nhén, phia Téng cong ty C Pong Nai khong
dong y va cho dén nay, ong D chua duoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat.

Trong khi d6, dién tich dat ba Ph dang sir dung it hon so véi dién tich
dugc cip theo gidy ching nhin quyén st dung. Két qua do v& hinh thé thira dat
cling thé hién 6ng D di st dung 14n vao dat do ba Ph duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung & phan cudi, dién tich nay 1a 18,3m?.

Toa an cdp so thim xac dinh 6ng D 1an chiém va budc tra lai cho ba Ph
18,3m? dat 1a c6 cin cltr, Khang cdo ctia 6ng D khong c6 co s& chap nhan.

[3] Pbi vai khang céo ciia ba Nguyén Thi Ph:

Ba Ph khang c4o yéu cau Toa an cap phiic thim budc 6ng D giai téa dién
tich 38,8m? Iuu khong ma 6ng D dang quan ly dé giao cho ba st dung. Tuy
nhién, 161 thira nhén cua ba Ph cling nhu két qua do vé cho thay, dién tich nay
khong nam trong phan dat ma ba Ph duoc Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén
str dung. Pay 1a dat hanh lang giao thong, vi vy, khang céo cua ba Ph khong co
co s& chp nhan.

Nhu vay, khang cdo cta ba Ph, éng D déu khong co6 co so chap nhan. L&
ra, can gitt nguyén ban an so thdm. Tuy nhién, vé& cach tuyén, ban an so thim
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budc 6ng D va nhitng ngudi c6 lién quan phai tra cho ba Ph 18,3m? dat nhung
khong xac dinh toa d6 méc gidi cu thé cua phan dat nay sé& khé cho viéc thi
hanh. Vi vy, Hoi dong xét xtr sira ban an so thim vé cach tuyén dé tao diéu
kién thuan loi cho viéc thi hanh an.

[4] V& 4n phi phiic thim: Do 4n so tham phai stra, ba Ph, dng D khong
phai chiu an phi phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can cur cac diéu 308, 309 cua Bo luat TH tung dan su,

Khong chap nhan khing cao ba Nguyén Thi Ph va khang céo ctia 6ng
Hoang Trong D. Stra ban an so thdm s6 24/2018/DS-ST ngay 26/10/2018 cua
Toa an nhan dan thi xa L vé cach tuyén.

Ap dung cac diéu 265, 266, 688 ciia Bo luat dan sy 2005; cac diéu 100,
203 cua Luat Pat dai; Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an; N ghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi,

Tuyén xu:
- Chap nhén mét phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Ph.

Budc 6ng Hoang Trong D va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan gdm: Ba Tran Thi Th, anh Mai Van H, ba Hoang Thi B, chi Ha Thi M tra
lai cho ba Nguyén Thi Ph dién tich 18,3m? dt, gidi han boi cac mde m,b,c,15,m
theo ban Trich luc va do v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh s6 6827 ngay
02/8/2018 ctia Vian phong dang ky dat dai tinh Pong Nai kém theo.

Ong Hoang Trong D, ba Tran Thi Th, anh Mai Van H, ba Hoang Thi B,
chi Ha Thi M con phai thao d& birc tudng rao xay dung trén dién tich 18,3m? dat
noi trén.

- Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Ph vé viéc doi
6ng Hoang Trong D giai téa dién tich 38,8m? dat.

Sau khi ban an c6 hiu lyc phap luat, ba Nguyén Thi Ph co nghia vy lién
hé véi co quan nha nudc co tham quyén dé dang ky, ké khai lai quyén st dung
dat theo thu tuc chung.

- Dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 cua ong Hoang Trong D doi ba
Nguyén Thi Ph tra lai dién tich 45,2m? dat.

- V& 4n phi:

7 Ong Hoang Trong D phai chiu 200.000d (hai tram ngan dong) an phi so
tham. Trur vao s6 tién 300.000d (ba tram ngan dong) tam Ung an phi so tham da
nop theo bién lai thu s6 008791 ngay 17/05/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan
su thi x& L. Hoan tra 6ng Hoang Trong D 100.000d (mdt tram ngan dong tam
ung an phi so tham.



Ong Hoang Trong D khong phai chiu 4n phi phac thim. Hoan tra ong
Hoang Trong D s tién 300.000d (ba trim ngan dong) tam Gmg an phi phiic thim
d3 nop theo bién lai thu s6 002922 ngay 19/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thi xa L.

Ba Nguyén Thi Ph phai chiu 200.000d (hai trim ngan déng) an phi so
tham. Trir vao sd tién 200.000d (hai trim ngan d6ng) tam Umg 4n phi so thAm da
ndp theo bién lai thu s 003117 ngay 04/3/2014 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
thi xd L, ba Ph d4 ndp da 4n phi so tham.

Ba Nguyén Thi Ph khong phai chiu an phi phuc thim. Hoan tra ba
Nguyén Thi Ph sé tién 300.000d (ba trim ngan dong) tam Gmg an phi phtc thim
d3 ndp theo bién lai thu s6 002921 ngay 19/11/2018 ciia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thi xa L.

- Vé chi phi t6 tung khac: Ong Hoang Trong D phai thanh toan lai cho ba
Nguyén Thi Ph chi phi t6 tung, s6 tién 1a 3.470.000d (ba triéu bon trim bay
muoi ngan dong).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- ¥§,§ISDT gnlLl_Béng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP. L;
- Cac duong su;
- Luu.

Lé Van Thang



