TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO SOC TRANG Doéc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s: 76/2022/DS-ST
Ngéy: 20-9-2022
V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO SOC TRANG, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lam Thi Kim Hang.
Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Nguyén Quédc Tuan.

Ong Tran Giap Long.

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Qudc Thing 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Soc Trang, tinh So6c Trang.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhdn din thanh pho Séc Trang tham gia phién
Toa: Ba Pham Thuy Trang - Kiém Sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2022, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Séc Tring,
tinh Soc Trang xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6: 99/2022/TLST-DS ngay
08 thang 6 nam 2022 vé viéc tranh chap hop dong dit coc theo Quyét dinh dwa vu
an ra xét xtr s6: 177/2022/QDXXST-DS ngay 10 thang 8 ndm 2022 va Quyét dinh
hoan phién toa sd: 136/2022/QDST-DS ngay 30 thang 8 nam 2022, giita cic
duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Lén C, sinh ndm: 1958 (C6 mait)

bia chi: Puong T, Khom C, Phuong H, thanh phé S, tinh S6c¢ Trang.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh D, sinh nim: 1961 (C6 mit)

Dia chi: duong A, Khom C, Phuong M, thanh phé S, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:
‘ Theo don khoi kién lap ngay 26 thang 4 nam 2022, nguyén don ong Duong

Lén C trinh bay:

Vép nam ‘2007’, 6pg Nguxén Thanh D ¢o h&a chuyén ’nhu:o’ng cho 6ng
Duong Lén C phan dat nén c6 chiéu ngang 04m, chiéu dai hét dat, ndm trong thira



dat s6 09, To ban do6 sb 56, loai dit: LNK, toa lac tai Khom E, Phuong M, thi xa
nay 1a thanh phé S, tinh Séc Tring, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé
AD 268*** do UBND thi x3 nay la thanh phé Soc Tring, tinh Soc Tring cap ngay
18/11/2005 cho dng Nguyén Thanh D véi gia 01m ngang, chay dai hét dat 1a 1,8
luong vang 24K. Khi @6, 6ng C va 6ng D c6 xubng dat dé do dac va cim coc ranh.
Cung ngay 05/4/2007, 6ng Duong Lén C giao cho 6ng Nguyén Thanh D sb tién
10.000.000 déng dé dat coc viéc mua dat (viéc giao tién ¢6 lam bién nhan do ong
Nguyén Thanh D viét) va dng D ¢ photo Gidy ching nhan quyén sir dung dét sb
AD 268*** do UBND thi x4 nay la thanh phd Soc Trang, tinh Séc Tring cip ngay
18/11/2005; Gidy chimg minh nhan dan va S6 ho khau ciia 6ng D giao cho 6ng C
dé 1am tin. Bén ngay 23/5/2007, 6ng D dén nha gip dng C dé yéu cau ong giao
thém cho dng D s6 tién 18.000.000 dong (khi d6, dng D va 6ng C thong nhat cong
s6 tién 6ng D dit coc trude day vao sd tién 18.000.000 ddng dé thanh toan tién
mua dat cho da 01m dat 13 1,8 luong vang 24K), khi nhan tién 6ng D c6 ghi xac
nhan vao phia dudi ciia To bién nhan dé ngay 05/4/2007. Tong cong so tién ong
Nguyén Thanh D d nhan ctia 6ng Duong Lén C 1 28.000.000 dong.

Sau khi giao tién, 6ng Duong Lén C di nhiéu lan yéu cau 6ng Nguyén
Thanh D thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho ong nhung dng D ctt hita hen va
tranh mat dng C. Viéc dng C yéu cau 6ng D thuc hién viéc chuyén nhuong dét chi
c6 ngudi nha ciia 6ng D biét chir 6ng D khong c6 bao véi chinh quyén dia phuong.
Pén nay, dng D van khong thyc hién viéc chuyén nhugng dat va ciing khong hoan
tra lai s tién da nhan cho 6ng C.

Nay dng Duong Lén C yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Nguyén Thanh
D hoan tra lai cho 6ng Dwong Lén C sd tién da nhan 1a 28.000.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Duong Lén C yéu cau ong Nguyén Thanh
D hoan tra lai cho 6ng Duong Lén C s tién di nhan 1a 28.000.000 dong quy ra
vang tai thoi diém nam 2007 1a 1,8 luong vang 24K. Ong C yéu cau dng D tra
vang vi khi thoa thuan mua dét 1 thoa thuén bang vang, khi 6ng D nhén tién tir
6ng C thi dng D yéu cau dua d 28.000.000 dong twong duong véi sb vang 1a 1,8
luong vang 24K. Viéc thoa thuan quy doi tir vang thanh tién va tir tién sang vang
chi thoa thuan miéng, khong ai biét, chimg kién.

Bi don éng Nguyén Thanh D trinh bay:

Ong C c6 thira dat phia sau thira dat ctia dng D nén c6 thoa thuan véi 6ng
D dé nhan chuyén nhugng phén dat nén c6 chiéu ngang 04m, chiéu dai hét dat,
nam trong thira dat s 09, T ban d6 sd 56, loai dat: LNK, toa lac tai Khom E,
Phuong M, thi xa nay 1a thanh phé S, tinh Soc Tring, theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 AD 268*** do UBND thi x3 nay 1a thanh phé Séc Trang, tinh Soc



Trang cap ngdy 18/11/2005 cho 6ng Nguyén Thanh D véi gia 01m ngang, chay
dai hét dat 1a 1,8 luong vang 24K dé 1am duong di. Ngay 05/4/2007, 6ng Duong
Lén C giao cho 6ng Nguyén Thanh D sb tién 10.000.000 déng dé dit coc viée
mua d4t (viéc giao tién ¢ 1am bién nhan do 6ng Nguyén Thanh D viét) va dng D
c¢6 photo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 AD 268*** do UBND thj xa nay
1a thanh phd Séc Trang, tinh Séc Tring cip ngay 18/11/2005; Gidy chimg minh
nhan dan va S6 ho khau cta 6ng D giao cho 6ng C dé lam tin. Pén ngay 23/5/2007,
6ng C thoa thuan dit coc thém cho 6ng D s6 tién 18.000.000 déng dé lam tin (theo
6ng D vao thoi diém nay dat dang c6 gid) nén 6ng D mdi ghi bién nhan véi noi
dung c6 nhan thém s tién 18.000.000 déng vao phia dudi caa TO bién nhan dé
ngay 05/4/2007. Téng cong dng D d3 nhan ciia 6ng Dwong Lén C s6 tién dit coc
14 28.000.000 dong, chir khong phai tién chuyén nhugng dat nhu 6ng C trinh bay.
Theo 6ng D, 6ng khong nhé chinh xac gia vang tai thoi diém nam 2007 14 bao
nhiéu va giita 6ng va 6ng C ciing khong c6 thoa thuan viéc quy doi tir vang ra tién
nhu 6ng C trinh bay.

Sau khi giao tién, dng C da ban thira dat ciia 6ng C nén néi véi 6ng D 1a
khong mua dat nita va dong y mat coc. Viéc 6ng C néi khong mua dat nita ciing
nhu viéc ong C déng y mét coc chi noi miéng, khong co ai biét hoac chiing kién.
Viéc 6ng C cho rang, 6ng D thuong xuyén di vang, khong co thién chi thyc hién
Viéc chuyén nhuong dat 1a khong c6 can cu. Hién nay thira dat trén, ong D da
chuyén nhuong hét cho nguoi khac.

Nay qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don khong dong y.

- Y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa so tham:

Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan duoc phan cong giai quyét vu
an da tién hanh cac thu tuc to tung dtng theo quy dinh cua Bo Luat tb tung dan su
nhu: Xéac dinh dung tham quyén thu 1y vu an, quan hé phap luat tranh chép, xac
dinh dang tu cach tham gia td tung cua cac duong su, viéc thu thip ching ctr ding
theo quy dinh. V& thoi han giri ho so cho Vién kiém sat nghién ctru, viée cap tong
dat dam bao dung theo quy dinh. Tai phién Toa Hoi dong xét xir da thuc hién
dung cac quy dinh ctia phap lut vé phién toa so thim. Nguyén don, thuc hién
dung theo quy dinh tai cac diéu 68; 70; 71 va Piéu 234 cta Bo luat T6 tung dan
su nam 2015; bi don 6ng Nguyén Thanh D khong thuc hién diing theo quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan sy.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc ong Nguyén Thanh D hoan tra lai cho 6ng Duong Lén C s6 tién
da nhan 1a 28.000.000 dong. Khong chap nhin yéu cau cia nguyén don vé viée
quy d6i tir tién thanh vang tai thoi diém nam 2007 1a 1,8 luong vang 24K.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai li€u, chung cur ¢6 trong hd so vu an duge tham tra
tai phién toa, can ctr va két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe ¥ kién phat
biéu cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Nguyén don 6ng Duong Lén C khoi kién yéu cau bi don 6ng Nguyén
Thanh D, cu trt tai duong A, Khom C, Phuong M, thanh phd S, tinh Séc Trang
tra lai s6 tién da nhan 1 28.000.000 dong phat sinh tir hop dong dit coc. Trong
qua trinh giai quyét vu an, Toa an x4c dinh quan hé phap luat giai quyét 1 “tranh
chéap doi lai tai san” 1 chua chinh xac. Cén ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan
1 Piéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Ho1 déng
x¢t xtr xac dinh day la vu an dan su vé “Tranh chép hop déng dat coc”, vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Séc Tring, tinh Séc
Trang.

Vé noi dung vu an:

[2] Xét yéu cau khoi kién cia ong Duwong Lén C vé viéc yéu cau ong
Nguyén Thanh D tra s6 tién 28.000.000 dong, thiy rang:

Tai Toa, nguyén don va bi don déu thira nhan c6 thoa thuan chuyén nhuong
phan dét c6 chiéu ngang 04m, chiéu dai hét dat, ndm trong thira dat s6 09, To ban
dd s 56, loai dat: LNK, toa lac tai Khom E, Phuong M, thi x3 nay 1a thanh phd
S, tinh Séc Trang, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD 268*** do
UBND thi x4 nay la thanh phd Séc Trang, tinh Soc Tring cap ngay 18/11/2005
cho 6ng Nguyén Thanh D véi gia 01m ngang, chay dai hét dat 1a 1,8 lugng vang
24K va c6 lam bién nhan dat coc ngay 05/4/2007. Theo do, ngay 05/4/2007, 6ng
Nguyén Thanh D c6 nhan ctia dng Duong Lén C sé tién dit coc 10.000.000 dong.
Can ct Diéu 92 Bo Luat T6 tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xir xac dinh day
su that, khong phai chirng minh.

Dén ngay 23/5/2007, 6ng Nguyén Thanh D c6 nhin thém cua 6ng C sb tién
18.000.000 dong, theo dng C thi day la tién thanh toan tién chuyén nhuong dat
(do 6ng C va dng D quy d6i tir vang sang tién) nhung 6ng D khong thira nhan va
6ng C khong dua ra dugc tai liéu, ching ctr gi dé chimg minh. Theo 6ng D thi day
1a tién dit coc dng C dua thém cho 6ng D dé 1am tin nén 6ng D moéi ghi phia dudi
to bién nhan dat coc ngay 05/4/2007 véi ndi dung “Hom nay ngay 23 thang 5 nam
2007, T6i: Nguyén Thanh D cé nhdn thém cia éng Dwong Lén C: 18.000.000
dong”. Hoi ddng xét xir xét thay, vao ngay 23/5/2007, giita 6ng C va dng D chua
lam Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit nén viéc 6ng C cho rang sd tién
18.000.000 dong 1a tién thanh toan tién mua dat 12 khong c6 co sd, 10i trinh bay



cua 6ng D phu hop v6i ndi dung cia bién nhan ngay 05/4/2007 va ngay 23/5/2007
nén c6 co sé xac dinh sb tién 18.000.000 dong ma dng D nhan cua 6ng C vao ngay
23/5/2007 1a tién dit coc dé mua dat.

Nhu vay, tong sb tién dit coc ma 6ng Nguyén Thanh D d3 nhan cua 6ng
Duong Lén C 14 28.000.000 dong.

[3]. Xét Bién nhan dit coc dé ngay 05/4/2007 va bién nhan ngay 23/5/2007
gitta ong Duong Lén C va dng Nguyén Thanh D, thay rang: ndi dung bién nhan
chi thé hién viéc dng D dong ¥ ban 04 mét dat nén ngang, dai theo hét dat cho ong
Duong Lén C nhung khong ghi 16 dién tich dat chuyén nhuong, so thira, to ban
dd, vi tri dat & dau. Ngoai ra, theo bién nhan dat coc thi hai bén thoa thuan “thoi
gian thanh todn xong trong vong 03 thdng, qud han coi nhw bén mua mat coc”
nhung khong xéac dinh cu thé thoi han bao 1au dé thue hién viéc chuyén nhuong
dat, sau khi 1am bién nhan dit coc thi 6ng C va 6ng D déu khong c6 thién chi dé
the hién viée chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén, cu thé éng C khdng co
thanh to4n tién chuyén nhuong dat cho 6ng D va 6ng D ciing khong thuc hién thu
tuc dé chuyén nhuong dat cho 6ng C.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 358 BO Luat Dan su 2005 thi “Pdt coc la
viéc mot bén giao cho bén kia mot khoan tien hodc kim khi quy, da quy hoac vat
co gia tri khdc (sau ddy goi la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam
giao két hodc thuwc hién hop dong dan su”. Trong truong hop nay, 6ng C dit coc
s6 tién 28.000.000 dong cho dng D 1a dé dam bao cho viéc giao két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nhung do cac bén khong xac dinh dugc thoi
han bao 1au thi thuc hién viéc chuyén nhuong dat nén khong phat sinh viéc phat
coc theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 358 Bo luat Dan sy 2005. Bi don ong Nguyén
Thanh D da nhan 28.000.000 déng tién dit coc tir 6ng C nhung khong thyc hién
viéc chuyén nhuong duoc nén cé trach nhiém tra cho nguyén don 6ng C s tién
d nhan 13 28.000.000 dong. Do d6, dng C yéu cau 6ng D tra lai cho 6ng C s6 tién
da nhan la 28.000.000 déng la c6 co s& duoc hoi déng xét XU chép nhan.

[4] D6i v6i 101 trinh bay ciia 6ng D vé viée sau khi 6ng D nhan tién coc thi
6ng C noi véi dng D 1a khong ¢6 nhu cau chuyén nhuong nita va dong ¥ mat coc
nhung 6ng C khong thtra nhan va 6ng D ciling khong dua ra dugc tai li¢u, ching
cir chirng minh nén khong xem xét.

[5]. Xét yéu cau cta 6ng Duong Lén C vé viée yéu cau quy doi tir tién sang
vang 24K theo gia vang tai thoi diém nam 2007. Hoi dong xét xir xét thay, 6ng C
va 6ng D déu thira nhan vao ngay 05/4/2007 ng C giao cho dng D nhan s tién
Viét Nam 1a 10.000.000 dong va vao ngay 23/5/2007, 6ng C giao cho 6ng D nhan
s6 tién Viét Nam 1a 18.000.000 dong. Ong C ciing khong cung cip dugc tai liéu,



chtng ctr minh viéc dng D va dng C théng nhit quy ddi tir vang sang tién nhu Ong
C trinh bay va 6ng D ciing khong thira nhan viéc quy d6i nhu trén nén yéu cau
nay ctia 6ng C 1a khong co co s, khong duoc hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Nhu d3 nhan dinh, ¥ kién phat biéu ctia Kiém sat vién vé viéc giai quyét
vu an la cé can cu, phu hgp véi nhan dinh ctia Hoi déng xét xur nén duoc chép
nhan.

[7] V& 4an phi dan su so tham:

Do yéu cau cua nguyén don 6ng Duong Lén C dugc chdp nhan nén khéng
phai chiu &n phi.

Bi don 6ng Nguyén Thanh D phai ndp an phi din sy so thim sb tién
1.400.000 dong. Tuy nhién, 6ng Nguyén Thanh D 13 ngudi cao tudi va tai phién
toa 6ng D xin mién ndp tién an phi dan su so tham. Can ct, diém d Khoan 1 Diéu
12, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y
va sir dung 4n phi va 1 phi tda an Phap 1énh 4n phi, 1& phi Toa 4n nén dng Nguyén
Thanh D dugc mién ndp tién an phi dan sy so tham.

[12] Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh
phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39, Dicu
147, Piéu 271, Piéu 273 va Khoan 1 Diéu 280 ctia Bo luat T tung dan sy nim
2015.

- biéu 255, 256, 358, Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 468 ciia Bo Luat Dan
sunam 2015.

- Piém & Khoan 1, Piéu 12, Khoan 2 Piéu 26 cia Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Duong Lén C.

Budc 6ng Nguyén Thanh D c6 nghia vu tra cho dng Duong Lén C sd tién
28.000.000 dong (bang chir: Hai muoi tam triéu dong).



K& tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh
an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién phai thi
hanh an theo mrc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Thanh D dwgc mién ndp tién an phi dan su so tham.

Ong Duong Lén C 1a ngudi cao tudi va co don xin mién ndp tién tam tGng
an phi va an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi
Tda an, dugc mién ndp tién tam tng an phi nén khong xtr 1y.

3. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tur ngay tuyén an dé y€u cau Toa an cap trén xét xu lai theo thu tuc phuc
tham.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy duoc sira doi, bd sung nam 2014 thi ngudi duoc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh a4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy duoc sira di, bo sung nam 2014;
thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan sy duoc stra d6i, bo sung nam 2014.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh S6c Tring; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Soc Trang;

- Cac duong su;

- Chi cuc THADS TP Soc Trang;
- Luu HSVA.

Lam Thi Kim Hang



