TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 803/2025/DS-PT
Ngay: 18-12-2025
“V/v tranh chap hgp dong dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:Ba Huynh Thi Hong Van

Cdc Tham phdn: Ba Trinh Thi Phuc

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thu ky phién toa: Ong Ha Trung Kién - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Tay Ninh.
) - Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xur phuc thdm cong khai vu an thy ly s6 558/2025/TLPT-DS ngay 10 thangl0
nam 2025, vé “tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so thim s6 84/2025/DS-ST ngay 11 thang 8 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phtc tham sb 632/2025/QD-PT ngay
30 thang 10 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van D, sinh ndam 1978 (ving mat).

Dia chi: Khu phé N, Phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh
nam 1992 (ving mit).

Dia chi: Khu phé N, Phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nam 1978 (vang mat).

Pia chi: Khu phé N, Phuong N, thanh phé T, tinh Ty Ninh.

2. Ong Nguyén Trong N1, sinh nim 1972 (ving mat).

Dia chi: Khu phé N, Phudng N, thanh phé T, tinh Tay Ninh.



Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng Nguyén Trong N1: Ba Nguyén Thi
Kim N, sinh nam 1978 (vang mat).

Pia chi: Khu phé N, Phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh.

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi Kim N.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, trong qud trinh lam viéc va tai phién toa so tham
nguyén don éng Nguyén Vin D do ba Nguyén Thi M la nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 12/11/2024, 6ng Nguyén Vin D duoc co dat 1a ba Tran Thi Y
gidi thiéu cho di xem 02 phan dat mat tién nhua dudng 6 mét toa lac tai Khu phd
N, phuong N, thanh phd T. Ong D chi xem qua gidy to chir khong biét vi tri
chinh xac & dau, nén co dat da dan di xem dat, sau khi xem xong vi tri dat thay
phu hop Vi nhu ciu cia 6ng D nén chdt voi gia mua 02 phan dat vai gia mua
ban mdi phan dat la: 800.000.000d (T tram triéu dong), tong cong la:
1.600.000.000d (Mot ty sau tram triéu dong). Ngay sau khi théng nhat duoc gia
ca, bén co dat co dua cho 6ng D s6 dién thoai cua bén ban la ba Nguyén Thi
Kim N dé trao d6i va chuyén khoan dit coc ciing nhu ky hop dong dit coc.

Cung ngay 12/11/2024, éng D lién hé véi ba N va dugc biét ba N so hitu
mot thira s6 597 con mot thira 596 do 6ng Nguyén Trong N1 sé hitu. Ba N chiju
trach nhiém nhan coc thay cho ong N1 nén ong D di chuyén khoan coc cho ba
N téng sb tién la 100.000.000d (Mbt tram triéu ddng), bao gom: dit coc thua
596 véi s6 tién 50.000.000d (nim muoi triéu dong) va thira 597 véi so tién
50.000.000d (nam muoi triéu dong). Sau khi nhan dugc tién coc, ong D di lién
hé ong N1, ba N ky chinh thirc véi ong D hop dong dit coc,

Vao ngay 13/11/2024, 6ng D cé lién hé hoi ba N di chi cho 6ng D vi tri
dat thém 1an nira nhung ba N ban khong di duoc. Ong D nghi ngd nén tu tim
hiéu va dén vi tri dat moi biét duoc dat thuoc so hitu caa ba N va éng N1 theo
gidy to ky coc véi ong D la 02 phan dat c6 mat tién dudng bé tong khac hoan
toan véi 02 phan dat ma co dat dan 6ng D di xem ngay 12/11/2024 c6 mat tién
duong nhya, gan duong P. Phat hién dugc su viéc ¢6 su nham 13n vé vj tri dat
nén ong D ¢6 lién hé véi ba N, ong N1 ciing nhu phia co dat dé yéu cau hoan tra
lai tién dit coc thi phia co dat thira nhan cé su nham 1an nén dong y tra lai tién
co nhung ba N va 6ng N1 dén thoi diém hién tai van khong dong ¥ tra lai tién da
nhan coc cho 6ng D.

Viéc lam nay 12 xdm pham truc tiép, nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap cua 6ng D, chinh vi vay, ong D khoi kién yéu cau toa an giai quyét
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tuyén vo hiéu hop dong dit coc do c6 su nham 1an. Nay 6ng D Xin xac dinh lai
yéu cau khai kién ciia minh nhu sau:

- Tuyén v6 hiéu Hop dong dit coc duoc ky két gitra ong Nguyén Vin D
va ba Nguyén Thi Kim N, d6i voi phan dat thudc thira 597, to ban d6 s6 12, toa
lac tai Khu phd N, Phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a Phuong N,
tinh Tay Ninh), d6ng thoi budc ba N tra lai cho éng D sé tién la 18.000.000
ddng (6ng D da nhan lai duoc tong cong 32.000.000 dong tir nhimg ngudi co dat
xong).

- Tuyén vo hiéu Hop dong dit coc duoc ky két gitra ong Nguyén Vin D
va ong Nguyén Trong N1, dbi vai phén dét thudc thira 596, to ban d6 s 12, toa
lac tai Khu phd N, Phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh (nay 1a Phuong N,
tinh Tay Ninh), dong thoi budc ong N1 tra lai cho ong D sé tién la: 50.000.000
dong.

Bi don ba Nguyén Thi Kim N trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa so tham nhw sau:

Ba N ¢6 nhu cau ban phan dat c6 dién tich 123m?, thudc thira 597, to ban
d6 s 12, toa lac tai Khu phd N, phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a
Phuong N, tinh Tay Ninh). Ba N ¢6 biét ba T1 13 ngudi mdi gidi (co dit) nén co
nhd tim ngudi ban dum va c6 gui gidy dat va vi tri dat cho ba T1. Sau d6, ba T1
c6 lién hé voi ba Y nho ban, ba Y ¢6 lién hé tryc tiép voi ba N thoa thuan vé hoa
hong, ba N c6 giri gidy dat ctia ba cho ba Y. Ba Y 1a ngudi gidi thidu 6ng D mua
phan dat nay, ba Y 1a ngudi truc tiép dan ong D di xem vi tri dat. Sau khi da
xem vj tri dét thi 6ng D thong nhit mua va yéu cau dit coc. Ngay 12/11/2024 ba
N va ong D ¢6 lién hé truc tiép thoa thuan mua ban. Ba N c6 hoi 6ng D mua
ludn phan dit cta 6ng Nguyén Trong N1 ké bén dit cua ba khong thi 6ng D
dong y. Ba N co giri gidy dat ctia 6ng N1 cho 6ng D xem, 6ng D thdng nhét
d6ng y mua luon phan dat caa ong N1. Hai bén thong nhat théa thuan dat coc sd
tién 13 100.000.000 dong, mdi phan dat 1a 50.000.000 dong. Ngay 12/11/2024
ong D chuyén khoan cho ba N s tién coc 1a 100.000.000 dong. Ba N da chuyén
khoan cho dng N1 s tién 1a 50.000.000 ddng. Ba N c6 ky Hop dong dit coc cho
ong D, ngay ghi hop dong dit coc 1a 12/11/2024, xac nhan ba c6 nhan sb tién
coc 1a 50.000.000 dong, hen trong 30 ngay sé ra cong ching hop dong chuyén
nhuong. Sau d6 6ng D néi 13 xem nham thtra dat va khong dong ¥ mua nira, yéu
cau ba d tra lai s tién coc dd nhan.

Ngay 12/11/2024 khi ba N nhan tién chuyén khoan coc tir 6ng D, ba da
chuyén khoan cho 6ng N1 50.000.000 ddng, cting ngay ba chuyén khoan cho ba
Y (co dat) sb tién co 32.000.000 dong. Ba N khong dong ¥ voi yéu cau khai kién
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ctia 6ng D, 1y do 6ng D 1 ngudi mua ban dat chuyén nghiép nén van dé néi xem
nham thira dat 1a khong co cin ctr. Ong D nhiéu lan dén co quan ba gy chuyén
lam anh hudng dén uy tin, danh du cua ba, cong an P c6 1ap bién ban lam vigce,
tai Cong an P da dua ra hudng hoa giai nhung khong thanh.

Ba N khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cua 6ng D, khong dong ¥ tra lai
ong D sb tién coc dd nhan 1a 18.000.000 dong.

Bi don éng Nguyén Trong NI trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn
nhu sau:

Ong khong tryc tiép thoa thuan mua ban dat véi ong D ma thong qua ba
N. Ba N ¢6 hoi 6ng mudn ban phan c6 dién tich 124m? thudc thira s6 596, to
ban dd s6 12, toa lac tai Khu phd N, phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay
la Phuong N, tinh Tay Ninh). Ngay 12/11/2024, ba N c6 lién h¢ thoa thuin
chuyén nhuong phan dat nay cua 6ng N1, ong dong y. Ba N 13 nguoi dung ra
thoa thuan nhan coc tir ong D, ba N ¢6 néi véi 6ng Nghia L ong D dit coc phan
dat mua cuia cta 6ng va ba N mdi phan 1a 50.000.000 dong, ba N nhan chuyén
khoan tir ong D 100.000.000 ddng, ba N ¢6 chuyén khoan lai cho ong N1 s6 tién
50.000.000 dong. Bén ngay 13/11/2024 ong N1 c6 ky Gidy nhan tién ban dat
cho ong D, thé hién ong c¢6 nhan cua 6ng D s6 tién coc 1a 50.000.000 déng, hen
dén ngay 29/11/2024 sé& ra cong chirg mua ban.

Ngay 12/11/2024 khi 6ng D dong ¥ nhan chuyén nhuong hai phan dat cua
ong N1 va ba N thi moi ndi dung trao doi la thong qua ba N. Ba N 1 ngudi truc
tiép hay thong qua co dan ong D di xem vi tri dat ong N1 khong 1d cu thé,
nhung sau d6 ong D thdng nhat dit coc mua hai phian dit nay trong ngay
12/11/2024, 6ng D chuyén khoan cho ba N sé tién coc 13 100.000.000 dong. Vao
ngay 13/11/2024 6ng N1 ra ky Gidy nhan tién ban dét cho 6ng D thi trén duong
vé ¢o yéu cau éng ghé ngang vi tri dat dé xem. Khi xem xong 6ng D néi 1a bi
nham thua dat, vi tri dat ong D xem trudc khi dat coc khong phai vi tri nay va
yéu cau 6ng N1, ba N phai hoan tra coc.

Ong N1 khong dong v tra lai cho ong D sé tién coc da nhan 1a 50.000.000
ddng vi 6ng D c6 hanh vi khiéu nai 6ng & co quan noi 6ng 1am viéc, anh hudng
dén uy tin, danh dy cta ong. Trudc khi 6ng D khai kién thi cac bén co ngdi lai
dé hoa giai nhung khong thanh. Nay 6ng D khoi kién, 6ng N1 yéu ciu toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Vu 4n dugc Tda 4n cap so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong théa thuan dugc vdi nhau.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 84/2025/DS-ST ngay 11 thang 8 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 10 - Tay Ninh da can cu cac bicéu 117, 122, 126,
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131, 328 B luat Dan suy; Diéu 147 cta Bo luat T tung dan su; Diéu 26, 27
Ngh1 quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ctia 6ng Nguyén Vin D d6i véi ba
Nguyén Thi Kim N, 6ng Nguyén Trong N1 vé viéc tuyén vo hiéu hop dong dat
coc.

Hop dong dat coc ky két ngay 12/11/2024 giita 6ng Nguyén Vin D va ba
Nguyén Thi Kim N, ddi vai phﬁn dét thudc thira 597, to ban dd sb 12, toa lac tai
Khu phd N, Phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a Phuong N, tinh Tay
Ninh) va Hop dong dat coc ky két ngy 13/11/2024 giita ong Nguyén Vin D va
ong Nguyén Trong N1, ddi vai phén dét thudc thira 596, to ban dd s6 12, toa lac
tai Khu phd N, Phuong N, thanh phd T, tinh Tdy Ninh (nay 13 Phuong N, tinh
Tay Ninh) vo hi¢u.

Ba Nguyén Thi Kim N c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Vian D sé tién
coc di nhan 13 18.000.000 dong.

Ong Nguyén Trong N1 c6 nghia vu tra lai cho ong Nguyén Vin D s6 tién
coc da nhan 13 50.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan su.

3. Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Kim N chiu 900.000 dong an
phi dan su so tham. Ong Nguyén Trong N1 chiu 2.500.000 dong an phi dan sy
so tham.

Ong Nguyén Vian D khéng phai chiu an phi dan su so thim, hoan tra lai
cho dng Nguyén Vin D s6 tién 3.100.000 dong tam tmg an phi d& ndp theo bién
lai thu s6 0003734 ngay 29/11/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Tay Ninh, tinh Tay Ninh

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén, thoi han khang céo, quyén
va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ban an chua ¢6 hi¢u luc phép luat,

Ngay 20/8/2025, bi don ba Nguyén~ Thi Kim N khang cao khong dong ¥
ban an so tham, cho rang ba N khong c6 10i trong vi€c cung cap thong tin khong
dung su that dé khong thyuc hién viéc chuyén nhuong duoc dat, d€ nghi khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.



Tai phién toa phuc tham, cac duong su V'Zing mat khong thoa thuan duogc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an, khong cung cap chimg cir méi.

Kiém sat vién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Tdy Ninh phdt biéu y kién:

Vé tb tung: Vige chap hanh phap luat t6 tung cta Toa an cap phuc thAm
va cac duong sy chap hanh ding quy dinh ctua B6 luat To tung déan sy. Khang
cao cﬁaqduong su trong thoi han luat dinh du di€u kién dé xem xét theo trinh ty
phuc tham.

V& noi dung khang céo, quan diém giai quyét yéu cau khang céo:

Ngay 12/11/2024 va 13/11/2024, 6ng Nguyén Van D c¢6 ky Hop dong dit
coc véi ba Nguyén Thi Kim N va ong Nguyén Trong N1 dé dam bao cho viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat 02 thia dat s6 596, 597, cing to ban d6 sd
12, toa lac tai khu phd N, phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 14 phudng
N, tinh Tay Ninh). Cung ngay éng D c¢6 chuyén khoan cho ba N s tién coc cua
02 thtra dt 12 100.000.000 dong, ba N ¢6 chuyén khoan lai cho ong N1 sé tién
50.000.000 dong 1a tién dit coc d6i vai thira dat s 596 ciia ong N1 va ba N ¢o
chuyén khoan cho ba Tran Thi Y (nguoi mdi gidi) tién moi gidi 32.000.000
dong.

Ong D cho rang ngay 12/11/2024 ba Y 13 nguoi méi gidi tryc tiép dan ong
di xem vi tri dat ciia ba N va 6ng N1. Ong D cho rang vi tri dat ma ba Y dan ong
di xem 1a khong dting v6i vi tri dét thuc té theo gidy chung nhan quyén sir dung
dat ctia ba N, ong N1 vi vi tri dat ma ba Y dan ong D di xem la tai hém C
(duong nhya), duong D, phuong N chay vao khoang 30-40m bén trai, con thuc
te dat ciia ba N, 6ng Nghia L dudng bé tong cach d6 khoang 500m.

Theo Bién ban xac minh ngay 23/7/2025 ba Tran Thi Y trinh bay: Vao
ngay 12/11/2024 ba Y khong dan 6ng D di xem vi tri dat ciia ba N, ong N1 ma
ngdi quan nude chod cung véi ong B, ong D1, ba Kim A. Ngay hom sau 6ng D
yéu cau ong N1 truc tiép dan di xem vi tri dét thi phat hién nham 13n vi tri dét.
Ong Ha Vian N2 trinh bay vao ngay dan ong D di xem vi tri dat c6 mit 6ng, ba
Y va mot sb co dat khac. Vi tri dat cac co dat chi cho ong D 1a tai hém C, duong
b, phuong N, thanh phé T, tinh Tay Ninh, chay vao khoang 30-40m, phia bén
trai. Ong N2 xac dinh viéc thoa thuan chuyén nhuong co su nham 1an vé vj tri
dat. Ba Y 1a co dat, chiu trach nhiém dét bén mua di xem, vi tri d4t ma ba Y chi
cho ong D xem c¢6 vi tri khong dung so véi dat thuc té dugc cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ba N, ong N1. Ngay 12/11/2024, ba Y cé dua cho
ong N2 tién moi gidi 7.000.000 dong, khi cac bén xay ra tranh chap ong N2 da
tra lai cho 6ng D s6 tién 7.000.000 dong.

Nhu vay, ngay 12/11/2024 ba N, 6ng N1 khong c6 truc tiép dan 6ng D di
xem vi tri 02 thira dit s6 596, 597 ma théng qua ngudi moi giéi din di xem.
Nguodi moi giéi 1a ba Y, éng N2 ciing thira nhan vi tri dat ma ba Y, 6ng N2 chi
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cho 6ng D xem c6 vi tri khéng dung so voi vi tri dat thuc t& dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat cho ba N, ong Nghia L do nham 1an. Sau d6, ba
Y, 6ng N2 d3 tra lai tién moi gidi 32.000.000 dong cho ong D. Do d6, Toa an
cp so thdm chip nhdn yéu cau khoi kién 1a c¢6 can cr. Khang cdo cua ba
Nguyén Thi Kim N khong c6 co s& chip nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir cin cir
khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nim 2015, giit nguyén Ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cao cua bi don ba NQUyén Thi Kim N
dugc lam dung theo quy dinh tai Diéu 272, 273 B¢ luat T6 tung dan sy nam
2015 nén duogc chap nhan dé xem xé&t theo trinh tu phiic tham.

2] Vé viéc vang mat cia duong su: Tai phién toa, nguyén don Ong
Nguyén Vin D do ba Nguyén Thi M dai dién; bi don ba Nguyén Thi Kim N,
ong Nguyén Trong N1, ong N1 do ba Nguyén dai D2 theo uy quyen vang mat
co van ban yéu cau giai quyét vang mat. Can ctr Diéu 296 Bo luat T tung dan
su Toa an tién hanh xét xir vu an.

[3] Vé pham vi khang cio:

Nguyén don ong Nguyén Van D khai kién ddi véi ba Nguyén Thi Kim N,
ong Nguyén Trong N1 vé viéc yéu cau vo hiéu hop ddng dit coc; yéu cau ba
Nguyén Thi Kim N ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Vian D sd tién coc da
nhan 13 18.000.000 dong; yéu cau 6ng Nguyén Trong N1 ¢6 nghia vu tra lai cho
ong D s6 tién coc dd nhan 1a 50.000.000 d(‘A)ng.

Toa an cap so tham chip nhan yéu cau cua nguyén don. Sau khi xet xir so
tham, bi don do ba Nguyén dai D2 khang cao yéu cau khong chép nhan yéu cau
khéi kién cia nguyén don. Cac duong su con lai khong khang cao, Vién kiém
sat khong khang nghi.

Tai phién toa phuc thém nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, ngudi
khang cao khong rat yéu cau khang cao, cac duong sy khong thoa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an, khong cung cap ching cr moi. Cén cir Piéu
293 Bo luat T6 tung dan su, Toa an cap phiic thAm xem xét lai phan cta ban an

so tham c6 khang céo, lién quan dén ndi dung khang cdo cta duong su.

[4] Xét yéu cau ciia ba Nguyén Thi Kim N, thy rang:

[4.1] Ba Nguyén Thi Kim N 1a chu sir dung thira 597, to ban d6 s6 12, toa
lac tai khu phd N, Phudng N, thanh pho T, tinh Tay Ninh (nay la Phudng N, tinh
Tay Ninh).

Ong Nguyén Trong Nghia L chu sir dung thira 596, t& ban d6 sd 12, toa
lac tai Khu phd N, Phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a Phuong N,
tinh Tay Ninh).



[4.2] Ong D, ba N va ong N1 déu x4c dinh ngay 12/11/2024, 13/11/2024
cac bén co lap hop déng dit coc thoa thuan dit coc dé dam bao cho viéc thoa
thuan chuyén nhuong quyén st dung dat thira 597, thira 596, mdi thira dat dit
coc sd tién 50.000.000dong. Cung ngay 6ng D da chuyén khoan cho ba N sb tién
coc cta 02 thira dit 1a 100.000.000 dong, ba N c6 chuyén khoan lai cho 6ng N1
s6 tién 50.000.000 ddng 1a tién dit coc ddi véi thira dat sb 596 cua dong N1 va ba
N c6 chuyén khoan cho ba Tran Thi Y (ngudi moi giéi) tién méi gidi
32.000.000 dong. Theo d6, 6ng D da chuyén khoan tryc tiép cho ba N sb tién
coc cta hai phan dat 1a 100.000.000 dong, ba N c¢6 chuyén khoan lai cho 6ng N1
s6 tién 50.000.000 dong 14 tién dat coc ddi véi phan dat caa ong N1. Tuy nhién,
cac bén khong théng nhét 1y do hop doéng chuyén nhuong nhugng khong thuc
hién dugc nén phat sinh tranh chap s6 tién coc ong D di thanh toan.

[4.3] Ong D cho rang ngay 12/11/2024 ba Tran Thi Y (ngudi moi gioi) 1a
nguoi truc tiép dan ong di xem vi tri dat ciia ba N va 6ng N1. Ong D cho rang vi
tri dat ma ba Y dan 6ng di xem la khong dung véi vi tri dat thyuc té theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat ctia ba N, ong N1 vi vi tri d4t ma ba Y dan 6ng D
di xem la tai hém C (duong nhya), duong D, phuong N chay vao khoang 30-
40m bén trai, con thuc té dit ctia ba N, 6ng Nghia L dudng bé tong cach dé
khoang 500m. Ba ba khong truc tiép din 6ng D di xem dat, viéc thoa thudn mua
ban 6ng qua ngudi moi gidi, ba N ¢o giri gidy dat ctia ba cho ngudi méi gidi 1a
ba Y. Ba Y 1a nguoi giéi thiéu 6ng D mua phan dat nay, ba Y 1a nguoi truc tiép
dan 6ng D di xem vi tri dat. Ong N1 xac dinh khong truc tiép thoa thuan mua
ban dat v4i 6ng D ma thong qua ba N.

[4.4] Theo Bién ban x4c minh ngay 23/7/2025 cta Toa an nhan dan Khu
vuc 10, tinh Tay Ninh (bat luc 111-112) nguoi méi gidi 1a ba Tran Thi Y trinh
bay: Vao ngay 12/11/2024 ba Y khong dan ong D di xem vi tri dat ctia ba N,
ong N1 ma ngdi quan nudc chd cung véi ong B, ong D1, ba Kim A. Tuy nhién,
ba c6 nghe ong T2 (co dat) néi lai 1a ba N ¢o chi vi tri dit cho 6ng 13 & hém C,
duong B, phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh va ong T2, 6ng N2 truc tiép
dan 6ng D di xem dat tai vi tri ndy. Ngay hom sau ong D yéu cau éng N1 truc
tiép dan di xem vi tri dat thi phat hién nham 1an vi tri dat.

[4.5] Theo Bién ban lay 10i khai dbi v6i ong Ha Vian N2 ngay 27/5/2025
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh (bat luc 94) 6ng N2
trinh bay: Vao ngay dan 6ng D di xem vi tri dat c6 mit ong, ba Y va mot s6 co
dat khac. Vi tri dat cac co dat chi cho ong D 1a tai hém C, duong B, phuong N,
thanh phé T, tinh Tay Ninh, chay vao khoang 30-40m, phia bén trai. Sau khi
xem xong, tit ca cung qua quan nudc ngdi, ong D dong ¥ mua va co goi dién
cho ba N chét thoa thuan mua ban dat. Ong N2 c6 nghe va biét viéc éng D ¢o
chuyén khoan ngay 100.000.000 dong dé dit coc mua hai phan dat caa ba N,

8



ong N1. Ong N2 xac dinh viéc thoa thuan chuyén nhuong c6 sy nham lan vé vi
tri dat. Ba Y 1a co dét chiu trach nhiém dat bén mua di xem, vi tri ¢t ma ba Y
chi cho ong D xem c¢6 vi tri khong dung so voi dat thuc té dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ba N, ong N1. Ngay 12/11/2024, ba Y c6 dua cho
ong N2 tién moi gidi 7.000.000 dong, khi cac bén xay ra tranh chdp ong N2 da
tra lai cho 6ng D s6 tién 7.000.000 dong.

Tir nhitng ching ctr néu trén, thiy rang ngay 12/11/2024 ba N, 6ng N1
khong truc tiép dan 6ng D di xem vi tri 02 thira dat s6 596, 597 ma thong qua
ngudi moi gii dan di xem. Ba N cho rang c6 giri cho ba Phan Mai T3 (nguoi
moi giéi) hinh anh, thong tin, dinh vi thira dat s6 596, 597 qua ung dung zalo dé
cung cip cho ngudi mua dat. Tuy nhién, ba T3 trinh bay ba T3 giéi thiéu chuyén
cho ba Tran Thi Y (cling 14 nguoi moi gidi) nén khong du co sé xac dinh ba Y
da dan 6ng D di xem dtng vi tri 02 thira dat s6 596, 597. Ba Y, 6ng N2 ciing
thira nhan vi tri ¢4t ma ba Y, 6ng N2 chi cho éng D xem c6 vi tri khong dang so
v6i vi tri dat thuc té duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba N, 6ng
N1 vaba, ong N2 da tra lai tién moi gi6i 32.000.000 dong cho 6ng D.

Mit khac, trén gidy chimg nhan quyén st dung dat khong thé hién vi tri
dat va hién trang con dudng phia trudc thira dat. Do dé, c6 co sd xac dinh viéc
ky két hop dong dit coc ngay 12/11/2024 va ngay 13/11/2024 giita ong D véi ba
N va 6ng Nghia L c¢6 sy nham 1an vé vi tri dat ma ngudi moi gisi da dan éng D
di xem va vj tri dat thuc té. Do d6, c6 can ctr xac dinh hop dong dit coc ghi ngay
12/11/2024 va 13/11/2024 giita dng Nguyén Vin D vé6i ba Nguyén Thi Kim N
va 6ng Nguyén Trong N1 c6 sy nham 1an theo quy dinh tai Diéu 126 Bo luat
Dan sy ndm 2015 nén Toa an cip so tham chap nhan yéu cau khai kién cua ong
D vé viéc vo hi¢u cic hop dong dit coc ghi ngay 12/11/2024 va 13/11/2024 giita
ong Nguyén Vin D voi ba Nguyén Thi Kim N va ong Nguyén Trong Nghia L
ding quy dinh cta phap luat.

[4.6] V& hau qua phap 1y cta giao dich dan su v6 hiéu:

Ong Nguyén Vin D c¢6 yéu cau giai quyét hau qua phéap 1y cua viéc vo
hiéu cac hop ddng dit coc néu trén. Ong D xac dinh ba N ¢6 chuyén khoan cho
ngudi moi gidi sd tién 32.000.000 dong va éng da nhan lai du sb tién nay tur
nguoi moi gidi, do d6 ong D khong yéu cau xem xét giai quyét ddi véi sb tién ba
N chuyén khoan cho ngudi méi giéi 32.000.000 dong. Ong D yéu cau ba N tra
lai cho 6ng s6 tién coc da nhan con lai 18.000.000 déng va yéu cau ong N1 tra
lai cho ong sb tién coc dd nhan 50.000.000 dong 1a phu hop theo quy dinh tai
Diéu 131 B9 luat Dan sy ndm 2015.

Tt nhitng phan tich néu trén, Toa 4n cip so thAm chip nhan yéu cau khoi
kién ctiia nguyén don 1a ¢6 cin ctr. Ba N khang cdo nhung khong cung cp ching



ctr moi 1am thay d6i ndi dung vu an nén khong c6 cin cr chip nhan. Chap nhan
toan bo dé nghi ciia Kiém sat vién tham gia phién toa.

[5] Vé an phi dan sy phic tham: Bi don ba Nguyén Thi Kim N khang c4o
khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi.

[6] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Khéng chip nhan khang cdo ctia bj don ba Nguyén Thi Kim N.

Cin ct khoan 1 Biéu 308 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Giir nguyén Béan an dan sy so tham so 84/2025/DS-ST ngay 11 thang 8
nam 2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 10 - Tay Ninh.

Can cir vao cac Pidu 117, 122, 126, 131, 328 Bo luat Dan sy; Diéu 147
ciia BO ludt TH tung dan su; Diéu 26, 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly, st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta 6ng Nguyén Vin D ddi voi ba
Nguyén Thi Kim N, éng Nguyén Trong N1 vé viéc tuyén vé hiéu hop déng dat
coc.

Hop dong dat coc ky két ngay 12/11/2024 giita 6ng Nguyén Vin D va ba
Nguyén Thi Kim N, d6i véi phén dét thudc thira 597, to ban dd sb 12, toa lac tai
Khu phd N, Phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a Phuong N, tinh Tay
Ninh) va Hop dong dat coc ky két ngay 13/11/2024 giita 6ng Nguyén Vin D va
ong Nguyén Trong N1, d6i v6i phan dat thudc thira 596, to ban do s6 12, toa lac
tai Khu phd N, Phuong N, thanh phd T, tinh Tay Ninh (nay 1a Phudng N, tinh
Tay Ninh) vo hi¢u.

Ba Nguyén Thi Kim N ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Vin D s tién
coc da nhan 13 18.000.000 dong (muoi tam triéu dong).

Ong Nguyén Trong N1 c6 nghia vu tra lai cho ong Nguyén Van D sé tién
coc di nhan 13 50.000.000 déng (nim muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mic 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su.
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3. V& 4n phi dan su so tham: Budc ba Nguyén Thi Kim N chiju 900.000
d6ng (chin traim nghin dong) an phi dan sy so tham. Budc ong Nguyén Trong
N1 chiu 2.500.000 déng (hai triéu nim tram nghin déng) an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Vian D khong phai chiu an phi dan su so thim, hoan tra lai
cho ong Nguyén Vian D s6 tién 3.100.000 dong (ba triéu mot trim nghin dong)
tam Ung an phi d3 ndp theo bién lai thu sé 0003734 ngay 29/11/2024 cia Chi
cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé T4y Ninh, tinh Tay Ninh

4. V& 4n phi dan sy phic thAm: Budc ba Nguyén Thi Kim N phai chiu
300.000 dong (ba trim nghin dong) an phi dan su phuc tham. Khau trir 300.000
dong (ba traim nghin dong) tién tam ung an phi da ndp theo bién lai thu sb
0003408 ngay 25/8/2025 cua Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh.

5. V& hudng dan thi hanh an dan su: Trong trudng hop ban an dugc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4 an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thue
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

6. Vé hiéu lyc cua ban an: Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay tuyen an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TPT.TATC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ty Ninh;

- TAND khu vyc 10-Tay Ninh;

- THADS tinh Tay Ninh;

- Phong THADS khu vuc 10-Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an;

- Luu an van.

Huynh Thi Hong Van
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